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Den 19. marts 2007 blev i sag nr. 69.153:
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mod

Dansk Boligforsikring A/S
Bysgplads 1

4300 Holbaek

afsagt salydende

kendelse:

Forsikringstagerne, der i medfer af lov om forbrugerbeskyttelse ved erhvervelse af fast
ejendom har tegnet ejerskifteforsikring med udvidet deekning i Dansk Boligforsikring
A/S, klager ved deres advokat selskabets afvisning af reetablering af skjulte lampeud-
tag.

Selskabet har afvist at reetablere de skjulte lampeudtag under henvisning til, at der ikke
foreligger en skade, der er deekket under ejerskifteforsikringen.

Klagerne anmeldte den 6/9 2004 adskillige ulovlige elinstallationer i ejendommen. Auto-
riseret el-installatar besigtigede pa vegne af selskabet af forholdet og beskrev i taksa-
torrapport af 4/4 2005 indklagede forhold saledes:

"For lampesteder i lofter er der ikke boret ordentligt hul s& der kan pamonteres @ 80

lampeudtag eller vnp-/Vnu-daeksler.

| stuen er der kun et lampeudtag for en hel stue, og der er formodentligt gemt flere

lampeudtag og daser over det faste loft, da loft er nyetableret efter vandskade."

Vedrgrende udbedring noterede el-installatgren:
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"Lampesteder opboring af huller samt montering af @ 80 lampeudtag og evt. af-
standsringe. Stuen evt. demontering af loft for at se omfang af skjulte lampeudtag

hvis der ikke er skjulte lampeudtag skal der etablere ca. 5 nye udtag.”

Selskabet meddelte ved skrivelse af 23/5 2005 klageren saledes:
"Dansk Boligforsikring A/S har d.d. behandlet Deres skadeanmeldelse af den 6. sep-
tember 2004 vedrgrende ulovlige elinstallationer og fremsender herved i.h.t tif. aftale

d.d. fglgende afggrelse i sagen.

Dansk Boligforsikring A/S godkender hermed anmeldte forholde vedrgrende ulovlige
elinstallationer som daekningsberettiget under ejerskifteforsikringen til udbedring

med fglgende forbehold:

Af taksatorrapport af 31. marts 2005, aut. elinstallater C. H. & Sgn A/S, kan udbed-

ring ske ved:

1. Montering af ny trafo samt etablering af faringsvej med kanal til loft og ny til-
gangskabler til spot i loft i badeveerelse stueplan.

2. Etablering af plastragr i mur for gennemfaring af ledninger til lavvolt spot samt
opboring af huller til lampesteder og montering af @ 80 mm lampeudtag og evt.
afstandsringe i badeveerelse pa 1. sal.

3. Demontering af loft i stue for konstatering af omfang af skjulte lampeudtag samt

reetablering af evt. skjulte elinstallationer.

Dansk Boligforsikring A/S har pa den baggrund d.d. anmodet aut. elinstallater C. H.
& S@n A/S om at udarbejde og fremsende tilbud i.h.t. ovenstaende, herunder udgif-
ter til lofter samt evt. maler m.m., til Dansk Boligforsikring A/S' godkendelse inden

videre sagsbehandling foretages."

| skrivelse af 2/9 2005 skrev selskabet:
"Med henvisning til selskabets skrivelse af den 23. maj 2005 skal der herved vendes

tilbage i sagen med en orientering af sagsforlgbet.
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Dansk Boligforsikring A/S har modtaget tiloud fra aut. el-installatar C. H. & Sgn pa

udbedring af ulovlige elinstallationer.

Idet der desveerre er opstaet misforstaelser omkring udbedringsmetoden er der d.d.
rettet skriftlig henvendelse til aut. el-installater C. H. & Sgn for fremsendelse af nyt
tilrettet tilbud.

Dansk Boligforsikring A/S vil ved fremsendelse af nyt tilbud fra aut. el-installater C.
H. & San vende tilbage til Dem med en forelgbig erstatningsopggrelse samt medde-
lelse om, at igangsaeetning af arbejdet med at udbedre installationer kan pabegyndes

sharest muligt.”

Herefter meddelte selskabet klageren saledes i skrivelse af 6/9 2005:
"Dansk Boligforsikring A/S har ved afggrelse af den 23. maj 2005 meddelt Dem
daekningstilsagn til udbedring af installationer i loft i stue. Daekningstilsagnet blev gi-
vet pa baggrund af taksatorrapport af den 31. marts 2005 fra aut. elinstallatgr C. H.
& Sgn pa formodninger om, at der er ulovlige installationer i loft i stue.

Idet der ikke anses for sandsynliggjort, at der er ulovlige installationer i loftet, og at
der ikke er krav til antal af loftudtag, kan der saledes ikke gives tilsagn til erstatning

vedrgrende dette punkt.”

Klagerne er utilfredse med selskabets afggrelse og har ved deres advokat i skrivelse af
31/3 2006 indbragt sagen for Ankenaevnet for Forsikring. Af klageskrivelsen fremgar, at
klagerne gnsker at opna at fa tilsagn om, at udgiften til reetablering af lampesteder og
stramtilfarsel deekket af forsikringen. | klageskrivelsen er endvidere anfart:
"Neermere bestemt drejer det sig om, at seelgerne i deres ejertid lod montere nye
treelofter uden at fgre flere lampesteder end ét med ned efterladende sig stremfga-
rende, men altsa utilkoblede, ledninger i hulrummet mellem det oprindelige og det

forsaenkede loft.

Der forefindes saledes et starre antal vaegkontakter, der ikke tjener deres formal.
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Som det fremgar af korrespondancen, afviser selskabet daekning med den begrun-
delse, at der ikke (formodentlig i smahusreglementet) stilles krav til antallet af lofts-
udtag og tilbyder kulancemaessigt ganske enkelt at klippe kablerne for at eliminere
brandfaren.

Der er efter min opfattelse tale om en skade daekket af den udvidede forsikring alle-

rede fordi, elinstallationerne ikke fungerer, som de skal."

Selskabet har over for nsevnet i skrivelse af 15/4 2006 fastholdt afggrelsen og til statte
herfor anfart:
"Det er vores opfattelse, at selskabet alene skal foretage lovliggerelse af de ulovlige
elinstallationer. Det kan ggres som anvist af selskabet ved lovligggrelse af det ned-
forte lampeudtag samt ved at afbryde de stramfgrende kabler til de gvrige (ikke ned-

forte) lampeudtag.

Der stilles ikke krav om antallet af lampeudtag i stuelofter. Safremt klagerne gnsker
yderligere lampeudtag i stueloftet end det, der var etableret af den tidligere ejer og
dermed det, som de kabte, da de kabte den forsikrede ejendom, ma de selv afholde

udgiften hertil. En s&dan udgift er ikke deekket af den tegnede ejerskifteforsikring.

Ankenaevnet for Forsikring har i flere sager taget stilling til, hvorvidt ulovlige elinstal-
lationer er daekket under basisforsikringen, dvs. pkt. 3 i vores forsikringsbetingelser.
Naevnet har i den forbindelse fastslaet, at ulovlige elinstallationer kun er daekket un-
der basisdeekningen, hvis der er en reel fare for brand pa de forsikrede bygninger. |
kendelsen xxx fastslog Neevnet, at (xxx ulovlige lampetudtag under forseenkede lof-

ter) ikke udgjorde en sadan fare.

Med hensyn til den udvidede daekning, forsikringsbetingelsernes pkt. 15, er det sel-
skabets opfattelse, at der ikke stilles krav i bygningslovgivningen om antallet af lam-
peudtag i en ejendoms stueloft. Klagerne har ikke dokumenteret, at der stilles et sa-
dant krav. Det pahviler en forsikringstager at sandsynliggere, at der foreligger en

forsikringsbegivenhed, der falder inden for ejerskifteforsikringens deekningsomrade.
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Dansk Boligforsikring A/S har anerkendt de ulovlige elinstallationer, og har tilbudt at
deekke disse ved lovligggrelse af det ene lampeudtag samt ved at afmontere strgm-
tilfgrslen til de skjulte lampeudtag. Dette er i overensstemmelse med forsikringsbe-
tingelsernes pkt. 15.1.

Med hensyn til pkt. 15.2 afvises det, at reetablering af de skjulte lampesteder skulle
veere daekket herunder. Pkt. 15.2 deekker installationers manglende funktionsduelig-
hed. Dvs. eksisterende installationer i ejendommen. Da de tidligere ejere forseenke-
de lofterne, slgjfede man en raekke af lampestederne. En sadan disposition ma po-
tentielle kgbere leve med, pa linie med bleendede dgre og nedtagne skilleveegge.
Skulle en kgber gnske at aendre pa sadanne tidligere udfgrte konstruktioner, ma de
selv afholde udgifterne hertil. Sadanne udgifter er ikke deekket af ejerskifteforsikrin-

gen.

Skulle Ankeneevnet for Forsikring finde, at udgiften til reetablering af de skjulte lam-
pesteder er daekket af ejerskifteforsikringen, gnsker Dansk Boligforsikring A/S at be-
sigtige ejendommen med henblik pa at fastsla hvorvidt og/eller i hvilket omfang det
er ngdvendigt at nedtage (dele af) de forsaenkede lofter i forbindelse med en sadan

reetablering.

3. Konklusion:

Det pahviler en forsikringstager at sandsynligggre at der foreligger en forsikringsbe-
givenhed, der er omfattet af forsikringen. Dansk Boligforsikring A/S har anerkendt at
deekke de ulovlige elinstallationer under det forseenkede stueloft og har anvist til-

straekkelig og korrekt lovligggrelse heraf.

Reetablering af skjulte lampeudtag er ikke en skade, der deekkes under ejerskifte-

forsikringen. Klagen bgr derfor afvises."

Af forsikringsbetingelserne fremgar bl.a.:
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"3. Hvilke forhold er daekket

3.1.

Forsikringen daekker udbedring af aktuelle skader samt fysiske forhold ved bygnin-
gerne, der giver neerliggende risiko for skader pa de forsikrede bygninger eller byg-

ningsdele.

Ved skade forstas brud, leekage, deformering, sveekkelse, revnedannelser, gdelseg-
gelse eller andre fysiske forhold i bygningen, der nedseetter bygningens veerdi eller
brugbarhed naevneveerdigt i forhold til tilsvarende intakte bygninger af samme alder i

almindelig god vedligeholdelsesstand. Manglende bygningsdele kan veere en skade.

Ved neerliggende risiko for skade forstas, at der erfaringsmaessigt vil udvikle sig en
skade, hvis der ikke saettes ind med seerligt omfattende vedligeholdelsesarbejder el-

ler andre forebyggende foranstaltninger.

15. Udvidet deekning

Safremt det fremgar af policens forside er forsikringen udvidet til at daekke falgende:

15.1

Ulovlige bygningsindretninger i strid med bygningslovgivningen eller ssedvanlige
byggeforskrifter samt ulovlige installationer pa opfarelses-/udfgrelsestidspunktet
samt offentlige pabud, der ikke ses at vaere overholdt af seelger i dennes ejerperio-

de, hvis dispensation ikke kan opnas hos myndighederne.

15.2.
Desuden daekkes efter samme retningslinier udbedring af installationers manglende

funktionsduelighed."”

Neaevnet udtaler:
Neevnet finder, at selskabet i sin skrivelse af 23/5 2005 - der er udarbejdet med ud-

gangspunkt i erkleeringen af 31/3 2005 fra den autoriserede el-installatar, som selskabet
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har anvendt som taksator - har givet deekningstilsagn i overensstemmelse med taksato-
rens udbedringsanvisninger. Naevnet finder, at selskabet ikke mere end 3 maneder efter
afgivelsen af daekningstilsagnet kan treekke dette tilbage, fordi taksator eller selskabet
har fejlfortolket, hvad der er ulovligt.

Herefter

bestemmes:

Selskabet, Dansk Boligforsikring A/S, skal anerkende, at daekningstilsagnet af 23/5
2005 star ved magt, og skal betale for udbedring i overensstemmelse med taksators
udbedringsanvisning af 31/3 2005.

Poul Sgrensen
formand



