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Den 3. september 2007 blev i sag nr. 70.828:
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Kgbstaedernes Forsikring

Grgnningen 1
1270 Kgbenhavn K

afsagt salydende

kendelse:

Forsikringstageren, der i henhold til lov om forbrugerbeskyttelse ved erhvervelse af fast
ejendom har tegnet ejerskifteforsikring i Kgbstaedernes Forsikring, klager over selska-
bets afvisning af at anerkende et anmeldt skimmelsvampeangreb i den forsikrede ejen-

doms keelder som daekningsberettigende.

Selskabet har ved sin repraesentant, Caplloyd A/S, afvist at yde forsikringsdaekning bl.a.
under henvisning til, at forholdet er beskrevet i tilstandsrapporten og dermed undtaget

forsikringsdaekning.

Det fremgar af tilstandsrapporten dateret den 9/4 2002, at den forsikrede ejendom er
opfart i 1928. Ejerskifteforsikringen er tegnet med ikrafttreedelse den 1/11 2002, og den

omtvistede skade er anmeldt til selskabet primo 2006.

Af tilstandsrapporten fremgar bl.a.:

"Generelle kommentarer til bygningens tilstand:

Et zldre hus som fremstar med mange originale bygningsdele og konstruktioner. Der er flere
veesentlige skader som mest skyldes naturlig nedslidning. Huset har skaevheder pga. seetnin-
ger.
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Registrering af bygningens tilstand

Bygn.: Bygningsdel: Karakter: Note: Bemeerkninger:
A Beboelse
A 2.0 Keaeldre/Krybekaeldre/Terreendaek
2.2 Veegge K2 Flere steder udvendig pa kaelderyder-

veeggen er der afskallende puds.

2.4 Invendig bekleedning K2 | det meste af keelderen er der opsat
beklaedning pa indvendig side af keel-
deryderveegge og skilleveegge. Der er

registreret forhgjet fugtighedsindhold."

Det fremgar af sagen, at klageren rettede henvendelse til selskabet, idet han havde
konstateret, at keelderen som faglge af lugt og fugt praktisk taget var uanvendelig. | ska-
deanmeldelsen har klageren beskrevet problemet saledes:

"Vi har i en periode forsggt at nedkaempe eller blot 'deempe’ problemet med varme,
udluftning + ventilation samt ved at anvende en kraftig industriel affugter.

Da dette ikke kunne Igse problemet har vi henvendt os til et byggeradgivningsfirma
der hurtigt har konkluderet at problemerne skyldes svamp som er forarsaget af fug-
ten i keelderen.

Da vi har et barn pa blot 1 ar som vi gnsker at skane mod svampen fra kaelderen,
har vi efter anbefaling fra byggeradgivningsfirmaet, valgt at forsegle keelderen til den
gvrige del af huset og gar nu kun ind i keelderen udefra (ikke via dgren inde i huset) -
og kun kortvarigt for at vaske tg;j.

Al form for opbevaring af organiske materialer, ophold eller anden praktisk anven-
delse af keelderen er ikke muligt pga. sundhedsrisikoen.

Vi vil understrege at vi ikke pa noget tidspunkt er blevet orienteret om at kaelderen
var i en tilstand der gor den farlig for helbredet at opholde sig i, og ggr den ubrugelig
til f.eks. opbevaring."

| anmeldelsen pastod klageren selskabet tilpligtet at deekke udgifterne til nedtagning og
bortskaffelse af gulve, vaegge og lofter i keelderen, udarbejdelse af rapport med henblik
pa vurdering af, om svamp og skimmel var fjernet samt genetablering af alle overflader i
overensstemmelse med den rapport, som klageren havde faet udarbejdet af et bygge-

radgivningsfirma.

| den vedlagte skimmelsvampeundersggelse, udarbejdet den 10/1 2006 af det radgi-

vende ingenigrfirma B. & K. A/S fremgar bl.a.:
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"4. BYGNINGSBESKRIVELSE
Keelderen er udfgrt som delvis parterre keelder.

Sokkel og keeldergulve er stgbt.
Indvendige veegge er udfert at murveerk.
Facadeveegge over terreen er muret.

Alle indvendige veegoverflader er pudsede og efterfglgende bekleedt med ta-
pet/treepaneler.

7. KONKLUSION
P& baggrund af den udferte undersggelse, er der i veegkonstruktionen fundet kraftig
udbredelse af skimmel.

Det vurderes, at omfanget af skimmel er sta stort, at der er en sundhedsrisiko for
disponerede personer ved at opholde sig i kaelderen, og at denne skal adskilles fra
beboelsen indtil en renovering har fundet sted.

Problemet kan kun lgses ved fijernelse af inficerede bygningsmaterialer.

MycoMeterTM test

Prgve nr: ... | MycoMeter-tal Resultatkategori

MT = AV - SB
1 3485 C
4126 C

Resultatkategorier

C MycoMeter-tal > 450 Niveauet er meget over det normale
baggrundniveau pa grund af veekst af
skimmelsvampe.

Den 14/3 2006 foretog selskabets taksator besigtigelse af det anmeldte svampeangreb.

Selskabet foranledigede herefter Goritas bygningsundersagelser til at foretage analyse
af forekomsten af skimmelsvampevaeksten i keelderen. Af rapporten dateret den 12/6
2006 fremgar bl.a.:

"Prgveresultater Der blev ved undersggelsen udtaget 3 MycoMeter-test.

Test nr. Lokale Bygningsdel MycoMeter-tal Kategori

1 Gangen Panelplade 5390 C
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2 Gangen Panelplade 90 B
3 Vaskerum Panelplade 230 B
Kategori B: Niveauet af skimmelsvamp er over normalt baggrundsniveau. Dette kan skyldes
begraenset vaekst af skimmelsvamp eller ophobning af svampesporer i f.eks. stav.
25 < MycoMeter tal < 450.
Kategori C: Niveauet er hgjt over normalt baggrundsniveau. Dette skyldes massiv skimmel-

veekst. MycoMeter-tal > 450.

Skadeséarsag Arsagen til ovennaevnte skimmelveekst pa paneler og murveerk i

Vurdering

keelderen vurderes at veere en kombination af opstigende grundfugt
og keelderens indretning med paneler og gulvtepper.

En sadan indretning vil skabe problemer med skimmelveekst sa
snart materialerne udsaettes for den mindste fugtpavirkning.

Vi vurderer ud fra de foretagne prgver og undersggelser pa stedet,
at de konstaterede skimmelforekomster i kaelderen er af et sadant
omfang, at de ma forventes at have en negativ indvirkning pa inde-
klimaet.

Skimmelforekomsterne anbefales derfor fjernet som anvist neden-
for."

Af taksatorens skaderapport dateret den 21/6 2006 fremgar bl.a.:
"BESKRIVELSE AF SKADE:

Forsikringstager oplyste, at de siden overtagel-
sen har udskiftet dykpumpe til en bedre model.
Maegleren havde ved overtagelsen oplyst dem
om, at 'sa laenge pumpen kgrer sa er der ingen
problemer.

FORSIKRINGSDZAEKNING:

Den bygningssagkyndige naevner i tilstandsrap-
porten flere alvorlige forhold i relation til keelderen
som gar, at man ikke kan forvente en problemfri
og ter keelder.

Fugtgennemslag pa keelderveegge ses ofte i
ejendomme af tilsvarende alder fra ar 1929, idet
man pa opferelsestidspunktet normalt ikke lod
udfgre fugtstandsende installationer i vaeggene,
fugtisolering eller omfangsdreen.

Keeldre blev normal indrettet til vaskerum, opbe-
varing af breendsel og lignende.

Hvis de gnskes, er den mest effektive metode til
afhjeelpning af fugt i keeldre/keeldervaegge, at der
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etableres fugtstandsende installationer i selve
vaeggene, udvendig fugtisolering samt etablering
af omfangsdraen og eventuelt terraendraen.”

Ved skrivelse af 28/9 2006 meddelte klageren, at svampeproblemet i keelderen var
eskaleret voldsomt, hvorfor klagerens husejerforsikringsselskab havde foretaget yderli-
gere undersggelser af keelderen. Da der i den forbindelse var konstateret angreb af "Al-
mindelig Hussvamp" i kaelderen, havde husejerforsikringsselskabet accepteret at deek-
ke udgifterne til blotlaegning af vaegge og gulve med henblik pa vurdering og bortfjernel-

se af dette svampeangreb.

Da det indklagede selskab ved skrivelse af 17/10 2006 fastholdt sin afggrelse, blev sa-
gen indbragt for naevnet.

Klageren har over for naevnet pastaet selskabet tilpligtet at betale udgifterne til udbed-
ring af den del af svampeskaden, som klagerens husejerforsikringsselskab ikke har
deekket. Til stgtte herfor henviser klageren til, at svampeangrebet ikke er oplyst i til-
standsrapporten, at han ikke blev orienteret om svampeangrebet i forbindelse med
overtagelse af eiendommen, og at keelderen slet ikke er i den stand, som han betalte for

ved kab af ejendommen.

Selskabet har over for naevnet fastholdt sin afggrelse. Til stgtte herfor anfgrer selska-
bets repraesentant ved skrivelse af 5/1 2007 bl.a.:

"Forsikringen daekker ikke forhold, der er anfart i tilstandsrapporten. | neervaerende
sag er der tale om en korrekt beskrivelse af forhgjet fugtindhold samt beklaedning af
indervaegge i keelder med karakteren K2. Konsekvensen af forhgjet fugtindhold i et
forhold som det foreliggende er som bekendt skimmeldannelse. Uanset om forsik-
ringstager har haft kendskab til denne konsekvens eller ej, burde man i god tid have
undersggt arsagen til karakteren K2, hvorefter kendskab til forholdet og de nadven-
dige vedligeholdelsesforanstaltninger kunne vaere opnaet. | omtrent 4 ar har man
imidlertid intet foretaget sig i forhold til den i tilstandsrapporten indeholdte kommen-
tar om keelderforholdene."

Sammen med svarskrivelsen har selskabet fremsendt en uddybende skrivelse fra den

taksator, der forestod besigtigelse af eiendommen den 14/3 2006.
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Klageren bestrider selskabets pastand om, at han ikke har forsggt at afhjaelpe fugtpro-
blemerne i keelderen. Saledes anfagrer klageren i skrivelse af 15/1 2007 til naevnet bl.a.,
at de som tidligere oplyst forgaeves har forsggt at afhjeelpe lugt- og fugtproblemerne ved
hjeelp af udluftning, ventilering, opvarmning og affugtning. | skrivelsen til naevnet bekla-

ger klageren sig desuden over, at selskabets sagsbehandlingstid er langvarig.

Af forsikringsbetingelserne fremgar bl.a.:
"4. Hvilke forhold er deekket
Forsikringen daekker udbedring af skader pa den forsikrede ejendom. Ved 'skade’
forstas brud, laekage, deformering, svaekkelse, revnedannelse eller gdelaeggelse i
bygningen eller andre fysiske forhold, nar disse forhold nedseetter bygningens veerdi

eller brugbarhed efter dans formal i naevnevaerdigt omfang. Manglende bygningsde-
le kan ogsa udggare en skade.

Ved skade forstas endvidere tegn pa en mulig skade samt forhold, der giver naerlig-
gende risiko for skader, hvis der |Ikke saettes Ind med omfattende vedligeholdelses-
arbejde eller andre forebyggende foranstaltninger.

5. Forsikringen deekker Ikke.

- forhold, det er anfgrt i Tilstandsrapporten, medmindre forholdet er klart forkert be-
skrevet i Tilstandsrapporten. Et forhold anses for klart forkert beskrevet, hvis beskri-
velsen er misvisende eller klart ufyldestgerende, saledes at en kaber ikke pa grund-
lag af rapporten har haft mulighed for at tage forholdets reelle karakter, omfang eller
betydning li betragtning.”

Naevnet udtaler:

Klageren var ved tilstandsrapporten advaret om fugt i kaelderen. Neevnet finder imidler-
tid, at der er tale om et angreb af skimmelsvamp, der har en sadan intensitet, at klage-
ren i henhold til ejerskifteforsikringen har krav pa deekning af udgiften til nedtagning og
bortskaffelse de bygningsdele i keelderen, hvori der er fundet massiv skimmelveekst.

Endvidere skal selskabet bekoste bekaempelse af skimmelsvampeangrebet.

Klagerens gvrige krav vedrgrende forholdet kan ikke kreeves daekket af ejerskifteforsik-

ringen.
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Herefter

bestemmes:

Selskabet, Kgbesteedernes Forsikring, skal anerkende klagerens krav pa nedtagning og
bortskaffelse af de bygningsdele i keelderen, hvori der er fundet massiv skimmelveekst.

Endvidere skal selskabet betale for bekaempelse af skimmelsvampeangrebet.

| @vrigt kan klagen ikke tages til falge.

Poul Sgrensen
formand



