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Den 3. februar 2014 blev i sag nr._84.210:
XXXXXXXXK XX XXXKXX XXXXXKXX
XXXX XXXXX XXXX XX
XXXX XXXXX X
mod
Dansk Boligforsikring A/S
Bysgplads 1
4300 Holbaek

afsagt

kendelse:

Forsikringstagerne har i medfgr af lov om forbrugerbeskyttelse ved erhvervelse af fast
ejendom tegnet ejerskifteforsikring i Dansk Boligforsikring A/S. De klager ved deres ad-
vokat over den udbedringsmetode, som selskabet har tilbudt i forbindelse med en aner-
kendt skade i tagkonstruktionen. De er endvidere utilfredse med, at selskabet har afvist
at deekke nogle af de anmeldte ulovlige elinstallationer.

Selskabet har tilbudt at udbedre forholdet vedrgrende fugt og skimmelsvamp i tagkon-
struktionen ved at montere ventilationsstudse og tilslutte ventilator i badeveerelset til ef-
termonteret taghaette samt foretage afrensning af skimmelsvamp pa undertaget. For sa
vidt angar klagernes krav vedrgrende elinstallationerne henviser selskabet til, at det har
tilbudt at deekke de installationer, som selskabets konsulent har konstateret var ulovlige

pa opfarelses-/udfarelsestidspunktet.

Det fremgar af sagen, at den forsikrede ejendom er opfert i 1895, og at klagerne over-
tog ejendommen den 1/10 2012 pa baggrund af en tilstandsrapport udarbejdet den 22/3
2012 og en elinstallationsrapport udarbejdet den 18/6 2012.

Af tilstandsrapporten fremgar bl.a.:

"Registrering af bygningens tilstand
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Bygn.: Karakter: Registrering og note:
A Beboelse
8. Tagkonstruktion

8.4 Heetter/aftraek K3 Der kunne konstateres uisolerede aftreekskana-
ler, liggende vandret i det uopvarmede loftrum.
Note: Giver neerliggende risiko for kondens
skader pa lofter. Selvom dette ikke umiddelbart
kan konstateres hos nuveerende bruger af
ejendommen.

8.15 Andet K1 Der kunne konstateres tarre fugtskjolder péa
breeddegulvet i det uopvarmede loftrum.

Note: Det vurderes at veere fra da taget blev re-
noveret for ca. 10 ar siden.

11. El-installationer

11.1 Andet: Antennekabel K1 Et antennekabel gar ubeskyttet ned i terraen
mod syd/vej."

Af elinstallationsrapporten fremgar bl.a.:

"Forklaring af karakterer

Elinstallataren giver hvert ulovligt forhold eller hver funktionsfejl en karakter, der svarer til,
hvor alvorligt forholdet er:

¢ IB - Ingen bemeaerkninger
* KO - Praktisk eller kosmetisk mangel

« K1 - Ulovligt forhold, som ikke umiddelbart er farligt, og som ikke pavirker funktionsdygtig-
heden

« K2 - Ulovligt forhold, som pa leengere sigt kan indebeere risiko for personskade eller brand
og/eller manglende eller mangelfuld funktionsdygtighed i en mindre og afgreenset del af
installationen

« K3 - Ulovligt forhold, som umiddelbart eller pa kort sigt kan indebeere risiko for person-
skade eller brand og/eller manglende eller mangelfuld funktionsdygtighed i en vaesentlig
eller omfattende del af installationen

« UN - Bgr undersgges naermere.

Kgkken

Spegrgsmal Svar Karakter Note
Er der fremfart beskyttelsesleder Nej K2 Der mangler beskyttelsesleder i én
til stikkontakter og andre tilslut- stikkontakt eller ét tilslutningssted.

ningssteder?
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Stue
Spgrgsmal Svar Karakter Note

Er der daser bag stikkontakter og Nej KO Las dase
afbrydere, og er de installeret kor-
rekt?

Eltavle
Spargsmal Svar Karakter Note

Er tavlen let tilgaengelig for be- Nej K1 Tekniske installationer foran tavlen.
tjening?"

Klagerne anmeldte den 4/9 2012, at de i forbindelse med istandseettelse af ejendom-
men havde konstateret ulovlige elinstallationer i hele huset. Selskabet bad klagerne
specificere, hvilke elinstallationer det drejede sig om og anfagrte, at det ikke kunne tilby-
de at foretage en gennemgang af alle elinstallationerne.

Klagerne fik herefter elinstallationerne gennemgaet af en elinstallatgr, som udarbejdede
rapport af 5/10 2012, hvori han noterede 53 konstaterede forhold. Af rapporten fremgar
bl.a. falgende om enkelte af forholdene:

"Vi har den 26/9-2012 konstateret fglgende forhold i boligen, som ikke lever op til lovgivnin-
gen omkring elektriske installationer jfr. Steerkstramsbekendtgarelsen 'elektriske installatio-

ner' del 6.
Generelt:
Rapporten tager udgangspunkt i at der i 1997 er gennemfart en gennemgaende renovering
af elinstallationer i ..., hvor der henholdsvis er etableret nye installationer for bad, stue, vee-

relser og kakken samt udskiftet gamle kontakter med nye pa udvalgte steder.

Gangareal i kaelder:

% Der er flere steder gamle stofledninger som er i sa darlig en stand, at de ikke lsengere
lever op til geeldende sikkerhedskrav, fordi isoleringen er 'mgrnet' veek.

< Der er monteret en laseafbryder for lys til gardhave, hvilken ikke kan betjenes.

J/
.

Badeveerelse i kaelder:

% Der er fejl pa lysteendingen som er forbundet med lystaendingen for gangarealet, hvil-
ket betyder at lysteendingen pa badeveaerelset kun kan betjenes hvis kontakten i
gangarealet er teendt.

Trappeopgang:
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L)

» Der er flere steder gamle stofledninger som er i sa darlig en stand, at de ikke leengere
lever op til geeldende sikkerhedskrav, fordi isoleringen er 'mgrnet' helt vaek.

szker;.:'
% Kabling er ikke fgrt ind i kraftstikkontakten for komfur."

Elinstallationerne blev pa selskabets foranledning ogséa besigtiget af en anden elinstalla-
tar, som fik forelagt den ovenfor omtalte rapport af 5/10 2012. | mail af 31/10 2012 til
selskabet fremkom han med sine kommentarer til de enkelte punkter i rapporten. Af
mailen fremgar falgende:

"Besigtigelsen er lavet pa grundlag af fremsendte materiale, samt udsagn fra FT.

Installationen i hele lejligheden vurderes at veere blevet Igbende renoveret. Da hele lejlighe-
den ikke synes totalrenoveret, vurderes afbrydermateriel blot at veere blevet udskiftet til nye-
re typer og har derfor ikke gennemgaet vaesentlige aendringer. Det er derfor ikke et krav at
der er en virksom beskyttelsesleder.

SBEi AFsnit 6B Pkt. 4.3.

Ved udvidelse eller eendring af eksisterende installationer, hvor der ikke er fremfart virksom
beskyttelsesleder kreeves den ikke etableret ved installation af HPFI-afbryder, medmindre
det er kreevet af andre grunde, sd som for elektromedicinske apparater og andre brugsgen-
stande og apparater, der anvendes ved undersggelse og behandling af personer, samt an-
dre lignende apparater. Sadanne apparater af klasse | skal altid forbindes til en virksom be-
skyttelsesleder.

1. Kapitel 61, punkt 61.1.4 affattes saledes:

»61.1.4 For en vaesentlig udvidelse eller eendring pa en eksisterende installation, skal der ve-
rificeres, at udvidelsen eller eendringen overholder naerveerende installationsbestemmelser.
Udvidelser og aendringer ma ikke forringe sikkerheden i den eksisterende installation.
Udskiftning af afbrydere og stikkontakter for hgjst 250 V pa steder hvor der ikke er krav om
hgjere kapslingsklasse end IP 20, samt installation og sendring af ikkesteerkstramsmaessige
styrings- og reguleringssystemer, som anvendes til styring af steerkstramsfunktioner betrag-
tes ikke som en vaesentlig udvidelse eller eendring af en eksisterende installation.»

Eltavle i keelder:

1.

Ingen virksom jordforbindelse. (Billede 1)

Da ejendommen ikke ser ud til at have gennemgaet vaesentlige eendringer, kan beskyttelses-
lederen udelades.

2.

Der mangler komplet kapsling omkring trappeautomatik for belysning i trappeopgangen. (Bil-
lede 2)

Samlinger i den faste installation skal udfgres i egnede kapslinger.

Lasning:

Trappeautomat monteres i egnet gruppeafdaekning.
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Udvendige installationer:

3.

Der mangler virksom jordforbindelse ved udendgrslamper. (Billede 3)

Da installationen ikke ser ud til at have gennemgaet vaesentlige aendringer, kan beskyttelses-
lederen udelades.

4,
Der mangler virksom beskyttelsesleder for markisen.
Markiser er ikke deekket af ejerskifte forsikringen.

Gangareal i keelder:

5.

Der mangler en virksom jordforbindelse i installationen.

Da lysinstallationen i keeldergangen ikke ser ud til at have gennemgaet veesentlige sendrin-
ger, kan beskyttelseslederen udelades.

6.
Stikkontakter er udfart uden jordforbindelse.
Se punkt 5.

7.

Der er flere steder gamle stofledninger i darlig stand. (Billede 4 & 5)

Materiellet skal som minimum overholde geeldende regler pa udfarelsestidspunktet. Dette er
almindelig slid og eelde.

8.

230V stikk. for tarretumbler tilsluttet i kraftudtag forsikret med 16A. (Billede 6)
Materiellets maerkestrgm skal overholdes.

Lasning:

Stikkontakt udskiftes til materiel godkendt til 16A.

9.
Der mangler en virksom jordforbindelse for kraftinstallation.
Der er ikke krav hertil i installationen.

10.
Der er monteret en laseafbryder for lys i gardhave. (Billede 7)
Veeldigt upraktisk, men som sadan ikke ulovligt.

11.

Der er monteret afbryder og stikkontakt i gerikte ved dgr mod varmerum. (Billede 8)

Det er i sig selv ikke ulovligt. Man matte frem til 1977 placere stikkontakter og afbrydere i ge-
rikter.

Varmerum i keelder:

12.

Der mangler generelt en virksom jordforbindelse i installationen.

Da lysinstallationen ikke ser ud til at have gennemgaet vaesentlige aendringer, kan beskyttel-
seslederen udelades.
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13.

Stikkontakter er udfart uden jordforbindelse.

Da lysinstallationen ikke ser ud til at have gennemgaet vaesentlige aendringer, kan beskyttel-
seslederen udelades.

14.

Der mangler lampeudtag/roset pa veeg. (Billede 9)
Samlinger skal udfgres i egnede kapslinger.
Lgsning:

Lampeudtag monteres.

15.

Fast kabelinstallation mellem 2 lamper. (Billede 10 & 11)
Fast installation ma ikke forsynes via tilledning

Lasning:

Kabel udskiftes til blgd ledning.

Badeveerelse i keelder:

16.
Der mangler generelt en virksom jordforbindelse i installationen.
Der er ikke et krav til at installationen skal veere med virksom beskyttelsesleder.

17.
Stikkontakter er udfart uden jordforbindelse.
Der er ikke et krav til at installationen skal veere med virksom beskyttelsesleder.

18.
Der er fejl pa lysteendingen som er forbundet med lystaending for gangareal.
Veeldigt upraktisk, men som sadan ikke ulovligt.

19.

Elinstallationerne i badeveerelset overholder ikke de foreskrevne respektafstande. (Billede
13)

Lasning:

Installation rettes, sa respektafstande overholdes.

Lampe placeret teet ved bruser demonteres.

Veerelse i keelder:

20.

Der mangler generelt en virksom jordforbindelse i installationen.

Da lysinstallationen ikke ser ud til at have gennemgaet veesentlige andringer, kan beskyttel-
seslederen udelades.

21.

Stikkontakter er udfart uden jordforbindelse.

Da lysinstallationen ikke ser ud til at have gennemgaet vaesentlige aendringer, kan beskyttel-
seslederen udelades.

22.
Ulovlig samling mellem stofledninger og nye ledninger.
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Installationen var pa besigtigelsestidspunktet demonteret og en eventuel udbedring kan der-
for ikke vurderes.

22.A
Yderligere oplys af FT

Svagstrgmsledning fart direkte igennem veeg (Billede 14)
Ledning af den type er ikke beregnet for indmuring.
Lgsning:

Ledning beskyttes ved gennemfaring

Trappeopgand:

Grundet installationens samlede beskaffenhed, vurderes det at veere bade nemmere og billi-
gere at udfgre en komplet ny installation for belysning i trappeopgangen.

Da installationen har tidligere veeret udfgrt i installationskanal udfares den igen pa samme
made, hvorved der undgaes at freese i veeggene.

(Billede 15 - 20)

23.
Der mangler generelt en virksom jordforbindelse i installationen.
Der er ikke et krav til at installationen skal veere med virksom beskyttelsesleder.

24,
Stikkontakter er udfart uden jordforbindelse.
Der er ikke et krav til at installationen skal veere med virksom beskyttelsesleder.

25.
Der er flere steder gamle mgrnede stofledninger.
Materiellet skal som minimum overholde geeldende regler pa udferelsestidspunktet.

26.

Der er en kortslutning pa installationen for trappelys.

Sikringer og automatsikringer ma kun udskiftes/genindkobles én gang efter overbreending el-
ler automatisk udkobling. Herefter skal fejlen udbedres inden genindkobling.

27.
Der er udfgrt samling i kabelkanal ved hoveddar og ikke i samledase som pakrzevet.
Samlinger skal udfgres i egnede kapslinger.

28.
Kabling ved afbryder ikke fart ind i underlaget.
Enkeltisolerede ledere mé ikke fremfgres i kanal.

29.
Jordledning er anvendt som spaendingsfgrende leder.
Gul/grgn leder ma ikke anvendes som andet end beskyttelses-/jordleder

30.
Kabling ved underlag pa 1. sal er ikke fert ind i underlaget og ikke aflastet.
Installationen var pa besigtigelsestidspunktet demonteret.
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Men fremsendte billeder viser tydeligt at kablet ikke var korrekt afsluttet

31.

Kapsling pa samledase pa 1. sal, har ikke en kapslingsklasse pa IP20
Installationen var pa besigtigelsestidspunktet demonteret.

Men fremsendte billeder viser tydeligt at der var alt for store huller i kapslingen.

Kgkken:

32.
Der mangler generelt en virksom jordforbindelse i installationen.
Der er ikke et krav til at installationen skal veere med virksom beskyttelsesleder.

33.
Stikkontakter er udfart uden jordforbindelse. (Billede 21)
Der er ikke et krav til at installationen skal veere med virksom beskyttelsesleder.

34.
Der mangler en virksom jordforbindelse for kraftinstallation.
Der er ikke et krav til at installationen skal veere med virksom beskyttelsesleder.

35.

Ulovlig lysdeemper monteret pa transformer bag emhaette.

Installationen er pakket ind i isolérband og fremstar generelt hiemmelavet.
Lasning:

Lysdaemper demonteres.

36.

Daeksel mangler pa transformer for lys under overskabe. (Billede 22)
Kapslinger mangler.

Lasning:

Transformer udskiftes.

36A. Yderligere oplys af FT

Installation for lys under overskabe i kakken

- Flere spots mangler afdeekning (Billede 29)

- Yderkappe pa ledninger ikke fart helt ind i underlag (Billede 30)
Materiellet skal veere helt og uden fejl og mangler.
Enkeltisolerede ledere ma ikke fremfares uden for egnet kapsling.
Lasning:

3 stk. defekte spots skiftes og ledninger fares helt ind i underlag

Stuer:

37.

Der mangler generelt en virksom jordforbindelse i installationen.

Da lysinstallationen ikke ser ud til at have gennemgaet vaesentlige aendringer, kan beskyttel-
seslederen udelades.

38.
Stikkontakter er udfart uden jordforbindelse.
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Da lysinstallationen ikke ser ud til at have gennemgaet vaesentlige aendringer, kan beskyttel-
seslederen udelades.

Arbejdsveerelse 1. sal:

39.

Der mangler generelt en virksom jordforbindelse i installationen.

Da lysinstallationen ikke ser ud til at have gennemgaet veesentlige andringer, kan beskyttel-
seslederen udelades.

40.

Stikkontakter er udfart uden jordforbindelse.

Da lysinstallationen ikke ser ud til at have gennemgaet vaesentlige aendringer, kan beskyttel-
seslederen udelades.

41.

Kabler mangler aflastning i lampeudtag over lampe i loft.
Kabler skal treekaflastes i alle retninger.

Lgsning:

Kabel aflastes.

42.

Der mangler stikkontakter i rummet

Fra 1965 har der i et rum pa 10-14 m2 skullet veere 3 stikkontakter.

Da installationen ikke er veesentligt eendret er der ikke krav til yderligere stikkontakter i rum-
met.

Soveveerelse 1. sal:

43.

Der mangler generelt en virksom jordforbindelse i installationen.

Da lysinstallationen ikke ser ud til at have gennemgaet veesentlige andringer, kan beskyttel-
seslederen udelades.

44.
Stikkontakter er udfart uden jordforbindelse.
Da lysinstallationen ikke ser ud til at have gennemgéet veesentlige

45.
Der er ingen selvstaendig teending for lampeudtaget.
Veeldigt upraktisk, men som sadan ikke ulovlig.

46.

Der mangler aflastning af kabler i stikkontakt.
Kabler skal ved indfaring i daser aflastes for traek.
Lgsning:

Aflastning monteres.

Badeveerelse 1. sal:

47.
Der mangler generelt en virksom jordforbindelse i installationen.
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Da lysinstallationen ikke ser ud til at have gennemgaet veesentlige aendringer, kan beskyttel-
seslederen udelades.

48.

Stikkontakter er udfart uden jordforbindelse.

Da lysinstallationen ikke ser ud til at have gennemgaet veesentlige andringer, kan beskyttel-
seslederen udelades.

49,

Bund og top af samledaser er skaret veek. (Billede 24 & 25)
Det monterede materiel skal veere intakt .

Lasning:

Dase skiftes.

50.
Fastmonteret lampe over spejl ved vask er defekt. (Billede 26)
Det monterede materiel skal veere intakt

51.

Lampe over spejl er monteret med skruer igennem indmuringsdasen
Det monterede materiel skal veere intakt .

Lasning:

Dase skiftes og armatur fastgares korrekt.

Loftrum:

52.

Kabling pa loft ligger ubeskyttet hen over gulvet og er ikke fastgjort. (Billede 27 & 28)

Kabler anbragt mindre end 50mm over gulv skal beskyttes ved hjeelp af stalrer, jernrar, kraf-
tige plastrar e.l.

Lasning:

Kabler kapsles med stalrar."

Selskabet meddelte ved brev af 21/11 2012 klagerne tilsagn om deekning for en reekke
af de anmeldte ulovlige elinstallationer. Af brevet fremgar bl.a.:

lowli 1= i r

Konsulenten oplyser, at der er tale om 52 el-forhold, heraf vedrerer 25 manglende
jordforbindelse.

I ejendomme, der er opfart far 1. april 1975, er det tilladt at undlade fremfaring Ef be-
skyttelseslederen (jordledning) inde | boligen. Jeres ejendom er fra 1895, og saledes
opfert fer 1975, Derfor er der ikke krav til at, der skal vaere jordledninger | installation
indeni boligen. Det fremadr af staerkstrembekendtoarelsen, og dette er ligeledes be-
kraeftet af sikkerhedsstyrelsen. Dette er geeldende selvom en del af ejendomme har
gennemgﬁet renovering og istandsattelse,

. De resterende punkter gennemgas nedenfor.
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2.
Der mangler komplet kapsling omkring trappeautomatik for belysning | trappeopgan-
gen. Konsulenten oplyser, at samlinger | den faste installation skal udfares i egnede
kapslinger.

Det udbedres ved at trappeautomat monteres | egnet gruppeafdaekning.
ngareal

x.
Der er flere steder gamle stofledninger | dérlig stand.

Dette er ikke et ulovligt forhold, da det pa udferelsestidspunktet var lovligt at anvende
stofledninger jfr. forsikringsbetingelsernes pkt, 3.3. Det ar ikke,us=dvanligt at stofled-
ninger med tiden bliver slidte, Jeg kan derfor ikke tilbyde at dakke dette forhold. |

8.
230V stikk. for terretumbler tilsluttet | kraftudtag forsikret med 16A.

Konsulenten oplyser, at materiellets maerkestrem skal overholdes. Dette lgses ved at
stikkontakt udskiftes til materiel godkendt til 164,

10.
Der er monteret en |&seafbryder for lys i gardhave,

Ifalge konsulenten er dette ikke ulovligt, men alene upraktisk. Jeg kan derfor Ikke til-
byde at daekke dette forhold.

11.

Der er monteret afbryder og stikkontakt | gerikte ved der mod varmerum.

Det er | sig selv ikke ulovligt. Man matte frem til 1977 placere stikkontakter og afbryde-
re | gerikter. Jeg kan derfor ikke tilbyde at da=kke forholdet.

Varmerum i ksider:

14,

Der mangler lampeudtag/roset pa vaeg.

Hertt! oplyser konsulenten, at samlinger skal udfgres i egnede kapslinger. Udbedringen
bestar i at lampeudtag monteres.

15.
Fast kabelinstallation mellem 2 lamper. En fast installation ma ikke forsynes via tilled-
ning. Lesningen er, at kabel udskiftes til blad ledning.

Badevaerelse | kalder:

18.
Der er fejl pd lystandingen, som er forbundet med Ilystaending for gangareal.
Ifelge konsulenten er dette ikke ulavligt,

19,
Elinstallationerne | badevarelset overholder ikke de foreskrevne respektafstande.
Lesningen pa dette forhold er, at installation rettes, si respektafstande overholdes.
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Det betyder, at lampe placeret teet ved bruser demonteres, og dermed er installation
lavlia.

Vazrelse | kzlder:

22.
LUlovlig samling mellem stofledninger og nye ledninger.

Konsulenten oplyser, at installationen pd besigtigelsestidspunktet var demonteret og
det kan derfor ikke vurderes. Da det ikke er muligt for konsulenten at vurdere forhol-
det, kan jeg ikke tilbyde at dakke forholdet pd grund af vi ikke kan fastsid om forholdet
var ulovligt.

22A,
Ved besigtigelsen oplyser [ et yderligere forhold - Svagstremsledning fart direkte igen-
nem vag. |

Konsulenten oplyser, at ledning af den type er ikke beregnet for indmuring. Forholdet
udbedres ved, at ledning beskyttes ved gennemfaring

Trappeopgang:

25,
Der er flere steder gamle marnede stikledninger.

Jeg henviser til mit svar | punkt 7,

26. — 31.

Konsulenten oplyser, at forhold 26 - 31 er ulovlige, og pd grund af installationens sam-
lede beskaffenhed, vurderer han, at det vil vaere bide nemmere og billigere at udfere
en komplet ny installation | kabelbakker for belysning i trappeopgangen.

Kpkken:

35,

Ulovlig lysdeemper monteret pd transformer bag emhaette.

Konsulenten oplyser, at installationen er pakket ind i isolérbdnd og fremstar generelt
hjemmelavet. Lesninger er at lysdemper demonteres.

36.
Daksel mangler pd transfarmer for Ilys under overskabe,

Konsulenten oplyser, at kapslinger mangler. Forholdet udbedres ved at transformer
udskiftes,

36A.
Ved besigtigelsen oplyser I et yderligere forhold - Installation for lys under overskabe |
kokken

= Flere spots mangler afdazkning

* Yderkappe pd ledninger ikke fert helt ind | underlag

Hertil oplyser konsulenten, at der skal vaere afdaskning og enkeltisolerede ledere ma
ikke fremfares uden for egnet kapsling. Udbedringen er at udskifte 3 stk. defekte spots
skiftes og ledninger fares helt ind | underlag



Ankenaevnet for Forsikring]

13.

84.210

Arbejdsveerelse 1. sal:

41.

Kabler mangler aflastning i lampeudtag aover lampe i loft.
Konsulenten bekraefter, at kabler skal traekaflastes | alle retninger. Sa lovliggarelsen er,
at kabel aflastes.

42,
Der mangler stikkontakter i rummet

Krawvet til et bestemt antal stikkontakter kom | 1965. Som oplyst i forhold til jordforbin-
delse i starten af brevet, skal elinstallationen ikke opfylde nyere krav. Dette er og =a
geldende ved renovering og istandsattelse. Da der ikke var krav til et bestemt antal
stikkontakter, kan jeg ikke tilbyde at dakke forholdet. i

Soveveerelse 1. sal:

435,
Der er ingen selvstzndig teending for lampeudtaget.

Dette er ikke ulovligt, hvorfor jeg ikke kan tilbyde at daekke forholdet.

46,
Cer mangler aflastning af kabler i stikkontakt

Konsulenten oplyser, at kabler skal ved indfaring | daser aflastes for traek. Lesningen
er, at aflaste kabler.

Badevarelse 1, sal:

49,
Bund og top af samledaser er skaret vak.
Dette er ikke lovligt. Loviiggerelsen bestir i at ddse skal skiftes,

50.
Fastmonteret lampe over spejl ved vask er defekt.

Som anfort tidligere skal forholdet vaere uloviigt pd udferelsestidspunkt. Jeg finder det

ikke sandsynligt, at lampen var defekt pd monteringstidspunktet, og jeg kan derfor Ikke
tilbyde at deekke forholdet,

51.

Lampe over spejl er monteret med skruer igennem indmuringsdisen
Dette er ikke loviigt og udbedringen bestdr |

Dése skiftes 0g armatur fastgares korrekt.

Loftrum:

52,
Kabling pa loft ligger ubeskyttet hen over gulvet og er ikke fastgjort.
Konsulenten oplyser, at kabler anbragt mindre end S0mm owver gulv skal beskyttes ved

hggall:l af stalrar, jernrar, kraftige plastrer e.l. Det udbedres ved at kabler kapsles med
stalrar.
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P baggrund af ovenstdaende kan jeg tilbyde at daskke omkostningerne til lovliggerelse
af punkterne 2, 8, 11, 14, 15, 19, 22A, 26-31, 35, 36, 36A, 41, 46 og 49-52.

I bedes indhente og indsende et tiibud pd lovligg@arelsen til brug for erstatningsopgerel-
sen. Vi anbefaler, at forholdet ikke udbedres fer erstatningen er opgjort. | "

Den 1/10 2012 anmeldte klagerne endvidere, at de havde konstateret skimmelsvamp
pa speerene i lofrummet og kondens pa undersiden af undertaget. Selskabets besigti-
gelseskonsulent besigtigede forholdet den 16/10 2012 og udarbejdede en rapport,

hvoraf bl.a. fremgar:

Indledende bemarkninger

FEldre muret byhus oprindelig fra 1895 | 1% plan med nyeare
tagdaekning/undertag fra 2003.

Ved besigtigelsen blev der anvendt fugtmdler af typen Timber Test
FMS10.

Anmeldte forhold

Skimmelsvamp | tagrum.

Besigtigelsen

Ved besigtigelsen kunne der i tagrummet registreres en del mug/skimmel
pa undersiden af undertaget, dog primaert i omrader over/omkring en
nedtaget muret skorstenspibe og nu uwafsluttet skorsten i tagrummeet,
samt | mindre grad p3 tagkonstruktionens traedele.

Der kunne med fugtmaler registreres et forhajet fugtindhold | de
oprindelige hanehgndﬁpaarhg pa ca, 24 %, hvilket for @rstiden ma
karakteriseres som vaerende hajt.

vderligere kunne der registres en del synlige tegn p& fugtpavirkninger af
det zldre braeddegulv | tagrummet.

Tagdakningen og undertaget er udfart tilbage i 2003 som vingeteg| pa
diff. abent undertag | banevarer. Det vurderes, at tagkonstruktion og
hanebandslofter er efterisoleret samtidig.

Hanebdndslofter er udfart i en kombination af oprindelige pudsede
lofter/nyere listelofter uden dampspaerre. Der kunne med fugtmaler ikke
umiddelbart registreres forhejet fugtindhold i lofter,
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Kenklusion )

Det vurderes, at arsagen til de registrerede fugtforhold i tagrummet
skyldes primaert utilstreekkelig ventilation af tagrummet over
hanebdndslofter.

At tagrummet via skorstenen, som afslutter i tagrummet og som kunne
registreres anvendt som aftrazkskanal fra ventilator | badevaarelset i
kaelderen, derved tilferes uhensigtsmaessig varm og fugtig luft fra

badevaerelset, bidrager i vaesentlig grad til fugten i tagrummet. |

Det kan derudover ikke udelukkes, at tagrummet ogsa i mindre vaesentlig
grad tilferes varm og fugtig luft fra beboelsen via hanebandslofter, som
oprindeligt er udfart uden dampspeerre og ikke tilfort dampspazarre |
forbindelse med en senere efterisolering, hvilket der heller ikke var krav
til.

Tagdazkningen og undertaget er udfert tilbage i 2003 som vingeteg| pa
diff. abent undertag i banevarer. Konstruktionslesningen er udfart som er
en sakaldt uventileret konstruktion, dvs. at undertaget kan monteres
uden ventilationsspalte mellem isolering i skrivaegge og undertag.
Tagfoden er udfert uventileret uden udhaeng og undertaget i rygningen i
kip lukket med ventilation, om end udfart ikke handvaerksmaessigt helt
korrekt.

Tagrummet over hanebandsloftet ber sdledes ventileres via monterede
ventilationsstudse i undertaget, hvilket ikke er udfart,

Til trods for at undertaget er diff. Sbent, er undertaget alligevel lgftet
over isoleringen | skrdvasgge, i gvrigt pd en handveerksmaessig lidt
klunset made. Undertaget haenger ikke ualmindeligt mellem sparfag, og
lasningen tillader derfor alligevel en vis ventilation mellem undertaget og
isolering.

Det vurderes, nar der ses bort fra de manglende ventilationsstudse |
undertaget, at den mere generelle udfersel af undertaget ikke giver
naerliggende risiko for skader. Der er ingen lovgivning pd omridet, men
alene anvisninger/vejledninger.

Endelig vurderes det, at pkt. 8.4 | tilstandsrapporten er uden vaasentlig
indflydelse pi de registrerede forhold i tagrummet, ,

Afhjael pning,..F“nknn omi

Undertaget tilfares ventilatlionsstudse | tagrummet, 2 stk. mellem hvert
spaerfag, fﬂrsknudte i forhold til tagflader | henhold til producentens
anvisninger, saledes at tagrummet ventileres. Pris ca. 1.500,-.

Ventilator | badeveaerelset | kazlderen tilsluttes eftermonteret taghaette via
ligeledes eftermonteret og isoleret slange fert | skorstenen, saledes at
denne ikke tilferer tagrummet uhensigtsmagssig fugt. Pris ca. 5-6.000,-.
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Skimmelsanering af underside af undertag og tagkonstruktionens traedele
i tagrummet. Pris ca. 6-7.000,-. B

Selskabet anerkendte, at yde deekning i overensstemmelse med besigtigelseskonsulen-

tens anbefalinger.

Over for naevnet har klagernes advokat i brev af 21/3 2013 bl.a. anfart:

Allerede meget hurtigt efter overtagelsen af ejendommen = faktisk allerede i
forbindelse med istandsaettelse inden indflytning - opdager mine klienter en
reekke kritisable og ulovlige forhold, som mine klienter naturligvis straks serger
for at melde til Dansk Boligforsikring.

Der er grundizzggende to forhold, som mine klienter har klaget over pd ejerskif-
teforsikring ved Dansk Boligforsikring. Det er omkring elinstallationerne | ejen-
dommen og sa i forhaold til fugt og skimmelsvamp i tagetage/loftsrum.

P denne baggrund foretager en taksator fra Dansk Boligforsikring en Qennem-
gang af det ene af de anmeldte forhold, og selskabet har altsa besigtiget ska-
dernefforholdene | ejendommens etage, men det er dog mine klienters og min
opfattelse, at gennemgangen og den deraf falgende vurdering slet ikke har vae-
ret grundig nok til at bedemme forholdene pd korrekt vis. Det viser sig bl.a.
J:H;IS-E ved, at selskabet simpelthen lazgger nogle forkerte faktuelle forhold til
grund ved bedemmelsen af flere af klagepunkterne. I forhold til klagepunkterne
over elinstallationerne har selskabet slet ikke | ferste omgang villet besigtige
forholdena, og mine klienter har derfor selv vaeret nadsaget til at bekoste udgif-
terne til en el-rapport. Efterfalgende har Dansk Boligforsikring s3 haft en taksa-
tor ude og vurdere forholdene ud fra denne el-rapport, som mine klienter altsa
selv var nedsaget til at indhente,

Samtidig kan jeg supplerende oplyse falgende angiende de enkelte klagepunk-
bEr m.v.:

ad elinstallati :

I forbindelse med istandsattelsen af ejendommens elinstallationer opdager mine
klienter, at hele ejendommens elinstallationer er ulovlige og mangelfulde.
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Ejendommens elinstallationer er gennemgdende renoveret/moderniseret efter
1997, og pd denne baggrund kan der konstateres | alt 53 forhold, som mine
klienter har vaeret nadsaget til at anmelde pd ejerskifteforsikringen ved indkla-

gede.

Dansk Boligforsikring har sa skullet tage stilling til disse forhold, men helt grund-
lzzggende er mine klienter og jeqg ikke enige | Dansk Boligforsikrings vurderinger
omkring disse forhold, herunder bl.a. selskabets angivelse af, at det er tilladt at
undlade fremfaring af beskyttelsesledere inde | boligen, samt at der ikke skal
vaere jordledninger.

I den forbindelse skal jeg henvise til, at forholdene er lavet/moderniseret pa
ejendommen inden for | hvert fald de sidste ca 15 dr - der er sdledes ikke tale
om forhold fra far 1975 eller fra ejendommens oprindelige opfarelse. Forholdene
skal naturligvis vazre lovlige i forhold til det tidspunkt, hvor de er lavet/moder-
niseret, og det er altsd inden for den seneste periode. Det skal altsa l=gges til
grund, at tingene er lavet | pericden siden 1997 og frem til dato.

Derfor mener mine klienter og jeq, at Dansk Boligforsikring leegger nogle forker-
te faktuelle forudsastninger til grund for selskabets vurdering af disse forhold.
Nar arbejdet er udfert for fa dr siden/tilbage, s3 skal man naturligvis ikke be-
demme forholdene svarende til 1895 - bedemmelsen skal ske i henhold til gael-
dende regler, og det folger ogsd af retningslinjerne fra Sikkerhedsstyrelsen m.v.
Derfar er Dansk Boligforsikrings faktuelle wurdering af disse forhold forkert, og
derfor er det ogsd mine klienters og min opfattelse, at forsikringsselskabet
kommer frem til et forkert resultat ud fra de forhold.

Samtidig er det i den forbindelse tankevakkende, at en rakke af de forslag,
Dansk Boligforsikring selv opstiller i forhold til udbedring, kreever jordforbindelse
- der er ikke jordforbindelse pd nuvaerende tidspunkt.

Derudover er Dansk Boligforsikrings udbedringsforslag, jf. pkt. 19, jf. skrivelse

af 21. november 2012, hvor selskabet foresldr, at lampen demonteres, hvorefter
forholdene er lovlige, ganske overraskende, Det er en ganske markvardig ud-
bedring, at man simpelthen foretager demontering af lampen, og at det s3 skul-
le vare den korrekte udbedring. Det mé afvises, at det er udtryk for serigs og
reel udbedring af forholdene.
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Endvidere anferer Dansk Boligforsikring en raekke steder, at selskabets konsu-
lent bemaerker, at forholdene ikke er uloviige - det er slet ikke de kommentarer,
konsulenten gav mine klienter, da denne foretog besigtigelse. Det svarer heller
ikke til indholdet af den rapport, mine klienter fik indhentet ved en autoriseret
elektriker. I den forbindelse opfordres Dansk Boligforsikring til at freml=gge
“rapport”, som selskabets taksator matte have lavet i forbindelse med besigtige-
sen/gennemgangen.

Derfor mener jeg samlet set, at Dansk Boligforsikrings gennemgang af disse
forfiold er behaeftet med fejl m.v., og det er mine klienters og min opfattelse, at
samtlige forhold, jf. mine klienters anmeldelse til forsikringsselskabet, skal aner-
kendes som en dekningsberettiget skade og derefter udbedres pd selskabets
regning.

Ad tagrum:

I forbindelse med istandsaettelse af ejendommen efter kabet opdager mine kli-
enter, at sparene | tagetage/floftsrum er angrebet af skimmelsvamp.

Det medfarer naturligvis, at mine kllenter straks foretager anmeldelse af forhol-
det pa ejerskifteforsikringen ved Dansk Boligforsikring, Derefter sender selska-
bet en taksator ud for at bedgmme forholdene, og denne taksator har altsd fore-
taget en besigtigelse - men en besigtigelse, det skal gores geeldende, slet ikke
har vaeret grundig nok.

Det er noteret, at Dansk Boligforsikring herefter anerkender skaden | tagrum-
met. Taksatoren fra Dansk Boligforsikring har da ogsa konstateret, at der faktisk
er angreb af skimmel pd spar og undertag, ligesom der ikke er udfert damp-
spaarre i forbindelse med efterisalering af tagkonstruktionen,

Omkring forholdene kan det oplyses, at der er kommet nyt tag pa ejendemmen i
2003, og der altsd ogsa i den forbindelse foretaget efterisolering, men der er
dog ikke lavet dampspaerre. Derudover er der heller ikke korrekt wventilation
mellem undertag og isolering, ligesom der heller ikke er tilstreekkelige ventilati-
onsabninger langs tagfod og i kip. Dertil kommer, at man bruger den gamie
skorsten som aftrazkskanal fra badevarelse i kalderen, og denne gamile skor-
sten ender i loftsrummet.
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Der er sdledes tale om meget alvorlige forhold, og det har altsa ogsa allerede nu
betydet, at der er meget alvorlige fugtproblemer samt angreb af skimmelsvamp
i loftsrum og tagkonstruktion. f

Selskabet har altsa anerkendt skaden som veerende en dakningsberettiget ska-
de, og | den forbindelse foresldr selskabet, at der monteres 2 stk. ventilations-
studse,

Det mé helt grundiaeggende afvises, at den foresliede udbedring er tilstrazkkelig
eller | avrigt kvalificeret udbedring af forholdene. Det er f.eks. ikke klart, hvor-
dan en sidan afhjelpning endeligt skulle afhjeelpe forholdene, herunder er det
heller ikke fra selskabet oplyst, hvilke faglige anvisninger og vejledninger der
dokumenterer, at en sddan udbedring er fornaden.

Jeg skal siledes opfordre Dansk Boligforsikring til at dokumentere, at maonte-
ring af 2 stk. ventilationsstudse er fornadent til at fljerne konstateret skimmel-
gsvamp og de problemer med fugt, der faktuelt er dokumenteret pd ejendom-
men, samt til at afhjaelpe de graverende ulovlige og mangelfulde forhold, der er
konstateret i loftsrum og omkring tagkonstruktionen.

Omkring forholdene skal det bemaerkes, at der er skimmelsvamp og problemer
med fugt, og det konstaterede Dansk Boligforsikrings konsulent ogsd ved selv-
syn, da denne var ude og besigtige forholdene.

Dansk Boligforsikring henviser i sin afvisning til en fugtmaling - denne maling
blev dog slet ikke foretaget i tagrummet. Det er en maling pd forste sal i ejen-
dommen, og den miling er ikke relevant | forhold til at bedemme forholdene |
tagrummet. Dansk Boligforsikring opfordres til at dokumentere, at malingen er
foretaget i loftsrummet.

Mine klienter og jeg kan ikke anerkende, at monteringen af to stk. ventilations-
studse afhj=iper forholdet om, at der Ikke er monteret dampsparre, og at for-
holdet opfylder gzldende retningslinjer i forhold til ventilations3bninger m.v.
Der kraeves sdledes en total afrensning af konstaterede skimmelsvamp, ligesom
angrebne og adelagte materialer skal udskiftes. Endelig skal der ogsa etableres
dampsparme samt de fornadne ventilationsforhold, der alts8 ikke aktuelt er til-
streekkelige. |
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| brev af 28/5 2013 til naevnet har selskabet bl.a. anfart:

Dansk Boligforsikring A/SS’ opfattelse af sagen

Som oplyst af klagernes advokat handler denne sag om to farhold:
- Skimmel i tagrum
= Ulovlige elinstallationer

Skimmel i tagrum

Ved vores besigtigelse kan det konstateres, at der ikke er tilstreekkelig ventilation over hane-
bandsloftet. Vi tilbyder derfor at dakke omkostningerne til, at der monteres 2 stk. ventilati-
onsstudse i undertaget | hvert spaerfag samt en afrensning af skimmelsvamp pd undertaget.

Klagerens advokat oplyser, at vi alene har tilbudt daekning af montering af 2 stk. ventilations-
studse. Det er ikke korrekt. Vi har tilbudt at deekke opsatning af 2 stk. | hvert sparfag. Der
ma sdledes veere tale om en misforstdelse fra advokatens side.

Isaetning af ventilationsstudse er en helt s@dvanlig og anerkendt metode for at skabe ventila-
tion i et tagrum. Der er udarbejdet Byg-Erfa blad herom ligesom en simpel spgning pd inter-
nettet viser, at denne metode er almen kendt og brugt.

I forhold til den gamle skorsten, som bruges som aftreekskanal fra badevaerelset i kalderen og
munder i loftrummet har vi dazkket dette forhaold,

kKlagerne har tegnet en forsikring med basisdakning, hvor uloviige bygningsindretninger ikke
er omfattet af daekningen. Hvorvidt der er krav til en dampsparre, er derfor ikke behandlet,
da klagerne ikke har uloviighedsdakningen.

I forhold til hulrummet mellem undertag og isolering er tagbelaegningen udfart | vingetegl og
undertaget er diffusionsdbent. Det betyder, at konstruktionen er udfert, som en uventileret
konstruktion. Det er dermed muligt at lave konstruktionan uden en ventilationsspalte mellem
isolering i skrﬁva-;gge o0g undertag.

Vi har dakket de forhold, som wi har kunnet konstatere giver skader eller narliggende risiko
for skader. Ligesom vi har deekket folgeskaden - afrensning af skimmael,

Klagerne eller deres advokat har ikke vist yderligere forhold, som er dekningsberettiget. Det
er forsikringstagerne, som skal pivise, at der er forhold, som er dkningsbereattigede og/eller
at den anviste udbedringsmetode ikke korrekt. Vi afventer at modtage et tilbud til brug for er-
statningsopgorelse af forholdet.

Wigvlige el-installationer

Wi har tilbudt at daekke de installationer, som vores konsulent har kunnet konstatere var ulov-
lige p& opferelses/udfarelsestidspunktet. |

Klagerne har anmeldt | alt 54 el-forhold. Vi har tilbudt at deekke 21 af forholdene. 25 af forhol-
dene vedrarer manglende jordforbindelse.

Ejendommen er opfart i 1895 og er lgbende blevet renoveret, som de fleste boliger. Der er pd
et tidspunkt udskiftet et kekken ligesom et badevarelse er renoveret.

I ejendomme, der er opfart far 1. april 1975, er det tilladt at undlade fremfaring af beskyttel-
seslederen (jordledning) inde | boligen. Klagernes ejendom er fra 1855, og saledes opfart for
1975, Derfor er der ikke krav til at, der skal vaere jordledninger i installation indeni boligen.
Det fremgér af staerkstrambekendtgarelsen, og dette er ligeledes bekraftet af sikkerhedssty-
relsen.
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Der er saledes ikke noget ulovligt i, at der ikke er fort jordledning rundt til installaticnerne. En
sfidan 2ndring er ligeledes at betragte som en forbedring af installationen.

I kendelse nr. 79.643 har Naevnet givet selskabet medhold i, at der ikke skal vaere jordforbin-
delse i en @&ldre ejendom, som labende er blevet renoveret og vedligehaldt.

Klagernes advokat oplyser, at der er installationer, som i vores udbedringsanvisning, kraever
jordforbindelse, Vi har tidligere anmodet klagerens advokat om at udspecificere, hvilke instal-
lationer, der er tale om, s& vi kan forhelde os til det, Denne udspecificering har vi ikke modta-
get.

Videre har vi anmodet klagerens advokat oplyse os om, hvilke af de installationer, som vores
konsulent har vurderet til at vaere lovlige, som ifalge klagernes advokat skulle veere ulovlige,
Det har vi ikke modtaget.

Som tidligere bemaerket er det klagerne, som skal vise, at der er tale om en uloviighed eller
udbedringsmetoden ikke er tilstraskkelig. Nar vores konsulent oplyser, at forholdene er lovlige
eller udbedres pd en given made, ma klagerne fremkomme med en saglig begrundelse for at
afgerelsen er truffet et forkert grundlag.

Wi har daekket de el-installationer, som er ulovlige | forhold til definitionen i forsikringsbetingel-
seme. | :

Hertil bemaerker klagernes advokat i brev af 19/6 2013 til naevnet:

1. Mine klienters undertag er af fabrikat Haloten 2000 og diffusionsiget.
Dansk Boligforsikring bliver ved med at pastd det modsatte.

2. Der er |[kke ventilationsspalte mellem isolering i skrivaeg og undertag,
og derfor kan arealet mellem kold skunk og loftrum ikke ventileres,

3. Manglende dampspaerre er_drgaq til skimmelsvamp i tagrummet, Der er
sket en skade, o9 derfor skal Dansk Boligforsikring dakke manglende
dampspasrre.

4. Der er skimmelsvamp i hele tagrummet. Dansk Boligforsikring pastar,
at der kun er skimmelsvamp p8 undersiden af undertaget. Kun en ana-
Iyse kan klarlazgge det reelle omfanget, og Dansk Boligforsikrings ana-
lyse er altsd desveerre ikke rigtig.

5. Dansk Boligforsikring daekker de forhold, som de selv har kunnet kon-
statere, men undersagelserne har netop ikke veeret fyldesigerende.
Derudover mener jeg heller ikke, at de konklusioner, som Dans Boligfor-
sikring nu fremkommer med svarer til det, som taksatorerne fra selska-
bet fortalte mine klienter, da der var besigtigelse pa ejendommen. For at
klarlzzgge de reelle forhold, skal der udarbejdes en uwildig bygnings-
rapport.

6. [ Elinstallationsrapporten udarbejdet den 18. junl 2012 (bilag B) bliver
der svaret ja til, at der er virksom jordforbindelse og fremfert beskyttel-
sesleder til stikkontakter og andre tilslutningssteder. Det er klart for-
kert beskreyvet, og derfor skal Dansk Boligforsikring dakke manglende
jordforbindelse og manglende beskyttelsesleder til stikkontakter og an-
dre tilslutningssteder.
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7. Ved brev af 21. november 2012 (bilag 1) punkt 26, . tilbyder Dansk
Boligforsikring, at udfore en H&m.nl.ﬁl_ur_mﬂﬂﬂ.tmu uﬂen beskyttel-
sesleder, Det or glovligt at vdelade beskyttelsesleder | en ny installati-
on. Nye installationer - og hermed ogsd udvidelser af eksisterende in-
stallationer - skal uvdferes efter bestermmelserne i starkstromsbekendt-
garelsen. |

8. Samtlige 54 anmeldte el-forhold er ylovlige, og derfor skal Dansk Bo-
ligfarsikring lavliggere forhaldens, ‘

Naevnets sekretariat har bedt selskabet om at henvise til de relevante bestemmelser i

staerkstrgmsbekendtgarelsen m.v., der understatter selskabets pastand om elinstallati-

onernes lovlighed. Naevnet har endvidere bedt selskabet tage stilling til et forhold vedrg-

rende kabling, som ikke er fart ind i kraftstikkontakten for komfuret i kakkenet, hvilket er

omtalt i elinstallatgrrapporten af 5/10 2012, men ikke behandlet af selskabet. Trods se-
kretariatets henvendelser af 7/8 2013, 9/9 2013, 2/10 2013, 16/10 2013 og 30/10 2013

har selskabet ikke svaret herpa.

Neevnet har gennemset de forelagte fotos af elinstallationerne og tagrummet.

Af

forsikringsbetingelserne fremgar:

"2. Forsikringens daekningsomfang

2.1

Forsikringen omfatter alle bygninger pa ejendommen, medmindre andet fremgar af policen.
2.2

Forsikringen omfatter ikke udendgrs svemmebassiner og dertil hgrende pumper og installa-
tioner, markiser, baldakiner, antenner eller andre forhold som ikke er omfattet af huseftersy-

net, for eksempel indretninger udenfor selve bygningen, sdsom vandstik, omfangsdreen, fa-
skiner og kloakanlaeg. Forhold udenfor bygningerne er ikke omfattet af forsikringen.

3. Hvilke forhold er deekket

3.1
Forsikringen daekker udbedring af aktuelle skader samt fysiske forhold ved bygningerne, der
giver neerliggende risiko for skader pa de forsikrede bygninger eller bygningsdele.

Ved 'skade' forstas brud, leekage, deformering, sveekkelse, revnedannelser, gdelaeggelse el-
ler andre fysiske forhold i bygningen, der nedseetter bygningens veerdi eller brugbarhed
naevneveerdigt i forhold til tilsvarende intakte bygninger af samme alder i almindelig god ved-
ligeholdelsesstand. Manglende bygningsdele kan veaere en skade.
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Ved 'nzerliggende risiko for skade' forstas, at der erfaringsmaessigt vil udvikle sig en skade,
hvis der ikke seettes ind med seerligt omfattende vedligeholdelsesarbejder eller andre fore-
byggende foranstaltninger.
3.3
Forsikringen daekker:

e udbedring af manglende eller nedsat funktion af elinstallationer i eller pa de forsikrede

bygninger.
e lovliggarelse af elinstallationer i eller pa de forsikrede bygninger safremt disse var

ulovlige pa udfarelses- / opferelsestidspunktet og pa tidspunktet for anmeldelsen af
forholdet.

3.4
Forhold under 5000 kr. er ikke omfattet af forsikringen og kan ikke anmeldes.

4. Undtagelser fra deekning

4.2

- Bygningens funktionsforhold (planlgsning, indretning m.v. og almindelig brugbarhed i gvrigt)
eller lovlighed i henhold til byggelovgivning, servitutter eller offentligretlige forskrifter med-
mindre disse er deekket efter pkt. 3.2 og 3.3, samt aestetiske og arkitektoniske forhold, med-
mindre der som fglge af dette forhold er indtradt en skade, eller der er en neerliggende risiko
for, at en skade pa det forsikrede vil opsta, jf. pkt. 3.1.

4.6

- Forhold, der alene bestar i seedvanligt slid eller bygningens manglende vedligeholdelse,

medmindre der som fglge af det pageeldende forhold er sket skade eller naerliggende risiko
for skade pa det forsikrede, jf. pkt. 3.1.

5. Erstatningsberegning

5.1
Erstatningen beregnes som nyveerdierstatning.

5.2

Erstatningen fastseettes til det belgb, som det efter priserne pa skadesdagen vil koste at re-
parere, genoprette eller genopfagre det beskadigede ved brug af samme byggemade og pa
samme sted.

5.3
Der afskrives i erstatningssummen som fglge af slid og selde i overensstemmelse med de af-
skrivningstabeller, der er vedlagt som bilag ..."
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Neevnet udtaler:

Tagrum:
Neevnet laegger til grund, at der er konstateret skimmelsvamp og forhgijet fugt i tagrum-

met. Selskabet har anerkendt at daekke forholdet ved at etablere 2 ventilationsstudse i
undertaget i hvert speerfag samt at tilslutte ventilatoren i badeveerelset til en tagheette.

Selskabet har endvidere anerkendt at deekke afrensning af skimmelsvamp i tagrummet.

Pa det foreliggende grundlag finder naevnet, at klagerne ikke har godtgjort, at de af sel-
skabet angivne tiltag ikke er tilstraekkelige til at normalisere fugtniveauet i tagkonstrukti-
onen og nedbringe maengden af skimmelsvamp til et acceptabelt niveau. Naevnet kan

derfor ikke palaegge selskabet at yde daekning i videre omfang end selskabet har tilbudt.

Hvad angéar spgrgsmalet, om det er en deekningsberettigende skade, at der ikke er en
ventilationsspalte mellem isoleringen i skrdveeggene og undertaget, har selskabet an-
fart, at undertaget er diffusionsabent, og at tagbeleegningen bestar af vingetegl, hvorfor
det er muligt at lave konstruktionen uden en ventilationsspalte. Ifglge selskabets taksa-
tor er der dog en vis ventilation her, idet undertaget haenger. Klagernes advokat gar
geeldende, at undertaget er af fabrikatet Haloten 2000, hvilket er et diffusionsteet mate-

riale, og at der ikke er nogen ventilationsspalte mellem isoleringen og undertaget.
Efter sin gennemgang af sagen, finder naevnet ikke at kunne kritisere, at selskabet pa

det foreliggende grundlag ikke har fundet det bevist af klagerne, at forholdet udger en
skade eller medfarer neerliggende risiko for skade.

Elinstallationer:

De enkelte forhold vedrgrende elinstallationer vil i det falgende blive omtalt med den

nummerering, der fremgar af elinstallatgrens mail af 31/10 2012.

Forsikringen desekker manglende eller nedsat funktion af elinstallationer. Elinstallataren
har noteret, at det er veeldig upraktisk, at der i gangarealet i keelderen er monteret en
laseafbryder for lys i gardhaven (nr. 10), at der er fejl pa lysteendingen i badeveerelset i

keelderen, som er forbundet med lysteendingen for gangarealet (nr. 18), og at der ikke er
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nogen selvsteendig teending for lampeudtaget i soveveerelset (nr. 45). Neevnet finder, at
der er tale om manglende eller nedsat funktion af elinstallationerne, hvorfor selskabet

skal yde deekning herfor.

For sa vidt angar forhold nr. 22 finder naevnet ikke grundlag for at kritisere, at selskabet
har afvist at yde deekning med henvisning til, at forholdet var udbedret ved besigtigel-

sen, hvorfor det ikke var muligt at vurdere en eventuel udbedring.

| trappeopgangen og gangarealet i keelderen er der flere steder gamle, mgrnede stof-
ledninger (nr. 7 + 25). Naevnet finder pa det foreliggende grundlag ikke at kunne kritise-
re, at selskabet har afvist at yde forsikringsdaekning, med henvisning til, at der er tale
seaedvanligt slid, og at klagerne ikke har bevist, at ledningernes tilstand udger en skade

eller naerliggende risiko for skade.

Forsikringen dzekker lovliggarelse af elinstallationer, som var ulovlige pa udferelses-
lopfarelsestidspunktet og pa tidspunktet for anmeldelsen af forholdet. Naevnet finder, at
det ikke er godtgjort, at den fastmonterede lampe over spejlet i badevaerelset pa 1. sal
(nr. 50) var defekt pa opfarelsestidspunktet. Neevnet kan pa denne baggrund ikke kriti-

sere, at selskabet har afvist at yde daekning herfor.

Hvad angar de mange forhold, der vedrgrer, at der mangler fremfagrelse af beskyttelses-
leder til stikkontakter mv. (manglende jordledning), finder naevnet efter det oplyste, at
matte leegge til grund, at der fgr 1975 ikke var krav herom i staerkstramsbekendtggrel-
sen, at husets elinstallation er etableret far dette tidspunkt, og at elinstallationen er del-

vis udskiftet/renoveret omkring/efter 1997.

Pa det foreliggende grundlag finder naevnet, at klagerne ikke har bevist, at forholdene
opfylder betingelsernes krav om, at der skal veere tale om forhold, der er ulovlige pa ud-
farelses-/opfgrelsestidspunktet og pa tidspunktet for anmeldelsen af forholdet. Neevnet
kan derfor ikke palaegge selskabet at deekke forholdene. Naevnet har truffet sin afggrel-

se pa skriftligt grundlag. Det kan derfor ikke udelukkes, at en bevisfgrelse for en dom-
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stol om bl.a. omfanget af renoveringen af elinstallationen kan fare til et andet resultat.

En saddan sag ma i givet fald anleegges af klagerne mod selskabet.

Hvad angar forholdet vedragrende kabling, som ikke er fart ind i kraftstikkontakten for
komfuret i kakkenet, hvilket er omtalt i elinstallatgrrapporten af 5/10 2012, har nsevnet
efter det foreliggende ikke grundlag for at treeffe afgarelse. Neevnet kan herefter, jfr. 8 4
i neevnets vedtaegter, ikke behandle sagen for sa vidt angar dette spgrgsmal.

Pa denne baggrund

bestemmes:

Selskabet, Dansk Boligforsikring A/S, skal anerkende, at forhold nr. 10, 18 og 45 er
deekket af forsikringen og skal opggre og udbetale erstatning i overensstemmelse her-

med.

Naevnet kan ikke afgare sagen for sa vidt angar spgrgsmalet om kabling, som ikke er

fart ind i kraftstikkontakten for komfuret

Klagerne far ikke i gvrigt medhold.

Svend Bjerg Hansen

Udskriftens rigtighed bekreeftes

Kim Sparlund



