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Den 2. december 2015 blev i sag nr. _88281:
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mod
Dansk Boligforsikring A/S

Bysgplads 1
4300 Holbaek

afsagt
kendelse:

Forsikringstagerne har i medfar af lov om forbrugerbeskyttelse ved erhvervelse af fast
ejendom tegnet ejerskifteforsikring med udvidet deekning i Dansk Boligforsikring A/S. De
klager ved deres advokat over selskabets afvisning af at yde daekning i anledning af en
anmeldt skade ved husets badeveerelse. Forholdene bestar i, at der mangler vandIas i
aflgbet fra brusenichen, og at aflgbet ikke Igber til en aflgbskanal i samme rum, som det

skal, men ud i bryggerset.

Selskabet har afvist deekning med henvisning til, at forholdene er anmaerket med UN i

den tilstandsrapport, der 14 til grund for klagernes beslutning om at kebe ejendommen.

Klagernes advokat har til stgtte for deres krav anfart, at der inden kabernes overtagelse
af ejendommen blev udarbejdet en allonge til tilstandsrapporten, ved hvilken UN-
anmaerkningen bortfaldt, og at det var denne reviderede tilstandsrapport, forsikringen

blev tegnet pa baggrund af.

Den oprindelige tilstandsrapport blev udarbejdet den 6/8 2014. Den bygningssagkyndi-

ge har i denne bl.a. anfert:

”C. Installationer

11. VVS-installationer
11.1 Vandinstallationer K1l Uteethed i rgr/parkning under kgkkenvasken, men
ender i spand.
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Note: Forholdet bliver bragt i orden jf. seelger.

UN Dele af vandinstallationen er udfgrt uautoriseret
installater jf. seelgers oplysninger.
Note: Der bar udfgres et VVS-tjek af autoriseret
installater for godkendelse af vandinstallationen i
ejendommen.”

Ejendommens saelger har i seelgeroplysningsskemaet i tilstandsrapporten bl.a. oplyst:
” Ja Nej Ved ikke

10.2  Er dele af VVS-installationerne (dvs. vandinstallationer, varmeanleeg X 2 O
og aflgb) udfert af personer uden autorisation?
Hvis ja, Hvilke?
Forleengelse af kloakrar toiletrum, gulvvarme i kekken og bad.”

Det farste tilbud om ejerskifteforsikring blev af det indklagede selskab udarbejdet i au-
gust 2014. Af tilbuddet fremgar bl.a.:

"Ejendommen Det er oplyst, at ejendommen er beliggende pa adressen ovenfor,
at kontantprisen er sat til kr. 1.999.000 (heraf off. grundveerdi kr.
627.800). Boligarealet er 115 m2.

I'E.j.erskifteforsikring Ejerskifteforsikring tilbydes af Dansk Boligforsikring

Baseret pa oplysninger om ejendommen (se ovenfor) og tilstands-
rapporten HE/LB: ... samt elinstallationsrapport nr: ... har vi bereg-
net nedenstaende, endelige og BINDENDE tilbud. Geeldende for-
sikringsbetingelser W.1.1.13. Tilbuddet er geeldende til 29-04-
2015

Kgbsaftalen er dateret den 29/8 2014, underskrevet af klagerne (kgber) den 29/8 2014
og af seelger den 1/9 2014. Af aftalen fremgar bl.a.:

"Bygningens fysiske forhold

Kgber bekreefter ved sin underskrift pa kgbsaftalen

at veere gjort bekendt med, at handlen er omfattet al reglerne i lov om forbrugerbeskyttel-
se ved erhvervelse af fast ejendom mv., kapitel 1,

at keber fra den medvirkende ejendomsmaegler inden afgivelse af kgbstilbud har modta-
get kopi af:

Tilstandsrapport
udarbejdet den: 05.08.2014
udarbejdet af: ...
Elinstallationsrapport
udarbejdet den: 05.08.2014
udarbejdet af: ...[firma]
Ejerskifteforsikringstibud
udarbejdet den: 13.08.2014
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udarbejdet af: ... [agentur], ...

at veere informeret om, at hvis kgber inden afgivelse af kgbstiloud har modtaget forsik-
ringstilbud pa en ejerskifteforsikring, har keaber mulighed for i forbindelse med handlen at
tegne en ejerskifteforsikring. Denne forsikring kan efter kagbers frie valg enten tegnes i det
forsikringsselskab, hvorfra tilbuddet stammer eller i et andet forsikringsselskab. Uanset
hvilket selskab kgber veelger, skal forsikringen tegnes inden den frist, der fremgar af for-
sikringstilbuddet, og i alle tilfeelde inden kaber disponerer over ejendommen. Det er kg-
bers ansvar at pase, at der rettidigt er sket tegning af forsikringen.

16. Individuelle vilkar aftalt mellem kgber og salger, herunder evt. andringer til
standardvilkar

Advokatforbehold

Nzervaerende handel er betinget af, at kabers advokatradgiver kan godkende handlen i sin
helhed. Indsigelser skal vaere medvirkende ejendomsmeaegler haende senest 04. septem-
ber 2014. Safremt indsigelser ikke er fremkommet senest den anfarte dato kl. 12.00, er
handlen bindende, bortset fra Fortrydelsesret efter Lov om Forbrugerbeskyttelse ved er-
hvervelse af fast ejendom.

Ejerskifteforsikring/alonge

Seelger vil sgrge for at den byggesagkyndige laver en alonge til tilstandsrapporten pa vee-
relset i stueplan sa den kan komme med i ejerskifteforsikringen. Szelger fremsender alon-
ge samt tilbud til keber hurtigst muligt. Seelger sgrger for at veerelset bliver isoleret, sat
gipslofter og veegge, tapeseret, malet, sat radiator op samt lagt nyt gulv inden overtagel-
sesdagen*

*Inklusiv EL-installation (indfart af keber efter aftale med maegler)”

Af VVS-eftersynsrapporten af 8/9 2014 fremgar bl.a.:

"Retningslinjer for vvs-tjekket

Udgangspunktet for eftersynet er en vurdering al vvs-installationernes beskaffenhed efter
de krav, der var gaeldende, da Installationen blev udfart eller sendret. Eftersynet er sale-
des baseret pa rekvirentens oplysninger om installationernes alder mm.

Eftersynet gennemfgres som en visuel inspektion af de umiddelbart tilgeengelige dele af
installationerne kombineret med funktionsafprgvning af komponenter og apparater. Ved
meget store lejligheder (> 200m?) kan stikprever komme pa tale, men da anfgres dette
specifikt i eftersynsrapporten.

Eftersynet indeholder:

e Eftersyn og funktionsafprgvning af synlige vand- og aflgbsinstallationer | lejligheden

e Eftersyn og afprgvning af lejlighedens varmeanlaegs funktion (regulering af varme pa
den enkelte varmekilde)

e Eftersyn - og hvis muligt, afpr@gvning af ventilationsanlaeg

Aflgbsinstallationen

Aflgbsinstallationen er udfert efter de pa udfarselstidspunktet
geeldende regler og den fungerer tilfredsstillende

Dele af aflgbsinstallationen har mindre betydende mangler, som
bgr afhjeelpes
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Dele af aflgbsinstallationen er udfart i strid med de pa udfgrsels- X
tidspunktet geeldende regler og skal afhjeelpes
Uddybende forklaring:

Der mangler gulvaflgb med vandlas i bryggers-
Der mangler vandlas pa aflabsrar fra Fyr.
Aflgbsregr fra ... [firma] i kekken er defekt

2. Toilet/badeveerelse (vand, aflgb og | Ja | Nej | Ikke Bemaerkninger

ventilation) aktuelt

2.14 Afspeerringsmulighed far hvert tap- X Mangler pa brusebatteri,

sted kan ikke se under bade-
kar (+)

2.20 Vandspiral i handvask ved brug | X

aflgb

2.21 Synlige uteetheder ved brug af X

vand/aflgb

2.22 Vandlas under handvask X

2.23 Kaorrekt dimension ??mm aflgb fra | X

handvask

2.24 VA-godkendt vandbesparende toi- | X
letter installeret

2.25 "Lgber” toiletterne eller er der synli- X
ge tegn herpa
2.26 VA-godkendt gulvaflgb X Mangler gulvaflgb/vand-

lds i bryggers og (pa
aflgb fra fyr). Kunde op-
lyser at brusenicheaflgb
leber til gulvaflgb under
badekar. (0)

*Bliver lavet af ... VVS, mandag d. 15. september 2014.
+ varmt og koldt, leekkes ved plastslanger i teknisk mellemrum.
O ...Kloakmester, er kontaktet for udbedring af dette”

Af allongen til tilstandsrapporten fremgar bl.a.:

"Pa& side 9 af 19 under punkt 11.1 VVS-Installationer. Udgar K1 og UN pga. VVS-
eftersynsrapport af d. 08-09-2014 er installationerne gennemgaet og udbedret.

Ny BBR af d. 10-11-2014 er rettet til vedr. bolig areal er pa 160 m2. Pa side 7 af 19 under
punkt 5 udgar teksten vedr. boligareal pa bygning A, er ok.

Dato: 10-11-2014”

Ejendomsmaegleren har i mail af 10/11 2014 til [agenturet], der tegner forsikringer pa
vegne af det indklagede selskab, anfart:

"l bedes venligst sende et nyt tilbud da der er lavet allonge.
Kontantpris 1.999.000 grundveerdi 627.800
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Haster ©"
[Agenturet] har i mail af 10/11 2014 til eiendomsmaegleren hertil anfort:
"Hej ...
Nu er der vedheeftet det rigtige tiloud ©"
Af det andet tilbud fremgar bl.a.:
"Ejendommen Det er oplyst, at ejendommen er beliggende pa adressen ovenfor,

at kontantprisen er sat til kr. 1.999.000 (heraf off. grundveerdi kr.
627.800). Boligarealet er 160 m2.

I'E.j.erskifteforsikring Ejerskifteforsikring tilbydes af Dansk Boligforsikring

Baseret pa oplysninger om ejendommen (se ovenfor) og tilstands-
rapporten HE/LB: ... samt elinstallationsrapport nr: ... har vi bereg-
net nedenstaende, endelige og BINDENDE tilbud. Geeldende for-
sikringsbetingelser W.1.1.13. Tilbuddet er geeldende til 29-04-

2015”7

Klagerne har i mail af 12/11 2014 til eiendomsmeegleren anfgrt:

"Hermed fremsendes den underskrevne ejerskifteforsikring samt husforsikring.

Vi har begge underskrevet i gar, men jeg formoder at vi blot kan sende det til dig og sa
kan du foranledige at det kommer videre, sdledes at vi nar at tegne forsikringen inden

overtagelse af nggler i morgen.

Bliver der fremsendt et girokort efterfalgende?”

Policen, der er dateret den 12/11 2014, omtaler ikke tilstandsrapportens datering eller

allongen.

Af skadeanmeldelsen af 22/12 2014 fremgar bl.a.:

Hvordan blev skaden opdaget

Det er en skade, som blev opdaget i forbindelse med at
vi havde en mand ude for at inspicere vores kloak. Ba-
de indvendigt og udvendigt lugtede der er af kloak.

Hvori bestar skaden (hvad er
skadesramt)

Ifglge fagmanden, mangler kloakken i badeveerelset 2
ting. Der er ikke installeret en vandlas og aflgbet fra
brusenichen lgber heller ikke til en aflgbskanal i samme
rum, som det skal, men ud i bryggerset.

Det er en skjult skade, der ikke har veeret naevnt i til-
standsrapporten og ej heller i oplysninger fra seelger.
Derfor anmelder jeg skaden i henhold til paragraf 3.2 i
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betingelserne til ejerskifteforsikringen efter aftale med
vores advokat.

Klagernes advokat har i tilleeg til klageskemaet af 15/7 2015 bl.a. anfart:

"Jeg skal nedenfor redegare for, hvorfor jeg finder, at Dansk Boligforsikrings afslag pa
deekning i sagen er uberettiget:

DANSK BOLIGFORSIKRINGS AFSLAG PA DZAKNINGSBERETTIGE SKADE

Dansk Boligforsikring har i deres afggrelse lagt afgarende veegt pa det faktum, at huset
blev handlet pa baggrund af tilstandsrapporten af 6. august 2014 (bilag 5) med UN-
anmeerkningen vedrgrende VVS-installationerne, og at ejerskifteforsikringen (bilag 4) er
tegnet pa baggrund af denne. Allongen (bilag 6) er dermed ifglge forsikringsselskabet ikke
en del af forsikringsaftalen. | gvrigt henviser Dansk Boligforsikring i deres afslag (bilag 3)
til afgarelsen ANK 77.967, som jeg dog ikke finder sammenlignelig, jf. nedenfor og hvorfor
jeg mener, at afslaget ogsa af denne grund er uberettiget.

| ankenaevnssagen blev der udarbejdet en helt ny tilstandsrapport af en helt anden byg-
gesagkyndig, og folgelig var den nye tilstandsrapport ikke den, som ejerskifteforsikrings-
selskabet havde afgivet forsikringstilsagn pa baggrund af. De to tilstandsrapporter havde
forskellige lgbenumre.

| denne sag er det den samme tilstandsrapport og den samme byggesagkyndige, og ejer-
skifteforsikringstilbuddet er afgivet under henvisning til netop denne tilstandsrapports lg-
benummer.

Der er derfor ikke direkte parallelitet mellem ankenaevnskendelsen og denne sag. Der er
lighedspunkter, men identiske er sagerne ikke.

Dansk Boligforsikring bliver ved med at misforsta faktum i sagen, og baserer sin afggrelse
pa et forkert grundlag:

Afgagrende i denne sag er, at der netop udarbejdes en allonge til tilstandsrapporten (bilag
6). Ejendomsmaegleren skriver den 10. november 2014 kl. 12:38 til [agenturet], at de be-
des bemeerke, at der er udarbejdet allonge til tilstandsrapporten, og mine Klienter bliver
sat c.c. pa mailen sammen med den bygningssagkyndige. Ejendomsmaegleren beder om
et opdateret ejerskifteforsikringstiloud, og samme dag den 10. november 2014 kl. 14:39
svarer [navn] fra [agenturet], at hun 'vedhaefter det rigtige tilbud ©'. Dette accepterer mine
klienter umiddelbart inden udlevering af nggler (bilag 7). Den 12. november 2014 kl. 12:06
fremsender [agenturet] selve den udstedte police pa ejerskifteforsikringen forud for nggle-
udleveringen, men af policen kan man ikke se, hvilken tilstandsrapport med/eller uden al-
longe dertil, policen omfatter (bilag 8). Maegler, undertegnede og mine klienter er derfor al-
le af den opfattelse, at det opdaterede tilbud, og den tegnede forsikring, selvfalgelig er
baseret pa tilstandsrapporten med tilhgrende allonge.

| det reviderede forsikringstilbud, der fremsendes til maegler den 10. november 2014 vil
man se, at man i forudsaetningerne har skrevet, at boligarealet nu er 160 m2 (bilag 9). |
det oprindelige tilbud var der angivet 115 m2, og man kan derfor se, at det nye tilbud er
aendret i forhold tidligere (bilag 10). Under forudsaetningerne neevner man dog ikke allon-
gen, men det nye areal er naevnt i allongen, og det er derfor, at forsikringstilbuddet nu har



Ankengevnet for Forsikring]

7. 88281

et andet areal. Det oprindelige tilboud far modtagelsen af allongen var dateret 25. august
2014.

Det star mig derfor uklart, hvorfor allongen ikke skulle veere en del af det ejerskifteforsik-
ringstilbud, der netop af [agenturet] blev opdateret og fremsendt den 10. november 2014
kl. 14:39 til maegleren, og som min klient modtog fra meegleren, underskrev og returnere-
de, og som policen den 12. november 2014 gerne skulle afspejle.

Dansk Boligforsikring forholder sig ikke hertil, og bliver blot ved med at anfare, at der af
det oprindelige tilbud var en UN anmeerkning og ikke anfgrt noget om en allonge til til-
standsrapporten, men dette er sagen uvedkommende, da man netop fik et nyt opdateret
tilbud efter at allonge var udarbejdet, og det er dette, mine klienter har accepteret og teg-
net forsikringen pa baggrund af forud for nggleudleveringen.

Faktum i sagen er, at der pa tidspunktet for tegningen af ejerskifteforsikringen, ikke var
kenskab til mangler, i det disse var udbedret og der ikke leengere fremgik en UN-
anmeerkning i tilstandsrapporten. Nar der efterfglgende viser sig et problem i form af kon-
statering af nye mangler, da er disse rettelig omfattet af ejerskifteforsikringen og daek-
ningsberettiget.”

Selskabet har i brev af 29/7 2015 til neevnet heroverfor bl.a. anfart:

"2. Dansk Boligforsikring A/S 'opfattelse af sagen.
Dansk Boligforsikring A/S har ved afvisningen henvist til Ankenaevnets kendelse nr.
77.967. Det er selskabets opfattelse, at kendelsen ma forstas saledes, at en allonge ud-
arbejdet efter kgbsaftalens underskrift, ikke kan udvide ejerskifteforsikringens daeknings-
omfang, jf. forsikringsbetingelsernes pkt. 4.1. og 4.4.

| neerveerende sag, er kgbsaftalen underskrevet af seelger d. 1. september 2014. Kgbsaf-
talen indeholder ingen omtale af tilstandsrapportens pkt. 11.1 eller aftaler vedrgrende
VVS-installationerne. Kgbsaftalen indeholder et ssedvanligt advokatforbehold, hvorefter
aftalen vil veere bindende medmindre der er fremkommet indsigelser senest d. 4. septem-
ber 2014. | kgbsaftalen henvises i gvrigt til ejerskifteforsikringstilbud af 13. august 2014.

Det ma under de omstaendigheder leegges til grund, at klagerne havde bundet sig til kabet
allerede far seelger d. 8. september 2014, fik foretaget et VVS-eftersyn pa ejendommen.
Det er i gvrigt uvist, hvorfor seaelger fik udfart VVS-eftersynet. | det omfang der findes en
seerskilt aftale mellem kgber og seelger vedrgrende husets VVS-installationer opfordres
klager til at fremlaegge al relevant korrespondance mellem sagens parter i den forbindel-
se.

VVS-eftersynet indeholder oplysninger om flere ulovlige forhold, som efterfglgende skulle
veere blevet lovliggjort. Af rapporten fremgar ogsa, at gulvaflgbet i toilet/badeveerelse ikke
er VA-godkendt. Det fremgar i noten, at brusenichens aflgb ifglge szelger lgber til gulvaf-
lgb under badekar.

Pa baggrund af VVS-eftersynet, og oplysningen om, at ulovlige forhold var blevet udbed-
ret, udarbejdede den bygningssagkyndige en allonge d. 10. november 2014, hvor bl.a. UN
anmeerkningen under pkt. 11.1 blev slettet.
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Det er korrekt, som anfart af klager, at allongen blev fremsendt til [agenturet] (Dansk Bo-
ligforsikring), d. 10. november 2014. Det er ogsa korrekt, at der samme dato blev frem-
sendt et revideret forsikringstilbud, idet der var rettelser til boligarealet.

Ejerskifteforsikringen tilbydes som en del af huseftersynsordning jf. Lov om forbrugerbe-
skyttelse ved erhvervelse af fast ejendom m.v. Ejerskifteforsikringstilbuddet forudseettes i
loven fremlagt inden aftalens indgaelse, og tilbuddet vil derfor indga som en del handlens
dokumenter. Det er alene op til handlens parter at sikre at loven overholdes.

Afggrende for ejerskifteforsikringens daekning jf. forsikringsbetingelsernes pkt. 4.1. og 4.4.
er, hvilke oplysninger, der har veeret kendt for forsikringstager forud for kebsaftalens ind-
gaelse, og som det derfor har vaeret muligt at tage i betragtning pa dette tidspunkt.

Det ma laegges til grund, at keber ved sin underskrift d. 29. august 2014 forpligtede sig til
at kabe ejendommen til den i kgbsaftalen fastsatte pris og pa de der beskrevne vilkar. Det
efterfglgende VVS-eftersyn, samt den udarbejdede allonge, har derfor ikke haft nogen be-
tydning for handlen. Kgber ma med andre ord have indkalkuleret risikoen vedragrende de
af seelger udfgrte VVS-installationer (tilstandsrapportens pkt. 11.1 og seelgeroplysninger-
nes pkt. 1.2, 1.3 og 10.2) i handelsprisen. Pa den baggrund kan der ikke efterfglgende
rejses krav om forsikringsdeekning vedrgrende disse forhold.

Det geres endeligt geeldende, at klager ikke pa baggrund af det udarbejdede VVS-
eftersyn kunne have en forventning om, at der i brusenichen var udfart et lovligt (VA-
godkendt) gulvaflgb. Der henvises til eftersynets pkt. 2.26.

3. Konklusion

Klager havde ikke ved kgbsaftalens underskrift kendskab til det senere udarbejde VVS-
eftersyn og allongen til tilstandsrapporten. Der er derfor i kgbsaftalen (kabesummen) taget
hgjde for tilstandsrapportens anmaerkning (UN) vedrgrende VVS-installationerne, og ejer-
skifteforsikringen kan derfor afvise daekning for de i tilstandsrapporten anmaerkede for-
hold, uanset den efterfalgende udarbejdede allonge.

Klagen bgr derfor afvises."

Af forsikringsbetingelserne fremgar bl.a.:

4. Undtagelser fra deekning
Forsikringen deekker ikke:

4.1

- Forhold der er anfart i tilstandsrapporten eller elinstallationsrapporten medmindre forhol-
det er klart forkert beskrevet.

4.4

- Forhold, som det godtgares, at kaberen havde kendskab til fgr forsikringsaftalens indga-
else. Det geelder dog ikke i forhold til skader, der ikke er omtalt i tilstandsrapporten, men

som afdaekkes ved teknisk revision, og som inden forsikringsaftalens indgaelse, kommer
til kgberens kendskab ved modtagelse af teknisk revisors rapport.”
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Neevnet udtaler:

Klagerne indgik pa baggrund af en tilstandsrapport udarbejdet den 6/8 2014 aftale om
kab af den forsikrede ejendom. Tilstandsrapporten indeholdt en UN-anmeaerkning vedrg-
rende vandinstallationerne i ejendommen, da flere af disse ifglge seelgeren var udfert af
personer uden autorisation. Pa baggrund af blandt andet et VVS-eftersyn den 8/9 2014
— efter at klagerne havde underskrevet kgbsaftalen vedrgrende ejendommen den 29/8
2014 og seelgerne den 1/9 — blev der den 10/11 2014 udarbejdet en allonge til tilstands-
rapporten af den bygningssagkyndige, der havde udfeerdiget tilstandsrapporten, ved

hvilken UN-anmaerkningen udgik.

Selskabet har afvist at deekke den anmeldte skade pa aflgbet fra brusenichen i husets
badeveerelse med henvisning til, at forholdene er omfattet af tilstandsrapportens UN-
anmaerkning om vandinstallationer. Selskabet har til stgtte for sin afvisning anfart, at
klagerne ved deres underskrift pa kgbsaftalen den 29/8 2014 forpligtede sig til at kabe
ejendommen pa de beskrevne vilkar inklusive UN-anmaerkningen i tilstandsrapporten,
at den efterfglgende udarbejdede allonge ikke er en del af forsikringsaftalen med sel-
skabet, og at den derfor ikke har betydning for selskabets deekningspligt. Selskabet har
henvist til neevnets kendelse 77.967.

Det fremgar af lov om forbrugerbeskyttelse ved erhvervelse af fast ejendom § 2, stk. 2,
at samme lovs 8 2, stk. 1, om seelgerens fritagelse for mangelshaeftelse kun geelder,
hvis kgberen har modtaget tilstandsrapporten og oplysning om ejerskifteforsikring inden
indgaelsen af kgbsaftalen vedrgrende ejendommen. Lovens § 2 regulerer ikke umiddel-

bart forholdet mellem kgberen og ejerskifteforsikringsselskabet.

| forholdet mellem kagberen og ejerskifteforsikringsselskabet kan ejerskifteforsikringssel-
skabet afvise at deekke forhold, som det godtgares, at kaberen havde kendskab til far

forsikringsaftalens indgaelse.

Forsikringsaftalen blev efter det oplyste revideret den 10/11 2014 af selskabets samar-
bejdspartner pa baggrund af aendrede oplysninger om husets areal. Oplysningerne om
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husets areal ses indeholdt i den omtvistede allonge af 10/11 2014. Klagerne acceptere-
de pr. mail den 12/11 2014 aftalen om ejerskifteforsikringen. Sa vidt ses fik klagerne
forst udleveret nggler til eiendommen den 12/11 2014.

Neevnet laegger til grund, at selskabets samarbejdspartner modtog allongen og blandt
andet pa baggrund af denne udstedte det reviderede ejerskifteforsikringstiloud, som
klagerne accepterede. Da det af allongen blandt andet fremgar, at tilstandsrapportens
UN-anmeaerkning om vandinstallationerne udgar, og at installationerne er gennemgaet
og udbedret, og da selskabet ikke i det reviderede tilbud tog forbehold om, at allongen
skulle veere udarbejdet inden kgbsaftalen, finder nsevnet efter en samlet vurdering, at
selskabet har veeret uberettiget til at afvise forsikringsdaekning med henvisning til, at
den anmeldte skade var beskrevet i tilstandsrapporten, jf. herved forsikringsbetingelser-

nes punkt 4.1

Spargsmalet er herefter, om den anmeldte skade er omfattet af undtagelsesbestem-
melsen i forsikringsbetingelsernes punkt 4.4 om forhold, det godtgeres, kgberen havde

kendskab til far forsikringsaftalens indgaelse.

Selskabet har anfart, at klagerne pa baggrund af VVS-eftersynet ikke kunne have en

forventning om, at der i brusenichen var udfert et lovligt (VA-godkendt) gulvaflgb.

VVS-installatgren har i sin rapport blandt andet anfart, at dele af aflgbsinstallationerne
er udfert i strid med de pa udfgrelsestidspunktet geeldende regler og skal afhjeelpes.
Han har uddybende tilfgjet, at der mangler gulvaflab med vandlas i bryggers. Han har
endvidere under overskriften "2. Toilet/badeveerelse (vand, aflab og ventilation) sat
kryds under "nej" i rubrikken "2.26 VA-godkendt gulvaflgb" og anfert: "Mangler gulvaf-
lgb/vandlas i bryggers og pa aflgb fra fyr. [Ejendommens seelger] oplyser at bruseni-
cheaflgb Igber til gulvaflab under badekar.”

Efter en gennemgang af sagen finder naevnet, at selskabet ikke har godtgjort, at klager-
ne pa baggrund af oplysningerne i VVS-eftersynet havde kendskab til, at der manglede
vandlas i aflgbet fra brusenichen, og at aflgbet ikke Igb til en aflgbskanal i samme rum,
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som det skulle, men ud i bryggerset. Naevnet har blandt andet lagt vaegt pa, at den be-
skikkede bygningssagkyndige efter at have modtaget VVS-eftersynet lod anmaerknin-
gerne i tilstandsrapporten om vandindstallationerne udga med bemaerkningen: "Under
punkt 11.2 VVS-installationer. Udgar K1 og UN pga. VVS-eftersynsrapport af 8/9 2014

er installationerne gennemgaet og udbedret".

Som fglge heraf

bestemmes:

Selskabet, Dansk Boligforsikring A/S, skal anerkende, at allongen er en del af aftale-
grundlaget, og at det har veeret uberettiget til at afvise deekning for den anmeldte skade
med henvisning til, at forholdet er omfattet af undtagelsesbestemmelserne i forsikrings-
betingelsernes punkt 4.1 og 4.4. Selskabet skal genoptage sagsbehandlingen med
henblik pa at vurdere, om der er tale om en deekningsberettigende skade. En eventuel

kontanterstatning forrentes efter forsikringsaftalelovens § 24.

Klagegebyret tilbagebetales.

Svend Bjerg Hansen
Udskriftens rigtighed bekreeftes

Carsten Sennels



