Ankenasevnet

for

[ ] [ ]
Forsikring
Den 1. november 2023 blev i sag nr. 100103:

XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXXXXXX

mod
Tryg Forsikring A/S

Klausdalsbrovej 601
2750 Ballerup

afsagt
kendelse:

Forsikringstageren har i medfgr af lov om forbrugerbeskyttelse ved erhvervelse af fast ejendom
tegnet ejerskifteforsikring. | klageskema af 11/7 2023 til naevnet har klageren bl.a. anfgrt:

"Kort redeggrelse for sagen
Sagen vedrgrer manglende overholdelse af BR-S 98 i tilbygning (af 2006) til et parcelhus (af 1973).

| forbindelse med en indretningseendring i tilbygningen (feb. 2023) ses skimmelvaekst, som har
veeret skjult/indkapslet bag skabe.

Ejerne undersggte efterfglgende forholdet og konstaterede, at tilbygningens ydervaegge er sam-
menbygget direkte imod den oprindelige husgavl uden kuldebrosafbrydelse, hvilket strider mod

Bygningsreglement BR-S 98, som var gaeldende pa opf@relsestidspunktet.

Ved ejernes overtagelse af huset forela der en murerattest fra tilbygningsarbejdet, med deklare-
ring af at 'Arbejdet er udfgrt efter udleveret tegninger og byggetilladelse'.

Byggetilladelsen betinger sig dog en ngje overholdelse af BR-S 98, hvilket tilbygningsarbejdet ikke
lever op til. Dette er blevet kendt i forbindelse med klagebehandlingen hos Tryg. Murerattesten er
dermed ikke valid.

Tryg's taksator har under inspektion og i taksatorrapporten konstateret kuldebroforekomsterne.

Tryg anerkender ikke kuldebroerne som vaerende daekningsberettigende.

Hvad vil du konkret opna hos selskabet?
Klager gnsker at opna fglgende:
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1) at Tryg anerkender anmeldte skade (kuldebroer) som veerende daekningsberettigende, og
2) at Tryg anerkender

a) at skulle foresta den samlede udbedring af anmeldte skade og
b) at skulle afholde samtlige af de med skaderne og udbedringerne forbundne udgifter.

Ankenaevnet anmodes om *ikke* at imgdekomme eventuelle gnsker om ekstra sagsbehandlings-
tid i hgringsfasen.

Anmodningen begrundes med, at al naerveerende materiale er Tryg indgaende bekendt og at Tryg
i egen svarskrivelse af 6. juli 2023 har fremhavet,

- at Klagers indsigelse ikke indeholder nye oplysninger eller anbringender, der kan medfgre en an-
den opfattelse af sagen i relation til, hvorvidt der er deekning eller ej pa den tegnede ejerskiftefor-
sikring.

Det ma derfor konkluderes, at Tryg *ikke* finder behov for yderligere vurdering af sagens forhold.

Ejerne har ikke yderligere kommentarer til det foreliggende materiale og anmoder derfor om, at
sagen nu nyder fremme i Ankenavnet."

Naevnet har faet forelagt klagerens uddybende gennemgang af sagen af 11/7 2023.

Selskabet har i brev af 27/7 2023 til naevnet bl.a. redegjort for sagsforlgbet og afggrelsen sale-

des:

"Tryg Forsikring A/S (herefter selskabet) har via naevnets sagsportal modtaget kopi af ... (herefter
klager) klage til Ankenaevnet for forsikring.

1.0 Indledning
Der klages over, at selskabet ikke kan tilbyde daekning for udbedringer af to kuldebroer, der er
konstateret i klagerens ejendom pa den tegnede ejerskifteforsikring.

Klageren overtog ejendommen den 15. december 2014. Kgbsaftalen fremlaegges som Bilag 1,
Salgsopstillingen fremlaegges som Bilag 1a.

Med ikrafttreeden samme dag tegnede klageren en ejerskifteforsikring hos selskabet. Policen
fremlzegges som Bilag 2.

Som det fremgar af policen var betingelser 1205 geeldende for Forsikringen. Betingelserne frem-
legges som Bilag 3.

Til grund for tegningen af forsikringen I3 en tilstandsrapport udarbejdet den 30. september 2014.
Tilstandsrapporten fremlaegges som Bilag 4.
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2.0 Kort sagsfremstilling

Den 26. februar 2023 eller mere end 8 ar efter overtagelsen af ejiendommen, anmeldte klageren,
at der var kuldebro og skimmelsvamp i forbindelse med tilbygningen. Anmeldelsen er fremlagt af
klager.

Sammen med anmeldelsen fulgte en udtalelse fra den murer, der havde udfgrt tilbygningen. Ud-
talelsen fremlaegges som Bilag 6.

Forholdet blev besigtiget den 14. marts 2023, og den 24. marts 2023 udarbejdede taksatoren sin
rapport, som blev sendt til klageren den 17. april 2023, og genfremsendt den 24. april 2023. Rap-

porten er fremlagt af klager.

Den 25. april 2023 fremsendte klageren sine kommentarer til rapporten, herunder en raekke ind-
sigelser. Klagerens mail er fremlagt af klageren.

Endvidere den 25. april 2023 sendte klageren en mail til selskabet med yderligere kommentarer til
rapporten.

Den 3. maj 2023 fremsendte klageren en rykker til selskabet, og fastsatte i den en frist til 8. maj
2023 til at besvare henvendelsen af 25. april 2023.

Mailkorrespondancen er fremlagt af klager under Mailkorrespondancehistorik — [selskabets eks-
terne takstor].

Idet selskabets samarbejdspartner ikke kunne overholde klagerens frist for svar, rettede klageren
henvendelse til selskabets klageansvarlige afdeling den 8. maj 2023.

Denne henvendelse besvarede selskabets klageansvarlige afdeling den 21. juni 2023. Svaret er
fremlagt af klager.

Den 25. juni 2023 modtog selskabet en mail fra klageren, hvori klageren gjorde indsigelser mod
svaret. Klagers mail er fremlagt af klageren.

Denne henvendelse besvarede selskabet den 3. juli 2023. Svaret er fremlagt af klageren. Email
korrespondance mellem selskabet og klageren er fremlagt af klageren.

Herefter blev sagen indbragt for Neevnet.
Som bilag 5, fremlaegger selskabet fotos fra skadesagen.

3.0 Ejendommen.
Der er tale om et enfamiliehus, der oprindeligt er opfgrt i 1973, men er tilbygget i 2006.

4.0 Tilstandsrapport og Kgbsaftale
Der er ikke i tilstandsrapporten eller kgbsaftalen oplysninger af betydning for vurderingen af sa-
gen.
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5.0 Betingelserne.

Af betingelsernes pkt. 3.1 fremgar fglgende:

'Forsikringen daekker udbedringen af aktuelle skader samt fysiske forhold ved bygningen, der giver
neerliggende risiko for skader pa de forsikrede bygninger eller bygningsdele.

Ved skade forstds brud, leekage, deformering, svaekkelse, revnedannelse, gdelaeggelse eller andre
fysiske forhold, der nedsaetter bygningens veerdi eller brugbarhed naevnevaerdigt i forhold til tilsva-
rende bygninger af samme alder og i almindelig god vedligeholdelsesstand. Manglende bygnings-
dele kan vaere en skade.

Ved neerliggende risiko forstds, at der erfaringsmeaessigt vil udvikle sig en skade, hvis der ikke saet-
tes ind med seerligt omfattende vedligeholdelsesarbejde eller andre forebyggende foranstaltnin-
ger.'

Af betingelsernes pkt. 3.4 'Tidsmaessige forudsaetninger' fremgar fglgende:

'Forsikringen omfatter skader eller skaderisici, som var til stede, da sikrede overtog eller pG anden
mdde fik radighed over ejendommen.

Det er en forudsaetning, at forholdet
e Var til stedse eller er opstdet efter udarbejdelse eller fornyelse af tilstandsrap-
porten og/eller elinstallationsrapporten
e bliver konstateret og anmeldt i forsikringstiden.'

5.1 undtagelser

Overskriften pa betingelsernes pkt. 5 er 'Hvad daekker forsikringen ikke'. Af pkt. 5.2 'Tilsideszettel-
se af offentlige forskrifter' fremgar fglgende:

'bygningens funktionsforhold (planlgsning, indretning mv. og almindelig brugbarhed i gvrigt, for-
hold vedrgrende bygningens overensstemmelse med servitutter eller lovlighed i henhold til offent-
lige forskrifter, jfr. dog pkt. 3.2 og 3.3, samt aestetiske eller arkitektoniske forhold, medmindre der
som fglge af det pdgaeldende forhold er sket en skade eller er nzerliggende risiko for skade, jf. af-
snit 3.1."

6.0 Bevisbyrde

Efter dansk rets almindelige bevisbyrderegler er det den, der rejser et krav mod andre, der skal
dokumentere at kravet er berettiget samt sandsynligggre stgrrelsen og rigtigheden af sit krav. |
relation til krav mod forsikringsselskaber er denne regel lovfaestet i Forsikringsaftalelovens § 22.

7.0 Selskabets vurdering

Klageren anmeldte den 26. februar 2023 — eller mere end 8 ar efter overtagelsen af ejendommen
— at der var udfordringer med kuldebro og skimmelsvamp i forbindelse med tilbygningen; jfr.
overskrift pa anmeldelsen, der er fremlagt af klageren.

Sammen med anmeldelsen fulgte en skriftlig udtalelse fra den murer, der havde udfgrt arbejdet i
2006. Udtalelsen fremlaegges som Bilag 6.
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Forholdet blev besigtiget den 14. marts 2023, og taksatoren udarbejdede sin rapport den 24.
marts 2023.

Af denne rapport fremgar det blandt andet, at klager ved overtagelsen af ejendommen i 2014 op-
satte skabe op mod ydervaeggen pa vaerelset i tilbygningen, der er udfgrt i 2006.

7.1 Kuldebroer
Det var bag disse skabe, klageren har konstateret skimmelsvamp. Der kunne det pagaldende
sted, konstateres en temperaturforskel pa 1,5 “Ci forhold til de gvrige vaegoverflader.

Endvidere fremgar det, at i vaerelset, som er et soverum, var der tegn pa utilstraekkelig udluftning,
med skimmelvakst pa ramme og karmtree i vindue.

Det fremgar endvidere, at ved sammenmuringen mellem hovedhus og tilbygning konstateredes
det, at tilbygningens ydermur er muret direkte mod den oprindelige gavimur i hovedhuset.

Der er saledes ikke uenighed om, at der er en kuldebro det pagaeldende sted.

Uenigheden bestar i, hvorvidt kuldebroerne opfylder definitionen pa en daekningsberettigende
skade, hvilket de skal ggre for, at der kan betales erstatning over forsikringen, uanset om kulde-
broerne er lovlige eller ej efter bestemmelserne i BR98, jfr. Blandt andet Naevnets kendelse nr.
98738, side 23. Kendelsen fremlaegges som Bilag 7.

Ud fra de foreliggende oplysninger finder selskabet det ikke dokumenteret, at kuldebroerne i sig
selv udgjorde en daekningsberettigende skade i ejerskifteforsikringens forstand pa overtagelses-
tidspunktet

Kuldebroerne havde eksisteret i omkring 10 ar, inden klageren overtog ejendommen, og ved de
malinger der blev foretaget i forbindelse med besigtigelsen omkring 19 ar efter opfgrelsen, kunne
der ikke males opfugtning ved kuldebroen. Temperaturforskellen blev alene malt til 1,5 graders
forskel.

Det fremgar det af udtalelsen fra den murer, der havde udfgrt tilboygningen, Sagens Bilag 6, at ar-
bejdet var udfgrt i overensstemmelse med den gzeldende regler og de udleverede tegninger, hvil-
ket underbygger, at det ikke vil veere usadvanligt, at konstatere kuldebroer ved sammenbygnin-
gen mellem en ejendom fra 1973, og en tilbygning.

Tilsvarende kan det pa tegningen i kommunens byggesagsmappe, fremlagt af klager, konstateres,
at opfgrelsen er udfgrt i overensstemmelse med tegningen.

Ud fra det foreliggende er det endvidere selskabets opfattelse, at kuldebroerne befinder sig i den
del af ejendommen, der oprindeligt er opf@rt i 1973.

Kuldebroerne har ikke i sig selv medfgrt skader pa ejendommen, og det er fgrst efter, at der blev
opsat skabe ved kuldebroerne, og efter vaerelset gennem omkring 8 ar havde vaeret anvendt som
sovevarelse, at der blev konstateret skimmelsvamp ved kuldebroerne.
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Ud fra det foreliggende finder selskabet det ikke dokumenteret, at kuldebroerne pa overtagelses-
tidspunktet udgjorde en skade i ejerskifteforsikringens forstand, eller indebar en nzerliggende risi-
ko for skader., i ejerskifteforsikringens forstand.

Klager har i sit indlaeg til naevnet henvist til 4 tidligere kendelser vedrgrende kuldebroer, og sel-
skabet vil kort kommentere pa, hvorfor disse kendelser ikke er sammenlignelig med naervaerende
sag.

70995 (fremlaegges som Bilag 9):
Klageren overtog ejendommen, der tidligere havde vaeret et sommerhus opfgrt i 1972, den 15.
februar 2005. Forholdene blev anmeldt i maj 2005. Altsa omkring 3 maneder efter overtagelsen.

| neervaerende sag gik der omkring 9 ar fra overtagelsen til anmeldelsen.

Det fremgar endvidere af kendelsen, at der var tale om mangler ved samtlige vinduer, samt at det
havde medfgrt opfugtning af bygningen.
| naervaerende sag er der tale om 2 sma omrader, hvor der ikke kunne konstateres opfugtning.

80493 (fremlaegges som Bilag 10):
Klageren overtog ejendommen, der var opfgrt i 2007, den 1. august 2010. Fik den 18. december
2010 foretaget termografering, der viste kuldebroer i store dele af bygningen.

Forholdet er sdledes konstateret kort efter overtagelsen, og der var tale om en nyopfgrt ejendom
med kuldebroer i store dele af bygningen.

Neaervaerende sag er anmeldt omkring 9 ar efter overtagelsen, og der er alene konstateret kulde-
broer to sma steder, hvor der ikke kunne konstateres opfugtning.

81932 (fremleegges som Bilag 11):
Tilbygningen opfert i 2008, og der var konstateret massiv opfugtning pa facaden. Anmeldt 8 ma-
neder efter overtagelsen.

Naervaerende sag er anmeldt omkring 9 ar efter overtagelsen, og der er alene konstateret kulde-
broer to sma steder, hvor der ikke kunne konstateres opfugtning.

85621 (fremlaegges som Bilag 12):
Aftegninger efter skruer pa samtlige veegge der vendte ud mod det fri. Konstateret mindre end 1
ar efter overtagelsen.

Naervaerende sag er anmeldt omkring 9 ar efter overtagelsen, og der er alene konstateret kulde-
broer to sma steder, hvor der ikke kunne konstateres opfugtning.

Sammenfattende finder selskabet det ikke dokumenteret, at kuldebroerne opfylder definitionen
pa en daekningsberettigende skade.

7.2 Skimmelsvamp
| klagerens anmeldelse er ligeledes naevnt skimmelsvamp, hvorfor selskabet vil knytte nogle
kommentarer til dette.
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Indledningsvis henledes naevnets opmaerksomhed p3, at det ved anmeldelse af skimmelsvamp pa
ejerskifteforsikring er en betingelse for daekningen til afrensning mv., at skimmelsvampen enten
udger en fglgeskade af en anden daekningsberettiget skadearsag, som medfgrer, at der kommer
opfugtning/skimmeldannelse i et omfang, der er usadvanligt for tilsvarende bygningskonstrukti-
oner af samme alder og byggemade, nar der sammenlignes med tilsvarende bygningskonstruktio-
ner af samme alder uden en daekningsberettiget skadearsag, eller 2) at der er tale om et massivt
skimmelangreb, som i sig selv pa overtagelsestidspunktet, havde en sadan intensitet og et om-
fang, som nedszetter vaerdien eller brugbarheden af szerligt beboelsesrummene i bygningen naev-
nevaerdigt i forhold til tilsvarende bygninger af samme alder. Jfr. blandt andet Naevnets kendelse
nr. 98773. Kendelsen fremleegges som Bilag 8.

Af de foreliggende oplysninger, herunder taksatorrapporten fremlagt af klager, fremgar det
blandt andet, at skimmelsvampen blev konstateret i 2023, bag skabe, som klageren selv havde sat
opi2014.

Endvidere fremgar det, at skimmelsvampen er konstateret i et vaerelse, der blev anvendt som so-
veveaerelse, og hvori der er konstateret klare tegn pa manglende udluftning.

Som naevnt ovenfor finder selskabet det ikke dokumenteret, at kuldebroerne er en daekningsbe-
rettigende skade, hvorfor skimmelsvampen ikke er forarsaget af en anden dakningsberettigende
skade.

Herudover er det ikke usaedvanligt, at der kan opsta skimmelsvamp bag skabe, hvor ventilationen
er forhindret. Samtidig er det ikke usadvanligt, at der kan opsta skimmelsvamp i et soveveerelse,
hvis der ikke foretages tilstreekkelig udluftning.

Selskabet finder det saledes ikke dokumenteret, at forekomsten af skimmelsvamp ikke er forarsa-
get eller ikke alene er forarsaget af kuldebroerne.

Selskabet finder det endvidere ikke dokumenteret, at skimmelsvampen pa overtagelsestidspunk-
tet havde en sadan intensitet og omfang, at veerdien eller brugbarheden af isaer beboelsesrum er
nedsat naevnevaerdigt i forhold til tilsvarende bygninger af samme alder.

| den forbindelse har selskabet blandt andet lagt vaegt pa, at klager har beboet ejendommen i me-
re end 9 ar, inden skimmelsvampen blev konstateret, at skimmelsvampen alene er konstateret i
et forholdsvis lille omrade bag nogle skabe, der var opsat af klageren."

Naevnet har faet forelagt bilag fra sagen. Naevnet har blandt andet modtaget byggetilladelse af
7/10 2004, tilstandsrapport af 30/9 2014 og fotografier. Uddrag af bilagene gengives nedenfor.
Af murerattest af 7/11 2014 fremgar bl.a.:

"Jeg ... erkender at have udfgrt entreprisen pa ... efter davaerende geldende bygningsreglement.

Arbejdet er udfgrt efter udleveret tegninger og byggetilladelse."
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Af skadesanmeldelse af 26/2 2023 fremgar bl.a.:

"Skadesbeskrivelse

Der er - efter fund af skimmelsvamp - blevet konstateret en manglende overholdelse af bygnings-
reglementet BR-S 98 hvad anga forebyggelse af kuldebroer. Byggetilladelsen er givet i 2004, hvor
Bygningsreglement for smahuse BR-S 98 var geeldende.

Det fremgar der af afsnit 5.1.2:

5.1.2 Bygningsdele mod det fri ma af hensyn til kondensrisikoen kun indeholde kuldebroer i uvae-
sentligt omfang.

Ved de oprindelige bygningshjgrner er de nye ydervaegge blot stgdt imod disse uden afbrydelse af
det eksisterende murvaerk i hjgrnerne med store kuldebroer til fglge.

De indvendige hjgrner har vaeret skjult af skabsinventar, hvorfor de indvendige fugtgener fgrst er
registreret i februar 2023."

Af taksatorrapport af 27/3 2023 fremgar bl.a.:"Anmeldte forhold
1: Kuldebro mellem oprindeligt hus og tilbygning

Generelt om huset:
Huset er opfgrt som parcelhus i 1973 med murede facader, saddeltag og tilbygning er udfert i
2004.

Hvad dakker ejerskifteforsikringen?
Forsikringen daekker udbedring af aktuelle skader samt fysiske forhold ved bygningerne, der giver
naerliggende risiko for skader pa de forsikrede bygninger eller bygningsdele.

Ved skade forstas brud, lekage, deformering, sveekkelse, revnedannelse, gdelaeggelse el- ler an-
dre fysiske forhold i bygningen, der nedszetter bygningens veaerdi eller brugbarhed nzaevnevaerdigt i
forhold til tilsvarende intakte bygninger af samme alder i almindelig god vedligeholdelsesstand.
Manglende bygningsdele kan veere en skade.

Ved naerliggende risiko for skade forstas, at der erfaringsmaessigt vil udvikle sig en skade, hvis der
ikke szettes ind med szerligt omfattende vedligeholdelsesarbejder eller andre forebyggende foran-
staltninger.

Det vil med andre ord sige, at der i vurderingen af, om der foreligger en daekningsberettiget ska-
de, skal vurderes om forholdet medfgrer, at ejendommens veerdi eller brugbarhed er naevnevaer-
digt nedsat i forhold til en tilsvarende ejendom af samme alder i almindelig god vedligeholdelses-
stand.

Endvidere skal forholdet veere til stede ved overtagelsen af ejendommen.

Forhold 1
Kuldebro mellem oprindeligt hus og tilbygning

Beskrivelse:
Ved besigtigelsen oplyste forsikringstager at efter deres overtagelse af huset i 2014 var der mon-
teret skabe mod ydervaeg pa vaerelser i tiloygning opfert i 2004.
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Ved senere nedtagning af skabe konstateres at der bag skabene mod ydervaeg og et stykke ind pa
indvendig skillevaeg er skimmelvaekst pa ydervaeggen og i hjgrne i samling mellem indvendig skil-
leveeg (oprindelig gavimur fgr tilbygning) og den nyere facademur i tilbygning. Ved temperaturma-
ling pa ydervaeggen konstateredes en temperaturdifferens pa ca. 1,5 gr. C i forhold til gvrige
vaegoverflader.

| veerelset som er soverum var der tegn pa utilstraekkelig udluftning — der var pa ramme- og karm-
trae i vindue skimmelvaekst.
Ved orienterende fugtmaling konstateredes ikke forhgjet fugtighed i veeg eller gulv.

Ved besigtigelse fra tagrum af sammenmuringen mellem hovedhus og tilbygning konstateredes at
tilbygningens ydermur er muret direkte mod den oprindelige gavimur i hovedhuset. Dette er g=l-
dende bade for formur og bagmur.

Vurdering:

Skimmelvaekst i lukkede hulrum bag skabe eller inventar mod ydervaegge er ikke ualmindeligt. Ar-
sagen er manglende eller nedsat eller ingen ventilation af hulrum som er opstaet i forbindelse
med opsaetning af skabe i veerelserne efter overtagelsen af ejendommen.

Iht. forsikringsvilkarenes pkt. 3.1 er der ikke konstateret skade eller naerliggende risiko for skade
som adskiller sig vaesentligt fra tilsvarende bygninger af samme alder.

Der er ikke konstateret temperatur og fugtforhold i veeg- eller gulvkonstruktion som fglge af kon-
struktive forhold som opfylder skadesbegrebet ovenfor.

Forholdet er ikke omfattet af forsikringen.

Billeder forhold 1:

E;)to 1: Ydervaeg i tilbygning mod venstre indvendig skillevaeg ret for
;.oto 2: Murvaerk i sammenbygning mellem hovedhus og tilbygning

Foto 3: Skimmelvaekst pa ramme- og karmtrae i vaerelse som tegn pa utilstraekkelig udluftning”

Af forsikringsbetingelserne fremgar bl.a.:

"3. Hvad dakker forsikringen

3.1. Skader og fysiske forhold

Forsikringen daekker udbedring af aktuelle skader samt fysiske forhold ved bygningerne, der giver
neerliggende risiko for skader pa de forsikrede bygninger eller bygningsdele. Ved skade forstas
brud, lekage, deformering, svaekkelse, revnedannelse, gdeleeggelse eller andre fysiske forhold i
bygningen, der nedsaetter bygningens vaerdi eller brugbarhed naevneveaerdigt i forhold til tilsva-
rende intakte bygninger af samme alder i almindelig god vedligeholdelsesstand. Manglende byg-
ningsdele kan vaere en skade. Ved nzerliggende risiko for skade forstas, at der erfaringsmaessigt vil
udvikle sig en skade, hvis der ikke szettes ind med seaerligt omfattende vedligeholdelsesarbejde el-
ler andre forebyggende foranstaltninger.
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3.4 Tidsmaessige forudsaetninger
Forsikringen omfatter skader eller skaderisici, som var til stede, da sikrede overtog eller pa anden
made fik radighed over ejendommen.

Det er en forudsaetning, at forholdet
« var til stede ved eller er opstaet efter udarbejdelsen eller fornyelsen af tilstandsrapporten
og/eller elinstallationsrapporten
- bliver konstateret og anmeldt i forsikringstiden."
Naevnet udtaler:

Klageren overtog den forsikrede ejendom — der er fra 1973 med en tilbygningen fra 2006— den
15/12 2014. Klageren anmeldte den 26/2 2023, at "der er — efter fund af skimmelsvamp — ble-
vet konstateret en manglende overholdelse af bygningsreglementet BR-S 98, hvad angar fore-
byggelse af kuldebroer", og at "ved de oprindelige bygningshjgrner er de nye ydervaegge blot
stgdt imod disse uden afbrydelse af det eksisterende murvaerk i hjgrnerne med store kuldebro-
er til fglge". Klagerne kraever, at selskabet daekker udbedring af kuldebroerne og fglgeskade i

form af skimmelvaekst.

Klageren har anfgrt, at det er i strid med BR98 — der var gaeldende pa opfgrelsestidspunktet — at
tilbygningens ydervaegge er sammenbygget direkte imod den oprindelige husgavl uden kulde-
brosafbrydelse. Klageren har anfgrt, at taksatorrapporten fastslar, at der er kuldebroer, at byg-
ningstilladelsen betinger overholdelse af BR-S 98, at tilbygningsarbejdet er udfgrt i strid med
bade byggetilladelsen og BR-S 98, at murerattesten ikke er valid, at sammenlignelige ejendom-
me i almindelig god vedligeholdelsesstand er opfgrt i henhold til bygningsreglementet og derfor
er uden vaesentlige kuldebroer, og at "bygningens vardi er forringet, bade brugsmaessigt (ind-

retning/indeklima) og markedsmaessigt (K3)".

Selskabet har afvist daekning med henvisning til, at kuldebroerne ikke opfylder definitionen pa
en daekningsberettigende skade. Selskabet har anfgrt, at forholdet er anmeldt omkring 9 ar
efter overtagelsen, og at der alene er konstateret kuldebroer to sma steder, hvor der ikke er
konstateret opfugtning. Det fremgar af udtalelsen fra den murer, der har udfgrt bygningen, at
arbejdet er udfgrt i overensstemmelse med gzldende regler. Selskabet har anfgrt, at dette
understgtter, at det ikke er usaedvanligt at konstatere kuldebroer ved sammenbygningen mel-

lem en ejendom fra 1973 og en tilbygning. Selskabet har anfgrt, at det endvidere er selskabets
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opfattelse pa det foreliggende grundlag, at kuldebroerne befinder sig i den del af ejendommen,

der er opfert i 1973.

Det fremgar af selskabets taksatorrapport af 27/3 2023, at "ved besigtigelsen oplyste forsik-
ringstager at efter deres overtagelse af huset i 2014 var der monteret skabe mod ydervaeg pa
veerelser i tilbygning opfart i 2004. Ved senere nedtagning af skabe konstateres at der bag ska-
bene mod ydervaeg og et stykke ind pa indvendig skillevaeg er skimmelvaekst pa ydervaeggen og
i hjgrne i samling mellem indvendig skilleveeg (oprindelig gavimur fgr tilbygning) og den nyere
facademur i tilbygning. Ved temperaturmaling pa ydervaeggen konstateredes en temperaturdif-
ferens pa ca. 1,5 gr. Ci forhold til gvrige veegoverflader. | vaerelset som er soverum var der tegn
pa utilstraekkelig udluftning — der var pa ramme- og karmtrae i vindue skimmelvaekst. Ved orien-
terende fugtmaling konstateredes ikke forhgjet fugtighed i vaeg eller gulv. Ved besigtigelse fra
tagrum af sammenmuringen mellem hovedhus og tilbygning konstateredes at tilbygningens
ydermur er muret direkte mod den oprindelige gavimur i hovedhuset. Dette er geeldende bade
for formur og bagmur. Vurdering: Skimmelvaekst i lukkede hulrum bag skabe eller inventar mod
ydervaegge er ikke ualmindeligt. Arsagen er manglende eller nedsat eller ingen ventilation af
hulrum som er opstaet i forbindelse med opsaetning af skabe i vaerelserne efter overtagelsen af
ejendommen. ... Der er ikke konstateret temperatur og fugtforhold i vaeg- eller gulvkonstruktion

som fglge af konstruktive forhold som opfylder skadesbegrebet ovenfor".

Naevnet bemaerker indledningsvist, at det efter almindelige forsikringsretlige principper pahvi-

ler klageren at bevise, at der foreligger forhold, som udggr en deekningsberettigende skade.

Naevnet bemaerker, at det pa ejerskifteforsikringens basisdeekning ikke i sig selv kan anses for
en skade, at en bygningsdel ikke lever op til bygningslovgivningen pa opfgrelsestidspunktet,

eller at en bygningsdel ikke er udfgrt handvaerksmaessigt korrekt.

Efter en gennemgang af sagen finder naevnet, at klageren ikke har bevist, at de omtvistede kul-
debroer pa overtagelsestidspunktet udgjorde skade eller naerliggende risiko for skade i ejerskif-

teforsikringens forstand. Naevnet kan derfor ikke kritisere selskabets afggrelse.
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Nzevnet har blandt andet lagt veegt p3, at klageren overtog ejendommen 15/12 2014 og fgrst
anmeldte forholdet den 26/2 2023.

Naevnet har videre lagt vaegt pa, at der alene er konstateret skimmelsvamp ved kuldebroerne
bag nogle skabe placeret op ad vaeggene, som klageren har opsat i sin ejertid, hvilket efter

naevnets opfattelse har gget risikoen for skadelig kondensfugt.

Naevnet har ogsa lagt vaegt pa, at tilbygningen er opfgrt i 2006 — og saledes 18 ar pa anmeldel-
sestidspunktet — og at det fremgar af selskabets taksatorrapport, at der ikke er malt forhgjet
fugt i veeg eller gulv som fglge af de konstaterede kuldebroer, og at der alene er malt en tempe-

raturforskel pa 1,5 grader i forhold til de gvrige vaegoverflader.

Naevnet bemaerker — hvad angar et eventuelt gkonomisk veerditab som fglge af forholdet — at
det er naevnets opfattelse, at der med begrebet "ejendommens vaerdi" i forsikringens skadede-
finitions forstand f@rst og fremmest menes ejendommens byggetekniske vaerdi og ikke den
gkonomiske vaerdi. Forsikringen daekker omkostningerne ved udbedring af skader, der er om-
fattet af ejerskifteforsikringen, men daekker efter naevnets opfattelse ikke gkonomiske vaerditab

i pvrigt.

Skimmelsvamp

Ved anmeldelse af skimmelsvamp pa ejerskifteforsikringen er det i henhold til fast praksis i An-
kenzavnet en betingelse for daekning, at skimmelsvampen enten 1) udggr en fglgeskade af en
daekningsberettigende skadearsag pa bygningen, som medfgrer, at der forekommer opfugt-
ning/skimmeldannelse i et omfang, der er usadvanligt for tilsvarende bygningskonstruktioner
af samme alder og byggemade, nar der sammenlignes med tilsvarende bygningskonstruktioner
af samme alder uden den dakningsberettigende skadesarsag eller 2) at der er tale om et mas-
sivt skimmelangreb, som i sig selv pa overtagelsestidspunktet havde en intensitet og et omfang,
som nedsatte veerdien eller brugbarheden af seaerligt beboelsesrummene i bygningen naevne-

vaerdigt i forhold til tilsvarende bygninger af samme alder.
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Navnet finder, jf. det anfgrte ovenfor om de konstaterede kuldebroer, at klageren ikke har
bevist, at skimmelforekomsten er en fglgeskade til en daekningsberettigende skadearsag pa

bygningen.

Spgrgsmalet er herefter, hvorvidt der pa overtagelsestidspunktet var tale om et massivt skim-
melangreb, som i sig selv pa overtagelsestidspunktet havde en intensitet og et omfang, som
nedsatte veerdien eller brugbarheden af seerligt beboelsesrummene i bygningen naevneveerdigt

i forhold til tilsvarende bygninger af samme alder.

Efter en gennemgang af sagen finder navnet, at klageren ikke har bevist, at der pa overtagel-
sestidspunktet var forekomster af skimmelsvamp i beboelsesrummene i et omfang, der udger
en skade i ejerskifteforsikringens forstand. Naevnet har blandt andet lagt vaegt p3, at der ikke er
oplysninger, der understgtter, at der pa overtagelsestidspunktet i 2014 var forekomster af
skimmelsvamp i beboelsesrummene i tilbygningen, der naevneveerdigt pavirkede brugbarheden

af disse.
Det, som klageren i gvrigt har anfgrt, kan ikke fgre til andet resultat.
Som fglge heraf

bestemmes:

Klageren far ikke medhold.

Jens Kruse Mikkelsen

formand



