Ankenasevnet

for

Forsikring
Den 7. februar 2024 blev i sag nr. 100211:

XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXXXXXX

mod
Dansk Boligforsikring A/S

Kanalstraede 10, 1. Sal
4300 Holbaek

afsagt
kendelse:

Forsikringstageren har ejerskifteforsikring. | brev af 8/8 2023 til naevnet har klagerens advokat
bl.a. anfgrt:

"PASTAND
Principalt: Dansk Boligforsikring skal betale 537.500 kr. for skaden pa traebekladningen med til-
leg af renter iht. rentelovens § 5 fra den 22. marts 2023.

Subsidizert: Dansk Boligforsikring skal betale et mindre belgb med tillaeg af renter iht. rentelovens
§ 5 fra indlevering af klagen.

SAGSFREMSTILLING OG ANBRINGENDER
Klagerne har den 26. april 2022 tegnet udvidet ejerskifteforsikring for ejiendommen beliggende ...

Forud for kgbet var klagerne bekendt med, at der som anfgrt i tilstandsrapporten (bilag 1) var en
mindre skade pa Ejendommens sydvendte gavl, og man rekvirerede derfor en tgmrer til at udskif-
te traebekladningen pa et mindre omrade af gavlen.

Efter demonteringen af facaden gjorde tgmreren opmaerksom pa, at der efter hans vurdering
manglede ventilation i facaden.

Klagerne kontaktede derfor [arkitektfirmal], der af 2 omgange har besigtiget Ejendommen, og som
udarbejdede en rapport (bilag 2). [Arkitektfirma] konstaterede, ved den fgrste besigtigelse den
26. august 2022, at der manglede ventilation i facaden, og dette var i strid med bygningsregle-
mentet

pa opfgrelsestidspunktet.
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Ved den fgrste besigtigelse blev der ikke foretaget destruktive indgreb.

Klagerne besluttede at undersgge den anden side af huset, og den 19. september 2022 foretog
[arkitektfirma] et destruktivt indgreb pa den nordvendte side af huset, og han konstaterede ifm.
besigtigelsen, at:

'Her kunne det konstateres at den lodrette og vandrette bekladning er udfgrt som overfaldsede
braedder. Denne beklaedningstype defineres som tzet beklzedning.

Ved gennemgang af den bagvedliggende konstruktion kan det konstateres at der ikke er etableret
nogen form for ventilation bag ved facadebeklaedningen.

Ved overgang fra vandret til lodret bekleedning er der monteret en vandret 'salbaenk'. Der er ikke
etableret luftspalte saledes luft kan bevaege sig mellem omrader med vandret og lodret beklaed-
ning. Ved tilslutning til tagkonstruktion ses heller ikke nogen for udluftning af facadebeklaednin-
gen. Ved over- og underside af vinduer er der fuget mellem henholdsvis salbank og inddaeknings-
braedt over vinduet — der er saledes ingen ventilationsmuligheder af bekleedningen i disse omra-
der.

Abninger og spraekker mod vinduer, samt indbyrdes mellem beklaedningsbraedder fremstar fuget.
Ved sokkel er sokkelpuds/murpap foért op under bekleedning og en udluftningsmulighed her er sa-
ledes ikke til stede.

Det kan konstateres at den monterede beklaedning er udfgrt som en ikke udluftet facadebeklsed-
ning, og saledes ikke har vaeret i henhold til geeldende bygningsreglement pa opfgrelsestidspunk-
tet.'

[Min fremhavelse]
Den 12. oktober 2022 anmeldte klagerne skaden til Dansk Boligforsikring (bilag 3).

Dansk Boligforsikring besigtigede Ejendommen den 28. november 2022 og i e-mail af 4. januar
2023 (bilag 4) afviste Dansk Boligforsikring at deekke skaden, med henvisning til at:

'Da ejerskifteforsikringen er tegnet med udvidet daekning, vurderes det anmeldte forhold ligeledes
i forhold til lovligheden ifalge dagaeldende regler. | BR98 under punkt 4.1.3, stilles der krav til at
tag- og ydervaegskonstruktioner, hvori der er mulighed for skadelig kondensfugt, skal ventileres.

Der kan ved besigtigelsen, og ud fra billeder af destruktive indgreb, ikke konstateres skadelig kon-
densfugt i treebeklaedningen. Taget i betragtning at konstruktionen har stdet som den ggr i 22 dr,
uden at dette endnu har fgrt til skader pd traebeklaedningen, vurderes der af denne drsag, ikke at
veere tale om skadelig kondensfugt, men alene almindeligt forekommende kondens, som jf. figur 5
i bilag 01, viser at fugt i traebeklaedninger vil variere i Igbet af dret alt efter drstid.

[..]

Det skal i samme omgang oplyses, at TRA Information i Trae 55, omhandlende traefacader, henvi-
ser til 3 'krav' som skal vaere opfyldt ved konstruktioner, med hulrum uden ventilation — altsé en
lukket konstruktion som ved anmeldte forhold. Jeg henviser her til vedhaeftede (Bilag 01). Trae 55
skriver falgende omkring lukkede hulrum: Det er normalt ungdvendigt at ventilere hulrummet,
hvilket kan forenkle udfarelsen hvis fglgende krav er opfyldt:



Ankenaevnet for Forsikring

3. 100211

1. Spalten i hulrummet er mindst 20 mm.
- Dette krav kan konstateres opfyldt, ud fra konsulentens besigtigelse.

2. Ydervaeggen er udfagrt med en taet dampspeerre iht. kravene i Bygningsreglementet.
- Ydervaeggen er udfart med en taet dampspeerre iht. Kravene i bygningsreglementet. Snittegninger
for huset er beskrevet med dampspaerrer, hvorfor det ogsd ma formodes at vaere udfart sadan.

3. Ydervaeggen er udfgrt med en diffusionsdben vindspaerre med en Z-vaerdi, afpasset efter den
anvendte dampspeerre, ofte under 10 GPa s m2/kg.

- Vindspeerreren er udfart med en OSB-plade som har diffusionsmodstand pd 2-4 jf. byggerioge-
nergi. dk. Det anbefales at vindspeerreren skal veere mindst 10 gange mindre end dampspaerren
svarende til 45 (Bilag 02), hvorfor denne vurderes at veere godkendt i forhold til dampspaerren,
samlet med det forhold, at der ikke ses fugtskader i hulrummet.

Da ovenstdende krav for en lukket konstruktion jf. Trae 55, ses at vaere opfyldt, vurderes der ikke at
veere nogen ulighed for skadelig kondens, da konstruktionen er opfgrt som en lukket konstruktion,
hvor lidt til ingen ventilation ikke skader konstruktionen. Der konstateres ingen skader efter 22 dr,
hvorfor det vurderes at der ikke er tale om skadelig kondens, men alene almindeligt forekommen-
de kondens, som |f. figur 5 i bilag 01, viser at fugt i traebeklaedninger vil variere i Igbet af aret.

Pd baggrund af ovenstdende, er betingelsen for daekning under den udvidede daekning er af denne
drsag ikke opfyldt. Se forsikringsbetingelsernes punkt 16.1'

Klagerne forela afslaget pa deekning til [arkitektfirma], der i e-mail af 11. januar 2023 kommente-
rede pa hvorfor der er krav om ventilation af facaden iht. BR 98 (bilag 5).

Den 21. februar 2023 klagede Klagerne over afggrelsen (bilag 6).

Som det fremgar af e-mail fra [arkitektfirma] (bilag 5), sa er udfgrelsen af den ventilerede facade i
strid med bygningsreglementet pa opfgrelsestidspunktet, og der er risiko for skade pa facaden.

Det fglger af BR 98 pkt. 4.1.3 at:
'Tagkonstruktion, ydervaegskonstruktion og kryberum, hvori der er mulighed for skadelig kon-
densfugt, skal ventileres'

Som anfgrt af [arkitektfirma] sa kan der ikke skelnes mellem skadelig fugt og ikke skadelig fugt,
idet alt fugt medfgrer en risiko for skadeligt angreb af svamp.

| BR 98 pkt. 4.1- 4.2 er der endvidere henvist til SBI 189, der ogsa var gaeldende pa udfgrelsestids-
punktet, og i SBI 189 fremgar det pa s. 48 at:

'Vaeggene skal udfgres med ventileret hulrum, vindteet lag, isolering og fugtspaerre som omtalt
ovenfor.'

Facaden er sdledes ikke udfgrt i overensstemmelse med BR 98, der var geeldende pa opggrelses-
tidspunktet, og facaden er derfor omfattet af ulovlighedsdaekningen i ejerskifteforsikringen.
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Pas. 7 i TRAE 55 er under boksen i hgjre spalte om hulrum, der altid bgr ventileres anfgrt, hvis der
er tale om teette braeddebekleedninger, hvor der er en risiko for opfugtning indefra, skal disse altid
ventileres ligesom teette bekladninger, der er saerligt udsatte for fugt, altid skal ventileres.

Hvis der skal laves en uventileret opbygning af facaden, sa fremgar det af figur 7 i TRA 55, at der
skal opsaettes en afstandsliste pa mindst 12 mm.

Som det fremgar af fotodokumentationen i rapporten fra [arkitektfirmal], sa er der ikke etableret
afstandslister bagved beklaedningen:

Hvis traebeklaedningen skal etableres uden afstandslister, er det iht. figur 8 og 9 i TRAE 55 et krav,
at der anvendes trykimpraegneret trae samt asfaltimpraegnerede treefiberplader, hvilket ikke er til-
feeldet, jf. ovenstaende foto.

TRA 55 er udgivet i 2008, og var saledes ikke en del af det tekniske faelleseje pa opferelsestids-
punktet, hvorfor TRZ 55 heller ikke af denne grund er relevant for sagen.

Dansk Boligforsikring har ikke villet frafalde kravet om, at der ikke kan dispenseres for ulovlighe-
den ift. den udvidede dakning, hvorfor klagerne har ansggt ... Kommune om dispensation til at
Ejendommen skal have en uventileret facade (bilag 7).

... Kommune har den 31. juli 2023 meddelt afslag pa dispensation (bilag 8) med fglgende begrun-
delse:

'‘Byggeriet er opfart i 2000. Byggeriet var ikke i overensstemmelse med de regler, der var geelden-
de pd opfarelsestidspunktet.

Byggeriet er derfor ulovligt og skal lovliggares efter nugaeldende regler.

Forholdet er i strid med BR-S 98, kapitel 4.1.3, hvor det er anfgrt at ydervaegskonstruktioner skal
ventileres hvis der er mulighed for skadelig kondensfugt. Desuden er byggeriet opfart i strid med
den meddelte byggetilladelse dateret 16-08-2000.

I de, til byggetilladelsen godkendte tegninger nr. 60 og 61, dateret den 16. august 2000, fremgadr
det, at der udfgres fri luftspalte i klimaskaerm pa 25 mm — ventileret klimaskaerm. Tegningerne lig-
ger ... kommune til grund for byggetilladelsen i forbindelse med den tekniske byggesagsbehand-
ling efter BR-S 98. Se bilag A."'

Tegning nr. 60 og nr. 61 er ekstraheret fra byggetilladelsen (bilag 9).

... Kommunes afvisning af dispensation underbygger saledes at der er tale om ulovlig indretning,
hvorfor skaden er daekket under ulovlighedsdaekningen.

Hele Ejendommens beklaedning er saledes udfgrt, som en ikke ventileret facade, hvilket er i strid
med BR 98, der var det geeldende bygningsreglement pa opfgrelsestidspunktet.

Der er tegnet udvidet deekning, og iht. forsikringsbetingelsernes pkt. 16.1 sa deekkes indretninger,
der er i strid med bygningsreglementet pa opfgrelsestidspunktet, som en ulovlig bygningsindret-
ning.
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Der er tale om en skade, hvorfor der ogsa er ret til daekning udover ulovlighedsdakningen. [Arki-
tektfirma] har undersggt fugtindholdet pa den nordvendte facade, og her fandt han, at:

'PG undersggelsestidspunkt kunne, ved traemaler med indstik, mdles forhgjede veerdier pd bagside
af treebeklaedning - 14 — 23 % - med stgrste veerdier i den demonterede vandrette del.

Det er i Alment teknisk faelleseje (b.la. BYG-ERFA) beskrevet at svampeangreb i trae altid kan hen-
fares til fugt.

Ifalge BYG-ERFA @ges denne risiko hvis traeet har en traefugt over 20% - disse betingelser er pd un-
dersggelsestidspunktet til stede i konstruktionen, og der er derfor en latent risiko for at der sker
svampeangreb som falge af forhgjet traefugtighed.

Det anbefales at der skabes en velfungerende ventilation af beklaedningen.

Dette arbejde vurderes af veere vanskelig uden at nedtage eksisterende beklaedning. Derfor bagr
derfor opsaettes en nye beklaedning pd et ventileret underlag.

| forbindelse med dette arbejde anbefales det at gennemse alle blotlagte konstruktionsdele for
fugtrelaterede angreb, (rdd, svamp, herunder skimmelsvamp).'

[Arkitektfirma] har saledes malt vaesentligt forhgjede fugtmaengder i traefacaden, og det er hans
vurdering, at dette medfgrer en latent risiko for svampeangreb i hele facadekonstruktionen. Der
er sdledes tale om en skade iht. ejerskifteforsikringspolicens pkt. 3.1, idet det ogsa er fysiske for-
hold ved bygningen, der giver naerlaeggende risiko for skade, hvilket er omfattet af skadesbegre-
bet, hvorfor skaden ogsa skal deekkes under basisdaekningen i ejerskifteforsikringen.

Skadens stgrrelse
Ombkostninger ved afhjaelpning udggr 537.500 inkl. momes, jf. tilbud fra Bisgaard (bilag 10)."

Selskabet har i brev af 15/9 2023 til naevnet bl.a. redegjort for sagsforlgbet og afggrelsen sale-

des:

"Indledning

Klagen vedrgrer spgrgsmalet om lovligheden af facadebekleedningen pa klagers ejendom. Det er
klagers opfattelse, at konstruktionerne er udfgrt i strid med bygningsreglementet og byggetilla-
delsen for ejendommen. DBF har afvist deekning, da der ikke efter 22 ar er konstateret skader som
felge af kondensfugt, og da konstruktionerne i gvrigt opfylder betingelserne for at kunne udfgres
uventileret jf. TRA 55.

Sagsfremstilling
Klager har overtaget ejendommen beliggende ... den 1. juni 2022.

| forbindelse med handlen tegner klager en 5-arig ejerskifteforsikring med udvidet daekning hos
DBF pa baggrund af tilstandsrapport ... Police med betingelser fremlagges som bilag A.

Den 12. oktober 2022 anmeldes, at facadebeklaedning er udfgrt uden ventilation, klagers bilag 2
og 3.
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Forholdet blev besigtiget d. 28. november 2022, bilag B.

DBF har d. 4. januar 2023 afvist daekning med henvisning til, at der ikke er konstateret skader pa
klagers ejendom og at bygningsreglementets funktionskrav ma anses at vaere overholdt.

Selskabets afggrelse er blevet paklaget internt, og DBF har d. 22. marts 2023 fastholdt afggrelsen,
bilag C.

Klager har efterfglgende indbragt sagen for Ankenavnet for Forsikring.

Dansk Boligforsikring A/S opfattelse af sagen

Klager har til brug for ankenaevnsklagen indsendt en dispensationsansggning til kommunen, og
har ogsa modtaget det gnskede afslag pa dispensation. Det er ikke selskabets opfattelse, at kom-
munens afslag pa dispensation kan tilleegges selvstaendig betydning i forhold til vurderingen af
konstruktionernes lovlighed, da kommunens afslag er givet pa baggrund af klagers radgivers op-
lysninger om, at facadebeklaedningen er ulovlig.

Det ma fastholdes, at bygningsreglementet krav er funktionskrav og, at forholdet ikke er ulovligt
henset til, at der ikke efter 22 ar ses tegn pa skadelig kondensfugt.

Sagen er iht. skadeanmeldelsen startet fordi en handvaerker har gjort klager opmaerksom pa, at
der efter dennes vurdering manglede ventilation af facaden.

Dette har forstaeligt nok faet klager til at foretage en naermere undersggelse af konstruktionen.
For at undersgge forholdet, blev der den 19. september 2022 foretaget en abning af facaden, ef-
ter anvisning fra klagers radgiver.

Selskabet har modtaget billeder fra abningen, og billederne viser, at der med sikkerhed ikke har
vaeret skadelig kondens i hulrummet mellem vindspaerre og bekladning.

Konstruktionerne er helt uden misfarvning, som det ses pa klagers billeder.

Hvorfor man efter at have konstateret, at der ikke efter 22 ar er tegn pa skader eller misfarvnin-
ger, alligevel veelger at indhente et tilbud pa kr. 537.500 vedrgrende en fuldstaendig udskiftning af
facadebeklaedningen, er uforstaeligt.

Undersggelserne giver ingen byggeteknisk begrundelse for, at man som husejer skulle vaelge at
udskifte de afbillede konstruktioner.

Af bygningsreglementets kap. 4.1.3. fremgar:
Tagkonstruktioner, ydervaegskonstruktioner of kryberum, hvori der er mulighed for skade-
lig kondensfugt, skal ventileres.

Ordet 'skadelig' viser, at der er tale om et funktionskrav. Nar konstruktionen ikke efter mange ar
viser tegn pa skadelig kondens, kan kravet betragtes som opfyldt, og konstruktionen er dermed
lovlig.
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Besigtigelseskonsulenten er enig i, at det i 2000 var saedvanligt at udfgre tilsvarende konstruktio-
ner som ventilerede. Det er fgrst i 2008 ved udgivelsen af TRZE 55, at konstruktionen med lukkede
hulrum beskrives i en anvisning.

Af TRA 55 fremgar pa side 7:

'‘Nye undersggelser af treefacaders fugtforhold viser, at det normalt er ungdvendigt at ventilere
hulrummet, hvilket kan forenkle udfgrelsen, f.eks. ved fundament, vinduer, dgre og tagfod.'

Besigtigelseskonsulenten har i sit notat (bilag B) foretaget en naermere gennemgang af konstruk-
tionen holdt op imod beskrivelsen i TRZE 55, og har konkluderet, at betingelserne for, at konstruk-
tionen kan forblive uventileret, er opfyldt.

Uanset, at TRE 55 ikke var udgivet pa tidspunktet for ejendommens opfgrelse, underbygger de
nyere undersggelser, at der ikke er tale om en konstruktion, som indebaerer en risiko for skadelig
kondensfugt.

Klagers radgiver har hzeftet sig ved, at der i konstruktionen er malt fugt pa mellem 14 % og 23 %
(d. 19/9 2022). Desveerre er der ikke nogen naermere beskrivelse af, hvor og hvordan der er fore-
taget malinger. Da der er tale om udvendige konstruktioner, kan de oplyste fugtprocenter ikke be-
tegnes som usadvanlige.

Fugten i udvendige traekonstruktioner vil veere i ligevaegt med fugten i den omgivende luft uanset
ventilationen. Ventileres med fugtig luft, vil der males tilsvarende fugt i traebeklaedningen.

En fugtmaling er et gjebliksbillede, og det kan ikke anses som dokumentation for en skaderisiko,
at der pa et givet tidspunkt registreres mere end 20 % relativ fugt.

At der ikke forekommer skadelig kondens, forhindrer ikke, at der af andre arsager vil kunne fore-
komme rad i traebeklaedningen efter 22 ar. Besigtigelseskonsulenten bemeerker, at traebeklaed-
ningen pa sydsiden fremstar mest slidt, hvilket ogsa er forventeligt, da solpavirkningen naturligt
vil medfgre udtgrring og revnedannelser. Det har i den forbindelse ogsa betydning, at facaderne
er malet sorte, og derfor er ekstra modtagelige for sollys.

Der er ikke anmeldt eller pavist skader pa bygningen udover, hvad der fremgar af tilstandsrappor-
ten, hvorfor der ikke er grundlag for deekning jf. forsikringsbetingelsernes pkt. 3.1.

Da konstruktioner desuden opfylder bygningsreglementet krav om, at der ikke ma kunne fore-
komme skadelig kondens, er facadebekladningen lovligt udfgrt, og der er ikke grundlag for daek-
ning, jf. forsikringsbetingelsernes pkt. 16.1."

Klagerens advokat har i brev af 24/10 2023 til naevnet bl.a. anfgrt:

"SUPPLERENDE SAGSFREMSTILLING OG ANBRINGENDER

Facaden skal udfgres som en ventileret facade

Af TRAE 55 s. 7 (bilag 11) fremgar det under punktet 'Her bgr hulrum altid ventileres' at:

'Teette braeddebeklaedninger (samlet med fer og no), hvor der kan veere risiko for opfugtning inde-

fra.'

[Arkitektfirma] anfgrer i deres notat (bilag 2) at:
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'Her kunne det konstateres at den lodrette og vandrette beklaedning er udfagrt som overfaldsede
braedder. Denne beklaedningstype defineres som taet beklaedning'

Henset til at der er tale om en teet beklaedning, skulle facaden iht. TRE 55 vaere udfgrt som en
ventileret facade, men det er den ikke.

Det fglger af BR 98 pkt. 4.1.3 at:
'Tagkonstruktion, ydervaegskonstruktion og kryberum, hvori der er mulighed for skadelig kondens-
fugt, skal ventileres'

Facaden er ikke udfgrt i overensstemmelse med BR 98, hvorfor der er tale om en ulovlig bygnings-
indretning, som Dansk Boligforsikring skal deekke omkostningerne til udskiftning af.

Den udfgrte facade overholder ikke kravene til en uventileret facade i TRA 55.

Som det fremgar af rapporten fra [arkitektfirma], sa er der er tale om lodret beklaedningen mon-
teret pa tveerforskalling uden afstandslister.

Af TRA 55 fremgar det, at lodret beklaedning pa tvaerforskalling skal monteres med en afstandsli-
ste pa 12 mm - jf. nedenstaende billede til hgjre. Nar Dansk Boligforsikring henviser til, at et 20
mm. hulrum er i overensstemmelse med TRA 55, sa vedrgrer det vandret beklaedning, monteret
pa lodret forskalling, jf. nedenstaende billede til venstre. Allerede fordi huset er opfgrt med lodret
beklaedning, sa kan det laegges til grund, at Dansk Boligforsikrings henvisning til TRZ 55 er uden
relevans for sagen, idet det vedrgrer en anden type beklaedning, end den der er pa ejendommen.

Ejendommens traebeklaedning er saledes ikke opfgrt i overensstemmelse med hverken TRZ 55 el-
ler BR 98.

Som anfgrt i rapporten fra [arkitektfirma], sa er der malt forhgjet fugt i facaden, der giver risiko
for

svampeangreb i facaden. Der er saledes konstateret skadeligt kondensfugt i facaden som fglge af
den manglende ventilation, hvilket er i strid med BR 98.

Der er tegnet udvidet deekning, og iht. forsikringsbetingelsernes pkt. 16.1 sa daekkes indretninger,
der er i strid med bygningsreglementet pa opfgrelsestidspunktet, som en ulovlig bygningsindret-
ning, hvorfor Dansk Boligforsikring skal deekke omkostninger til udskiftningen af den ulovlige fa-
cade."

Selskabet har i brev af 30/11 2023 til naevnet bl.a. anfgrt:

"Klagers advokat har som bilag 11 fremlagt det uddrag af Trae 55, som ogsa er medtaget i besigti-
gelsesnotatet, bilag B.

Advokaten ggr geeldende, at det skulle kunne udledes af Trae 55, at der burde have vzeret ventila-
tion bag beklaedningen. Dette bestrides.

Der henvises til bilag B, hvor besigtigelseskonsulenten netop har gennemgaet Trae 55 og konklu-
deret at betingelserne for, at hulrummet kan vaere uventileret, kan anses at vaere opfyldt.
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Begrundelsen er, at der er tale om et nybygget hus, hvor det ma forudszettes, at der er udfgrt en
teet dampspzerre. Der er derfor ikke risiko for opfugtning indefra.

Sondringen mellem vandrette og lodrette beklaedninger savner mening. Det har ingen betydning
for spgrgsmalet om, hvorvidt hulrummet skal ventileres, om beklaedningen er monteret lodret el-
ler vandret.

Det ma antages at der er tale om en fejllaesning af Trae 55. Afsnittet om lukkede hulrum ses pa
side 7 og der henvises her til illustrationen i figur 4 (gengivet nedenfor).

Som det ses, er der ikke pa denne illustration nogen angivelse af lodret eller vandret beklaedning.
De illustrationer som advokaten henviser til, vedrgrer udfgrelsen af ventilerede facadebekladnin-
ger, hvilket er irrelevant for naervaerende sag, jf. ovenfor.

| gvrigt fastholdes, at der ikke er pavist kondensfugt i facaden. Nar der ikke efter 22 ar er nogen
tegn pa skadelig kondens, kan bygningsreglementets funktionskrav anses at veere opfyldt."

Naevnet har faet forelagt bilag, hvoraf nogle gengives nedenfor. Af notat af 3/10 2022 fra arki-
tektfirma fremgar bl.a.:

"Indledning:
Neaervaerende notat omhandler forhold vedrgrende ydervaegsbekleedning pa ejendommes facade-
konstruktion.

| forbindelse med salg af ejendommen er der udarbejdet tilstandsrapport af Beskikket byggesag-
kyndig ...

Rapporten papeger flere punkter med kritiske og alvorlige skader — disse er kgber bekendt med.

Vedr. skade nr. 1 er der anfgrt nedbrydninger og uteetheder i beklaedningen i syd gavlen.
Det er ligeledes anfgrt at der er risiko for yderligere skadesudvikling.

Kgber har kontaktet handveerker for i gang seetning af afhjeelpning af denne afgraensede skade
(nr. 1) pa syd facaden.

Efter demontering af den nedbrudte beklaedning ggr tgmrermester opmaerksom pa at konstrukti-
onen efter hans mening er udfgrt uden ventilation af bagside af beklaedning.

Kgber kontakter herefter undertegnede for at fa besigtiget forholdet.
1. besigtigelse den 26.08.22:
Ved gennemgang af forholdet, ved det omrade hvor der har vaeret skadet trae, vurderes det at der

umiddelbart ikke er nogen gennemgaende ventilation pa bagside af beklaedning.

Ved gennemgang af den resterende facade vurderes det, at der heller ikke er en ventilation af
bagside af beklaedning til stede disse steder.
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Der blev ved gennemgangen ikke foretaget destruktiv indgriben for at fastleegge konstruktionens
opbygning.

Efter gennemgang er det undersggt hvilke reglementer m.v. der var geldende pa ejendommenes
opfgrelsestidspunkt.

Her kan det konstateres at BR98-S var gaeldende pa opfgrelsestidspunktet (2000)

| dette reglement er der i kap. 4. der omhandler Konstruktion, Brandforhold og Byggeplads anfgrt
i

4.1.3 at 'Tagkonstruktioner, yderveegskonstruktioner og kryberum hvor der er mulighed for skade-
lig

kondensfugt skal ventileres'

Det er et faktum at der kan forekomme kondensfugt pa bagside af treebeklaedningen nar denne er
teet.

| samme kap. henvises til SBl-anvisning 189. (se bilag)

Pa side 48 i denne anvisning er der anfgrt at lette ydervaegge skal udfgres med ventileret hulrum.
(se bilag)

Konstruktionens opbygning er forelagt TRZE information — Viden- og formidlingscenter for tree-
byggeri.

De har bemaerket fglgende ud fra foto og beskrivelse:
Det noteres at braeddebeklaedningen pa facaden buer/krummer — dette vurderes at der i perioder

er en fugtkoncentration pa bagsiden at bekleedningen.

Der er formentlig er tale om en lukket braeddebeklaedning — altsa med fer og not hvor braedderne
gar ind i hinanden og danner en lukket klimaskaerm.

TRA information vurderer at til beklaedningens krumning skyldes formentlig manglende ventilati-
on.

Deformation af tree samt manglende ventilation kan forarsage skader pa beklaedning.

Facade fremstar med krumme braedder.

Der ses ikke nogen form for ventilation i beklaedning.

Der ses ingen ventilation ved sokkel eller ved vandret 'salbaenk'

Der ses ikke nogen form for ventilation i beklaedning — over/under vindue.

For at fastsla om facadebeklaedningen er ventileret efter forskrifterne blev det besluttet at foreta-
ge et destruktivt indgreb pa facaden.
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2. besigtigelse den 19.09.22:

Der blev udvalgt et omrade pa nordfacade.

Facadebeklaedning blev demonteret.

Her kunne det konstateres at den lodrette og vandrette beklaedning er udfgrt som overfaldsede
braedder. Denne beklaedningstype defineres som tzet beklaedning.

Ved gennemgang af den bagvedliggende konstruktion kan det konstateres at der ikke er etableret
nogen form for ventilation bag ved facadebeklaedningen.

Ved overgang fra vandret til lodret bekleedning er der monteret en vandret 'salbaenk’'. Der er ikke
etableret luftspalte saledes luft kan bevaege sig mellem omrader med vandret og lodret beklaed-
ning.

Ved tilslutning til tagkonstruktion ses heller ikke nogen for udluftning af facadebekladningen.

Ved over- og underside af vinduer er der fuget mellem henholdsvis salbank og inddaekningsbraedt
over vinduet — der er saledes ingen ventilationsmuligheder af bekleedningen i disse omrader.
Abninger og sprakker mod vinduer, samt indbyrdes mellem beklaedningsbraedder fremstar fuget.
Ved sokkel er sokkelpuds/murpap feért op under bekleedning og en udluftningsmulighed her er sa-
ledes ikke til stede.

Det kan konstateres at den monterede beklaedning er udfgrt som en ikke udluftet facadebeklzed-
ning, og saledes ikke har vaeret i henhold til gaeldende bygningsreglement pa opfgrelsestidspunk-
tet.

Resumé:

Ved det destruktive indgreb kan det entydigt konstateres at facadebeklaedning, bestaende af
overfalsede braedder, ikke er udluftet pa bagsiden.

Konstruktionen opfylder saledes ikke det, pa opfgrelsestidspunktet, gaeldende bygningsregle-
ment.

Med den manglende ventilation af facadebekladningen er der risiko for skadelig kondensfugt pa
bagside af bekleedning, der kan resultere i en opfugtning af breeddebeklaedningens bagside.

Med opfugtede traekonstruktioner er der en risiko for rad- og svampeangreb, idet opfugtede em-
ner
skaber gode vaekstbetingelser for dette.

Pa undersggelsestidspunkt kunne, ved treemaler med indstik, males forhgjede veerdier pa bagside
af traebeklaedning - 14 — 23 % - med stg@rste veerdier i den demonterede vandrette del.

Det anbefales at der skabes en velfungerende ventilation af bekladningen.

Dette arbejde vurderes af veere vanskelig uden at nedtage eksisterende bekladning og opsatte
en ny pa et ventileret underlag.

| forbindelse med dette arbejde anbefales det at gennemse alle blotlagte konstruktionsdele for
fugtrelaterede angreb, (rad, svamp, herunder skimmelsvamp)."

Af e-mail af 11/1 2023 fra arkitektfirma fremgar bl.a.:
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"Som aftalt i fredags fremsender jeg hermed mine bemaerkninger til Dansk Boligforsikrings mail af
04.01.2023 vedr. [klagerens ejendom].

Ved gennemlaesning af mailen kan jeg se at Dansk Boligforsikring ikke kan tilbyde daekning af det
anmeldte forhold, idet de konkluderer at der ikke er tale om en skade i ejerskifteforsikringens for-
stand hvad angar basisdakningen!

Vedrgrende den udvidede dakning oplyser Dansk Boligforsikring at forholdet ligeledes vurderes i
forhold til lovligheden ifglge dagzldende regler — BR98.

Der henvises til Afsnit 4 —4.1.3 vedr. skadelig kondens fugt — dette er helt korrekt.

Dansk Boligforsikring konkluderer i deres afggrelse at det er der ikke tale om skadelig kondensfugt
i det anmeldte tilfaelde.

Min faglige vurdering er at det ikke er muligt at bestemme hvornar kondensfugt er skadelig — fak-
ta er at fugt i konstruktioner medfgrer en betydelig risiko for svampeangreb, idet svampeangreb
altid kan henfgres til fugt!

| BR98 afsnit 4 — 4.2.1 er der i vejledningsteksten gjort geeldende, at der i SBI-anvisning 189 er re-
degjort for hvorledes konstruktioner kan udfgres, sa de opfylder bestemmelserne om dimensio-
nering af baerende konstruktioner, herunder vindafstivning og forankring, brandforhold, lydfor-
hold og fugtforhold.

Krav til konstruktioner er saledes beskrevet i bade BR98 samt med henvisning til SBI 189 — begge
geeldende pa udfgrelsestidspunktet.

Af SBl-anvisning 189 (1998) side 48 - geldende pa opf@relsestidspunktet - er angivet under punk-
tet Lette ydervaegge, 1. afsnit at 'veeggene skal udfgres med ventileret hulrum'! — der er i figur 53,
samme side vist opbygning af konstruktionen der opfylder kravet!

Dansk Boligforsikring henviser i deres mail til TRE 55 — denne var ikke geeldende pa opfgrelses-
tidspunktet, men udgivet i 2008.

Heri henvises til forhold vedr. fugtsikring, vindspaerre m.v. — uddrag benavnt bilag 1.

Der henvises til afsnittet om lukkede hulrum og der anfgres at den konstruktion som naervaerende
sag omhandler opfylder 'de 3 krav' i den bla rubrik i 1. spalte.

Pa samme side (side 7) er der i naeste rubrik anfgrt hvor hulrum altid bgr udluftes —i 3. og 4. dot
nzavnes tette bekleedninger som enten er udsat for risiko for fugt indefra og seerligt udsatte be-
klzedninger.

Dette faktum behandles/naevnes ikke i Dansk Boligforsikrings mailnotat.

Desuden henvises der til bilag 2 vedr. vindspaerre — pa side 8 i dette notat er der angivet to for-
hold (figur 6 og 7) vedrgrende opbygning af facader med og uden hulrum.

Figur 7 anviser en konstruktionsopbygning herunder betingelser vedr. frit hulrum. Konstruktionen
kan anvendes ved ventileret og u ventileret bekleedning.
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Sammenligner man figur 7 med den made beklaedning og forskalling er udfgrt pa i naervaerende
sag, kan det konstateres at konstruktionen ikke er udfgrt som vist.

Jeg henviser til mit notat af 03.10.2022 med tilhgrende billeder hvor det tydeligt fremgar at der
ikke er monteret en 12 mm afstandsliste som vist pa figur 7 - betingelser er saledes ikke.

Resume i mit notat af 03.10.2022 fastholdes, idet det anmeldte forhold ikke opfylder, de pa opge-
relsestidspunktet, geeldende regler (bygningsreglement BR98S med henvisning til SBl-anvisning
189)."

Af dispensationsansggning af 15/5 2023 fremgar bl.a.:

"Indledning:
Bygningsejer har i august 2022 erhvervet naervaerende ejendom - et enfamiliehus med tilhgrende
carport/ veerksted.

Ved kgbet blev der tegnet ejerskifteforsikring med tilvalg af udvidet forsikring med ulovligheds-
daekning.

| tilstandsrapport i forbindelse med kgbet var der naevnt en raekke skader som kgber saledes blev
bekendt med.

| gavl mod syd var der en del af facadebeklaadningen som var angrebet af rad, og da denne skade
var kendt, var den derfor ikke daekket af ejerskifteforsikringen.

| forbindelse med udbedring af den skadede facade kunne tgmrermester konstatere at der var
noget i konstruktionen som ikke var udfgrt korrekt, idet der ikke kunne ses hvordan konstruktio-
nen var udluftet.

Konstruktionen blev besigtiget 26.08.2022 og 19.09.2022 af radgiver, og notat blev udarbejdet
(02.10.2022).

Notatet er vedhaeftet denne ansggning inkl. de i notatet naevnte bilag.

Faktuelle forhold:
Af byggetilladelsen vedrgrende huset dateret 16/8 2000, er b.la. fglgende supplerende betingelse
anfert:
Byggearbejdet skal udfgres som beskrevet i BR-S 98 med vilkar til, hvordan
de enkelte bygningsdele og indretninger skal udfgres, - f.eks. mindstemal
til kekken, gange, baderum, dgre og gange mm. samt til redningsdbninger,
konstruktioner, varmeisolering, installationer, ventilation, indeklima mm.

Som angivet i det udarbejdede notat, er det konstateret at beklaedningen pa bygningen - og pa
det tilhgrende carport/veerksted - ikke er udfgrt i henhold til geeldende bygningsreglement pa op-
ferelsestidspunktet (BR-S 98).

Af tegningsmateriale fra ansggning om byggetilladelse (de godkendte tegninger) er der pa detalje-
tegninger vist en ventileret beklaedning. (Bilag vedhaeftet)
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Det er konstateret ved destruktiv undersggelse, at det ikke er sddan konstruktionen er udfgrt.

Det anvendte bygningsprincip giver ikke mulighed for nogen form for ventileringen af konstrukti-
onen.

Alle muligheder for ventilering af konstruktionen er enten lukket med lister eller fuget med fuge-
masse.
Det kan konstateres at den udfgrt konstruktion er opfgrt i strid med godkendte tegninger, samt
BR-S 98 kap. Afsnit 4 —4.1.3 hvor i det anfgres at:
BR-S 98 — afsnit 4 Konstruktioner, brandforhold og byggepladsen —4.1.3
Tagkonstruktioner, yderveegskonstruktioner og kryberum, hvori der er mulighed for skade-
lig kondensfugt, skal ventileres.

Forsikringsselskabet - Dansk Boligforsikring - har - pa trods af fakta - meldt tilbage, at de ikke kan
yde dakning, idet der efter Deres opfattelse ikke er tale om et ulovligt forhold.

Dansk Boligforsikring har meddelt at for, at der er deekning under ulovlighedsdakning, sa skal
bygningsindretningen veere i strid med bygningsreglementet, og kommunen skal ikke ville dispen-
sere for det.

Dansk Boligforsikring insisterer pa at der skal sgges dispensation for eventuelt at ville daekke un-
der
ulovlighedsdaekning.

Ansggning om dispensation for ulovligt bygningsforhold pa énfamiliehus og carport/vaerksted
Som fglge af at forsikringsselskabet insisterer pa at der sgges dispensation for det bygningsmaes-
sige

forhold der er opfgrt i strid med byggetilladelsen og dermed i strid med det pa opfgrelsestids-
punktet geeldende bygningsreglement, ansgges hermed om dispensation for forholdet.

Der anmodes om dispensation fra da geeldende bygningsreglement — BR-S 98, afsnit 4.1.3 — og sa-
ledes en godkendelse af den udfgrte bygningskonstruktion der er udfgrt uden nogen form for
ventilation af facadekonstruktionens beklaedning."

Af brev af 31/7 2023 fra kommunen fremgar bl.a.:

"Vi meddeler dig hermed afslag pa dispensationen.
Vi har lagt vaegt pa falgende:

Byggeriet er opfgrt i 2000. Byggeriet var ikke i overensstemmelse med de regler, der var geelden-
de pa opfgrelsestidspunktet. Byggeriet er derfor ulovligt og skal lovligggres efter nugaeldende reg-
ler.

Forholdet er i strid med BR-S 98, kapitel 4.1.3, hvor det er anfgrt at yderveegskonstruktioner skal
ventileres hvis der er mulighed for skadelig kondensfugt. Desuden er byggeriet opfgrt i strid med
den meddelte byggetilladelse dateret 16-08-2000.
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| de, til byggetilladelsen godkendte tegninger nr. 60 og 61, dateret den 16. august 2000, fremgar
det, at der udfgres fri luftspalte i klimaskaerm pa 25 mm — ventileret klimaskaerm. Tegningerne
ligger ... kommune til grund for byggetilladelsen i forbindelse med den tekniske byggesagsbehand-
ling efter BR-S 98. Se bilag A.

Det fremgar af byggelovens § 16C, stk. 3, at kommunen, hvis den bliver opmaerksom pa et ulovligt
forhold, skal s@ge forholdet lovliggjort.

Da byggeriet allerede er opfgrt, har vi set pa, om det er ngdvendigt at kraeve det lovliggjort. |
henhold til byggelovens § 16C, stk. 3, kan lovligggrelse undlades, hvis forholdet er af ganske un-
derordnet betydning.

Vi har vurderet, at manglende ventilation af ydervaegskonstruktionen, med dertil allerede doku-
menterede svigt, ikke er af underordnet betydning. Begrundelsen er at hensigten med bestem-
melserne i byggeloven er at sikre sundheds- og sikkerhedsmaessigt forsvarligt byggeri, hvor det
sikres at udformningen af byggeriet ikke giver anledning situationer fx svigt i konstruktionen der
medfgrer skimmelsvamp i boligen.

Hvis du forud for opfgrelsen af det ulovlige forhold havde ansggt om dispensation, ville du ikke
have faet dispensationen, da formalet med lovgivningen er at sikre sundheds- og sikkerhedsmaes-
sigt forsvarligt byggeri.

| forbindelse med ansggningen om bibeholdelse har vi derfor endvidere lagt vaegt pa at byggeriet
er opfgrt pa anden made en vist i ansggningsmaterialet, og end beskrevet i BR-S98. At undlade ef-
terlevelse af vilkar i byggetilladelsen, og anviste Igsninger i tegningsmaterialet, der ligges til grund
for tilladelsen, vurderes at have karakter af ond tro.

Der er saledes ikke oplysninger i sagen, som tyder pa, at de ulovlige forhold er etableret i god tro,
da hensigtsmaessig Igsning fremgar af dokumenter pa i ansggte byggeandragende dateret 14-02-
2000, og godkendt af ... kommune den 16. august 2000.

Som ejer af en ejendom baerer man risikoen for ikke at sgge om tilladelse og seette sig ind i de reg-
ler, som ejendommen er omfattet af.

Som ny ejer indtreeder man i tidligere ejeres forpligtelser. Det er derfor uden betydning, om de
aktuelle ejere konkret har vaeret uvidende om, at det pageeldende forhold var ulovligt. Det pahvi-
ler den aktuelle ejer af en ejendom at lovligggre et ulovligt forhold, ogsa selvom de ulovlige for-
hold er etableret af tidligere ejere jf. byggelovens § 17, stk. 1.

Da der er tale om en sag om lovligggrelse af et allerede opf@rt byggeri har vi endvidere inddraget
felgende hensyn, som vi finder relevante for sagen:

@konomiske hensyn / vaerdispild

Fysisk lovligggrelse vil medfgre en betydelig udgift, men der er efter vores opfattelse tale om me-
get tungtvejende grunde, der taler for fysisk lovligggrelse. Vi henviser til vores begrundelse om
byggelovgivningen og vores begrundelse om de forvaltningsretlige hensyn, der taler for fysisk lov-
ligggrelse, herunder saerligt hensynet til at undga at svigt i byggeriet medfgrer sundhedsfare i bo-
ligen.
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Undskyldeligt ukendskab til reglerne

Udgangspunktet er, at man skal kende eller szette sig ind i reglerne, inden man bygger. Vi har ind-
draget synspunktet om manglende kendskab til reglerne i vores overvejelser, men vi har ikke kun-
net tillaegge det seerlig veegt.

Sagens videre forlgb

Vi kan vejledende oplyse, at fglgen af et afslag er, at forholdene skal lovligggres fysisk. Vi foreslar,
at du udbedrer ydervaegskonstruktionen, det vil sige skifter beklaedning og etablerer ngdvendig
ventilation, saledes der sikres mod rad. Hvis vi ikke har modtaget dokumentation for lovligggrel-
sen inden den 31-07-2024, ma du forvente, at vi varsler og meddeler et pabud."

Af selskabets besigtigelsesnotat af 9/12 2022 fremgar bl.a.:

"Anmeldt forhold
Anmeldt forhold omhandler:
Der mangler ventilation bag husets traebeklzedning.

Konklusion
Traebeklaedningen af hhv. vandret klinkbeklaedning og lodret monterede 1 pa 2 ruplgjede profile-
rede bradder, er generelt opsat uden ventilation bag beklaedningen.

Beklaedningen er fra husets opfgrelse ar 2000, Det er usadvanligt for opfgrelsestidspunktet at
etablere treebeklaedning uden ventilationsspalte bag.

BS98-S beskriver pkt. 4.1.3 — tagkonstruktioner, ydervaegskonstruktioner og kryberum, hvori der
er mulighed for skadelig kondensfugt, skal ventileres — Der ses pa nuvarende tidspunkt ingen
skader (vurderet ud fra FT’s billeder af destruktivt indgreb - det er dog beskrevet, at der er malt
forhgjet fugt, hvilket giver risiko for skader. Det kan dog ikke vurderes om der er taget hgjde for
temperaturen og luftfugtigheden pa fugtmalingstidspunktet 19. september. Fugt i traebeklaedning
vil variere over aret og fugten i treebeklaedningen vil kunne komme op pa 20-22% under normale
omstaendigheder i vinterhalvaret jf. TRZE 55 Side 6 (Fugtvariationer)

TRA 55 side 7 beskriver — Lukket hulrum: Det er normalt ungdvendigt at ventilere hulrummet,
hvilket kan forenkle udfgrelsen. Hvis fglgende krav er opfyldt:

1/ Spalten i hulrummet skal vaere mindst 20 mm — luftspalten er 37mm svarende til en taglagte
og er dermed OK

2/ Ydervaeggen er udfgrt med en teet dampspaerre iht. Kravene i bygningsreglementet — Snitteg-
ninger for huset er beskrevet med dampspaerrer, hvorfor det ma formodet af dette er korrekt ud-
fert. Typisk for opfgrelsestidspunktet anvendes en 0,20mm PE Folie med en z-veerdi pa 450

3/Ydervaeggen er udfgrt med en vindspaerre med en Z-vaerdi, afpasset efter den anvendte damp-
spaerre, ofte under 10GPa s m?/Kg — Vindspaerreren er udfgrt med en OSB-plade som har diffusi-
onsmodstand pa 2- 4 jf. byggeriogenergi.dk. Det anbefales at vindspaerreren skal vaere mindst 10
gange mindre end dampspaerren svarende til 45 (Bilag 02_Trae 58 side 9), hvorfor denne vurderes
at veere OK ift. dampspaerren samlet med det forhold, at der ikke ses fugtskader i hulrummet.
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SBI 189 side 48 beskriver under lette yderveegge: Vaeggene skal udfgrt med ventileret hulrum. Der
ses hulrum bag beklaedning, men der er begraenset til ingen ventilation til hulrummene.

Krumningen pa den vandrette beklaedning kan skyldes sorteringen. Ru braaedder med fer og not
som er opsat, vil ofte veere sorteret med splintsiden ud og vil dermed komme til at krumme, det
vurderes ikke at skyldes fugt pa bagsiden, da der ikke ser nogen krumning pa den lodrette be-
kleedning. Det ma herfor antages at kvaliteten af den lodrette beklaedning er bedre end den vand-
rette, eller at den lodrette beklaedning er monteret med kernesiden ud.

Generelt ses krumning af braedderne veerst pa syd siden af huset, som her vurderes at vaere forsa-
get af solens pavirkning.

Ud fra ovennavnte vurderes forholdet at vaere lovligt opfert jf. geeldende bygningsreglement, da
der ikke ses tegn pa at have vaeret skadelig kondensfugt til stede. Da konstruktionen har eksiste-
ret i 22 ar uden skade, vurderes ingen risiko for at der vil opsta skadelig kondensfugt.

Udbedring og gkonomi

Etablering af ventilations riste i beklaedningsbraedder
@konomi, skgnnet: (alle priser er inkl. moms):
12-18.000."

Af forsikringsbetingelserne fremgar bl.a.:

"3. Hvilke forhold er deekket?

3.1

Forsikringen daekker udbedring af aktuelle skader samt fysiske forhold ved bygningerne, der giver
neaerliggende risiko for skader pa de forsikrede bygninger eller bygningsdele.

Ved 'skade' forstas brud, leekage, deformering, sveekkelse, revnedannelser, gdelaeggelse eller an-
dre fysiske forhold i bygningen, der nedseaetter bygningens veerdi eller brugbarhed naevneveerdigt i
forhold til tilsvarende intakte bygninger af samme alder i almindelig god vedligeholdelsesstand.

Manglende bygningsdele kan veere en skade.

Ved 'nzerliggende risiko for skade' forstas, at der erfaringsmaessigt vil udvikle sig en skade, hvis der
ikke szettes ind med szerligt omfattende vedligeholdelsesarbejder eller andre forebyggende foran-
staltninger.

16. Udvidet deekning
16.1
Ulovlige bygningsindretninger i strid med bygningslovgivningen (byggelov og dertil hgrende of-

fentligretlige forskrifter som for eksempel bygningsreglement), hvis ulovligheden var til stede pa
opferelses- /udfgrelsestidspunktet.

Manglende overholdelse af producentanvisninger, vejledninger, SBl-anvisninger, Byg-Erfa blade
etc. er ikke en ulovlig bygningsindretning, medmindre overholdelse af sddanne anvisninger er et
krav i medfgr af bygningslovgivningen.
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Det er en betingelse for deekning, at dispensation ikke kan opnas hos myndighederne.
Undtagelser til pkt. 16.1:

a) Ulovlige terrandaekskonstruktioner (herunder kapillarbrydende lag) deekkes kun hvis betingel-
serne for daekning under pkt. 3.1 ogsa er opfyldt

b) Forhold vedrgrende manglende loftshgjde.

Forsikringsbetingelsernes pkt. 1, 2, 3.4-3.6, 4-7 og 9-15 geelder tillige for daekningen under dette
pkt. 16.1."

Naevnet har faet forelagt tilbud af 8/2 2023 pa udskiftning af bekleedning pa 537.500 kr.

Naevnet udtaler:

Klageren overtog den forsikrede ejendom — som er et traehus opfert i 2000 — den 1/6 2022.
Treefacaden er udfgrt med tzet bekleedning af overfaldsede lodrette og vandrette braedder uden
udluftning ved tilslutning til tagkonstruktion, vinduer eller sokkel. Den 19/9 2022 foretog klage-
ren destruktivt indgreb pa ejendommens nordvendte facade ved at fjerne et lodret og vandret
beklaedningsbraet. Den 12/10 2022 anmeldte klageren, at ejendommens facadebeklaedning var
udfert i strid med BR 98, idet facaden var opfgrt uden ventilering. Selskabet besigtigede ejen-
dommen den 28/11 2022 .Klageren fik den 31/7 2023 afslag fra kommunen pa dispensation til
at bibeholde manglende ventilation af ydervaegskonstruktion. Kommunen varslede pabud, sa-
fremt lovligggrelsen ikke var dokumenteret inden den 31/7 2024. Selskabet har afvist daekning
med henvisning til, at der ikke er konstateret skader pa ejendommen, og at bygningsreglemen-

tets funktionskrav er overholdt.

Klageren kraever daekning for omkostninger til udskiftning af treefacaden pa 537.500 kr. og sub-
sidizert et mindre belgb. Klageren har anfgrt, at der er naerliggende risiko for skade, idet der er
malt vaesentligt forhgjede fugtmaengder i traefacaden, som medfgrer en latent risiko for svam-
peangreb i hele facadekonstruktionen. Der er saledes tale om en skade pa ejerskifteforsikrin-

gens basisdaekning. Klageren har anfgrt, at facadekonstruktionen ogsa er omfattet af ejerskifte-
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forsikringens ulovlighedsdaekning. Klageren har med henvisning til notat fra et arkitektfirma
anfgrt, at udfgrelsen af facaden er i strid med BR 98 punkt 4.1.3, hvoraf det fremgar, at "tag-
konstruktion, ydervaegskonstruktion og kryberum, hvori der er mulighed for skadelig kondens-
fugt, skal ventileres". Klageren har anfgrt, at BR 98 pkt. 4.1- 4. henviser til SBI 189, hvoraf det
fremgar, at "veeggene skal udfgres med ventileret hulrum, vindtaet lag, isolering og fugtspaerre
som omtalt ovenfor". Klageren har anfgrt, at uventilerede hulrum ifglge TRZE 55 krzaever af-
standslister pa mindst 12 mm. bagved beklaedningen, og treebeklaedningen skal vaere af trykim-
praegneret tree, hvilket ikke er tilfeeldet for ejendommens facadebeklaedning. Klageren har an-
fert, at kommunens afvisning af dispensation underbygger, at der er tale om en ulovlig indret-

ning.

Selskabet har anfgrt, at der ud fra fotografierne af den abnede traekonstruktion med sikkerhed
ikke har veaeret skadelig kondens i hulrummet mellem vindspaerre og bekleedning, idet konstruk-
tionerne er helt uden misfarvning. Selskabet har anfgrt, at brugen af ordet "skadelig" i byg-
ningsreglementets kap. 4.1.3 viser, at der er tale om et funktionskrav. Nar konstruktionen efter
22 ar ikke viser tegn pa skadelig kondens, kan kravet betragtes som opfyldt, og konstruktionen
er lovlig. Selskabet har anfgrt, at der ikke er mulighed for skadelig kondens, idet konstruktionen
opfylder kravene anfgrt i TRA 55 til at kunne opfgres uventileret, idet spalten i hulrummet er
mindst 20 mm., ydervaeggen er udfgrt med teet dampspeerre og diffusionsaben vindspeerre
godkendt i forhold til dampspeerren. Selskabet har anfgrt, at fugtprocenterne malt i de udven-
dige konstruktioner ikke kan betegnes som usaedvanlige. Fugten i udvendige traekonstruktioner
vil veere i ligevaegt med fugten i den omgivende luft uanset ventilationen. Ventileres med fugtig
luft, vil der males tilsvarende fugt i treebeklaedningen. En fugtmaling er et gjebliksbillede, og det
kan ikke anses som dokumentation for en skaderisiko, at der pa et givet tidspunkt registreres
mere end 20 % relativ fugt. Selskabet har anfgrt, at kommunens afslag ikke kan tilleegges selv-
staendig betydning i forhold til vurderingen af konstruktionens lovlighed, da afslaget er givet pa

baggrund af arkitektens oplysninger om, at facadebeklzedningen er ulovlig.
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Det fremgar af selskabets besigtigelsesnotat, at "der ses pa nuvaerende tidspunkt ingen skader
(vurderet ud fra FT’s billeder af destruktivt indgreb - det er dog beskrevet, at der er malt forhg-
jet fugt, hvilket giver risiko for skader. Det kan dog ikke vurderes om der er taget hgjde for
temperaturen og luftfugtigheden pa fugtmalingstidspunktet 19. september. Fugt i traebeklzed-
ning vil variere over aret og fugten i traebekleedningen vil kunne komme op pa 20-22% under
normale omstaendigheder i vinterhalvaret jf. TRE 55 Side 6 (Fugtvariationer). TRZE 55 side 7
beskriver — Lukket hulrum: Det er normalt ungdvendigt at ventilere hulrummet, hvilket kan
forenkle udfgrelsen. Hvis fglgende krav er opfyldt: 1/ Spalten i hulrummet skal vaere mindst 20
mm — luftspalten er 37mm svarende til en taglaegte og er dermed OK. 2/ Ydervaeggen er udfgrt
med en taet dampspaerre iht. Kravene i bygningsreglementet — Snittegninger for huset er be-
skrevet med dampspaerre, hvorfor det ma formodet af dette er korrekt udfgrt. Typisk for opfg-
relsestidspunktet anvendes en 0,20mm PE Folie med en z-veerdi pa 450. 3/Ydervaeggen er ud-
fgrt med en vindspeerre med en Z-veerdi, afpasset efter den anvendte dampspeerre, ofte under
10GPa s m?/Kg — Vindsparreren er udfgrt med en OSB-plade som har diffusionsmodstand pa 2-
4 jf. byggeriogenergi.dk. Det anbefales at vindsparreren skal veere mindst 10 gange mindre end
dampspeerren svarende til 45 (Bilag 02_Trae 58 side 9), hvorfor denne vurderes at veere OK ift.
dampspeerren samlet med det forhold, at der ikke ses fugtskader i hulrummet. ... Krumningen
pa den vandrette beklaedning kan skyldes sorteringen. Ru breedder med fer og not som er op-
sat, vil ofte veere sorteret med splintsiden ud og vil dermed komme til at krumme, det vurderes
ikke at skyldes fugt pa bagsiden, da der ikke ser nogen krumning pa den lodrette bekladning.
Det ma herfor antages at kvaliteten af den lodrette beklaedning er bedre end den vandrette,
eller at den lodrette bekleedning er monteret med kernesiden ud. Generelt ses krumning af
braedderne veerst pa syd siden af huset, som her vurderes at vaere forsaget af solens pavirkning.
Ud fra ovennaevnte vurderes forholdet at vaere lovligt opfert jf. geeldende bygningsreglement,
da der ikke ses tegn pa at have vaeret skadelig kondensfugt til stede. Da konstruktionen har
eksisteret i 22 ar uden skade, vurderes ingen risiko for at der vil opsta skadelig kondensfugt ...
Udbedring og skonomi: Etablering af ventilations riste i bekleedningsbraedder. @konomi, skgn-
net: (alle priser er inkl. moms):

12-18.000".
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Det fremgar af notat fra arkitekt, at "braeddebeklzedningen pa facaden buer/krummer — dette
vurderes at der i perioder er en fugtkoncentration pa bagsiden at beklaedningen ... TRZ infor-
mation vurderer at beklaedningens krumning skyldes formentlig manglende ventilation. Defor-
mation af trae samt manglende ventilation kan forarsage skader pa bekleedning ... Med den
manglende ventilation af facadebeklaedningen er der risiko for skadelig kondensfugt pa bagside
af bekleedning, der kan resultere i en opfugtning af braeddebeklaedningens bagside. Med opfug-
tede traekonstruktioner er der en risiko for rad- og svampeangreb, idet opfugtede emner skaber
gode vaekstbetingelser for dette.

Pa undersggelsestidspunkt kunne, ved treemaler med indstik, males forhgjede vaerdier pa bag-
side af treebeklaedning - 14 — 23 % - med stgrste veerdier i den demonterede vandrette del ...
Det anbefales at der skabes en velfungerende ventilation af bekladningen. Dette arbejde vur-
deres af veere vanskelig uden at nedtage eksisterende beklaedning og opsaette en ny pa et venti-

leret underlag".

Det fremgar af e-mail fra arkitekten, at "Dansk Boligforsikring konkluderer i deres afggrelse at
det er der ikke tale om skadelig kondensfugt i det anmeldte tilfeelde. Min faglige vurdering er at
det ikke er muligt at bestemme hvornar kondensfugt er skadelig — fakta er at fugt i konstruktio-
ner medfgrer en betydelig risiko for svampeangreb, idet svampeangreb altid kan henfgres til

fugt!".
Det fremgar af fotografier af den dbnede traekonstruktion, at der er fjernet et lodret og et
vandret braet pa husets facade. Der ses lyst tree uden misfarvninger i hulrummet og bag pa be-

klaedningsbraedt.

Det fremgar af fotografi af ejendommens facade, at traebeklaedningens vandrette breedder

krummer. Der ses ikke krumning pa facadens lodrette treebeklaedning.

Forsikringens basisdakning
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Efter en gennemgang af sagen finder naevnet, at klageren ikke har bevist, at der pa overtagel-
sestidspunktet var forhold ved treefacaden, som udgjorde skade eller nzerliggende risiko for
skade i basisdaekningens forstand. Naevnet kan derfor ikke kritisere, at selskabet har afvist at

yde dakning over basisdeekningen.

Naevnet har blandt andet lagt vaegt pa, at der ikke er konstaterbare skader pa treeveerket — her-
under at der ikke ses svamp, rad, misfarvninger eller andre tegn pa skadelig fugt/kondens pa

treeveerket i hulrummet.

Naevnet har ogsa lagt vaegt pa, at der er tale om en ca. 22 ar gammel traekonstruktion, hvor det
ma antages, at eventuelle skader ville have vist sig pa nuveerende tidspunkt, safremt der var et

konstruktionsproblem med manglende ventilation.

Naevnet har videre lagt veegt pa, at de angivne fugtprocenter i arkitektens notat ikke i sig selv er
dokumentation for naerliggende risiko for skade, nar der samtidigt er tale om en zeldre traekon-
struktion uden visuelle tegn pa skade. Navnet bemaerker, at der er tale om fugtmalinger med
et stort spaend (14-23 %), som er udtryk for et gjebliksbillede, der blandt andet afhaenger af

luftfugtighed, arstid og udendgrstemperatur.

Forsikringens udvidede dakning:

Det fremgar af forsikringsbetingelsernes punkt 16.1, at forsikringen daekker "ulovlige bygnings-
indretninger i strid med bygningslovgivningen (byggelov og dertil hgrende offentligretlige for-
skrifter som for eksempel bygningsreglement), hvis ulovligheden var til stede pa opfgrelses-
/udfgrelsestidspunktet. Manglende overholdelse af producentanvisninger, vejledninger, SBI-
anvisninger, Byg-Erfa blade etc. er ikke en ulovlig bygningsindretning, medmindre overholdelse
af sddanne anvisninger er et krav i medfgr af bygningslovgivningen. Det er en betingelse for

daekning, at dispensation ikke kan opnas hos myndighederne".
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Klagerens advokat har ansggt om dispensation. Det fremgar af afggrelse af 31/7 2023 fra kom-
munen, at "Vi meddeler dig hermed afslag pa dispensationen. Vi har lagt vaegt pa fglgende:
Byggeriet er opfgrt i 2000. Byggeriet var ikke i overensstemmelse med de regler, der var gzel-
dende pa opferelsestidspunktet. Byggeriet er derfor ulovligt og skal lovligggres efter nugeel-
dende regler. Forholdet er i strid med BR-S 98, kapitel 4.1.3, hvor det er anfgrt at ydervaegskon-
struktioner skal ventileres hvis der er mulighed for skadelig kondensfugt. Desuden er byggeriet
opfert i strid med den meddelte byggetilladelse dateret 16-08-2000 ... Vi har vurderet, at mang-
lende ventilation af ydervaegskonstruktionen, med dertil allerede dokumenterede svigt, ikke er
af underordnet betydning. Begrundelsen er at hensigten med bestemmelserne i byggeloven er
at sikre sundheds- og sikkerhedsmaessigt forsvarligt byggeri, hvor det sikres at udformningen af
byggeriet ikke giver anledning situationer fx svigt i konstruktionen der medfgrer skimmelsvamp
i boligen ... Fysisk lovligggrelse vil medfgre en betydelig udgift, men der er efter vores opfattel-
se tale om meget tungtvejende grunde, der taler for fysisk lovligggrelse. Vi henviser til vores
begrundelse om byggelovgivningen og vores begrundelse om de forvaltningsretlige hensyn, der
taler for fysisk lovligggrelse, herunder saerligt hensynet til at undga at svigt i byggeriet medfgrer
sundhedsfare i boligen ... Vi kan vejledende oplyse, at fglgen af et afslag er, at forholdene skal
lovligggres fysisk. Vi foreslar, at du udbedrer ydervaegskonstruktionen, det vil sige skifter be-
kleedning og etablerer ngdvendig ventilation, saledes der sikres mod rad. Hvis vi ikke har mod-
taget dokumentation for lovligggrelsen inden den 31-07-2024, ma du forvente, at vi varsler og

meddeler et pabud".

Naevnet finder, at klageren har bevist, at ejendommens traefacade er udfgrt i strid med byg-
ningslovgivningen pa udfgrelsestidspunktet i 2000. Selskabet skal derfor yde dakning for en

fysisk lovligg@relse af den ulovlige bygningsindretning, jf. forsikringsbetingelsernes punkt 16.1.

Nzevnet har lagt veegt pa, at de kommunale myndigheder den 31/7 2023 har afgjort, at klageren
er pligtig til at foretage fysisk lovligggrelse ved at skifte bekleedning og etablere ngdvendig ven-
tilation. Kommunen anfgrer i sin begrundelse, at der er tale om et ulovligt forhold bade efter

bygningsreglement BR98 gxldende pa udfgrelsestidspunktet og idet byggeriet opfgrt i strid
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med den meddelte byggetilladelse af 16/8 2000. Naevnet bemaerker, at de kommunale bygge-

myndigheder er tilsynsfgrende i forhold til bygningsreglementets overholdelse.
Naevnet har videre lagt vaegt pa, at selskabet ikke har godtgjort, at kommunens afggrelse hviler
pa et faktuelt forkert eller utilstraekkeligt grundlag, eller at afggrelsen i gvrigt ma anses for

abenlyst urigtig.

Det, som selskabet i gvrigt har anfgrt, kan ikke fgre til andet resultat.

Som fglge heraf

bestemmes:

Selskabet, Dansk Boligforsikring A/S, skal anerkende, at konstruktionen er en ulovlig bygnings-
indretning i strid med BR95 pa opf@relses-/udfgrelsestidspunktet. Selskabet skal derfor yde

forsikringsdaekning til lovligggrelse.

Klagegebyret tilbagebetales.

s

Peter Thgnnings



