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Forsikring
Den 13. december 2023 blev i sag nr. 100306:

XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXXXXXX

mod
Dansk Boligforsikring A/S

Kanalstraede 10, 1. Sal
4300 Holbaek

afsagt
kendelse:

Forsikringstageren har ejerskifteforsikring med basisdeekning. | klageskema af 29/8 2023 til
naevnet har klageren bl.a. anfgrt:

"Kort redeggrelse for sagen
Huller i tagplader og g¢delagt isolering.

Hvad vil du konkret opna hos selskabet?
At taget og isolering bliver udbedret samt fglgeskader repareres."

Selskabet har i brev af 7/10 2023 til naevnet bl.a. redegjort for sagsforlgbet og afggrelsen sale-
des:

"Indledning

Klagen vedrgrer huller i tagplader og gdelagt loftsisolering, som klager gnsker deekket under sin
ejerskifteforsikring. DBF har afvist daekning med henvisning til, at standen pa tagpladerne er an-
maerket i tilstandsrapporten og at isoleringen ikke er gdelagt.

Sagsfremstilling

Klager overtager ejendommen beliggende ... den 5. december 2021. | forbindelse med handlen
tegner klager en 10-arig ejerskifteforsikring med basisdaekning hos DBF pa baggrund af tilstands-
rapport ....

Police med tilhgrende forsikringsbetingelser og tilstandsrapport er fremlagt af klager.
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Den 12. til 14. december 2021 anmelder klager bl.a. huller i tagplader, smuldrende tagplader samt
gdelagt isolering. Skadeanmeldelserne fremlagges som bilag A.

Den 17. januar 2022 besigtiger DBF. Besigtigelsesnotat af den 19. januar 2022 vedrgrende loftsiso-
lering og tagbeklaedning fremlaegges som bilag B.

Den 25. februar 2022 afviser DBF dakning. Afggrelsen paklages til DBF's interne klageafdeling i
september 2021, der efter nogen korrespondance med klager fastholder afggrelsen den 24. maj
2023. Supplerende korrespondance mellem klager og DBF fremlaegges som bilag C, idet den gvri-
ge korrespondance er fremlagt af klager.

Sagen paklages herefter til Ankenavnet for Forsikring.

Dansk Boligforsikring A/S' opfattelse af sagen
Klager kraever, at DBF skal daekke en udbedring af taget og isoleringen samt fglgeskader.

Til stgtte for sin pastand henviser klager til udtalelser fra unavngivent tgmrerfirma, om at til-
standsrapportens anmaerkning er misvisende, samt til tagrapport af den 29. september 2022 fra
[tagfirmal] (...), som udtaler, at taget er nedslidt og skal udskiftes, da det ikke er rentabelt at re-
parere det.

Der er tale om et parcelhus fra 1973, som er blevet tilbygget i 1995. Tagbeklaedningen pa den op-
rindelige del af huset udggres af asbestholdig eternittagpladebeklaedning fra husets opfgrelse,
hvorimod tagbeklaedningen pa tilbygningen udggres af asbestfri eternittagplader oplagt i 2018. Til
illustration heraf fremlaegges luftfoto af eiendommen som bilag D.

Ved DBF's besigtigelse ses de fleste tagplader pa den oprindelig del af huset generelt med en del
slitage i overfladen og afskalninger, ligesom der er udskiftet enkelte plader i nyere tid. Derudover
er der hul og revner i enkelte plader. Tagbeklaedningen (fra 2018) pa tilbygningen fremstar intakt.
| loftsrummet ses der at vaere udblaest isoleringsgranulat udover isoleringsbatts men derudover
ingen skader efter skadedyr.

Efter almindelige forsikringsretlige principper pahviler det klager at bevise, at tagbelaegningen er
klart forkert beskrevet i tilstandsrapporten. Pa samme made pahviler det ogsa klager at bevise, at
der pa overtagelsestidspunktet var forhold ved loftsisoleringen, som udgjorde en daekningsberet-
tigende skade eller nzerliggende risiko for skade i henhold til forsikringsbetingelsernes pkt. 3.1 og
3.5.

Fglgende anmaerkning af tagbeklaedning fremgar af tilstandsrapporten (skade 3).

BEBOELSE - TAG

Nr. Vurdering Skade Risiko Bemaerkning
3 ﬁ Tagbelaegningen af eternit har Forholdet kan give risiko for
overfladerevner, afskalninger og | vandindtraengning og
forvitringer blandt andet mod felgeskader pa de

nord. underliggende konstruktioner.
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Redt hus betegner en kritisk skade ved tagbelaegningen, som allerede har medfgrt eller vil medfg-
re, at tagbelagningens funktion svigter pa kort sigt. Dette svigt kan medfgre eller kan allerede ha-
ve medfgrt skader pa andre bygningsdele.

Kort sigt er, nar den bygningssagkyndige ud fra sin indsigt og erfaring skgnner, at skaden udvikler
sig negativt indenfor en periode pa op til cirka 2 ar. Det kan veere meget individuelt, hvordan en
skade udvikler sig og det kan veaere vaesentligt hurtigere end 2 ar. Det er ogsa muligt, at den nega-
tive udvikling allerede er begyndt.

Derudover er skaden beskrevet generelt (svarende til skadebilledet ved DBF's besigtigelse), hvor-
med tagbelagningen er anmarket pa en sadan made, at klager i forbindelse med kgbsaftalens
indgdelse har haft mulighed for at tage forholdets reelle karakter, omfang eller betydning i be-
tragtning. Tagbelaegningen er derfor undtaget daekning jf. forsikringsbetingelsernes pkt. 4.1.

| forhold til isoleringen (som ikke har nogen konstruktionsmaessig betydning) er det ikke ussedvan-
ligt, at der i seldre huse kan ses spor efter mar mv., som har beboet loftsrummet gennem tiden.
Desuagtet er der hverken registreret eller pavist konkrete skader i loftisoleringen ensbetydende
med et sadant varmetab, at bygningens veerdi eller brugbarhed pa overtagelsestidspunktet var
nedsat navneveerdigt i forhold til tilsvarende intakte bygninger af samme alder i almindelig god
vedligeholdelsesstand."

Klageren har i brev af 15/10 2023 til naevnet bl.a. anfart:

"Jeg har som sadan ikke yderligere kommentarer, andet at jeg vedholder mig min konklusion om
at tilstandsrapporten er misvisende. Taget er endvidere vurderet til at kan besta frem til 2053.
Hullerne kan ikke ses staende nedefra pa grunden, kun staende pa stige, kiggende ned ovenfra.

| er velkomne til at besigtige.

Af kommentarer til billederne af taget indvendigt, er de f@rste billeder af tagplader fra 2018, hvil-
ket ikke burde smuldre.

Jeg har bedt om at der er en uvildig instans som laver en vurdering af tagets tilstand, hvilket er af-
vist af forsikringen."

Naevnet har faet forelagt bilag fra sagen. Naevnet har blandt andet modtaget tilstandsrapport af
3/9 2021, klagerens anmeldelse af 12/12 2021, selskabets besigtigelsesnotat af 19/1 2022, rap-
port af tagfirmal af 29/9 2022, udateret skadesrapport af klageren, korrespondance mellem
klageren og selskabet, herunder fotografier, luftfoto, salgsopstilling af 23/11 2021, police af
21/12 2021 og forsikringsbetingelser W.1.1.19. af 14/3 2022. Uddrag af bilagene gengives ne-
denfor. Af tilstandsrapport af 3/9 2021 fremgar bl.a.:

"TAGETS RESTLEVETI D
Oplysningerne om tagets restlevetid er baseret pa et tabelopslag. Det er altsa ikke en konkret
vurdering af tilstanden pa beboelsesbygningens tag.
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Levetidstabellerne fra Statens Byggeforskningsinstitut leegger til grund for den illustrerede restle-
vetid, og tager hgjde for tagets alder og materialer.

Du skal veere opmaerksom p3, at et tags reelle levetid kan variere meget, alt efter vind, vejr og
vedligeholdelse.

Hvis der er konstateret en skade pa det konkrete tag, vil det fremga af skadesoversigten.

De veaesentligste bygningsdele i tagkonstruktionen, som sikrer bygningen mod klimaet, er tagbe-
legningen samt eventuelt undertag og inddaekninger.

Tagbelaegning - Eternitbolgeplader med asbest

_ Forventes
UL=56T udskiftet
lagt
1973 2053
Statistisk levetid
2021
Nu
Inddeaekninger
_ Forventes
REDEEES udskiftet
lagt
1973 2033
Statistisk levetid
2021
" Nu

SADAN FUNGERER VURDERINGSSYSTEMET

Hver konstateret skade under gennemgangen far en vurdering, der viser, hvor alvorlig skaden er.
Skadens alvor vurderes ud fra, hvor store konsekvenser den kan have for bygningsdelen, og hvor
akut det er at fa den udbedret.

| tilstandsrapporten kan du laese om fglgende typer af skader:
[Radt hus] Kritiske skader
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Skader ved bygningsdelen, som allerede har medfgrt eller vil medfgre, at bygningsdelens funktion
svigter pa kort sigt. Dette svigt kan medfgre eller kan allerede have medfgrt skader pa andre byg-

ningsdele.

SKADER UDEN PA BEBOELSE

BEBOELSE - TAG

Nr. Vurdering Skade

1 Ved skotrender er der teetning
med uegnet materiale og
uteetheder.

Der mangler fuglestop ged
tagfod flere steder.

Tagbelasgningen af eternit har
overfladerevner, afskalninger og
forvitringer blandt andet mod
nord.

Risiko Bemaerkning
Forholdet kan give risiko for -
vandindtrasngning og

folgeskader pa de

underliggende konstruktioner.

Forholdet kan give risiko for -
indtraengende skadedyr.

Forholdet kan give risiko for -
vandindtrasngning og
folgeskader pa de
underliggende konstruktioner.

Af klagerens anmeldelse af 12/12 2021 fremgar bl.a.:

"Hvori bestar skaden (hvad er skadesramt) ... Tagplader, hul pa adskillige tagplader mod alle ver-

denshjgrner."

Af selskabets besigtigelsesnotat af 19/1 2022 fremgar bl.a.:

"BESIGTIGELSESDATO:
17. januar 2022

XNMELDTE FORHOLD OMHANDLER:
E.orhold 3 isolering evne nedsat pa loftet.
E.orhold 5 Tagplader er hullet Rgd i TR
EESKRIVELSE/ ARSAG/KONKLUSION:
Forhold 3

Konstruktion/opbygning:

Isolering pa loftet er rockwool bats med glasuld granulat oven pa.

Beskrivelse:

Pa loftet ses isolering pa tilbygning lavet i bats. Foto 50-51.
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Pa resten af loftet ligger der en bats nederst og med granulat gverst og det er nok det FT syntes sa
lidt underligt ud. Foto 34, 44-46.

Der ses ingen skader pa isolering pa loftet og der ligger ca. 125 over det hele sa der er ikke noget
galt med den isolering.

Konklusion:
Jeg tror ikke Ft var klar over det var granulat der var lagt ud pa loftet.

Alderen pa det skadede:
Granulatet er lagt ud inden tilbygning sa fgr 1995 ansla til fra 1980erne.

Aktuelle skader:
Ingen skader pa isoleringen.

Konstruktiv betydning / naerliggende risiko for skader:
Ingen betydning

Er konstruktionen lovlig/sadvanlig (Pa udfgrelsestidspunkt):
Der er Basis daekning.
Helt saedvanlig udfgrsel

Har anmeldte forhold vzeret til stede ved overtagelse af ejendommen?:
De overtog den 05-12-2021 det har vaeret sadan i mange ar.

BESKRIVELSE/ ARSAG/KONKLUSION:
Forhold 5

Konstruktion/opbygning:

Eternit tagplader pa laegter og gitterspeer

Beskrivelse:

Tagplader har flere sted skjolder og sma afskalninger indvendig pa loftet der er skiftet tagplader
flere steder rundt pa taget.

Foto 24-26, 32, 45.

Udvendigt ses de fleste tagplader med en del slitage i overfladen. Og der er afskalninger pa plader
fordelt lidt pa alle sider af huset. Der er ogsa nogle plader der er hul i og enkelt er revnet meget.
Foto 66-97.

Det er kun pa taget ud over tilbygningen der er lagt plader pa i 2018 disse ser hele og fine ud sta-
dig. Foto 74-76, 79.

Konklusion:
Arsagen til reven og afskalninger ma tilskrives tidens stand pa taget som bare generelt er ved at
veere lidt slidt.

Alderen pa det skadede:
De fleste plader er oprindelige fra 1973 sa 48 ar der er enkelt rundt omkring der er skiftet senere
samt tilbygningen tag er fra 2018.
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Aktuelle skader:
Der er plader med afskalninger og sma fine revner og 5-8 plader er der hul i pa nuvaerende tids-
punkt.

Konstruktiv betydning / nzerliggende risiko for skader:
Der er risiko for fugtskader pa konstruktionen hvis taget ikke bliver gjort teet.

Er konstruktionen lovlig/saedvanlig (Pa udfgrelsestidspunkt):
Der er Basis deekning.

Har anmeldte forhold vzeret til stede ved overtagelse af ejendommen?:
De overtog den 05-12-2021.
Og det har vaeret utaet ved overtagelsen der er ogsa anmaerket med rgdt hus i Tr pa tagplader."”

Af rapport af tagfirmal af 29/9 2022 fremgar bl.a.:

"Status

Jeg har gennemgaet dit sikkerhed, forsikring, tag, tagbelagning, undertag, understrygning, ryg-
ninger, grater, teetningsband, udluftningshaetter, skorstene, skotrende, inddakninger, ovenlys-
vinduer, kviste, treevaerk, tagrender, hulmur & loftisolering. Herunder kan du se den overordnede
status for dit hus stand og energimaessige kvalitet. Pa de fglgende sider kan du lsese mere om,
hvad det betyder for din energimaerkning og se mine forslag til hvordan du kan energioptimere dit
hus.

Tag Rygninger Teetningsband

Tagrender

Tag
Dit Bglgeeternit er 49 ar gammelt . Nedenfor kan du se den forventede levetid pa netop din tag-

type.
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RISIKO FOR SKADER PA DIT TAG

Dit tag

KAN
At VARE | §
GODSTAND  NEDSLIDT |

Vurdering

Taget skal skiftes (nedslidt) Det vurderes at taget bgr udskiftes med et nyt, taget vurderes som at
veaere nedslidt, vi anbefaler ikke at det ville veere rentabelt at reparere det eksisterende tag.
(bemeerk, tjek din husforsikring, da de fleste forsikringsselskaber ikke daekker evt. vandskader
/folgeskader pa huset, da taget er nedslidt).

Forbedringsforlag
Levering og montering af nyt tag. Estimeret omkostning fra 180.000 kr.

Rygninger

Vurdering
Defekte rygninger. Rygninger er defekte, der er fundet revne eller afskalling i selve rygningerne.

Forbedringsforlag

Afmontering af defekt rygninger, samt levering og montering af nye rygninger inkl. taetningsmate-
riale.

Estimeret omkostning Fra 25.000 kr.

Taetningsband

Vurdering

Teetningsband defekt og mangelfuld i rygning og ved tagfod. Taetningsband i rygningen og ved tag-
foden er defekt og mangel fuld, det ggr at der vil kunne komme slagregn og fygesne ind pa loftet,
og derved give skader, skadedyr ville ogsa kunne komme pa loftet.

Forbedringsforlag

Afmontering af rygning, samt montering af nye taetningsband i begge sider af rygningen, samt
montering af rygningen igen, derefter afmontering af nederste bglgeeternitplader ved tagfoden,
samt montering af nye pvc fugleklodser, samt montering af tagpladerne igen.

Estimeret omkostning fra 12.500 kr."

Af udateret skadesrapport fremlagt af klageren fremgar bl.a.:

"Skadesrapport, ejerskifteforsikring, del 2.

Forhold 5. Tagplader med skader

Citat: Udvendigt ses de fleste plader med en del slitage i overfladen. Der er tydelige afskalninger
pa plader fordelt pa alle sider af huset, og pa enkelte plader ses hul og revner.
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Er beskrevet i tilstandsrapport som afskalning - der er ikke gjort opmaerksom pa at der er tale om
huller i pladerne.

Der er udfgrt radgivning af forskellige tgmrer i.f.t tagets tilstand, der uafhaengigt af hinanden kon-
kluderer, jeg citerer: Tilstandsrapport er misvisende og der er min. 20 tagplader der skal udskif-
tes gjeblikkeligt, for ikke at udgve skade pd gvrige dele af huset.

Der er tale om tag pa hovedbygning samt vinkelbygning, mod @st.
Der vedlaegges dokumentation for samtale via billede.

Hej ... SMS udveksling ml. tgmrer og undertegnede.
Husker du at sende et antal til mig i dag,

ndr du er tilbage pd kontoret (smiley) ...

Hej det er ca. 20 tagplader. Mvh. ...

Jeg er som kgber gjort bekendt med at der er tale om afskalning af taget, efter tilstandsrapporten,
og ikke direkte huller i tagplader.

Ydermere har tgmrer informeret mig om at, tagrender har forkert fald, der resulterer i at tagren-
de ikke kan komme af med regnvand, selvom der er renset for affald (blade/grene) Der er tale om

tagrender mod nord og syd.

Skadesrapport, ejerskifteforsikring, del 2.

Forhold 3. Isolering i loftsrummet med nedsat isoleringsevne:

Jeg citerer:

I loftrummet ses isolerings-batts og oven pd disse, i den oprindelige bygning, et lag isoleringsgra-
nulat.

Konsulenten har ikke kunnet se skader pd isoleringen og konsulenten kan bekraefte, at der ligger
ca. 125 mm isolering i hele loftsrummet.

Isoleringsgranulatet i den oprindelige del af huset vurderes at veere udlagt fgr 1995, hvor tilbyg-
ningen er opfart.

Der er ikke set skader i isolering og isoleringsevnen vurderes ikke at vaere nedsat, hvorfor ejerskif-
teforsikringen ikke kan tilbyde daekning for forholdet, se betingelsernes punkt 3. 1.

Loftrummets er tilset af ... kommunes skadedyrs bekeemper, som udtaler, jeg citerer:
‘at al isoleringen er gdelagt af mdar. En mar som har holdt en gevaldig fest i hele loftrummet'.

Det konkluderes at der ses tydelige spor efter mar, i isoleringen overalt i loftrummet. Der vedlaeg-
ges billeddokumentation.

[Fotografier]

Ovenstaende billeder dokumenterer endvidere at det regner ind. Regnvand ses pa gangbroen i
form af mgrke omrader.
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Skadesrapport, ejerskifteforsikring, del 3, mail august 2022
Forhold 5. Tagplader med skader

Jeg er som kpber gjort bekendt med at der er tale om afskalning af taget, efter tilstandsrapporten,
og ikke direkte huller i tagplader.

Skadesrapport, ejerskifteforsikring, del 3, mail august 2022

Del 2, stk.2-8

Sagen er anmeldt december 2021, med beskrivelse af huller i tagplader.
Iflg. temrer er afskalning/forvitring ikke det samme som huller.

Huller giver gjeblikkeligt vandindtraengen.

Afskalninger vil med tiden give skader.

Forhold 3. Isolering i loftsrummet med nedsat isoleringsevne:

Del 2:

Isolering er beskadiget. Sag er anmeldt december 2021 .
Beskrivende med affgring efter mar.

Er vurderet af kyndig fagperson.

Jeg er forsat uenig i konklusion fra bes@g i januar samt konklusion af august 2022."

Af forsikringsbetingelser W.1.1.19. af 14/3 2022 fremgar bl.a.:

"3. Hvilke forhold er daekket?

3.1

Forsikringen daekker udbedring af aktuelle skader samt fysiske forhold ved bygningerne, der giver
nzerliggende risiko for skader pa de forsikrede bygninger eller bygningsdele.

Ved 'skade' forstas brud, leekage, deformering, sveekkelse, revnedannelser, gdelaeggelse eller an-
dre fysiske forhold i bygningen, der nedseaetter bygningens veerdi eller brugbarhed naevneveerdigt i
forhold til tilsvarende intakte bygninger af samme alder i almindelig god vedligeholdelsesstand.
Manglende bygningsdele kan veere en skade.

Ved 'nzerliggende risiko for skade' forstas, at der erfaringsmaessigt vil udvikle sig en skade, hvis der
ikke szettes ind med szerligt omfattende vedligeholdelsesarbejder eller andre forebyggende foran-
staltninger.

4. Undtagelser fra daekning

Forsikringen dakker ikke:

4.1

Forhold, der er anfgrt i tilstandsrapporten eller elinstallationsrapporten, medmindre forholdet er
klart forkert beskrevet. Et forhold anses for klart forkert beskrevet, hvis beskrivelsen er misvisen-
de eller klart ufyldestggrende, saledes at en kgber ikke pa grundlag af den pageeldende rapport
har haft mulighed for at tage forholdets reelle karakter, omfang eller betydning i betragtning.
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4.6

Forhold, der alene bestar i saedvanligt slid eller bygningens manglende vedligeholdelse, medmin-
dre der som fglge af det pageeldende forhold er sket skade eller nzerliggende risiko for skade pa
det forsikrede, jf. pkt. 3.1.

4.7
Forhold, der alene bestar i udlgh af bygningsdelens, konstruktionens eller materialets sa&dvanlige

levetid.

4.8
Fejlagtig angivelse i tilstandsrapporten af den forventede restlevetid for bygningens tag."

Fotografier har vaeret forevist for naevnet.

Navnet udtaler:

Den forsikrede ejendom er fra 1973 med en tilbygning fra 1995. Klageren overtog ejendommen
den 5/12 2021 og anmeldte den 12/12 2021, at der var "hul pa adskillige tagplader mod alle
verdenshjgrner". Tvisten for naevnet vedrgrer tagbelaegningens og loftsisoleringens tilstand og

eventuelle fglgeskader heraf.

Klageren gnsker, at selskabet daekker udbedring af tag, isolering og fglgeskader. Hun har anfgrt,
at tilstandsrapporten er misvisende, at taget er vurderet til at kunne holde frem til ar 2053, og
at hullerne i tagpladerne ikke kan ses staende nedefra pa grunden. Hun har ogsa anfgrt, at de

fgrste billeder af tagplader er tagplader fra 2018, som ikke burde smuldre.

Selskabet har afvist at yde dakning under henvisning til, at der ikke er tale om en daekningsbe-
rettigende skade. Selskabet har anfgrt, at standen pa tagpladerne er anmaerket i tilstandsrap-
porten, og at isoleringen ikke er gdelagt. Tagbelaegningen er anmaerket pa en sadan made, at
klageren i forbindelse med kgbsaftalens indgaelse har haft mulighed for at tage forholdets reel-
le karakter, omfang eller betydning i betragtning, og tagbeleegningen er derfor undtaget fra

daekning pa forsikringen, jf. forsikringsbetingelsernes pkt. 4.1.
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Selskabet har i forhold til isoleringen anfgrt, at det ikke er usaedvanligt, at der i seldre huse kan
ses spor efter mar mv., som har beboet loftsrummet gennem tiden. Der er ikke registreret eller
pavist konkrete skader i loftisoleringen ensbetydende med et sadant varmetab, at bygningens
veerdi eller brugbarhed pa overtagelsestidspunktet var nedsat naevneveerdigt i forhold til tilsva-

rende intakte bygninger af samme alder i almindelig god vedligeholdelsesstand.

Af tilstandsrapporten fremgar det blandt andet, at "Oplysningerne om tagets restlevetid er ba-
seret pa et tabelopslag. Det er altsa ikke en konkret vurdering af tilstanden pa beboelsesbyg-
ningens tag ... Du skal veere opmaerksom pa3, at et tags reelle levetid kan variere meget, alt efter
vind, vejr og vedligeholdelse. Hvis der er konstateret en skade pa det konkrete tag, vil det frem-
ga af skadesoversigten". Af tilstandsrapporten fremgar det ogsa, at tagbelaegning med eternit-
bglgeplader med asbest lagt i 1973 statistisk forventes udskiftet i ar 2053. Det fremgar ogsa, at
"rg@dt hus" udggr "kritiske skader", som er "Skader ved bygningsdelen, som allerede har med-
fert eller vil medfgre, at bygningsdelens funktion svigter pa kort sigt. Dette svigt kan medfgre
eller kan allerede have medfgrt skader pa andre bygningsdele". Det fremgar under afsnittet
"Beboelse — tag" nr. 1, at "Ved skotrender er der teetning med uegnet materiale og utaetheder.
Risiko Forholdet kan give risiko for vandindtreengning og fglgeskader pa de underliggende kon-
struktioner". Af nr. 2. fremgar det, at "Der mangler fuglestop ved tagfod flere steder. Risiko
Forholdet kan give risiko for indtreengende skadedyr". Af nr. 3. fremgar det, at "Tagbelaegnin-
gen af eternit har overfladerevner, afskalninger og forvitringer blandt andet mod nord. Risiko
Forholdet kan give risiko for vandindtraengning og fglgeskader pa de underliggende konstrukti-

oner". Alle tre forhold har faet karakteren "rgdt hus".

Af selskabets besigtigelsesnotat af 19/1 2022 fremgar det, at "Der ses ingen skader pa isolering
pa loftet og der ligger ca. 125 mm over det hele sa der er ikke noget galt med den isolering ...
Jeg tror ikke Ft var klar over det var granulat der var lagt ud pa loftet ... Konstruktiv betydning /
nzerliggende risiko for skader: Ingen betydning ... Tagplader har flere sted skjolder og sma af-
skalninger indvendig pa loftet der er skiftet tagplader flere steder rundt pa taget ... Udvendigt

ses de fleste tagplader med en del slitage i overfladen.
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Og der er afskalninger pa plader fordelt lidt pa alle sider af huset. Der er ogsa nogle plader der
er hul i og enkelt er revnet meget ... Det er kun pa taget ud over tilbygningen der er lagt plader
pa i 2018 disse ser hele og fine ud stadig ... Arsagen til reven og afskalninger ma tilskrives tidens
stand pa taget som bare generelt er ved at veere lidt slidt ... De fleste plader er oprindelige fra
1973 sa 48 ar der er enkelt rundt omkring der er skiftet senere samt tilbygningen tag er fra
2018. Aktuelle skader: Der er plader med afskalninger og sma fine revner og 5-8 plader er der
hul i pa nuvaerende tidspunkt ... Der er risiko for fugt skader pa konstruktionen hvis taget ikke

bliver gjort teet".

Af rapport af tagfirmal af 29/9 2022 indhentet af klageren fremgar det, at "Din bglgeeternit er
49 ar gammelt ... Taget skal skiftes (nedslidt). Det vurderes at taget bgr udskiftes med et nyt,
taget vurderes som at vaere nedslidt, .... ... Rygninger er defekte, der er fundet revne eller af-
skalling i selve rygningerne ... Teetningsband defekt og mangelfuld i rygning og ved tagfod. Teet-
ningsband i rygningen og ved tagfoden er defekt og mangelfuld, det ggr at der vil kunne komme
slagregn og fygesne ind pa loftet, og derved give skader, skadedyr ville ogsa kunne komme pa

loftet".

Af udateret skaderapport fremlagt af klageren fremgar det, at "Der er udfgrt radgivning af for-
skellige tomrere i.f.t tagets tilstand, der uafhaengigt af hinanden konkluderer, jeg citerer: Til-
standsrapport er misvisende og der er min. 20 tagplader der skal udskiftes gjeblikkeligt, for ikke
at udgve skade pa gvrige dele af huset ... Loftrummets er tilset af ... kommunes skadedyrs be-
kamper, som udtaler, jeg citerer: 'at al isoleringen er gdelagt af mar. En mar som har holdt en
gevaldig fest i hele loftrummet'. Det konkluderes at der ses tydelige spor efter mar, i isoleringen
overalt i loftrummet ... Sagen er anmeldt december 2021, med beskrivelse af huller i tagplader.
Iflg. temrer er afskalning/forvitring ikke det samme som huller. Huller giver gjeblikkeligt vand-
indtraengen. Afskalninger vil med tiden give skader ... Isolering er beskadiget ... Beskrivende

med aff@gring efter mar. Er vurderet af kyndig fagperson".
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Af forsikringsbetingelsernes punkt 3 fremgar det, at forsikringen daekker udbedring af aktuelle
skader samt fysiske forhold ved bygningerne, der giver naerliggende risiko for skader pa de for-
sikrede bygninger eller bygningsdele.

Ved "skade" forstas brud, laekage, deformering, svaekkelse, revnedannelser, gdelaeggelse eller
andre fysiske forhold i bygningen, der nedszetter bygningens vaerdi eller brugbarhed naevne-
vaerdigt i forhold til tilsvarende intakte bygninger af samme alder i almindelig god vedligehol-
delsesstand. Ved "neerliggende risiko for skade" forstds, at der erfaringsmaessigt vil udvikle sig
en skade, hvis der ikke sattes ind med saerligt omfattende vedligeholdelsesarbejder eller andre

forebyggende foranstaltninger.

Af punkt 4.1-4.8 fremgar det, at forsikringen ikke deekker "4.1. Forhold, der er anfgrt i tilstands-
rapporten ..., medmindre forholdet er klart forkert beskrevet. Et forhold anses for klart forkert
beskrevet, hvis beskrivelsen er misvisende eller klart ufyldestggrende, saledes at en kgber ikke
pa grundlag af den pageeldende rapport har haft mulighed for at tage forholdets reelle karakter,
omfang eller betydning i betragtning ... 4.6 Forhold, der alene bestar i seedvanligt slid eller byg-
ningens manglende vedligeholdelse, medmindre der som fglge af det pagaldende forhold er
sket skade eller naerliggende risiko for skade pa det forsikrede, jf. pkt. 3.1. 4.7 Forhold, der ale-
ne bestar i udlgb af bygningsdelens, konstruktionens eller materialets ssedvanlige levetid. 4.8

Fejlagtig angivelse i tilstandsrapporten af den forventede restlevetid for bygningens tag".

Naevnet bemaerker, at det efter almindelige forsikringsretlige principper pahviler klageren at

bevise, at der foreligger en daekningsberettigende skade.

Tagbelaegning

Efter en gennemgang af sagen finder naevnet, at klageren ikke har bevist, at der pa overtagel-
sestidspunktet var forhold ved tagbeleegningen eller fglgeskader heraf, som udgjorde en skade
eller nzerliggende risiko for skade i ejerskifteforsikringens forstand, nar der tages hensyn til op-

lysningerne i tilstandsrapporten.
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Naevnet har blandt andet lagt vaegt pa, at det af tilstandsrapporten fremgar med karakteren
"rgdt hus", at tagbelaegningen af eternit har overfladerevner, afskalninger og forvitringer blandt
andet mod nord, og at forholdet kan give risiko for vandindtraengning og fglgeskader pa de un-
derliggende konstruktioner. Det fremgar ogsa af tilstandsrapporten, at "rgdt hus" udger "kriti-
ske skader", som er skader ved bygningsdelen, som allerede har medfgrt svigt eller vil medfgre,

at bygningsdelens funktion svigter pa kort sigt.

Nzevnet har ogsa lagt veegt pa, at forholdene ikke kan siges at vaere klart forkert beskrevet i
tilstandsrapporten, idet beskrivelsen ikke er misvisende eller klart ufyldestggrende, saledes at
klageren ikke pa grundlag heraf har haft mulighed for at tage forholdets reelle karakter, omfang

eller betydning i betragtning.

Nzevnet har videre lagt vaegt pa selskabets besigtigelsesnotat af 19/1 2022, hvoraf det fremgar,
at arsagen til revner og afskalninger i tagpladerne skyldes tidens tand pa taget som generelt er
ved at veere lidt slidt, og at de fleste plader er de oprindelige fra 1973. Af rapport udfeerdiget af
tagfirmal af 29/9 2022 fremgar det ogsa, at taget er slidt ned. Naevnet bemaerker, at ejerskifte-
forsikringen under pkt. 4.7 undtager forhold, der alene bestar i udlgb af bygningsdelens, kon-

struktionens eller materialets saedvanlige levetid.

Hvad angar oplysningerne i tilstandsrapporten om, at tagbelagningens restlevetid estimeres til
forventeligt ar 2053, bemaerker naevnet, at den bygningssagkyndiges angivelse af restlevetiden
for en tagbelaegning er baseret pa et tabelopslag og ikke pa et konkret skgn. Det fremgar ogsa
af forsikringsbetingelsernes punkt 4.8, at forsikringen ikke daekker fejlagtig angivelse af den

forventede restlevetid for bygningens tag.

Loftsisolering

Efter en gennemgang af sagen finder naevnet, at klageren ikke har bevist, at der pa overtagel-
sestidspunktet var forhold ved loftsisoleringen, der udgjorde skade eller nzerliggende risiko for

skade i ejerskifteforsikringens forstand.
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Naevnet har blandt andet lagt veegt pa selskabets besigtigelsesnotat, hvoraf det fremgar, at der
ikke sas skader pa isoleringen pa loftet.

Naevnet har ogsa lagt vaegt pa, at klageren ikke ved de fremlagte fotografier, eller i gvrigt har
bevist, at dyr har rodet op i isoleringen i et omfang, der har vaesentlig betydning for isolerings-

evnen eller brugbarheden af loftsrummet.

Naevnet bemaerker, at det fremgar af tilstandsrapporten med karakteren "rgdt hus", at "Der

mangler fuglestop ved tagfod flere steder", og at det kan give risiko for indtraengende skadedyr.
Det, som klageren i gvrigt har anfgrt, kan ikke fgre til andet resultat.
Som fglge heraf

bestemmes:

Klageren far ikke medhold.

Jens Kruse Mikkelsen

formand



