Ankenasevnet

for

Forsikring

Den 24. januar 2024 blev i sag nr. 100377:

XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXXXXXX

mod

Gjensidige Forsikring
A.C. Meyers Vaenge 9
2450 Kgbenhavn SV

afsagt

kendelse:

Forsikringstageren har ejerskifteforsikring med basis daekning. | klageskema af 10/9 2023 til

naevnet har klageren bl.a. anfgrt:

"Kort redeggrelse for sagen

Efter overtagelse af vores ejendom begyndte vi at opleve gener ved ophold i boligen. Vi har efter-
felgende faet konstateret skimmelsvamp i gulvkonstruktionen som vi mener nedszetter brugs-
vaerdien navnevardigt samt at forholde vil forvaerres safremt der ikke gribes ind med renoveren-
de tiltag. Alle bygningssagkyndige er enige om, at skimmelsvampen ikke kan fjernes effektivt uden
en komplet udskiftning af treegulvene i hele huset. Der er vores overbevisning, at forholdet burde
vaere daekket af ejerskifteforsikringen, men de har afvist at ga ind i sagen.

Hvad vil du konkret opna hos selskabet?

Sanering af gulvkonstruktion for skimmelsvamp. Gulvet skal som minimum opfgres efter bygge-
reglementet fra 1985 samt efter SBl-anvisning 147 fra 1985 som begge var geldende pa opfarel-
sesaret."

Selskabet har i brev af 5/10 2023 til naevnet bl.a. redegjort for sagsforlgbet og afggrelsen sale-

des:

"Sagens fakta

Oplysninger om ejendommen

Ejendommen er et enfamiliehus opfgrt 1988. Vores forsikringstager overtager ejendommen pa
baggrund af tilstandsrapport udarbejdet den 6. august 2019 (bilag A) og tegner ejerskifteforsikring
med basisdeekning for en 5 ars periode pr. 1. maj 2019 (bilag B). Forsikringsbetingelser nr.
2435004 er geldende (bilag C).
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Overordnet sagsforlgb

Den 24. november 2022, hen ved 2% ar efter overtagelsen af ejendommen, anmelder klager, at
de oplever 'tung luft' og helbredsgener ved ophold i bygningen. Generne forsvinder ved ophold
udenfor bygningen.

Klager har foranlediget bygningen undersggt af [radgivende ingenigrfirmal], hvis undersggelse vi-
ser fugt og skimmelvaekst pa overside af terreendaek i stue og veerelser. [Radgivende ingenigrfir-
mal] anfgrer, at gulvkonstruktionen var overisoleret, hvilket har medfgrt ophobning af fugt og
uacceptable forekomster af skimmelsvamp pa terreendakket.

[Radgivende ingenigrfirmal] henviser til, at DNA-st@vprgve viser en atypisk sammensaetning af le-
vedygtige skimmelsvampesporer i sedimenteret stgv med overrepraesentation af skimmelsvam-
pearter, som typisk forekommer i fugtskadede bygninger.

Klagers anmeldelse overgives til taksator ([taksatorl]), som rekvirerer [Radgivende ingenigrfir-
ma2] for undersggelse, ligesom taksator selv foretager besigtigelse. [Radgivende ingenigrfirma2]
besigtiger det anmeldte samt udfgrer undersggelser i beboelsen og udarbejder rapport den 5. fe-
bruar 2023, hvori det konkluderes, at prgver udtaget fra husstgvet i boligen viser saedvanlige
mangder og sammensatning af skimmelmateriale, som er uden betydning for indeklimaet. Re-
sultatet af udfgrte luftprgver understgtter det konstaterede, ligesom resultatet i gvrigt er over-
ensstemmelse med [radgivende ingenigrfirmals] resultat.

Undersggelsen af gulvkonstruktionen viser fugt pa selve klaplaget (under fugtspaerre), hvorimod
den resterende del af gulvkonstruktionen fremtraeder tgr, ligesom vaegge ved og over paneler
konstateres t@grre og uden nogen form for aktuel eller tidligere fugtpavirkning.

Skadesafdelingen afviser forsikringsdeekning for det anmeldte forhold med henvisning til, at der
ikke er konstateret en egentlig bygningsskade i form af rad eller anden nedbrydning i gulvkon-
struktionen, som har konstruktionsmaessig betydning for bygningen. Hertil, at arsagen til skimmel
er konstruktionsbetinget, altsa skal henfgres til hvordan konstruktionen er udfgrt, og at selve kon-
struktionen ikke adskiller sig fra tilsvarende bygninger af samme alder. De prgver [Radgivende in-
genigrfirma2] har udfgrt (udtaget fra husstgvet samt luftprgver) viser ikke forhold, som har be-
tydning for indeklimaet.

[Radgivende ingenigrfirmal] kommenterer pa notatet fra [Radgivende ingenigrfirma2] og pape-
ger, at der er anfgrt fejlagtig adresse og selskab i rapporten, og stiller af den grund spgrgsmals-
tegn ved indholdet.

Taksator foranlediger herefter, at [Radgivende ingenigrfirma2] gennemgar rapporten med under-
liggende undersggelser. | forleengelse heraf bekraefter [Radgivende ingenigrfirma2], at adresse og
navn i rapporter er anfgrt fejlagtig, men rapportens undersggelser og konstateringer angar alene
klagers ejendom og er i gvrigt korrekte.

Skadeafdelingen fastholder afggrelsen, hvorefter afggrelsen paklage til Klageansvarlige Enhed.
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Klageansvarlig Enhed finder ikke grundlag for at tilsidesaette eller zendre skadeafdelingens afgg-
relse. Vi henviser i det hele til svar fra Klageansvarlige Enhed af 23. august 2023 (bilagt klagen) og-
sa for et mere detaljeret sagsforlgb.

Vurdering

Ejerskifteforsikringen er en skadeforsikring, som omfatter bygningerne pd ejendommen. Ud-
gangspunktet for vurdering under ejerskifteforsikringen er om bygningen pa tidspunktet for over-
tagelsen fremstod med skade, der adskiller sig naevnevaerdigt eller indebaerer en nzerliggende risi-
ko herfor sammenlignet med tilsvarende intakte bygninger af samme alder, jf. forsikringsbetingel-
sernes narmere.

| relation til skimmelsvamp som skade under ejerskifteforsikringen udtrykker Ankenaevnet i deres
faste praksis, at det er en betingelse for daekning, at skimmelsvamp enten 1) udggr en fglgeskade
af en daekningsberettigende skadesarsag pa bygningen, som medfgrer, at der forekommer op-
fugtning/skimmeldannelse i et omfang, der er usaedvanligt for tilsvarende bygningskonstruktioner
af samme alder og byggemade, nar der sammenlignes med tilsvarende bygningskonstruktioner af
samme alder uden den dakningsberettigede skadesarsag eller 2) at der er tale om et massivt
skimmelangreb, som i sig selv pa overtagelsestidspunktet havde en intensitet og et omfang, som
nedsatter vaerdien eller brugbarheden af szerligt beboelsesrummene i bygningen naevnevaerdigt i
forhold til tilsvarende bygninger af samme alder.

Som neaevnt er ejerskifteforsikringen en bygningsforsikring, som ikke giver grundlag for laegefaglige
vurderinger. Skimmelforekomst som dakningsberettigende skade tager derfor ikke udgangspunkt
i om en beboer er sarlig sensitiv over for netop skimmelsvampe.

[Radgivende ingenigrfirmal] og [Radgivende ingenigrfirma2] har i denne sag foretaget undersg-
gelse af bygningen og pa baggrund heraf udarbejdet notater med vurdering af sagen. | det fglgen-
de kommenterer vi notaterne med henblik pa sammenfattende konklusion.

[Radgivende ingenigrfirmals] notat af 1. november 2022

Entre/fordelingsgang

Det oplyses, at skimmelhund ved anden aktgr havde foranlediget markering ved fodpanel i entre-
en. Oplysningen giver ikke [radgivende ingenigrfirmal] anledning til yderligere.

Fugtmaling pa skillevaegge viste tgrre forhold, svarende til normalt tgrt. Visuelundersggelse viste,
at vaegge fremstod uden misfarvninger og uden fugtskjolder.

Kgkken

Ved undersggelsen kunne det konstateres, at kgkkenet fremstod uden visuelle misfarvninger og
uden fugtskjolder.

Fugtmaling pa skillevaegges viste tgrre forhold, svarende til normalt tgrt.

Bryggers — geestebadevaerelse — stort badevaerelse
Fugtmaling pa klinkegulve indikerede normalt tgrre forhold.
Der blev ikke udfgrt yderligere undersggelser.

Soveveerelse (veerelse ved siden af kpkken, svarende til rum 4 i [rddgivende ingenigrfirma2s] no-

tat)
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Det oplyses, at skimmelhund havde afsat markering langs fodpanel ved ydermur. [Radgivende in-
genigrfirmal] bemaerker ikke oplysningen yderligere.

[Radgivende ingenigrfirmal] havde udfgrt fugtmaling pa vaegge, herunder gavlvaeg, som alle viste
tgrre forhold, svarende til normalt tgrt.

Rummet var ikke yderligere undersggt.

Bgrnevaerelse med &bning Al (svarende til rum 1 i [rdgivende ingenigrfirma2s] notat)

Fugtmaling pa vaegge viste tgrre forhold, svarende til normalt tgrt. Sagens foto viser ingen fugt,
fugtaftegninger eller skimmelforekomst pa vaegge eller ved/langs paneler.

Der blev i hjgrne mod ydervaegge udfgrt dbning i gulv. [Radgivende ingenigrfirmal] anfgrer, at der
er mugluft ved abning af gulvkonstruktionen.

Gulvets opbygning anfgres som:
Dakparket — laminatgulv
Gulvteeppe

22mm gulvspanplade pa strger
140 mm isolering med mineraluld
Plastfolie

Terraendzk af beton

Fugtmaling pa overside af terraeendak indikerede 'fugtigt'. Vi bemaerker, at malingen er udfgrt un-
der fugtspeerre.

Det er udfgrt to aftryksprgver; en pa terreendaek og en pa soklen.

Resultatet af aftryksprgverne fremgar af notatets bilag 2. Vi formoder, at det er bgrnevaerelset
med abning A1, som er registreret som sovevzerelse i prgveresultaterne. Resultatet af prgve AF-1
og AF-2, som er udfgrt under fugtspaerre og direkte pa terreendaek viser et meget hgjt CFU pa af-
tryksprgven. For prgven direkte pa soklen i ydervaeg vises et hgjt CFU pa aftrykspladen.

De overvejende arter pa aftrykspladerne er Aspergillus og Penicillium gruppen, som omfatter
mange arter i disse svampeslagter og arter som bade betegnes som mulige indikatorer pa fugt,
men ogsa arter som naturligt findes bade udeluften og i almindeligt husstgv.

Disse arter er naturlige at traeffe pa et terreendak, som pr. definition vil fremsta fugtigt.

Vi finder derfor ikke prgveresultatet bekymrende.

Kontor (rum med &bning A2, svarende til rum 3 i [rddgivende ingenigrfirma2s] notat)

Fugtmaling pa vaegge viste normale tgrre forhold. Vi kan konstatere, at sagens fotos ligeledes vi-

ser tgrre forhold uden nogen form for aktuel eller tidligere fugtpavirkning, ligesom der ikke ses
nogen form for skimmelforekomst.

Gulvkonstruktion var opbygget som bgrnevaerelse.

Det anfgres, at ved abning i gulv konstateres er muglugt.
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Resultatet af aftryksprgve fra overside af terreendak (under fugtspaerre) ligger i overgangen mel-
lem moderat til hgjt prgveresultat.

Selve sammensatningen vis dog mange arter, hvor langt den overvejende del ikke giver anledning
til bekymring, og som naturligt vil forefindes i prgver udfgrt pa en fugtig overflade, som her.

For selve konstruktion kan vi via abningen konstatere, at alle konstruktionerne over fugtsparre
fremstar tgrre uden nogen form for fugt- eller skimmelpavirkning.

Stue med A3

Vi formoder der ligeledes her er udfgrt fugtmaling pa vaegge. Uanset, dette ikke er beskrevet for-
moder vi, at fugtmalingen viste normale og t@rre forhold. Vi kan i hvert fald konstatere, at sagens
fotos ikke viser fugtaftegninger eller skimmepavirkning af nogen art.

Ved abning i gulv mod ydervaeg konstateres at gulvopbygning er som i bgrnevaerelse.

Det anfgres, at fugtspaerre var fgrt op bag fodpanel.

Aftryksprgver fra stue udfgrt pa terraen under fugtspaerre (AF-4) viser meget hgjt prgveresultat.
Som i altovervejende grad udggr samlegruppen Penicillium spp., som findes naturligt i udeluften
og derfor aflejres i bygninger, ogsa uden fugtpavirkning. Selv ved mindre fugtpavirkning, vil arten

hurtigt vokse frem og afgive et stort antal sporer. Fundet er forventeligt pa et fugtigt terraendaek.

For prgve AF-5, som er udfgrt pa sokkel mod yderveeg, viser en moderat forekomst af skimmel,
men arter og sammensaetning er ikke bekymrende og funder er naturligt for en sokkel.

Indeklimaundersggelse
Der er udfgrt en DNA-undersggelse i stgvfase i stuen (ovenpa braendeovn), som angiver, at:

'Pa baggrund af analyseresultaterne vurderes det, at der er forekomst af skimmelsvamp i bygnin-
gen lidt over normalt forventeligt niveau for tgrre, rene og ikke skadede bygninger".

Konklusionen stemmer overens med konstateringen af den totale mangde skimmelspore i prg-
ven, udtrykt ved Universal fungi, og hvor hovedparten af svampespore stammer fra udendgrsluft,
hvis forekomst inde i bygningen ikke er udtryk for fugtforhold.

Vi tolker sammensatningen som naturlig og seedvanlige, og kan ikke give anledning til antage eller
indikerer, at indeklimaet i boligen er skimmelpavirket i usaedvanlig eller bekymrende grad, altsa
ude over hvad der naturligt forekommer.

Vores sammenfatning af [radgivende ingenigrfirmal] notat
Vi ma konstatere, at de malinger som er udfgrt i den underliggende gulvkonstruktion, er udfgrt pa
bygningens sokkel samt direkte pa terraeendakket under fugtspaerre.

Det er ganske normalt og seedvanligt, at konstatere fugtige forhold samt skimmelforekomst under
fugtspaerren direkte pa terreendaekket.



Ankenaevnet for Forsikring

6. 100377

Vi kan konstatere, at der ikke er anfgrt oplysninger om fugtniveauet i den del af gulvkonstruktio-
nen, som ligger over fugtspaerren. Vi kan dog konstatere, at notatets fotomateriale viser tgrre
forhold uden nogen form for fugt- eller skimmelpavirkning. Der ses heller ikke tegn pa tidligere
pavirkninger. Isolering fremstar intakt, tgr og uden aktuel eller tegn pa tidligere fugtpavirkning.

Det kan konstateres, at mangden af isoleringsmateriale i gulvkonstruktionen er lidt hgjere end
hvad SBIl-vejledninger anbefaler, men forholdet har ikke manifesteret sig i skade eller pa anden
made vist sig i skadelige fglger, da konstruktionen som anfgrt ovenfor fremsta fuldsteendig ter.
Det er uklart for os, hvorfor [radgivende ingenigrfirmal] henviser til BR85, og det er heller ikke
praeciseret i notatet.

Forholdene svarer i det hele til de tgrre forhold, som er konstateret i skille- og ydervaeg mod gulv-
konstruktionen.

Vi bemaerker, at det ikke er useedvanligt, at der konstateres muglugt, nar en konstruktion af den-
ne art abnes. Vi noterer os ligeledes, at muglugt heller ikke er et klagepunkt, som beboerne har

papeget.

For den udfgrte DNA-analyse skal vi bemaerke, at der ikke er oplyst neermere omkring omstaen-
dighederne omkring undersggelsen, herunder renggringsmaessige forhold.

| den forbindelse skal vi henvise til analyseforklaringen hvor det bl.a. fremgar, at:
'"Analysesvaret bgr altid indgd som et delmoment i en fugt-/indeklimaundersggelse og skal be-
dgmmes sammen med andre iagttagelser og mdlinger.'

Det er vores opfattelse, at selve resultatet, som indikerer en let forekomst over normalniveauet
ikke kan tolkes usadvanligt eller bemaerkelsesvaerdigt i sig selv. Det er i gvrigt eneste prgve, som
er udfgrt i beboelsen (ovenpa braandeovn).

Sammenholdes resultatet med gvrige forhold, som viser en naturlig forekomst af fugt og skimmel
pa terraendaek under fugtspaerre, hvor gulvkonstruktionen i gvrigt fremgar tgr og skimmelfri, lige-
som der ikke i stuen (eller i gvrige dele af bygningen) er konstateret nogen form for aktuel eller
tidligere fugt- eller skimmelpavirkning, ma vi konstatere, at analyseresultatet ikke kan dokumen-
tere, at indeklimaet er naevneveerdigt pavirket af skimmelspore, som kan henfgres til en unaturlig
forekomst/tilstedevaerelse i bygningen.

[Radgivende ingenigrfirma2s] notat af 5. februar 2023, revision 13. mart 2023 (korrektion for
selskab og adresse)

Indledningsvist bemaerker vi, at ved revision er undersggelsesadresse og selskabs navn korrigeret.
Notatets gvrige indhold er korrekt og derfor uandret.

[Radgivende ingenigrfirma2] har ved besigtigelsen konstateret, at bygningen er opfgrt pa stgbte
fundamenter og terreendeek, med praefabrikeret 'sandwichelementer' af letklinkerbeton, polysty-
renisolering og teglstensskaller. Hertil er der gulve udfgrt som uventilerede strgkonstruktioner
med spanplade og nyere laminatgulv.



Ankenaevnet for Forsikring

7. 100377

Ved [radgivende ingenigrfirma2]'s fugtundersggelse af veegge males fugt til 40-50 Gann digits,
svarende tgrre forhold for rum 2, 4, kekken/alrum samt stue (jf. rapportens fotos 7, 5, 6, 4 og 3).
Fugtmaling svarer i det hele til maling udfgrt af [radgivende ingenigrfirmal].

| de 3bninger, som [radgivende ingenigrfirmal] har udfgrt svarende til inspektionsdbning A2 i
kleedeskab i vaerelse 3 (omtalt som kontor i [radgivende ingenigrfirmal] rapport) males der tgrt i
gulvstrg og fugtigt pa betonklaplag (under fugtspaerre). Fugtmalingen i inspektionsabning A3 i
stuen, traeffes ogsa t@rt gulvstrg, og fugt under fugtspaerre.

Ved besigtigelsen var det ikke muligt at tilgad abning A1 i rum 1 (bgrnevaerelse i [radgivende inge-
nigrfirmals] notat), hvorfor dette ikke blev undersggt.

[Radgivende ingenigrfirma2] har efterfglgende oplyst, at der ikke blev registreret muglugt eller
anden form for usaedvanlig lugt ved abninger. Vi har ligeledes forespurgt til udfgrelse af skimmel-
prever i abninger, hvortil [radgivende ingenigrfirma2] har oplyst, at [radgivende ingenigrfirmals]
prgver er valide og derfor tages til indteaegt. Prgverne viser ikke useedvanlige skimmelforhold, hen-
set til at pr@gverne er udtaget i en naturlig fugtig overflade. Prgver fra klaplaget (terraendaek) viser
ikke bekymrende forhold.

[Radgivende ingenigrfirma2] har udtaget 5 dykningsprgver fra husstgv i boligen, og udfert 3 luft-
prgver (Mycometer Air Fungi Allergen Index).

De fem dykningsprgver i/af husstgv i boligen viser en seedvanlig maengde og sammensaetning af
skimmelmateriale, som svarer til hvad der erfaringsmaessigt kan forventes i et typisk indeklima,
altsa svarende til hvad der naturligt forefindes i savel inde- som udeluften. Det kan derfor ikke ud-
ledes eller konkluderes, at resultatet af dykningsprgverne har eller er af betydning for indeklima-
et.

De tre luftprgver understgtter resultatet af dyrkningsprgverne, idet alle tre luftprgver viser en
normal FAlvaerdi, uden forekomst af skimmelmateriale fra bygningsrelateret skimmelvakst i inde-
klimaet, og saledes ogsa overensstemmende med dyrkningsprgverne.

Derimod kan det konstateres, FAl-veerdien for allergener, saerligt for preve MFAI2 (rum 2, svaren-
de til kontor/rum overfor kgkken/alrum) og MFAI3 (rum 4, svarende til sovevarelse) er markant.
Prgverne viser allergener fra kilder som stgvmider, pollen, skimmelsvamp, hudskael fra husdyr
m.m., altsa forhold som kan pavirke indeklimaet for sensitive personer.

| notatet fra [radgivende ingenigrfirma2] angives den byggetekniske forklaring pa forekomst af
fugt pa terreendaek/klaplag under fugtspaerre, hvor det anfgres, at opfugtning af betonklaplag
saedvanligvis skyldes, at fugt fra jorden fordeler sig via pore i fyldet under betonklaplaget og i sel-
ve betonen indtil den standses af plastfolien (fugtspaerren), hvorfor skimmelvaekst i denne del af
konstruktion er uundgaeligt.

Samlet finder [radgivende ingenigrfirma2], at strggulv har 'konstruktionsbetinget' skimmelangreb
under fugtspaerren i overensstemmelse med forklaring ovenfor. Ligesom laboratorieanalyserne
konkluderer, at der ikke er skimmelmateriale med betydning for indeklimaet.
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Det er saledes ingen forhold i [radgivende ingenigrfirma2s] observationer eller undersggelser som
kan dokumentere eller underbygge, at den mindre overisolering, som er konstateret i gulvkon-
struktioner, har medfgrt kondensdannelse og dermed fugt i konstruktionen over fugtspaerre eller i
selve isoleringen, som kan begrunde skimmelforekomst.

Den skimmel som er konstateret under fugtspaerren eller i indeklimamalingerne kan heller ikke i
sig selv begrunde, at bygningens indeklima skulle vaere skimmelpavirket i en grad, som kan side-
stilles med et negativt inficeret indeklima i boligen.

Derimod kan vi udlede, at den skimmel som faktiske er konstateret, ikke har betydning for eller
pavirker indeklimaet i bygningen.

[Radgivende ingenigrfirmals] kommentarer pr. 6. marts 2023
| notat kommenterer [radgivende ingenigrfirmal] notat fra [radgivende ingenigrfirma2], vi vil her
kommentere [radgivende ingenigrfirmals] synspunkter.

Ad punkt 1
[Radgivende ingenigrfirmal] vurderer at fugten pa terraendaek under fugtspaerre ikke er udtryk

for grundfugt, men derimod skyldes overisolering.

Det er korrekt, at der er pavist en mindre overisolering. Overisolering i dette omfang i en kon-
struktion som den aktuelle er ikke i sig selv problematisk, hvilket ogsa er dokumenteret ved de
faktiske forhold i gulvkonstruktionen. Der er saledes ikke konstateret forhold, som i sig selv er ud-
tryk for skade i ejerskifteforsikringens forstand, jf. Ankenaevnets gaeldende praksis.

Overisolering kan i visse tilfeelde medfgre kondensdannelse, der skal dog vaere tale om en ikke
uvaesentlig isoleringsmaengde, og ikke en mindre maengde, som i aktuelle sag.

Vi ma konstatere, at der ikke er afdeekket fugtskade eller sket udvikling af rad- og svampeskade i
konstruktionen. Det er heller ikke konstateret, at fugt skulle have spredt sig fra den underliggende
gulvkonstruktion ud i sokkel/vaegge og videre op i vaegge i boligen.

| den faktisk konstruktion, er der alene konstateret fugt pa terreendaekket under fugtspaerre. Der
er ikke konstateret fugt ovenover fugtspaerre, hverken i gulvkonstruktionens traedele, isolering el-
ler overgulv. Der er heller ikke konstatereret fugt i vaegge, end ikke mod paneler. P4 samme made
er der ikke konstateret tegn eller andet, som kan indikere, at der tidligere har vaere fugtpavirkning
i konstruktionen, ligesom der ikke er konstateret anden skade i form af rad- eller treegdelaeggende
svamp.

Som anfgrt er der alene konstateret fugt under fugtspzerre direkte pa klaplaget/terreendaek med
skimmelforekomst. Denne fugt er ikke begrundet i en fejlagtig udfgrelse af konstruktionen eller
en overisolering, men derimod begrundet i konstruktionsbetinget grundfugt, hvilket ogsa ses ved
den samlede sammenszaetning af skimmelforekomsten under fugtspeerre.

[Radgivende ingenigrfirmal] har og kan ikke dokumentere, at den fugt og skimmelforekomst som
alene er fundet under fugtspaerren, er forarsaget af overisolering. Derimod ma vi konstatere, at
fugtspaerren netop har vist sit veerd, idet fugten ikke har pavirket eller udviklet sig i den gvrige
overliggende del af gulvkonstruktion.
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Der henvises til 97978, som skulle beskrive sammen problemstilling. Vi mener ikke, at de to sager
beskriver samme problemstilling og er sammenlignelige.

Overisoleringsforholdene er ikke identiske i de to sager, da overisoleringen i kendelsen angives
som vaerende mere markant svarende til 200mm. Derudover laeser vi kendelsen saledes, at der
faktisk er konstateret fugt i isoleringen som fglge af kondensering.

Frem for alt heefter vi os ved, at det i kendelsen faktisk ventileres, at forholdet helt eller delvist
kan henfgres til opstigende grundfugt. Det indklagede selskab anlaegger denne betragtning, men
foranlediger ikke forholdet undersgger eller afdaekket, hverken ved egen undersggelser eller eks-
tern radgiver.

Ved at indklagede undlader er afdaekke forholdet naermere, fremstar vurderingen alene som et
synspunkt uden dokumentation, og dermed uafklaret. Betragtningen om at forholdet skyldes op-
stigende grundfugt kan derfor ikke tages til indteegt.

Sagen vurderes og afg@res derfor pa baggrund af klagers ingenigrrapport som angiver, at der er
skimmelforekomst pa grund af kondensfugt fra overisolering.

| modsaetning til omstaendighederne i kendelsen, har vi med notatet fra [radgivende ingenigrfir-
maz2], men ogsa med notatet fra [radgivende ingenigrfirmal] dokumenteret, at der ikke er kon-
stateret nogen form for kondensfugt i konstruktionen, men derimod alene konstruktionsbetinget
grundfugt under fugtspeerre.

Ad punkt 2
Som anfgrt tidligere er det beklageligt, at [radgivende ingenigrfirma2] anfgrer deres egen adresse

som undersggelsesstedet i notatet, ligesom vi ikke naevnes ved korrekt navn, men det andrer ikke
ved, at indholdet er udtryk for de undersggelser, som er udfgrt i klager ejendom og resultatet
med vurderinger vedrgrer klagers ejendom.

[Radgivende ingenigrfirma2] har gennemgadet notatet med malinger mv. og bekraefter, at fejlen
alene var af formel karakter i relation til deres adresse og vores navn.

Ad punkt 3

[Radgivende ingenigrfirmal] ma have misleest [radgivende ingenigrfirma2s] notat, da [radgivende
ingenigrfirma2] netop beskriver den fugtmekanisme, som begrunder den behersket fugt, som er
afdaekket pa overside af terreendaekket (side 3, sidst i [radgivende ingenigrfirma2s] konklusion).

[Radgivende ingenigrfirma2] tager i gvrigt den fugtundersggelse, som [radgivende ingenigrfirmal]
har udfgrt til indtaegt, som alene viser behersket fugt, svarende til hvad der er naturligt og forven-
teligt.

Ad punkt 4
Det er naturligt og forventeligt, at konstatere fugt og skimmelsvampespore pa en konstruktion af

denne karakter. De undersggelser som [radgivende ingenigrfirmal] har udfgrt, afdaekker eller ud-
trykker ikke usaedvanlige eller for den sags skyld bekymrende/afvigende forhold for en konstruk-
tion af denne art, alder og karakter.
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Derimod er det afggrende om der reelt er konstateret fugt og skimmel i konstruktioner ovenover
fugtspaerre, hvilket ikke er tilfaeldet. Der er heller ikke tale om, at der er konstateret usaedvanlige
eller bekymrende maengder af skimmelsvamp i bygningens boligrum.

Der er ikke anfgrt konkret henvisning til SBI-anvisning 274 eller naermere, hvorfor det ikke er mu-
ligt at kommentere det anfgrte.

Sammenfatning/konklusion

Pa baggrund af [radgivende ingenigrfirmals] og [radgivende ingenigrfirma2s] undersggelsesresul-
tater kan vi fastsl3, at der alene er konstateret fugt pa terreendaek under fugtspaerre, ligesom der
under fugtspaerre er konstateret skimmelspore svarende til et naturligt og forventeligt niveau.

Der er ikke konstateret fugt eller skimmelspore/-pavirkning over fugtspaerre, hverken i isole-
ringsmateriale eller gulvkonstruktionens traedele, heller ikke i selve gulvbelaegningen. Boligens
vaegge fremtraeder i det hele t@grre og uden aftegninger af fugt eller skimmel. Billeder i notater fra
henholdsvis [radgivende ingenigrfirmal] og [radgivende ingenigrfirma2] bekraefter det anfgrte.

Samlet ma vi konstatere, at der ikke er afdeekket nogen form for fugt- eller skimmelsvampeudfor-
dring i gulvkonstruktionen hverken fra aktuelt eller fra tidligere fugtpavirkning.

Herefter kan vi alene konstatere, at der er udfgrt en mindre overisolering af gulvkonstruktionen.
Overisoleringen har ikke genereret fugt i konstruktionen, hvilket er konstateret og dokumenteret
bade i notat fra [radgivende ingenigrfirmal] og [radgivende ingenigrfirma2]. Overisoleringen er
derfor heller ikke et problem i sig selv og har heller ikke medfgrt skade i ejerskifteforsikringens
forstand.

Den naturlige og seedvanlige skimmelforekomst, som er konstateret i relation til fugt direkte pa
klaplaget, opfylder ikke i sig selv ejerskifteforsikringens skadebegreb, da der er tale om en almin-
delig konstruktionsbetinget fugt med skimmelforekomst, som i sig selv er behersket og uden ind-
flydelse pa indeklimaet i beboelsen.

Den vage skimmelforekomst, som er afdaekket i beboelsen, er udtryk for en naturlige og alminde-
lige forekomst, som heller ikke opfylder ejerskifteforsikringens skadebegreb.

Vi ma derfor konstatere, at der ikke kan konstateres eller er afdaekket daekningsberettigende ska-
de med skadefglger i form af skimmelforekomst eller en skimmelforekomst i beboelsen, som i sig
selv har en intensitet, som bevirker, at skadebegrebet er opfyldt, jf. Ankenaevnets praksis.

Henset til at konstruktioner er udfgrt i 1988 og de ikke har medfgrt eller manifesteret sig i skade-
forhold i ejerskifteforsikringens forstand, er der ikke grundlag for at antage, at der er nzerliggende
risiko for skade, jf. ejerskifteforsikringens skadebegreb."

Klageren har i brev af 5/11 2023 til naevnet bl.a. anfgrt:

"Vi er blevet gjort opmaerksomt pa fglgende kan have indflydelse pa vores sag.

'Skimmelsvamp udggr en deekningsberettiget skade i sig selv'.
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Betaenkning om huseftersynsordningen 1520 side 128."

Naevnet har faet forelagt bilag fra sagen. Naevnet har blandt andet modtaget tilstandsrapport af
6/2 2019, rapport fra radgivende ingenigrfirmal af 1/11 2022, rapport fra radgivende ingenigr-
firma2 af 5/2 2023, notat af 6/3 2023 fra ingenigrfirmal, revideret rapport fra radgivende inge-
nigrfirma2, police af 8/4 2019 og forsikringsbetingelser 2535004 gzeldende fra januar 2016.

Uddrag af bilagene gengives nedenfor.

Af rapport fra radgivende ingenigrfirmal af 1/11 2022 fremgar bl.a.:

"FUGT- OG MIKROBIEL UNDERS@GELSE

| perioden august-oktober 2022 har ..., [radgivende ingenigrfirmal] foretaget undersggelse af
ejendommen, der er beliggende pa adressen .... Undersggelsen blev gennemfgrt efter aftale med
.., ejer.

Baggrunden for undersggelsen var at nuvaerende ejer oplevede gener ved ophold i boligen.
Ejer oplyste desuden at hun ikke oplevede gener ved ophold i andre boliger.

Forud for naervaerende undersggelse havde ejer rekvireret skimmelhunden '...", som havde indike-
ret flere omrader i boligen som ifglge hunden lugtede af skimmelsvamp. Feelles for alle markerin-
gerne var at de alle var langs fodpanelerne i boligen.

Formalet med undersggelsen var at foretage en fugt- og mikrobiel undersggelse, og pa baggrund
af undersggelsen vurdere de mikrobielle forhold samt hvilke byggetekniske forhold der kunne i
bekrzeftende tilfeelde, forarsage en eventuelt negativ pavirkning af indeklimaet.

Bygningsbeskrivelse

Jf. BBR

Opf@relsesar: 1988
Ydervaegsmateriale: Mursten
Tagdaekningsmateriale: Betontagsten
Samlet boligareal: 156m?

Etager: 1

Anvendelse: Fritliggende enfamiliehus

Bilag

1: Fotodokumentation

2: Analyserapport - v8-agar aftryksprgver
3: Analyserapport - DNA-stgvprgve

4: Tegningsbilag

Observationer
Entre — fordelingsgang
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Entreen fremstod uden visuelle misfarvninger eller fugtskjolder. Skillevaegge var opfert i letbeton,
og gulvet var udfgrt i laminatgulv. | et omrade langs fodpanel havde skimmelhunden afsat en
markering, jf. foto 1-2.

Fugtmalinger pa skillevaegge indikerede normalt tgrt (malt 40-60 digits), jf. foto 3.

Kgkken
Kpkkenet fremstod ligesom entreen uden visuelle misfarvninger eller fugtskjolder. Gulvet var be-
lagt med klinker. Det blev vurderet pa stedet at gulvklinker var udlagt pa betonplade, jf. foto 4.

Fugtmalinger pa skilleveegge indikerede normalt tgrt (malt 40-60 digits), jf. foto 5-6. Fugtmaling pa
klinkegulv indikerede ligeledes normalt tgrt (malt 50-70 digits), jf. foto 7.

Bryggers — geeste badevaerelse — stort badevaerelse

Lokalerne fremstod med klinker pa gulve samt vaegge, jf. foto 8-10. Fugtmalinger pa klinkegulvene
indikerede normalt tgrt (malt 50.70 digits), jf. foto 11. Det blev vurderet pa stedet at gulvklinker
var udlagt pa betonplade.

Lokalerne blev ikke undersggt yderligere.

Soveverelse

| soveveerelset var der pa gavlvaeggen opstillet garderobeskab med skydelager. Gulvet var udfgrt
som laminatgulv, jf. foto 12. Fugtmalinger pa vaegge indikerede normalt tgrt (malt 40- 60 digits).
Skimmelhunden havde langs fodpanel afsat en markering, jf. foto 13.

Lokalet blev ikke undersggt yderligere.

Bgrneveerelse
Bdrnevaerelset fremstod som entre og soveveerelse med laminatgulv, jf. foto 14. Fugtmalinger pa
vaeggen indikerede normalt tgrt (malt 40-60 digits).

Der blev i det ene hjgrne etableret en dbning (A-1) i gulvet, jf. foto 15. Der blev i abningen konsta-
teret kraftig muglugt. Gulvkonstruktionens opbygning blev konstateret saledes: (set oppefra), jf.
foto 16.

® Daekparket — laminatgulv

¢ Gulvtaeppe

e 22mm gulvspanplade pa strger

e 140mm hulrum fyldt ud med mineraluld

* Plastfolie

* Terreendak af beton

| abningen blev det observeret at hulrummet mellem terreendaek og underside gulvspanplade var
fyldt helt op med isolering. Der blev i abningen udtaget 2 stk. v8-agar aftryksprgver for undersg-
gelse af spiredygtige skimmelsvampesporer. Analysen af de udtagne prgver viste hgj/meget hgj
forekomst af skimmelsvampesporer.

Fugtmalinger pa overside terraendaek indikerede fugtigt (malt 100-120 digits), jf. foto 17.
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Kontor
Kontoret blev undersggt pa samme made som bgrnevaerelset. Fugtmalinger pa vaegge indikerede
normalt tgrt (malt 40-60 digits).

Der blev i gulvet etableret en abning (A-2). | 3bningen blev gulvkonstruktionen konstateret som
samme opbygning som i bgrnevaerelset.

| dbningen blev der konstateret muglugt, og det blev observeret at hulrummet mellem terreendaek
og underside gulvspanplade var fyldt helt op med isolering, jf. foto 18.

Der blev i abningen udtaget 1 stk. v8-agar aftryksprgve. Analysen af den udtagne aftryksprgve vi-
ste hgj forekomst af skimmelsvampesporer.

Fugtmalinger pa overside terrandaek indikerede fugtigt (malt 100-120 digits), jf. foto 19.

Stue
| stuen (foto 20) blev der indledningsvis udtaget en DNA-st@vprgve i sedimenteret stgv. Analysen
af stgvprgven blev kategoriseret til C-niveau.

Der blev i gulvet etableret en &bning (A-3). | abningen blev gulvkonstruktionen konstateret som
samme opbygning som i bgrneveaerelset.

| dbningen blev der konstateret muglugt, og det blev observeret at hulrummet mellem terreendaek
og underside gulvspanplade var fyldt helt op med isolering. Det blev desuden observeret at fugt-
spaerre/plastfolie ikke var fgrt ud til sokkel, eller fgrt op bag fodpanel, jf. foto 21.

Der blev i abningen udtaget 2 stk. v8-agar aftryksprgver. Analysen af de udtagne prgver viste
hgj/meget hgj forekomst af skimmelsvampesporer.

Fugtmalinger pa overside terraendaek indikerede fugtigt (malt 100-120 digits), jf. foto 22.

Mikrobielle forhold

DNA-stgvprgve

Der blev i forbindelse med undersggelsen udtaget 1 stk. DNA-stgvprgve for undersggelse af den
mikrobielle belastning af indeklimaet. Analysen af den udtagne DNA-prgve blev kategoriseret til et
C niveau. Analyserapport pa den udtagne DNA-stgvprgve er vedlagt som bilag 3.

V8-agar aftryksprgver

Der blev i forbindelse med undersggelsen udtaget 5 stk. v8-agar aftryksprgver for bestemmelse af
spiredygtige skimmelsvampesporer. Prgverne blev efterfglgende analyseret pa laboratoriet hos
[radgivende ingenigrfirmal]. Resultatet af de udtagne prgver fremgar af nedenstaende tabel 1
samt vedlagt som bilag 2.
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Prgve nr. Prgvetagningssted CFU Skimmelsvampe
69 Aspergillus versicolor (IA)
44 Penicillium spp.
Sovevarelse - terrsandaek L Absidia sp.
1 Geer (IA)
1 Ulocladium sp.
116 Total
40 Penicillium spp.
29 Aspergillus versicolor (IA)
Sovevaerelse - Sokkel ? Ulocladiurm sp.
1* Absidia sp.
1 Mycelia sterilia
74 Total
17 Acremonium sp.
12 Aspergillus versicolor (IA)
~10 Mycelia sterilia
g;}enlfor - overside terraen- ~10 Penicillium sp.
1* Absidia sp.
1 Cladosporium herbarum
~51 Total
~150 Penicillium spp.
Stue - terrendaek 51 Aspergillus versicolor (IA)
1* Absidia sp.
~202 Total
10 Aspergillus versicolor (IA)
AF-5 Stue - sokkel Mycelia sterilia
4 Penicillium spp.
1 Absidia sp.
23 Total

Tabel 1: v8-agar aftrykspraver

*Antallet af kolonier kan ikke fastlaegges pa grund af overgroning af dyrkningspladen.
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Resultaterne fra analysen inddeles i fglgende kategorier (jf. SBl-anvisning 274):
<10 kolonier - Begrasnset forekomst af spiredygtige skimmelsvampesporer
10 - 50 kolonier Moderat forekomst af spiredygtige skimmelsvampesporer
50 - 100 kolonier Hgj forekomst af spiredygtige skimmelsvampesporer.
>100 kolonier - Meget hgj forekomst af spiredygtige skimmelsvampesporer.

(IA): Indikatorarter (Indikerer kraftig opfugtning over ca. 75 % RF eller vandskade)

Vurdering
Pa baggrund af ovenstaende observationer, malinger og preveresultater giver undersggelsen an-
ledning til at vurdere fglgende:

Stue og veerelser
o At der malt over gulvhgjde var normale fugt forhold i yder- og skillevaegge.

¢ At der var uacceptable fugtforhold pa overside terreendaek.

e At omrader hvor ejendommen var udfgrt med treegulvskonstruktion, vurderes det at gulvet var
overisoleret, jf. SBl-anvisning 147 'konstruktioner i smahuse — styrke, fugt, isolering, brand' fra
1985 som var gyldig pa ejendommen opfgrelsestidspunkt. | anvisningen fremgar det at der ikke
ma udlaegges mere end 50mm isolering i hulrummet mellem overside terreendaek og underside
gulvspanplade. Det vurderes desuden at overisoleringen havde forarsaget uhensigtsmaessig op-
hobning af fugt samt uacceptable forekomster af skimmelsvamp i gulvkonstruktionen.

¢ Det kan ikke vurderes om hele gulvkonstruktionen har vaeret renoveret forud for nuveerende
ejers overtagelse, men deekparket samt fodpaneler har vaeret udskiftet.
Dette begrundes med at skrift pa deekparket indikerede at gulvet var fra 2004.

Mikrobielle forhold.

e Den udtagne DNA-stgvprgve paviser en atypisk sammensatning af levedygtige skimmelsvam-
pesporer i sedimenteret stgv, som har en overreprasentation af skimmelsvampearter der typisk
forekommer i fugtskadede bygninger. Flere af de registrerede arter er kendte for at kunne medfg-
re indeklimagener. Det er med baggrund i stgvprgverne derfor vores vurdering, at indeklimaet er
negativt pavirket af uhensigtsmaessige skimmelsvampeforekomster.

e De udtagne aftryksprgver i gulvkonstruktionerne paviser mange af de samme bygningsrelatere-
de fugtskadearter, som der blev registreret i den udtagne stgvprgve, hvilket indikere at den inde-
klimamaessige pavirkning er forarsaget af fugtskaderne i gulvet.

» Det er vores vurdering at der samlet set i boligen er et omfang pa <60 m2 skjult skimmelsvam-
pevaekst i gulvkonstruktionerne, hvilket vil medfgre et 'meget hgjt omfang', jf. SBl-anvisning 274
'skimmelsvampe i bygninger — undersggelse og vurdering', tabel nr. 17 og 18.

Samlet vurdering

¢ Det er med baggrund i ovenstaende vurderinger derfor vores samlede vurdering, at der i boligen
er skjult skimmelsvampevaekst i gulvkonstruktionerne forarsaget af overisolering, og forholdet er i
et omfang, der medfgrer et negativt pavirket indeklima, som ggr en renovering ngdvendig.
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¢ Der vurderes at forholdet var til stede ved nuvaerende ejers overtagelse af ejendommen samt at
forholdet nedszetter bade brugsvaerdien samt vaerdien som helhed naevneveerdigt. Det vurderes
desuden at de paviste fugt- og skimmelforekomster adskiller sig veesentligt i forhold til tilsvarende
ejendom fra samme alder og i samme stand.

Konklusion

Med baggrund i ovenstdende vurdering konkluderes fglgende:

¢ Gulvkonstruktionen var ikke udfgrt i henhold til bygningsreglementet fra 1985 samt efter SBI-
anvisning 147 fra 1985 som begge var geeldende pa opfgrelsesaret. Gulvet er overisoleret med
fugtophobning samt vaekst af skimmelsvamp til fglge.

Handlingsplan
Det anbefales med baggrund i ovenstaende, at der udfgres fglgende tiltag:

¢ Der bgr udarbejdes en renoveringsbeskrivelse for alle omrader i eiendommen hvor der er trae-
gulvskonstruktioner.

Det anbefales, at sagen fglges af radgiver med ekspertise pa fugt- og skimmelsvampeomradet.
Dette arbejde kan udfgres af [radgivende ingenigrfirmal]".

Af rapport fra radgivende ingenigrfirma2 af 5/2 2023 fremgar bl.a.:

"Fugt- og skimmelundersggelse, [anden adresse end ejendommen].
Topdanmark Forsikring har kontaktet [radgivende ingenigrfirma2] for at fa foretaget en vurdering
af fugt- og skimmelforhold i boligen pa ovenstdende adresse.

Undersggelsen er gennemfgrt den 4. januar 2023.

Baggrund

Ifglge det oplyste, overtog de nuveerende ejere ejendommen den 1. maj 2019. Af det oplyste for-
star vi, at familiens medlemmer (to voksne og to sma bgrn) de fglgende ar oplever oftere at veere
syge, og mistanken retter sig mod skjulte skimmelangreb.

Sommeren 2022, engagerer familien firmaet ... og skimmelhunden '...", der ifglge det oplyste har
markeret flere steder langs boligens gulve.

Pa den baggrund beder familien [radgivende ingenigrfirmal] (herefter ...), der fra august til okto-
ber 2022 foretog fugt- og mikrobiel undersggelse i ejendommen, jf. rapport dateret den 1. no-
vember 2022.

Af rapporten fremgar det, at fugtforholdene i vaegge over gulvniveau var normale, men at det er
[radgivende ingenigrfirmals] opfattelse;
'at der var uacceptable fugtforhold péG overside terraendaek’.

Ved undersggelsen er der desuden udtaget:
1 stk. DNA House Test fra boligens husstgv.
5 stk. dyrkningsprgver fra terreendaekket.
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Pa en skala fra A-F er DNA-analysen i kategori C, mens fire ud af fem prgver fra konstruktionen
under gulvet, viser;

'>100 kolonier (CFU) = Meget hdj forekomst af spiringsdygtige skimmelsporer'. Den femte prgve,
udtaget fra sokkel i stue, viser '50-100 kolonier = Hgj forekomst af spiringsdygtige skimmelsporer'.

Pa den baggrund vurderer [rddgivende ingenigrfirmal] blandt andet at:

e 'De udtagne aftrykspraver i gulvkonstruktionerne pdviser mange af de samme bygningsrelatere-
de fugtskadearter, som der blev registreret i den udtagne stgvprgve, hvilket indikerer at den inde-
klimameaessige pdvirkning er fordrsaget af fugtskaderne i gulvet.

e Det er vores vurdering at der samlet set i boligen er et omfang pd <60 m2 skjult skimmelsvam-
peveekst i gulvkonstruktionerne, hvilket vil medfgre et ‘meget hgjt omfang', jf. SBl-anvisning 274
'skimmelsvampe i bygninger — undersggelse og vurdering’, tabel nr. 17 og 18.

* Det er med baggrund i ovenstdende vurderinger derfor vores samlede vurdering, at der i boligen
er skjult skimmelsvampeveaekst i gulvkonstruktionerne fordrsaget af overisolering, og forholdet er i
et omfang, der medfarer et negativt pavirket indeklima, som ga@r en renovering ngdvendig'.

[Radgivende ingenigrfirmal] konkluderer videre at:

* 'Gulvkonstruktionen var ikke udfart i henhold til bygningsreglementet fra 1985 samt efter SBI-
anvisning 147 fra 1985 som begge var gaeldende pG opfarelsesdret. Gulvet er overisoleret med
fugtophobning samt veekst af skimmelsvamp til falge'.

Endelig anbefaler [radgivende ingenigrfirmal] at:
e 'Der bgr udarbejdes en renoveringsbeskrivelse for alle omrader i ejendommen hvor der er tree-
gulvskonstruktioner'.

Formal
Formalet med [radgivende ingenigrfirma2s] undersggelser har saledes vaeret medvirke til at klar-
legge fugt- og skimmelforhold i boligen for udarbejdelse af udbedringsvejledning.

Undersggelser
Bygningsbeskrivelse
Der er tale om et typehus '..." opfgrt i 1988, se foto 1-2.

Ejendommen er opfgrt pa stgbte fundamenter og terreendaek, med praefabrikerede 'sandwich-
elementer' af letklinkerbeton polystyrenisolering og teglstensskaller. Gulve er udfgrt som uventi-
lerede strgkonstruktioner med spanplade og nyere laminatgulv. | entre, kgkken, bryggers og bad
er gulve dog stgbte.

Tagkonstruktionen er udfgrt som et ca. 30° sadeltag teekket med betontagsten.

Bygningsundersg@gelse
Ved den systematiske undersggelse af boligen, visuelt og med fugtmalere, males overalt 40-50
Gann digits (tgrt) nederst pa ejendommens vaegge, se foto 3-7.

Ved de tidligere undersggelser er der udfgrt tre inspektionsabninger til gulvkonstruktionen.
Abningernes omtrentlige lokalisering er vist pa bilag 2. Som det fremgar af foto 8 var inspektions-
abning 1 utilgaengelig pa undersggelsestidspunktet.
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Indeklima

For undersggelse af skimmelsvampeforekomster i indeklimaet, er der indledningsvis udtaget 5
stk. dyrkningsprgver (P1-P5) fra husstgv i boligen. Skimmelsvampesporer udfeldes med tiden pa
overflader og ved at sammenholde sporeforekomster i stgvet med eventuelle veekstomrader eller
hvad der erfaringsmaessigt kan forventes i et typisk indeklima, fas en vurdering af indeklimaets
skimmelsvampeflora. Laboratorieresultat fremgar af bilag 3.

Som led i risikovurderingen er der desuden udtaget 3 stk. Mycometer®Air Fungi Allergen Index —
luftprgver (MFAI1-MFAI3), se foto 9-11. Laboratorieresultater fremgar af bilag 3B.

Rum 3 — inspektionsdbning 2:
Inspektionsabning 2 er lokaliseret i kleedeskab, se foto 12. Som det fremgar af foto 13-14, var in-
spektionsabningen dobbelt forseglet pa undersggelsestidspunktet.

Aktuel males knap 15% traefugt (tgrt) i gulvstrg og knap 95 Gann digits (fugtigt) pa betonklaplaget,
se foto 1.

Gulvkonstruktionens udformning, se foto 16, er registreret som vist pa bygningstegningerne, fra
byggesagsarkivet, se bilag 2. P4 de oprindelige spanpladegulve er der udfgrt nyere 6-8 mm lami-
natgulv.

Stue — inspektionsdbning 3:
Gulvkonstruktionens udformning er registreret som vist pa bygningstegningerne, fra byggesagsar-
kivet, se bilag 2. Pa de oprindelige spanpladegulve er der udfgrt nyere 6-8 mm laminatgulv.

Aktuel males knap 15% traefugt (tgrt) i gulvstrg, se foto 17-18.

Konklusion
Laboratorieanalyse af prgver udtaget fra husstgvet i boligen (P1-P5) viser en saedvanlig maengde
og sammensatning af skimmelmateriale, uden betydning for indeklimaet.

Tilsvarende viser de supplerende luftprgver (MFAI1-MFAI3) en normal FAl-vaerdi, uden forekomst
af skimmelmateriale fra bygningsrelateret skimmelvaekst i indeklimaet.

Resultaterne er saledes i overensstemmelse med resultaterne af DNA-analyse af husstgvet i [rad-
givende ingenigrfirmals] materiale.

Strggulvenes traedele males torre, ligesom vaegge over gulvniveau males tgrre. Bade [radgivende
ingenigrfirmals] og [radgivende ingenigrfirma2s] undersggelser fastslar imidlertid at betonklapla-
get er fugtigt.

Nar betonklaplag saedvanligvis er fugtige, skyldes det, at fugt fra jorden fordeler sig via pore i fyl-
det under betonklaplaget, og i selve betonen, indtil den standses af plastfolien, der af samme ar-
sag kaldes 'fugtspaerre’.

De vasentligste arsager er:
1. at betonklaplag og fundamenter kan optage fugt fra jorden via pore i underlaget,
2. at temperatur- og ventilationsforhold medfgrer, at luftens fugt kan fortzettes i konstruktionen.
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Skimmelvaekst i strggulve, som de omhandlede, er derfor uundgaeligt.

Sammenfatning

Pa baggrund af [radgivende ingenigrfirmals] og [radgivende ingenigrfirma2s] undersggelsesresul-
tater kan vi fastsla, at ejendommens strggulv har sakaldt 'konstruktionsbetingede' skimmelan-
greb.

Laboratorieanalyser af prgver udtaget fra boligens husstgv og luft viser imidlertid en saedvanlig
mangde og sammensatning af skimmelmateriale uden betydning for indeklimaet.

Intet i vores undersggelser tyder sdledes pa at forholdene i eiendommens bygningsdele har be-
tydning for indeklimaet i boligen"

Laboratorieresultat Bilag 3A

Konklusion og vurderinger
Der er pa P1-P5, udtaget i stgv, ikke konstateret spiringsdygtige skimmelsvampesporer med be-
tydning for indeklimaet.

FAl-vaerdierne i MFAI1-MFAI3 er normal, se bilag 3B. Forholdet mellem skimmelsvamp og det to-
tale niveau af allergener indikerer, at der ikke er nogen kilde til skimmelsvamp (vaekst), der pavir-
ker rummet med skimmelpartikler.

Cladosporium er mgrk pigmenterede skimmelsvampe, og angriber ofte materialer der opfugtes
med jeevne intervaller — f.eks. fuger i baderum eller kondensplagede konstruktioner som tagrum.
Skimmelsvampens ses derfor ofte ved kuldebroer pa ydermure, omkring dgre, vinduer etc. Vaekst
af Cladosporium ses ogsa ofte pa ydervaegge i eldre boliger med ringe udluftning og opvarmning
— typisk i hjgrner eller bag tunge mgbler placeret op af ydervaeggen.

Mindre angreb af Cladosporium har sjaldent videre indflydelse pa indeklimaet. Da Cladosporium
er den mest almindelige skimmeltype i udeluften om sommeren, er store sporeforekomster i hus-
stgv i sommerperioden uundgaelig.

Penicillium spp. er en stor og meget omfattende skimmelsvampeslaegt og er blandt de hyppigst
forekommende skimmelsvampe i bade inde- og udeluft i arets kolde perioder, og som vakst pa
fugtige bygningsdele. Penicillium kan angribe naesten alle organiske bygningsmaterialer og er ofte
grgnne i udseende. Svampene danner mange og sma sporer. Da Penicillium er den mest alminde-
lige skimmeltype i udeluften om vinteren, er store sporeforekomster i husstgv i vinterperioden
uundgaeligt.

Analyseansvarlig

Afdelingsleder, biolog."
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Af notat af 6/3 2023 fra ingenigrfirmal fremgar bl.a.:

"Kommentarer og spgrgsmal

1

Gjensidige forsikring har afvist skaden med den begrundelse, at skadesbegrebet, jf. Forsikringspo-
lice punkt 18.3 ikke var opfyldt.

Det er [radgivende ingenigrfirmals] vurdering at skadesbegrebet var opfyldt og til stede pa over-
tagelsestidspunktet. Dette begrundes med de hgje fugtniveauer der blev malt pa oversiden af be-
tonpladen samt de hgje forekomster af vandskaderelaterede skimmelsvampespore der blev pa-
vist i gulvkonstruktionen. Det vurderes desuden at fugt- og skimmelsvamp i gulvkonstruktionen
var forarsaget af overisolering og ikke af grundfugt, samt at forholdet pa sigt vil forvaerres hvis der
ikke iveerksaettes renoverende tiltag. Der henvises desuden til forsikringsankenavnets afggrelse i
ankesags nr. 97978 som beskriver den samme problemstilling.

2
Gjensidige forsikring har rekvireret [radgivende ingenigrfirma2] til udarbejdelse af en rapport som
forsikringen har anvendt som grundlag for afvisningen.

Det er [radgivende ingenigrfirmals] vurdering at rapporten fra [radgivende ingenigrfirma2] er
fejlbehaeftet, og rapporten baerer praeg af at vaere en kopi fra en anden undersggelse. Dette be-
grundes med at der i rapporten fremgar, bade pa forsiden og inde i rapporten at undersggelsen er
udfgrt pa adressen ... og efter aftale med .... Pa baggrund af disse faktuelle fejl, stiller forsikrings-
tager samt [radgivende ingenigrfirmal] spgrgsmal til om der er andre faktuelle fejl i rapporten fra
[radgivende ingenigrfirma2].

3
| rapporten fra [radgivende ingenigrfirma2] konkluderes det at de hgje fugtveerdier malt pa over-
siden af betondaekket var forarsaget af grundfugt.

[Radgivende ingenigrfirmal] stiller spgrgsmal ved denne konklusion, da [radgivende ingenigrfir-
ma2] ikke har foretaget undersggelse af terreendaekket opbygning, og pa den baggrund vurderes
det at [radgivende ingenigrfirma2] ikke kan konkludere dette.

4

[Radgivende ingenigrfirma2] har valgt ikke at foretage mikrobiel undersggelse under gulvene vel-
vidende at der er konstateret hgje/meget hgje forekomster af spiredygtige skimmelsvampesporer
pa overside af terreendaekket samt at fugtspaerren ikke var klaebet og klemt bag fodpanel.

Det er [radgivende ingenigrfirmals] vurdering at disse forhold burde vaere blevet undersggt, da
de paviste forhold, Jf. SBI- anvisning 274 'skimmelsvamp i bygninger — undersggelse og vurdering'
bliver kategoriseret som 'meget hgjt' samt, jf. sundhedsstyrelsens publikation 'personers ophold i
boliger med skimmelsvamp' er omfanget 'omfattende’.

Vurdering

Pa baggrund af ovenstaende kommentarer og spgrgsmal gives der anledning til at vurdere fglgen-
de:
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¢ At afvisningen fra Gjensidige forsikring bygger pa et ufagligt grundlag, og bgr genovervejes.
¢ At safremt Gjensidige forsikring fastholder deres afggrelse, vurderes det at sagen i fgrste om-
gang sendes til intern klageinstans.

Af revideret rapport fra radgivende ingenigrfirma2 fremgar det, at adressen er korrigeret til at

veere klagerens ejendom.

Af forsikringsbetingelser 2535004fremgar bl.a.:
"18. Hvad dakker forsikringen

Skade

18.3

Udbedring af aktuelle skader samt fysiske forhold ved bygningerne, der giver nzerliggende risiko
for skader pa de forsikrede bygninger eller bygningsdele.

Ved »skade« forstas brud, laekage, deformering, svaekkelse, revnedannelse, gdelaeggelse eller an-
dre fysiske forhold i bygningen, der nedszetter bygningens veerdi eller brugbarhed naevnevaerdigt i
forhold til tilsvarende intakte bygninger af samme alder i almindelig god vedligeholdelsesstand.
Manglende bygningsdele kan vaere en skade.

Ved »nzerliggende risiko for skader« forstas, at der erfaringsmaessigt vil udvikle sig en skade, hvis
der ikke saettes ind med szerligt omfattende vedligeholdelsesarbejder eller andre forebyggende
foranstaltninger."

Fotografier har vaeret forevist for naevnet.

Naevnet udtaler:

Den forsikrede ejendom er opfgrt i 1988. Klageren overtog ejendommen den 1/5 2019 og an-
meldte den 24/11 2022, at klageren oplevede "tung luft" og helbredsgener ved ophold i byg-

ningen.

Klageren gnsker, at selskabet skal daekke omkostninger til sanering af gulvkonstruktionen for
skimmelsvamp. Hun har anfgrt, at gulvet skal opfgres efter byggereglementet fra 1985 og efter

SBl-anvisning 147 fra 1985, som begge var geeldende pa opfgrelsestidspunktet.
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Hun har anfgrt, at hun har faet konstateret skimmelsvamp i gulvkonstruktionen, som nedszetter
brugsvaerdien navneveerdigt, og at forholdet vil forveerres, hvis der ikke gribes ind med reno-

verende tiltag.

Selskabet har afvist at yde daekning med henvisning til, at der ikke foreligger en daekningsberet-
tigende skade med skadefglger i form af skimmelforekomst eller en skimmelforekomst i bebo-
elsen, som i sig selv har en intensitet, som bevirker, at skadebegrebet er opfyldt. Selskabet har
anfgrt, at konstruktionerne er udfgrt i 1988, og at de ikke har medfgrt eller manifesteret sig i
skadeforhold i ejerskifteforsikringens forstand. Selskabet har anfgrt, at det pa baggrund af un-
dersggelsesresultaterne fra radgivende ingenigrfirmal og radgivende ingenigrfirma2 kan fast-
slas, at der alene er konstateret fugt pa terreendaek under fugtspeerre, ligesom der under fugt-
spaerre er konstateret skimmelspore svarende til et naturligt og forventeligt niveau. Der er ikke
konstateret fugt eller skimmelspore/-pavirkning over fugtspeerre, hverken i isoleringsmateriale
eller gulvkonstruktionens traedele, heller ikke i selve gulvbelzegningen. Boligens vaegge frem-
treeder i det hele tgrre og uden aftegninger af fugt eller skimmel. Selskabet har anfgrt, at der
ikke er afdeekket nogen form for fugt- eller skimmelsvampeudfordring i gulvkonstruktionen
hverken fra aktuel eller tidligere fugtpavirkning. Der er alene udfgrt en mindre overisolering af
gulvkonstruktionen, men overisoleringen har ikke genereret fugt i konstruktionen, hvilket er
konstateret og dokumenteret i begge notater fra de to radgivende ingenigrfirmaer. Overisole-
ringen har dermed ikke medfg@rt skade i ejerskifteforsikringens forstand. Selskabet har anfgrt, at
den naturlige og saedvanlige skimmelforekomst, som er konstateret i relation til fugt direkte pa
klaplaget, ikke i sig selv opfylder ejerskifteforsikringens skadebegreb, da der er tale om en al-
mindelig konstruktionsbetinget fugt med skimmelforekomst, som i sig selv er behersket og
uden indflydelse pa indeklimaet. Den vage skimmelforekomst, som er afdeekket i beboelsen, er
udtryk for en naturlig og almindelige forekomst, som heller ikke opfylder ejerskifteforsikringens

skadebegreb.

Af rapport fra radgivende ingenigrfirmal af 1/11 2022, indhentet af klageren, fremgar: "Entre —

fordelingsgang Entreen fremstod uden visuelle misfarvninger eller fugtskjolder ...
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Fugtmalinger pa skillevaegge indikerede normalt tgrt (malt 40-60 digits), jf. foto 3. Kgkken Kgk-
kenet fremstod ligesom entreen uden visuelle misfarvninger eller fugtskjolder ... Fugtmalinger
pa skillevaegge indikerede normalt tgrt (malt 40-60 digits), jf. foto 5-6. Fugtmaling pa klinkegulv

indikerede ligeledes normalt tgrt (malt 50-70 digits), jf. foto 7. Bryggers — geeste badevaerelse —

stort badeveerelse ... Fugtmalinger pa klinkegulvene indikerede normalt tgrt (malt 50.70 digits),

jf. foto 11 ... Soveveerelse ... Fugtmalinger pa vaegge indikerede normalt tgrt (malt 40- 60 digits)
... Bgrneveerelse ... Fugtmalinger pa vaeggen indikerede normalt tgrt (malt 40-60 digits). Der
blev i det ene hjgrne etableret en abning (A-1) i gulvet, jf. foto 15. Der blev i dbningen konstate-
ret kraftig muglugt ... Der blev i dbningen udtaget 2 stk. v8-agar aftryksprgver for undersggelse
af spiredygtige skimmelsvampesporer. Analysen af de udtagne prgver viste hgj/meget hgj fore-
komst af skimmelsvampesporer. Fugtmalinger pa overside terreendeek indikerede fugtigt (malt
100-120 digits), jf. foto 17. Kontor ... Fugtmalinger pa vaegge indikerede normalt tgrt (malt 40-
60 digits) ... | abningen blev der konstateret muglugt, .... Der blev i dbningen udtaget 1 stk. v8-
agar aftryksprgve. Analysen af den udtagne aftryksprgve viste hgj forekomst af skimmelsvam-
pesporer. Fugtmalinger pa overside terreendaek indikerede fugtigt (malt 100-120 digits), jf. foto
19. Stue ... Analysen af st@vprgven blev kategoriseret til C-niveau ... | dbningen blev der konsta-
teret muglugt, .... ... Analysen af de udtagne prgver viste hgj/meget hgj forekomst af skimmel-
svampesporer. Fugtmalinger pa overside terreendaek indikerede fugtigt (malt 100-120 digits), jf.
foto 22 ... Der blev i forbindelse med undersggelsen udtaget 1 stk. DNA-stgvprgve for undersg-
gelse af den mikrobielle belastning af indeklimaet. Analysen af den udtagne DNA-prgve blev
kategoriseret til et C niveau ... Pa baggrund af ovenstaende observationer, malinger og prgvere-

sultater giver undersggelsen anledning til at vurdere fglgende: Stue og vaerelser ¢ At der malt

over gulvhgjde var normale fugt forhold i yder- og skillevaegge. ® At der var uacceptable fugt-
forhold pa overside terreendak. ® At omrader hvor ejendommen var udfgrt med traegulvskon-
struktion, vurderes det at gulvet var overisoleret, jf. SBl-anvisning 147 'konstruktioner i smahu-
se — styrke, fugt, isolering, brand' fra 1985 som var gyldig pa ejendommen opfgrelsestidspunkt
... Det vurderes desuden at overisoleringen havde forarsaget uhensigtsmaessig ophobning af

fugt samt uacceptable forekomster af skimmelsvamp i gulvkonstruktionen ... Mikrobielle for-

hold. » Den udtagne DNA-stgvprgve paviser en atypisk sammensatning af levedygtige skim-
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melsvampesporer i sedimenteret stgv, som har en overreprasentation af skimmelsvampearter
der typisk forekommer i fugtskadede bygninger. Flere af de registrerede arter er kendte for at
kunne medfgre indeklimagener. Det er med baggrund i stgvprgverne derfor vores vurdering, at
indeklimaet er negativt pavirket af uhensigtsmaessige skimmelsvampeforekomster. e De udtag-
ne aftryksprgver i gulvkonstruktionerne paviser mange af de samme bygningsrelaterede fugt-
skadearter, som der blev registreret i den udtagne stgvprgve, hvilket indikerer at den indekli-
mamaessige pavirkning er forarsaget af fugtskaderne i gulvet. e Det er vores vurdering at der
samlet set i boligen er et omfang pa <60 m2 skjult skimmelsvampevaekst i gulvkonstruktioner-
ne, hvilket vil medfgre et 'meget hgjt omfang', jf. SBl-anvisning 274 'skimmelsvampe i bygninger
— undersggelse og vurdering', tabel nr. 17 og 18 ... ® Det er med baggrund i ovenstaende vurde-
ringer derfor vores samlede vurdering, at der i boligen er skjult skimmelsvampevaekst i gulvkon-
struktionerne forarsaget af overisolering, og forholdet er i et omfang, der medfgrer et negativt

pavirket indeklima, som ggr en renovering ngdvendig".

Af rapport fra radgivende ingenigrfirma2 af 5/2 2023, indhentet af selskabet, fremgar det, at
"Laboratorieanalyse af prgver udtaget fra husstgvet i boligen (P1-P5) viser en sadvanlig maeng-
de og sammensatning af skimmelmateriale, uden betydning for indeklimaet. Tilsvarende viser
de supplerende luftprgver (MFAI1-MFAI3) en normal FAI-veerdi, uden forekomst af skimmelma-
teriale fra bygningsrelateret skimmelvaekst i indeklimaet. Resultaterne er saledes i overens-
stemmelse med resultaterne af DNA-analyse af husstgvet i [radgivende ingenigrfirmals] mate-
riale. Strggulvenes traedele males t@rre, ligesom vaegge over gulvniveau males tgrre. Bade [rad-
givende ingenigrfirmals] og [radgivende ingenigrfirma2s] undersggelser fastslar imidlertid at
betonklaplaget er fugtigt. Nar betonklaplag ssedvanligvis er fugtige, skyldes det, at fugt fra jor-
den fordeler sig via pore i fyldet under betonklaplaget, og i selve betonen, indtil den standses af
plastfolien, der af samme arsag kaldes 'fugtspaerre'. De vaesentligste arsager er: 1. at betonklap-
lag og fundamenter kan optage fugt fra jorden via pore i underlaget, 2. at temperatur- og venti-
lationsforhold medfgrer, at luftens fugt kan forteettes i konstruktionen. Skimmelvaekst i strggul-
ve, som de omhandlede, er derfor uundgaeligt. Sammenfatning Pa baggrund af [radgivende

ingenigrfirmals] og [radgivende ingenigrfirma2s] undersggelsesresultater kan vi fastsla, at
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ejendommens strggulv har sakaldt 'konstruktionsbetingede' skimmelangreb. Laboratorieanaly-
ser af prgver udtaget fra boligens husstgv og luft viser imidlertid en saedvanlig mangde og
sammensatning af skimmelmateriale uden betydning for indeklimaet. Intet i vores undersggel-
ser tyder saledes pa at forholdene i ejendommens bygningsdele har betydning for indeklimaet i

boligen".

Af notat af 6/3 2023 fra ingenigrfirmal fremgar det, at "Det vurderes desuden at fugt- og
skimmelsvamp i gulvkonstruktionen var forarsaget af overisolering og ikke af grundfugt, samt at
forholdet pa sigt vil forvaerres hvis der ikke ivaerkszettes renoverende tiltag" samt, "4 [Radgi-
vende ingenigrfirma2] har valgt ikke at foretage mikrobiel undersggelse under gulvene velvi-
dende at der er konstateret hgje/meget hgje forekomster af spiredygtige skimmelsvampespo-
rer pa overside af terreendaekket samt at fugtspaerren ikke var klaebet og klemt bag fodpanel.
Det er [radgivende ingenigrfirmals] vurdering at disse forhold burde veere blevet undersggt, da
de paviste forhold, Jf. SBI- anvisning 274 'skimmelsvamp i bygninger — undersggelse og vurde-
ring' bliver kategoriseret som 'meget hgjt' samt, jf. sundhedsstyrelsens publikation 'personers

ophold i boliger med skimmelsvamp' er omfanget 'omfattende’.

Efter en gennemgang af sagen finder naevnet, at der er en sadan usikkerhed om bedgmmelsen
af oplysningerne i sagen, at sagen ikke skgnnes egnet til at kunne afggres ved naevnsbehandling
pa skriftligt grundlag. Naevnet finder, at der er behov for, at der foretages syn og skgn efter
retsplejelovens regler, som kan klarlaegge i hvilket omfang de omfattende skimmelsvampfore-
komster under fugtspaerren pa betondakket pa overtagelsestidspunktet pavirkede indeklimaet
i et omfang, at det udgjorde skade eller nzerliggende risiko for skade i ejerskifteforsikringens

forstand.

Det fglger af naevnets vedtaegter § 4, stk. 3, nr. 3, at naevnet derfor ma afvise at afggre sagen.
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Som fglge heraf

bestemmes:

Navnet kan ikke afggre sagen.

Klagegebyret tilbagebetales

Jens Kruse Mikkelsen

formand



