Ankenasevnet

for

[ ] [ ]
Forsikring
Den 13. december 2023 blev i sag nr. 100400:
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mod
Dansk Boligforsikring A/S

Kanalstraede 10, 1. Sal
4300 Holbaek

afsagt
kendelse:

Forsikringstageren har i medfgr af lov om forbrugerbeskyttelse ved erhvervelse af fast ejendom

tegnet ejerskifteforsikring. | klageskema af 15/9 2023 til naevnet har klageren bl.a. anfgrt:

"Kort redeggrelse for sagen

Vi kontakter Dansk Boligforsikring, da vi har mistanke om skimmel bag vaeggene pa ... vaerelse pga.
en ram og keelderagtig lugt. Bade jeg, [klageren], og ... bliver skidt tilpas af at sove derinde med
r@de gjne, trykken for brystet og [mit barns] almentilstand er forandret.

Efter besgg af konsulent fra ejerskifteforsikringen, som giver udtryk for at hans fugtmalinger ikke
er alarmerende, vaelger vi at fjerne forsatsvaeggen, og det blotlaegger tydelige fugtproblemer, sto-
re plamager af skimmel og ikke mindst en forsatsvaegskonstruktion, som er skadelig for den type
hus, som typisk har opstigende grundfugt.

Uden pa huset har tidligere ejere malet med acrylmaling og pudset med cementmgrtel - begge
dele er ligeledes skadelige for huse af denne type.

Ejerskifteforsikringens pastand er, at det var sddan man efterisolerede dengang i 2004-5, men det
mener vi er en pastand uden belaeg.

Hvad vil du konkret opna hos selskabet?
Sanering af vaeggene. Genetablering af efterisolering efter nugaeldende anvisninger. Montering af
stikkontakter. Malearbejde.

Udvendig: fijerne cementmgrtel og acrylmaling, rep. af murveerk og maling af veegge med silicat-
maling."
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Selskabet har i brev af 3/10 2023 til naevnet bl.a. redegjort for sagsforlgbet og afggrelsen sale-

des:

"Pa vegne af DBF skal jeg hermed fremkomme med selskabets svar pa denne klage, som bgr afvi-
ses.

Indledning

Klagen vedrgrer skimmel bag en forsatsvaeg, hvilket klager gnsker daekket under sin ejerskiftefor-
sikring. DBF har afvist deekning med henvisning til, at forsatsvaeggen er udfgrt i henhold til gael-
dende byggeskik, og at der ikke er konstateret skader pa bygningen.

Sagsfremstilling

Klager overtager ejendommen beliggende ... den 1. juni 2022. | forbindelse med handlen tegner
klager en 5-arig ejerskifteforsikring med basisdaekning hos DBF pa baggrund af tilstandsrapport ...
udarbejdet den 2. oktober 2023.

Police og tilhgrende forsikringsbetingelser fremleegges som bilag A. Tilstandsrapport er fremlagt
af klager.

Den 13. april 2023 anmelder klager mulig skimmelsvamp bag to forsatsvaegge. Skadeanmeldelse
fremlaegges som bilag B.

Den 24. april 2023 besigtiger DBF. Besigtigelsesnotater er fremlagt af klager.

Den 6. juni 2023 afviser DBF daekning. Afggrelsen paklages den 8. august 2023 til DBF’s interne
klageafdeling, som den 14. september 2023 fastholder daekningsafslaget. Korrespondance er
fremlagt af klager.

Sagen paklages herefter til Ankenaevnet for Forsikring.

Dansk Boligforsikring A/S opfattelse af sagen

Klager kraever, at DBF skal deekke en indvendig sanering af vaeggene, genetablering af efterisole-
ring efter nugaeldende anvisninger, montering af stikkontakter og malerarbejde. Udvendigt kree-
ver klager, at selskabet deekker en fjernelse af cementmgrtel og maling samt reparation af mur-
vaerk og maling af vaegge med silikatmaling.

Efter almindelige forsikringsretlige principper pahviler det klager at bevise, at der pa overtagelses-
tidspunktet den 1. juni 2022 var forhold ved de to ydervaegge, som udgjorde en daekningsberetti-
gende skade eller nzerliggende risiko for skade i henhold til forsikringsbetingelsernes pkt. 3.1 og
3.5.

Der er tale om et byhus fra 1809.

| 'b@rneveerelset' er der monteret indvendige forsatsveegge pa to ydervaegge (markeret med rgd
streg pa side 7 i Notat F1). Saelger oplyser, at forsatsveeggene er monteret i 2004-2005.
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Vaeggene er opbygget med maling, hhv. murvark pa nordgavl og bindingsvaerk med tavler pa fa-
cade mod gst, tjeerepap af banevarer, hulrum, stallaegter/isolering 95 mm, dampspzerre af plastik,
2 lag 13 mm gips og maling.

Ved DBF’s besigtigelse ses forsatsvaeggene pane og uden skader. Der laves et destruktivt indgreb
i bunden af den ene forsatsvaeg, og laminatgulvet males lettere opfugtet bag forsatsvaeggen.

Udvendigt ses afskalninger af maling partielt i bunden af muren.

Huse fra 1809 er ikke sikret mod opstigende og indtraengende fugt. Derfor har det i mange ar vae-
ret seedvanligt, at man pasmurte asfalt eller asfalteret pap pa ydervaeggene for at forhindre fugt i
at treenge ind. Samtidig trykker varmen fra boligen fugten i de uisolerede ydervaegge ud af huset.

Forsatsveegge gor ydervaeggen koldere pga. isoleringen, og dermed mere fugtholdig, da den op-
stigende og indtraengende fugt ikke leengere trykkes ud af ydermuren af varmen fra boligen. Pap-
pen nedsaetter fortsat fugtgennemslag udefra men vil samtidig ogsa i et vist omfang bidrage til at
holde pa fugten i ydervaeggen, nar der opsaettes forsatsvaegge indvendigt.

| nyere tid er der kommet stgrre fokus pa problematikken omkring forsatsveegge, og derfor for-
holder nyere anbefalinger fra f.eks. Kulturstyrelsen sig ogsa mere kritisk til brugen af forsatsvaegge
i dag. Med den viden, som man har i dag, vil man ikke udfgre forsatsveegge pa samme made.

Klager har fremlagt et besigtigelsesnotat fra [klagerens arkitekt], som maler forhgjet fugt i alle
yder- og indervaegge. Arsagen til dette er opstigende grundfugt. [Klagerens arkitekt] har udtaget
to skimmelprgver i huset. Prgverne viser, at der ikke er skimmel i boligen. Klager har selv faet ind-
sprojtet en fugtspaerre, hvilket antageligt vil begraense fugtopstigningen nedefra.

Klager har efterfglgende — og efter DBF’s besigtigelse - faet nedtaget forsatsveeggene og fremlagt
billeder, som viser saltudfeldninger og tegn pa fugt. Det er forventeligt i et hus fra 1809 med den
pageeldende konstruktion.

Forsatsvaeggene adskiller sig ikke fra andre tilsvarende forsatsvaegge fra samme tid, og klager har
ikke pavist, at konstruktionen pa overtagelsestidspunktet udgjorde en skade eller naerliggende ri-
siko for skade.

Klager har heller ikke pavist, at der pa overtagelsestidspunktet var skimmelforekomster i vaerelset,
som i sig selv udgjorde en deekningsberettigende skade.

De udvendige afskalninger skyldes primzert opstigende grundfugt, men jo flere gange facaden er
malet (uanset malingstype), des mere teet vil overfladen blive. Hertil kommer, at ydermuren bliver
koldere, nar der isoleres indefra, hvilket betyder, at der kan bindes mere fugt i murene.

Afskalningerne er forventelige i et hus af den pageeldende alder og konstruktion, og udggr ikke en
skade i ejerskifteforsikringens forstand.

DBF g@r pa baggrund af ovenstaende geeldende, at klager ikke har pavist, at der pa overtagelses-
tidspunktet den 1. juni 2022 var forhold ved vaeggene, som udgjorde en skade eller nzerliggende
risiko for skade i ejerskifteforsikringens forstand, jf. pkt. 3.1 og 3.5 i forsikringsbetingelserne.
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Klagers krav bgr derfor afvises."

Klageren har i mail af 5/10 2023 til naevnet bl.a. anfgrt:

"1) 'DBF' har ikke kommenteret pa min kommentar om at huset udvendigt er pudset med ce-
mentmegrtel udvendigt. Cementmgrtel er skadeligt pa aeldre huse, da det ikke diffusionsabent,
men derimod optager vand.

2) Der er anvendt acrylbaseret maling, som frarades. Det er ikke diffusionsabent, og der anbefales
kalk eller silicatmaling.

3) I den ene afggrelse laegger DBF til grund for deres afslag, at der er foretaget skimmelmalinger
uden pavisning af skimmels, mens DBF i det andet svar ikke tilleegger det nogen betydning. Hum-
len er, at skimmelprgven blev taget i et tilstgdende vaerelse med en gang imellem og to dgre. Den
er dermed ikke valid.

4) Der er gjensynligt bade saltudtraek og skimmel pa min foto- og videodokumentation, og DBF
kalder det saltudtraek og fugt. De udlader at kommentere pa skimmelen.

5) Forsatsvaegge er i sig selv ikke et problem, det er derimod anvendelsen af plastdampspaerre.
DBF ma vise dokumentation for deres pastand om, at det har veeret gangs praksis. Ligesom nu
blev man i 2004 fraradet at anvendte dampspaerre af plastik. Se blandt andet bilag 'dampspaerre
af plastik anbefales ikke' og 'tegning af efterisolering’, som kommer fra bogen ..., af arkitekt ..., og
mangearig leder af ...

6) Der var udelukkende tydelige malingafskalninger pa husets ydervaegge i det omrade, som har
veeret efterisoleret forkert. Det er endnu et tegn pa den skade, som den forkerte efterisolering

har veeret skyld i. Resten af huset star nydeligt. Se foto i bilag 'afskalning ud fra efterisolering'.

Selskabet har i brev af 31/10 2023 til naevnet bl.a. anfart:

"Klagers hgringssvar af 5. oktober 2023 giver ikke anledning til en a&ndring af selskabets opfattel-
se.

Klager kan ikke forvente, at vedligeholdelse af husets facader gennem tiden er foretaget optimalt
af tidligere ejere. Det afggrende er, om skadebegrebet er opfyldt.

Klager har ikke pavist, at afskalningerne adskiller sig vaesentligt fra, hvad man kan forvente af
murvaerk af den alder, og som er indvendigt efterisolerede. Huset er 214 ar gammelt.

Indvendig efterisolering er ikke en fejlkonstruktion. Man ggr det stadig i dag. Der er ikke konstate-
ret skader pa forsatsvaeggene. Det er forventeligt, at man pa den kolde ydermur kan finde skim-
melveekst i et vist omfang bag en forsatsvaeg. Klager har ikke pavist, at der er fundet skimmel i et
omfang, som pavirker indeklimaet i rummet nsevneveerdigt, og som i sig selv udggr en skade.

Klager gor geeldende, at det er en fejl, at man har anvendt dampspaerre. Klager har ikke pavist, at
dampspeerren udggr en fejlkonstruktion, og at forholdet har medfgrt skade pa bygningen.

Dansk Boligforsikring har ikke yderligere bemaerkninger, og sagen kan behandles af naevnet pa det
foreliggende grundlag."
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Til dette har klageren fremsendt mail af 2/11 2023, hvori det bl.a. er anfgrt:

"Jeg kommer ikke med nye oplysninger, men vil afslutningsvist opsummere, at vores hus er blevet
pafgrt skade ved forkert behandling, som huse af den type og med den alder ikke kan tale.

Det er ganske enkelt skadeligt for huset, og det bgder vi sa for nu. Det er vel det, man har en ejer-
skifteforsikring til."

Naevnet har faet forelagt bilag fra sagen. Naevnet har blandt andet modtaget salgsopstilling og
fotografier. Uddrag af bilagene gengives nedenfor. Af tilstandsrapport af 21/1 2022 fremgar
bl.a.:

"Skader uden pa beboelse

Beboelse — ydervaegge

Nr.3

Vurdering Gult hus

Skade Murveerk er med revner og skaevheder samt pudsskader, set bl.a. pa facade mod ...
Risiko Udvikling af skaderne vurderes at fortszette.

Nr.4

Vurdering Gult hus

Skade Der er begyndende nedbrydning i bindingsvaerk, set bl.a. pa facade mod haven.
Risiko Udvikling af skaderne vurderes at fortsaette.

Beboelse - fundament/sokkel

Nr.6

Vurdering Gult hus

Skade Der er revner i sokkel generelt.

Risiko Udvikling af skaderne vurderes at fortszette.

Bemaerkning Der ma forventes at vaere revner i sokkel og murveerk pa de gamle byhuse ...

Af klagerens arkitekts besigtigelsesnotat af 23/12 2022 fremgar bl.a.:

“Lokation: Gang
Bemaerkning: Der males hgjt fugtniveau i alle yder- og indervaegge.
Der er malt 139,6 digits i vaeggen.

Lokation: Gang 2
Bemarkning: Der males hgjt fugtniveau i alle yder- og indervaegge.
Der er malt 134,4 digits i veeggen.

Lokation: Gang
Bemarkning: Der males hgjt fugtniveau i alle yder- og indervaegge.

Der er malt 157,7 digits i veeggen.

Lokation: Sovevaerelse
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Bemeerkning: Der mindre hgjt fugtniveau i vaeggen i sovevaerelset, dog er tallet stadig over anbe-
falet niveau. Vaeggen sikret med kemisk indeksering, s& grundfugt ikke lsengere traekker op i veeg-
gen.

Der er malt 87,0 digits i veeggen.

Lokation: Sovevearelse

Bemarkning: Der males hgjt fugtniveau i alle yder- og indervaegge. Maling er foretaget i hjgrnet
mod Syd/vest, dette er tegn pa at klimasksermen ikke er helt teet, og at omradet bag gardinet ikke
bliver ordentlig ventileret, og derved forbliver vaeggen fugtig.

Der er malt 146,6 digits i vaeggen.

Lokation: Soveveerelse og stue
Bemeerkning: Der er udtaget 2 stk. Skimmelprgver i huset, som fortzeller om der skulle veere et in-
deklimaproblem. Begge prgver viser at der ikke er skimmelsvamp i boligen.

Lokation: Bgrneveerelse

Bemaerkning: Der er opsat forsatsveeg pa begge ydervaegge, for at isolere vaggen bedre. Da vi ik-
ke kender til opbygningen kan der ikke siges om der er skimmelsvamp bagved forsatsvaeggene.
Det var ikke muligt at besigtige bagvedliggende konstruktion uden destruktiv indgreb.

Konklusion.

Der anbefales at der indsprgjtes kemisk fugtspeerre i de resterende ydervaegge og alle skillerums-
vaegge i stueplan, herefter skal veegge naturlig udtgrre henover foraret. Hvis vaeggene ikke tgrre
ordentlig op, sa skal der laves noget mekanisk udtgrring. Husk at afstanden mellem hver 'ind-
sprejtning' ikke bgr overstige 100mm — Laes altid producentens anvisninger.

Nar ydervaeggene er udtgrret (ned til under 80 digits), skal ALT organisk materiale fjernes fra
vaeggene, for herefter at opbygge en forsatsvaeg foran ydervaeggene, for at sikre mod kondense-
ring, da vaeggene er meget kolde. (Temperatur i rummet ca. 22 grader, ydervaeggene havde en
temperatur pa ca. 11 grader, ved en relativ fugtighed pa 70, vil der ved 17grader allerede danne
kondens pa indersiden af vaeggen) Det er vigtigt at der ikke isoleres med mere end 95mm isole-
ring, da man ellers kan beskadige vaeggen, grundet man andre pa damptrykket i vaeggen.

Anbefalet opbygning.

Fjernelse af alt organisk materiale.

20mm luftspalte

95mm stalskellet

95mm isolering kl. 37

12,5mm fibergips

Malerbehandling

Hvis der er brug for mekanisk udtgrring, kan der lejes udstyr ved os til dette."

Af skimmelprgve indhentet af klagerens arkitekt fremgar bl.a.:

"Den 28. december 2022 har vi modtaget 2 stk. dyrkningsprgver til analyse for skimmelsvampe. Af
det fremsendte fremgar det, at prgverne er udtaget den 22. december 2022.
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Det er oplyst, at der er opstigende fugt i alle yder- og indervaegge op til ca. 70 cm hgjde. Der er in-
gen synlige tegn pa skimmel.

Resultatet af laboratorieanalysen fremgar af det fglgende.

Metoder og materialer

Dyrkningsprgverne P1-P2 er udtaget i stgvfase i indeklimaet. Skimmelsvampesporer udfzeldes
med tiden pa overflader og ved at sammenholde sporeforekomster i stgvet med eventuelle
vaekstomrader, eller hvad der erfaringsmaessigt kan forventes i et typisk indeklima, fas en vurde-
ring af indeklimaets skimmelsvampeflora.

Dyrkningsprgverne P1-P2 (V8-substrat i Rodac-plade) er analyseret ved mikroskopi efter 4-6 dages
inkubation. Hvor det er muligt og relevant er antallet af kolonier optalt og angivet.

Analyseresultater

Dyrkningsprever udtaget i stov
Prave nr.|Prove udtaget Dyrkningssvar {antal kolonier)

Penicillivm spp.(19)
Cladasporium spp. (&)

o1 Stusplan, varslse, Aspergillus versicelor(2)
stov Fungi imperfacturm
Garr

Mycealia starilia
Penicilliuvm spp.(~60)
Cladosporium spp.(8)
Alternaria spp.(4)

P2 1.sal, stue, stov Aspergillus ochracsus{3)
Aspergillus versicolor{2)
Wodladium spp.(2)
Fungi imperfactum

Konklusion og vurderinger

Skimmelsvampefloraen pa P1 og P2 er overvejende seedvanlig og uproblematisk. Der ses dog en
mindre overrepraesentation af Aspergillus der indikerer, at indeklimaet i lettere grad belastes af
skimmelsvamp.

Aspergillus-slaegten, herunder Aspergillus versicolor, er blandt de hyppigst forekommende skim-
melsvampe pa fugtige bygningsdele og er ikke ret fugtkraevende — mange arter kan pabegynde
veekst ved blot 75 % relativ luftfugtighed pa materialeoverfladen. Aspergillus-arterne kan pga. de-
res store udbredelse, steerke muglugt og store sporeproduktion have negativ betydning for inde-
klimaet.

Aspergillus versicolor er blandt de hyppigst forekommende skimmelsvampe pa fugtige bygnings-
dele og er ikke ret fugtkraevende — arten kan pabegynde vaekst ved blot 75 % relativ luftfugtighed
pa materialeoverfladen.

Penicillium spp. er en stor og meget omfattende skimmelsvampeslaegt og er blandt de hyppigst
forekommende skimmelsvampe i bade inde- og udeluft i arets kolde perioder, og som veekst pa
fugtige bygningsdele. Penicillium kan angribe naesten alle organiske bygningsmaterialer og er ofte
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grenne i udseende. Svampene danner mange og sma sporer. Da Penicillium er den mest alminde-
lige skimmeltype i udeluften om vinteren, er store sporeforekomster i husstgv i vinterperioden
uundgaeligt."

Af skadesanmeldelse af 13/4 2023 fremgar bl.a.:

"2. Oplysninger om skaden

Hvornar blev skaden opdaget? (dato) 13/04/2023

Hvordan blev skaden opdaget?

Vores hus har fugtige ydervaegge pa grund af opstigende grundfugt. Dette forhold har vi indrettet
vores hjem efter og sat ind overfor ved at fa sprgjtet sokkelstop i soklen pa huset, som krystallise-
rer og stopper vandet i at traenge op.

Grundet en bemaerkelsesvaerdig ram og kaelderagtigt lugt pa vores ... veerelse (rummet er efteriso-
leret med forsatsvaeg af tidligere for ejer ca. 6 ar siden) pillede vi en dgd stikkontakt ud ad vaeggen
for at tjekke, hvad forsatsvaeggen gemmer pa. Vi opdagede at to forsatsvaegge er efterisoleret
forkert og med skadelige konsekvenser, da de er sat op med dampspeerre af plastik. Noget der ik-
ke er i overensstemmelse med Slots- og Kulturstyrelsens faglige anbefalinger for efterisolering af
bevaringsvaerdige bindingsvaerkshuse. Da vi fjerner stikkontakten, kan vi straks lugte en endnu
kraftigere dunst. Ydermere kan vi efter besgg af uafhangige bygningssagkyndige og en arkitekt
konstatere at husets ydervaegge er malet med plastmaling (inden for de sidste 10 ar), hvilket
Slots- og Kulturstyrelsen frarader, da det ikke er diffusionsabent.

Hvad er skaden? (hvad er skaderamt)

Vi er bekymrede for, at der kan vaere skimmelsvamp i vaeggene pga. lugten og det rette miljg for
den slags vaekst imellem forkert opsat forsatsvaeg og ydervaegge med plastmaling. Eksperterne
mener, at hvis der ikke allerede er skimmelsvamp i vaeggen, sa vil det med garanti komme med ti-
den pga. tidligere ejers konstruktionsfejl. De har alle anbefalet os at fjerne veeggene og opsatte
ny forsatsvaeg efter Slots- og Kulturstyrelsens anbefalinger. For en ordens skyld vil jeg ogsa naevne
at dette forhold ikke var med i tilstandsrapporten. Vi er under den opfattelse af, at dette er for-
hold som daekkes af ejerskifteforsikringen, jf. pkt. 3.1, 1 afsnit. Der er allerede tale om en skade i
den forstand at veerelset slet ikke kan bruges pa nuveerende tidspunkt, jf. pkt. 3.1, 2 afsnit. Der er
samtidig tale om nzerliggende risiko for skade, hvis ikke vi far gjort noget med problemet, jf. pkt.
3.1, 3 afsnit. Det har ikke veeret muligt at komme til for at tage billeder af indersiden af veeggen."

Af selskabets besigtigelsesnotat af 3/5 2023 fremgar bl.a.:

"Anmeldt forhold omhandler:
Lugt af gammelt sommerhus i vaerelse mod nordgst.

Konklusion
Der er tale om normal byggeskik pa opfgrelsestidspunktet.

Forsikringstager har nedtaget noget af forsatsveeggen, da man synes der lugtede af gammelt
sommerhus, og derfor havde mistanke om opfugtninger.
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Der males normal fugt i veeg og fodliste, der ses ingen plamager pa overfladen af gipsvaeggen og
pa bagsiden af gipspladen fra det destruktive indgreb i vaeggen, luftfugtigheden er lettere forhgjet
i vaerelset, luftfugtigheden inden i forsatsveeggen er lidt hgjere eller den samme som i vaerelset,
laminatgulvet er lagt ud til ydervaeg, der males forhgjet fugt i laminatgulvet inden bagved forsats-
vaeggen.

Forsatsvaeggen er opbygget af en lokal temrer/glarmester, i 2004-2005, forsatsveeggen er opfgrt,
som man lavede forsatsveegge i 2004-2005. For beskrivelse af opbygningen se afsnittet 'observa-
tioner og malinger' nedenfor.

Huse fra 1809 er ikke sikret mod opstigende og indtraengende fugt. Derfor har det ogsa i adskille-
lige ar (ogsa laenge inden man udfgrte forsatsvaegge) vaeret seedvanligt, at man pasmurte asfalt el-
ler asfalteret pap pa ydervaeggene, for at blokere fugt i at treenge ind. Samtidig trykkede varmen
fra boligen fugten i de uisolerede ydervaegge ud af huset.

Med den viden man har i dag, ville man derfor ikke lave forsatsveeggen sadan, hvis man skulle op-
fgre den i dag. Forsatsvaegge gor ydervaeggen mere kolde pga. isoleringen, og dermed ogsa mere
fugtholdig, da den opstigende og indtraengende fugt ikke leengere trykkes ud af ydermuren af
varmen fra boligen. Pappen nedsatter fortsat fugtgennemslag udefra, men vil samtidig ogsa i et
vist omfang bidrage til at holde pa fugten i ydervaeggen, nar der opsaettes forsatsveegge indven-
digt.

| nyere tid er der kommet et stgrre fokus pa problematikken omkring forsatsvaegge, derfor for-
holder nyere anbefalinger f.eks. fra kulturstyrelsen, ... med flere, sig ogsa mere kritisk til brugen af
forsatsveegge i dag. Hvor der er kommet mere fokus pa bl.a. ventilation mv.

Der er lavet en skimmel analyse af ..., pa skimmelprgver fra huset, de viser at skimmelsvampeflo-
raen er overvejende saedvanlig og uproblematisk. Der er lavet en besigtigelse og rapport af [klage-
rens arkitekt], inden indsprgjtning af sokkelstop.

Fortalt af forsikringstager.

... har faet det bedre efter at have flyttet soveplads, vaek fra vaerelset.

Ydervaegge og indervaegge er injiceret med sokkelstop.

Det lugter af gammelt sommerhus i vaerelset, lugten er vaerre efter det destruktive indgreb. Vaeg-
gene er malet indvendigt efter overtagelsen.

Byggesag, digitale oplysninger, historik
Byggesagen er hentet, men er begranset pa grund af husets oprindelse.

Observationer og malinger
Snittegning med forsatsvaeg.

Diffusionsaben maling. Murvaerk pa nordgavlen.
Bindingsveerk med tavler mod gst. Tjaerepap af banevarer
Hulrum

Stallaegter/isolering 95 mm. Dampspaerre af plastik.

2 lag 13 mm gips.

Maling.
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Plantegning med veerelse, forsatsvaggen er markeret med rgd.

(/'aeggene ses paene og intakte uden plamager.

deendigt ses der afskalninger af den diffusionsabne plastmaling, partilelt i bunden af veeggen.
Ber males normal fugt i gipsvaeggen.

Der laves et destruktivt indgreb, laminatgulvet males lettere opfugtet inden bagved forsatsvaeg-
gen.

Plantegning med varelse

[;thfugtigheden males hgjere, eller magen til den lettere forhgjede luftfugtighed i vaerelset.
i_.;aminatgulvet inden bagved forsatsveeggen.

ﬁaerepappen efter at FT har nedtaget forsatsveeggen mod nord, foto er fra FT.

gavlmuren mod nord med salpeterudtraek og tegn pa fugt, foto er fra FT.

Tilstandsrapport
Side 10, punkt 3,4 og 6.

Udbedring og gkonomi

Forsatsvaeggene nedtages. Vaeggene saneres.

Forsatsvaeggen genetableres efter nugaldende anvisninger. Stikkontakter afmonteres inden, og
monteres igen efterfglgende.

Forsikringstager har fortalt, at forsatsvaeggen er/bliver nedtaget.

@konomi, skgnnet: (alle priser er inkl. moms): Sanering 6-12.000 kr.
Forsatsvaeg 30-35.000 kr.

Maler 10-15.000 kr.

Elektriker 5-7.000 kr."

Af selskabets besigtigelsesnotat af 3/5 2023 fremgar bl.a.:

"Anmeldt forhold omhandler:
Facaderne/tavlerne er malet med plastikmaling.

Konklusion
Arsagen til forholdet er opstigende grundfugt.
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Forsikringstager anmelder efter kontakt og besigtigelse, af en byggesagkyndig og en arkitekt, at
huset er malet med en plastmaling, forsikringstager har en spand maling stdende fra sselgers ma-
ling af facaderne, malingen er en diffusions dben plastmaling, jeg har taget nogle flager af malin-
gen med hjem, der alligevel var afskallet, hverken et tidligere lag maling eller det yderste lag ma-
ling braender ved antaending, derfor vurderes begge malinger at vaere en diffusions plastmaling.

Afskallingerne pa facaden er til stede i bunden af vaeggen @st og nord, ved varelset med forsats-
vaeg (forhold 1), soklen er injiceret med sokkelstop af forsikringstager hele vejen rundt ved sokkel
og skillevaegge i januar, det vurderes at den opstigende grundfugt har vaeret sa kraftig at den har
trykket malingen af.

Huset er fra 1809, det er en sadvanlig byggemetode, diffusions aben plastmaling, kan blive teette-
re jo flere gange den bliver malet over, samtidig vil forsatsveegge naturligt ggre ydervaeggen mere
kold og fugtig (se separat notat), sadan at malingen skaller af pga. fugten i ydermuren.

Seelger oplyser, at gavlen mod nord har vaeret malet med en plastikmaling, men er afrenset igen
efter fa ar og malet med diffusions aben maling i 2000 og 2015.

Fortalt af forsikringstager
Malingen braender ved antaending.

Selve bindingsveerket er overmalet med tjeere efter overtagelsen.
Soklen er injiceret med sokkelstop.

Snittegning med beskrivelse.

Bindingsveerk med tavler af murvaerk Vindpap

Isolering Stallaegter

Dampspeerre af plastik.

Gips 2 x 13 mm.

Plantegning med facaden

Maling og puds skaller af i bunden mod nord

Facaden mod garden, forskellen i afskallingen ses imellem bryggers og veerelse.

Afskallinger ved nord/gstligt hjgrne

Tilstandsrapport
Side 10, punkt 3 og 6

Udbedring og skonomi
Partiel reparation af puds og maling

@konomi, skgnnet: (alle priser er inkl. moms): 20-25.000 kr.

Af forsikringsbetingelserne fremgar bl.a.:
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"3. Hvilke forhold er deekket?

3.1 Forsikringen daekker udbedring af aktuelle skader samt fysiske forhold ved bygningerne, der
giver neerliggende risiko for skader pa de forsikrede bygninger eller bygningsdele. Ved 'skade' for-
stas brud, lekage, deformering, sveekkelse, revnedannelser, gdelaeggelse eller andre fysiske for-
hold i bygningen, der nedsatter bygningens vaerdi eller brugbarhed naevnevaerdigt i forhold til til-
svarende intakte bygninger af samme alder i almindelig god vedligeholdelsesstand. Manglende
bygningsdele kan vaere en skade. Ved 'neerliggende risiko for skade' forstas, at der erfaringsmaes-
sigt vil

udvikle sig en skade, hvis der ikke szettes ind med seaerligt omfattende vedligeholdelsesarbejder el-
ler andre forebyggende foranstaltninger."

Naevnets sekretariat har gennemset tre videoklip fremlagt af klageren.

Navnet udtaler:

Klageren overtog den forsikrede ejendom — der er fra 1809 — den 1/6 2022. Klageren anmeldte
den 13/4 2023, at to forsatsvaegge er efterisoleret forkert med skadelige konsekvenser, da de
er sat op med dampspaerre af plastik, og at husets ydervaegge er malet med plastmaling, hvilket
Slots- og Kulturstyrelsen frarader, da det ikke er diffusionsabent. Klageren kraever, at selskabet
daekker "sanering af vaeggene. Genetablering af efterisolering efter nugaldende anvisninger.
Montering af stikkontakter. Malearbejde" og udvendigt "fjerne cementmegrtel og acrylmaling,

rep. af murveerk og maling af vaegge med silicatmaling".

Klageren har anfgrt, at forsatsvaegge ikke i sig selv er et problem, men det er derimod anven-
delsen af plastdampspaerre. Selskabet ma fremlaegge dokumentation for, at det har veeret
gaengs praksis. Klageren har anfgrt, at man i 2004 — ligesom nu — blev fraradet at anvende
dampspeerre af plastik. Klageren har anfgrt, at der udelukkende var tydelige malingsafskalnin-
ger pa husets ydervaegge i det omrade, der har vaeret efterisoleret forkert. Det er endnu et tegn
pa den skade, som den forkerte efterisolering har vaeret skyld i. Klageren har anfgrt, at skim-
melprgven blev taget i et tilstgdende vaerelse med en gang imellem og to dgre, og at prgven
derfor ikke er valid. Klageren har papeget, at der gjensynligt er bade saltudtraek og skimmel pa
den fremlagte foto- og videodokumentation. Klageren har anfgrt, at selskabet kalder det salt-

udtraek og fugt, men undlader at kommentere pa skimmelen. Hvad angar ejendommens yder-
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vaegge har klageren anfgrt, at der er anvendt acrylbaseret maling, der frarades, da det ikke er
diffusionsabent. Klageren har papeget, at selskabet ikke har kommenteret pa at husets udven-
digt er pudset med cementmgrtel. Klageren har anfgrt, at cementmgrtel er skadeligt pa zldre

huse, da det ikke er diffusionsabent, men derimod optager vand.

Selskabet har afvist daekning med henvisning til, at klageren ikke har pavist, at der pa overtagel-
sestidspunktet den 1/6 2022 var forhold ved vaeggene, der udgjorde skade eller naerliggende
risiko for skade i ejerskifteforsikringens forstand. Selskabet har anfgrt, at indvendig efterisole-
ring ikke er en fejlkonstruktion. Det ggr man stadig i dag. Selskabet har papeget, at der ikke er
konstateret skader pa forsatsvaeggene, og at det er forventeligt, at man pa den kolde ydermur
kan finde skimmelveekst i et vist omfang bag en forsatsvaeg. Selskabet har anfgrt, at klageren
ikke har pavist, at der er fundet skimmel i et omfang, der pavirker indeklimaet i rummet naev-
nevaerdigt og som i sig selv udggr en skade. Hvad angar husets facade har selskabet anfgrt, at
klageren ikke har pavist, at afskalningerne adskiller sig vaesentligt fra, hvad man kan forvente af

murvaerk af den alder, og som er indvendigt efterisolerede.

Naevnet bemaerker indledningsvist, at det efter almindelige forsikringsretlige principper pahvi-
ler klageren at bevise, at der foreligger forhold, som udgg@r en deekningsberettigende skade. Det
er derfor klageren, der skal bevise, at der var forhold pa overtagelsestidspunktet, der udgjorde

skade eller neerliggende risiko for skade i ejerskifteforsikringens forstand.

Naevnet bemaerker, at det ikke i sig selv kan anses for at udggre en skade, at der pavises hand-
vaerksmaessige mangler eller uhensigtsmaessigheder ved udfgrelsen af en bygningsdel. Afgg-

rende er, om forsikringens skadebegreb er opfyldt.

Efterisolering af veeggene
Efter en gennemgang af sagen finder naevnet, at klageren ikke har bevist, at der er forhold ved
efterisoleringen af vaeggene i vaerelset — herunder at der er anvendt dampsparre af plastik —

der nedsaetter bygningens veaerdi eller brugbarhed naevneveerdigt i forhold til tilsvarende intakte
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bygninger af samme alder i almindelig god vedligeholdelsesstand. Naevnet kan derfor ikke kriti-

sere selskabets afggrelse.

Naevnet har blandt andet lagt veegt pa, at ejendommen er fra 1809, at vaeggene i vaerelset efter
det oplyste er efterisolerede i 2004, og at der er ikke sket skade pa ejendommen i ejerskiftefor-

sikringens forstand som fglge af den made, som vaeggene er efterisolerede pa.

Naevnet har ogsa lagt veegt p3, at der ikke er godtgjort usaedvanligt omfattende fugtproblemer i

forhold til tilsvarende ejendomme af samme alder.

Skimmel

Ved anmeldelse af skimmelsvamp pa ejerskifteforsikringen er det i henhold til fast praksis i An-
kenaevnet en betingelse for daekning, at skimmelsvampen enten 1) udggr en fglgeskade af en
daekningsberettigende skadearsag pa bygningen, som medfgrer, at der forekommer opfugt-
ning/skimmeldannelse i et omfang, der er usadvanligt for tilsvarende bygningskonstruktioner
af samme alder og byggemade, nar der sammenlignes med tilsvarende bygningskonstruktioner
af samme alder uden den dakningsberettigende skadesarsag eller 2) at der er tale om et mas-
sivt skimmelangreb, som i sig selv pa overtagelsestidspunktet havde en intensitet og et omfang,
som nedsatte veerdien eller brugbarheden af sarligt beboelsesrummene i bygningen nzevne-

veerdigt i forhold til tilsvarende bygninger af samme alder.

Efter en gennemgang af sagen finder naevnet, at klageren ikke har bevist, at skimmelforekom-

sten er en fglgeskade til en daeekningsberettigende skadearsag pa bygningen.

Spegrgsmalet er herefter, hvorvidt der pa overtagelsestidspunktet var tale om et massivt skim-
melangreb, som i sig selv pa overtagelsestidspunktet havde en intensitet og et omfang, som
nedsatte veerdien eller brugbarheden af szerligt beboelsesrummene i bygningen naevneveaerdigt

i forhold til tilsvarende bygninger af samme alder.
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Efter en gennemgang af sagen finder naevnet, at klageren ikke har bevist, at der pa overtagel-
sestidspunktet var tale om et massivt skimmelangreb, der i sig selv har en intensitet og et om-
fang, der nedsatte vaerdien eller brugbarheden af szerligt beboelsesrummene i bygningen naev-
nevaerdigt i forhold til tilsvarende bygninger af samme alder. Neevnet finder derfor, at skimmel-

forekomsten ikke i sig selv udggr en deekningsberettigende skade.

Naevnet har blandt andet lagt veegt pa, at det fremgar af den fremlagte skimmelprgve, at
"skimmelsvampefloraen pa P1 og P2 er overvejende saedvanlig og uproblematisk. Der ses dog
en mindre overreprasentation af Aspergillus der indikerer, at indeklimaet i lettere grad bela-

stes af skimmelsvamp".

Nzaevnet bemaerker, at den omstaendighed — at klageren i sit indleeg af 5/10 2023 til naevnet har

oplyst, at skimmelprgven ikke er valid — ikke kan fgre til andet resultat.

Facade
Efter en gennemgang af sagen finder navnet, at klageren ikke har bevist, at det forhold — at
facaden er malet med acrylmaling og pudset med cementmgrtel — udggr skade i ejerskiftefor-

sikringens forstand.

Naevnet har blandt andet lagt vaegt pa de fremlagte fotografier, at egendommen er fra 1809, og
at en kgber efter naevnets opfattelse ikke kan forvente, at vedligehold af facader gennem arene
er foretaget optimalt. Naevnet finder det ikke godtgjort, at det anmeldte forhold adskiller sig

naevnevardigt fra forholdene ved tilsvarende ejendomme af samme alder.

Naevnet har ogsa lagt vaegt pa, at afskalningerne pa facaden primaert ses pa den nederste del af
murvaerket, og at selskabets besigtigelseskonsulent vurderer, at den opstigende grundfugt har

veeret sa kraftig, at den har trykket malingen af.
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Naevnet finder, at klageren ikke har bevist, at den indvendige efterisolering af vaeggene i det
ene veaerelse har forvaerret opfugtningen og afskalningen af facaden i et omfang, der udggr ska-
de i ejerskifteforsikringens forstand.

Det, som klageren i gvrigt har anfgrt, kan ikke fgre til andet resultat.

Som fglge heraf

bestemmes:

Klageren far ikke medhold.

Jens Kruse Mikkelsen

formand



