Ankenasevnet

for

Forsikring
Den 1. maj 2024 blev i sag nr. 100702:

XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXXXXXX

mod
Gjensidige Forsikring

A.C. Meyers Vaenge 9
2450 Kgbenhavn SV

afsagt
kendelse:

Forsikringstageren har 5-arig ejerskifteforsikring med basisdeekning. | klageskema af 13/11 2023
har klageren bl.a. anfgrt:

"Kort redeggrelse for sagen

Vi har anmeldt skade pa vores sokkel. Der er store revner bade horisontalt og vertikalt. Vi blev
opmarksomme pa det da der begyndte at komme myrer ind i forsommeren. Skaden har ikke vee-
ret mulig at se med det blotte gje, da der er etableret en traeterasse som daekker foran. Vi mener
ikke at de keempe revner i soklen er dem som er naevnt i tilstandsrapporten. | rapporten star der
at der er nogle revner ved hushjgrnerne, men at der ikke kunne konstateres fglgeskader eller
nzerliggende risiko for fglgeskader.

Det er vores vurdering at en revne af denne stgrrelse medfgrer risiko for fglgeskader herunder
fugtindtraengning mm. Der er sma revner uden betydning pa andre hjgrner - disse er synlige (in-
gen traeterasse foran) vi mener det er disse tilstandsrapporten har navnt.

Hvad vil du konkret opna hos selskabet?
Vi vil have deekket udgifter til reparation af soklen."

Selskabet har den 21/12 2023 til naevnet bl.a. redegjort for sagsforlgbet og afggrelsen saledes:

"Sagens fakta

Oplysninger om ejendommen

Ejendommen er et enfamilieshus opfgrt i 1990. Vores forsikringstager overtager ejendommen pa
baggrund af tilstandsrapport udarbejdet den 4. april 2022 (bilag A) og tegner ejerskifteforsikring
med basisdaekning for en 5 ars periode pr. 1. september 2022 (bilag B). Forsikringsbetingelser nr.
2535006 er geeldende (bilag C).
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Overordnet sagsforlgb
Klager anmelder den 19. juni 2023, at 'Der kom myrer ind i stuen — og der er fundet meget store
revner og huller i soklen.'

Netveerkshandvaerker besigtiger og udarbejder notat den 23. juni 2023 (bilag D, netvaerkshand-
veerkers billeder er bilagt klagen).

Af besigtigelsesnotet fremgar, at der er konstateret en revne pa soklen ved hjgrne af ejendom-
men mod syd/gst (bilag E). Det angives, at revnen er dyb (angiveligt ud fra indstik med knivblad,
jf. billede). Det angives, at klager oplyser, at myrer kommer ind flere steder langs denne facade,
hvorfor

netvaerkshandveerker angiver at der muligt er flere revner. Der blev ikke forvist eller konstateret
myrer ved besigtigelsen.

Den 28. juni 2023 vurderer skadeafdelingen, at det anmeldte ikke er udtryk for skade i ejerskifte-
forsikringens forstand, hvorfor daekning afvises.

Klager er ikke enig i afggrelsen og g@r geeldende, at revnen er stor og der kan treenge fugt ind.
Skadeafdelingen fastholder deres vurdering. Herefter indbringes afggrelsen for Ankenavnet for
Forsikring.

Vores vurdering

| overensstemmelse med almindelige forsikringsretlige principper er det klager, som skal doku-
mentere eller pa anden made godtggre, at det anmeldte er udtryk for en daekningsberettigende
skade.

Ad Aktuel skade, jf. forsikringsbetingelsernes punkt 18.3

Pa baggrund af netvaerkshandvaerkers besigtigelse med billeder kan vi konstatere, at der er en
revne ved bygningens hjgrne mod syd/gst.

Netveerkshandvaerker angiver umiddelbart, at der er tale om en dyb revne, men dette er ikke
naermere beskrevet. Pa baggrund af sagens billeder kan det konstateres, at netveerkshandvaerker
kan stikke et knivblad ind i revnen, men det fremgar/anfgres ikke hvor langt/dybt indstikket er,
heller ikke for billede med anden smal genstand.

Vi ma konstatere, at der er tale om en revne, som har et forlgb med lidt bredere op mod 1. mur-
skifte og med et smalt forlgb mod terrassen. Fraset en enkelt harfin overfladisk revne ved siden af
den aktuelle revne, er der ikke konstateret nogen form for yderligere skade i omradet omkring
revnen eller langs soklen, hvor et terrassebraet er afmonteret. Vi noterer os seerligt, at der ikke er
beskrevet saetningsrevner eller lignende, ligesom der heller ikke er tegn herpa.

Pa denne baggrund ma vi laegge til grund, at der ikke er tale om satningsrevne, men en almindelig
bevaegelsesrevne, som er forventelig og uden nogen form for konstruktionsmaessig betydning.
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Notatet fra netvaerkshandvaerker er forlagt bygningstaksator ([bygningstaksator], som har mu-
rermester baggrund), som ligeledes konstaterer og beskriver, at der ikke er tale om egentlig saet-
ningsrevne (bilag F):

Der er tale om en mindre revne i soklen. Det kan skyldes revner i Leca blokken eller steder hvor der
ikke er fyldt helt ud ved samlinger i blokke. Revner af denne stgrrelse og type er almindelige i en
sokkel af den alder og type og uden betydning i et materiale, der er tiltaenkt at std i jorden, under
hgj fugt pdvirkning og er hdardfart for hel eller delvis opfugtning, inden frostperioder, uanset om
der er revner eller ej.

Revnen i soklen vurderes at vaere af en karakter der kun pdvirker selve soklen, der er ikke revner i
det overliggende murveerk eller fuger, hvorfor der ikke er tale om stgrre bevaegelser, der kraever
sikring med rustfri tentorstal, ved udbedring.

En let udkradsning og udfyldning af revnen vil derfor ofte veere tilstraekkeligt som vedligehold.

Som angivet af bygningstaksator er der tale om en almindelig og forventelig revne i en sokkel,
som ikke er udtryk for egentlige seetningsforhold, ligesom revnen er uden konstruktionsmaessig
betydning. P4 denne baggrund er der ikke tale om en skade i ejerskifteforsikringens forstand.

| tilknytning hertil skal vi bemaerke, at tilstandsrapportens anmaerkning nr. 2 netop angiver, at der
er revner af denne karakter rundt pa ejendommen. Klager er med tilstandstandsrapportens op-
lysning gjort opmaerksom pa, at der ved overtagelsen var et aktuel vedligeholdelse arbejde, som
skulle varetages. Vi noterer os, at den bygningssagkyndige i anmaerkningen anfgrer, at revnen ikke
medfgrer fglgeskader eller naerliggende risiko for skade, hvilket netop er kendetegnende for al-
mindelige bevaegelsesrevner.

Blot for god ordens skyld skal vi bemaerke, at vi har noteret, at den bygningssagkyndige har an-
fert, at soklen mod syd/@st ikke er besigtiget pa grund af terrassen (bilag A, side 10). Bemaerknin-
gen i sig selv undtager ikke evt. skadeforhold fra daekning under ejerskifteforsikringen, men evt.
skadeforhold pa soklen skal dog i sig selv opfylde ejerskifteforsikringens skadebegreb. Dette er ik-
ke tilfeeldet for det anmeldte.

Vi skal ogsa bemaeerke, at tilstandsrapportens i opmaerksomhedspunktet for netop denne type
ejendom af denne alder bemaerker betonfundament (bilag A, side 6):

Betonfundament

Betonsokler har ofte nogle omrader, hvor pudsen skaller af eller der er nogle mindre

revner, De fleste revner opstar oftest straks efter huset er bygget og er normalt nogle

svindrevner i betonen. Kommer der eksempelvis forandringer | grundvandsniveauet, kan

dette pavirke fundamentet. Revnerne kan ogsa opsta i forbindelse unormale vejrforhold,

som lange meget terre eller fugtige perioder. Sokler uden revner er sjaeldne.

Endelig skal vi bemaerke, at den vedligeholdelse, som skal udfgres, bestar i en udkradsning og
spartling af revnen, som anfgrt af bygningstaksator (bilag F). Dette svarer i det hele til en alminde-
lig og seedvanlige vedligeholdelse, som en husejer ma og bgr udfgre, og som belgbsmaessigt i gv-
rigt ikke vil overstige den policemaessige selvrisiko. Forholdet henhgrer af den grund ogsa under
ejerskifteforsikringens bagatelgraense, jf. forsikringsbetingelsernes punkt 14.2.
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| den forbindelse bemaerkes, at den udbedring, som netvaerkshandveerker beskriver, er udtryk for
en udbedring af egentlige seetningsskade og ikke en bevaegelsesrevne som her. Netveerkshand-
veerker angiver, at der skal ilaeegges jern i soklen. Armering har til formal at stabilisere og giver
styrke, hvilket ikke er handvaerksmaessig pakraevet ved vedligeholdelsesmaessige reparation af al-
mindelige bevaegelsesrevner som den aktuelle.

Ad skadebegrebet 'naerliggende risiko for skade', jf. forsikringsbetingelsernes punkt 18.3

Der er ikke grundlag for at antage, at revnen i sig selv udggr en nzerliggende risiko for skade, hvil-
ket synes godtgjort ved, at der sandsynligvis er tale om en zeldre revne, som ma formodes, at ha-
ve veeret tilstede ved tilstandsrapporten udarbejdelse april 2022 og forholdet synes ikke at have
udviklet sig til egentlig skade efter klagers overtagelse af ejiendommen.

Ad myrer
Klager angiver, at de oplever myrer i beboelsen, szrligt langs denne facade. Klager har en for-
modning om, at myrer har adgang til beboelsen via revnen.

Det er ikke useaedvanligt at opleve myrer i en bolig, da myrer kan fa adgang til boligen gennem selv
de mindste revner og spraekker, som naturligt er og findes i en bygnings konstruktioner.

Forekomsten af myrer i en bygning er et irritationsmoment, men en myreforekomst i et seedvan-
ligt og forventeligt omfang, er ikke i sig selv udtryk for skade i ejerskifteforsikringen forstand, da
myren ikke forarsager skade pa bygningen, som medfgrer, at bygningen ikke kan anvendes efter
sit formal.

Klager har ikke godtgjort, at forholdet omkring myreforekomst opfylder ejerskifteforsikringens
skadebegreb."

Klageren har i meddelelse af 3/1 2024 til naevnet bl.a. anfgrt:

“Indledningsvist skal det bemaerkes at myrerne ikke er arsagen til at vi klager - myrerne blev i sin
tid naevnt som arsag til at vi tjekkede soklen og dermed fandt den store revne.

Ellers har vi blot nogle enkelte bemaerkninger til hgringssvaret.

1. Netvaerkshandvaerkeren skriver, at der er tale om en dyb revne. Vi kan oplyse at det treekker
ind i stuen mellem gulv og gulvliste, hvilket understgtter at revnen er dyb og der er er risiko
for vandindtraengning eller andre fglgeskader.

2. Soklen mod syd/gst er ikke besigtiget grundet terrassen. De sma revner som er navnt i til-
standsrapporten inkluderer derfor ikke den store dybe revne som vi klager over.

3. Forsikringsselskabet skriver at det er forventeligt med betonfundament at pudsen skaller af
og at der er mindre revner - igen skal det understreges at der er ikke tale om lidt puds der er
skallet af og en lille ubetydelig revne. Der er tale om en meget dyb revne, hvor det er vores
vurdering at der er risiko for fglgeskader, safremt den ikke udbedres.
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4. Forsikringsselskabet skriver endvidere at udbedring/vedligeholdelse ikke overstiger selvrisiko.
Vi har faet oplyst af den netvaerkshandveerker de anvendte, at det vil koste 12.500,- at fa det ud-
bedret, hvilket er langt over vores selvrisiko."

Selskabet har i brev af 23/2 2024 til naevnet bl.a. anfart:

"Taksator har ved besigtigelsen udfgrt termografi samt fugtmaling (bilag G).

Det er ved termografien konstateret, at revnen ikke har en dybde mod beboelsen, som bevirker,
at revnen 'slar ud' pa termografien. Termografien viser en kuldebro med et jaevnt forlgb, som af-
spejler

konstruktioners udfgrelse.

Kuldebroen fremtraeder ganske som man kan forvente at se i en konstruktion som den aktuelle.
Som naevnt er der ikke dybde eller pa anden made grundlag for at antage, at revnen skulle veere
gennemgaende. Vi bemaerker, at taksator ikke har malt nogen form for fugt i omradet omkring
kuldebroen. Ligesom der heller ikke er konstateret aftegninger efter tidligere fugtpavirkning.

Samlet ma vi fastholde, at der ikke er tale om en revne, som har nogen form for konstruktions-
maessig betydning.

Vi fastholder desuden, at udbedring af revnen svarer til det, som skal udfgres ved almindelig ved-
ligeholdelse, altsa udkradsning og spartling, hvilket kan ske for et belgb under den policemaessige
selvrisiko.

Det er korrekt, at udbedring af egentlige saetningsrevner bgr ske ved ileegning af armering/jern,
men dette er ikke ngdvendigt her, da der ikke er tale om en seetningsrevne, som anfgrt i hgrings-
svar 1. Vi har ikke yderligere bemaerkninger, og sagen kan afggres pa det forliggende grundlag."

Naevnet har faet forelagt bilag fra sagen, hvoraf nogle gengives nedenfor. Af tilstandsrapport af
10/6 2022 fremgar bl.a.:
"Ejendomstype:

Enfamilieshus

Byggear:
1990

Hustypebeskrivelse

Betonfundament

Betonsokler har ofte nogle omrader, hvor pudsen skaller af eller der er nogle mindre revner. De
fleste revner opstar oftest straks efter huset er bygget og er normalt nogle svindrevner i betonen.
Kommer der eksempelvis forandringer i grundvandsniveauet, kan dette pavirke fundamentet.
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Revnerne kan ogsa opsta i forbindelse unormale vejrforhold, som lange meget tgrre eller fugtige
perioder. Sokler uden revner er sjeldne.

Bygningsdele, som den bygningssagkyndige ikke kunne besigtige

Ydervaegge: Bygningsdele mod syd kunne ikke besigtiges pa grund af placering i skel og nederst
mod vest grundet opmagasinering.

Skader udenpa beboelse

BEBOELSE - FUNDAMENT /SOKKEL

Mr, Vurdering Skade Risiko Bemaerkning
2 ﬁ Soklen har nogle revner blandt Der kunne ikke konstateres -
andet ved hushjarner, falgeskader eller

naerliggende risiko for
falgeskader.

Seelgeroplysninger

ooy o Cr—

71 Har du kendskab fil, at der er eller har vaaret revner | MNej
fundamenter/ sokler?

7.2  Hardu kendskab til, at huset er efterfunderet, understabt Mej
eller piloteret efter opferelsen?

7.3 Har du kendskab til, at der er udarbejdet geoteknisk rapport?  MNej

Af besigtigelsesrapport udfeerdiget af selskabets netvaerkshandveerker af 20/6 2023 fremgar

bl.a.:

"Skadedato. 19-06-2023

Dazkning: Uafklaret

Arsag til afggrelse:

FT anmelder fglgende: Der kom myrer ind i stuen - og der er fundet meget store revner og huller i
soklen. Da jeg bestiger skaden, afmonterer FT 1 stk terrassebraet. Her kommer der en revne til sy-
ne i soklen. Der var ikke afmonteret yderligere og jeg kunne derfor ikke se om der var yderligere
revner i soklen.

Hvor stort er omfanget;
Der er en revne i soklen pa hjgrnet af huset (Se oversigtsbillede). FT pataler at de oplever at der
generelt kommer myrer ind pa den lang side af huset.
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Hvad er arsagen til skaden;

Jeg antager at den revne som er er dyb er der hvor myrerne kommer ind i huset. Dog er der risiko
for at der er flere revner i soklen eftersom FT oplyser at der er flere steder de har problemer med
myrer indvendigt pa den side af huset.

Der star fglgende patalti TS fra ...

Nr: 2

Skade: Soklen har nogle revner blandt andet ved hushjgrner

Risiko: Der kunne ikke konstateres fglgeskader eller nzerliggende risiko for fglgeskader.

Vurdering: GRA

Hvordan kan skaden repareres;

Der afmonteres ca. 6 terrassebradder
Remme lgsnes

Remmen pa sokkel skaeres fri og afmonteres
Der fraeses ud i soklen

Der ileegges jern i soklen vandret.

Der pudes over udfraesninger.

Remmen genmonteres pa soklen.
Remme genmonteres pa den anden rem.
Der genmonteres terrassebraedder.
Bortkgrsel af affald

Hvad koster det at udbedre skaden;

Ca. 10.000Kr. Ex. Moms

Hvad er alderen pa bygningsdelen, der er skade p3;
Soklen er fra 1990.
Terrassen er opfgrt og sat fast pa soklen inden for de sidste 5 ar."

Af selskabets bygningstaksators vurdering af forholdet af 21/12 2023 fremgar bl.a.:

"Der er tale om en mindre revne i soklen. Det kan skyldes revner i Leca blokken eller steder hvor
der ikke er fyldt helt ud ved samlinger i blokke. Revner af denne stgrrelse og type er almindelige i
en sokkel af den alder og type og uden betydning i et materiale, der er tiltaenkt at std i jorden, un-
der hgj fugt pavirkning og er hardfgrt for hel eller delvis opfugtning, inden frostperioder, uanset
om der er revner eller ej.

Revnen i soklen vurderes at veere af en karakter, der kun pavirker selve soklen, der er ikke revner i
det overliggende murvaerk eller fuger, hvorfor der ikke er tale om stgrre bevaegelser, der kraever
sikring med rustfri tentorstal, ved udbedring.

En let udkradsning og udfyldning af revnen vil derfor ofte veaere tilstraekkeligt som vedligehold."

Af selskabets bygningstaksators rapport af 19/2 2024 fremgar bl.a.:

"Formal
Undersggelse af mulige fglger af revne i sokkelpuds inde i boligen, samt den gvrige konstruktion.
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Termografi

Der er foretaget termografiske undersggelser af temperaturforskelle, ved og i neerheden af rev-
nen, for at belyse unormalt treek eller kulde det pagaeldende sted. Der er foretaget reference ma-
linger, pa samme konstruktionsdel andre steder i stuen.

Der kan pa det indsatte foto ses en svag kuldebro, langs sokkel, hvor der altid vil veere det der kal-
des
et linjetab, ved energiberegninger.

Kuldebroen kommer til udtryk ved en mgrkere lilla farve, som angiver en lavere temperatur, end
de omkringliggende gule farver pa den gvrige vaeg og gulv.

Det er helt normalt og i @vrigt forholdsvis ensartet langs det meste af vaeggen, uden sarlige ud-
sving langs gulvet hvor revnen er placeret udvendigt.

Revnens udvendige placering, er markeret pa termografibilledet med en sort streg inde i den bla
firkant. Den bla firkant er for at vise at der er en vis usikkerhed omkring den praecise placering, af
revnen. Det er dog ikke af betydning da udslaget for temperatur i firkanten og i g@vrigt langs hele
vaeggen ikke er meget forskellig fra der hvor revnen er markeret. Temperaturforskelle mellem
koldeste farver og varmeste er ca. 3-4 grader celsius.

Traek eller kuldebro langs kanten af fundamentet ikke er anderledes ud for revnen, en langs den
resterende del af stuen.

Fugtmaling
Der er malt for veerdier af fugt i vaeggen, langs gulvet i hele stuen, for at se om der er mere fugt i
naerheden af revnen.

Resultatet af malingerne og dermed fugten meget ens, langs hele kanten af fundamentet. Se ne-
denstaende skema og billeder af vaerdier for malingerne.
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Tilsvarende rel. luftfugtighed
Radensitet

kgim® 30 50 70 80 90 95 ——- 100
Indikation | digits
meget normal halv- fugtig meget vad
tor tor ter fugtig
til 600 10-20 20-40 40-60 60-90 90-110 =70

S0U1200 | 20.30 | 30-50 | 50-70 | 70-100 | 100-120 | >75

1200011800 | 20.40 | 40-60 60 - 80 80-100 | 110-130 >80

Qver 1800 30-50 50-70 70-90 90-120 | 120-140 >80

Instrumentet er en Gann hydromette compact, der maler i units. Skala gar fra 0-200.

Materialet der males pa er gas beton, hvor densiteten ligger pa ca 500 kg/m3 afhaengig af produ-
cent og type. Normalt tgrt vil derfor vises som vaerdier mellem 20-40 units.
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Konklusion
Omradet i stuen, hvor revnen er observeret udvendig, viser ikke aendrede malinger for fugt eller
temperatur, i forhold til de omkringliggende bygningsdele, inde i stuen.

Treek eller kuldebro langs kanten af fundamentet ikke er anderledes ud for revnen, end langs den
resterende del af stuen og vil erfaringsmaessigt forekomme her ogsa pa helt intakte villaer.

Fugtmalinger ligger indenfor omradet, normalt tgrt 31-36, langs hele den ydervaeg i stuen. Det
vurderes derfor at revnens karakter ikke er af betydning for indeklimaet.

Ligeledes er den uden konstruktiv betydning for selve soklen, samt den resterende del af bygnin-
gen, som ikke ses at vaere pavirket af revnen i soklen/sokkelpudsen."

Af forsikringspolicen fremgar bl.a.:

Forsikringen dakker
Forsikringssum i kr,  Selvrisiko i kr,

Ejerskifted=zkning Se betingelser 0,300
" Maksimal selvrisiko | altaleperioden Se balingelsar "

Det fremgar af forsikringsbetingelserne:

"15. Hvad er deekning betinget afForsikringen daekker forhold, der var til stede ved henholdsvis
tilstandsrapportens og elinstallationsrapportens udarbejdelse eller er opstaet efter disse rappor-
ters udarbejdelse, men inden forsikringstagers overtagelse af ejendommen, og som konstateres,
og anmeldes i forsikringstiden.

18. Hvad daekker forsikringen

Skade

18.3

Udbedring af aktuelle skader samt fysiske forhold ved bygningerne, der giver naerliggende risiko
for skader pa de forsikrede bygninger eller bygningsdele.
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Ved »skade« forstas brud, laekage, deformering, svaekkelse, revnedannelse, gdelaeggelse eller an-
dre fysiske forhold i bygningen, der nedszetter bygningens veerdi eller brugbarhed naevneveerdigt i
forhold til tilsvarende intakte bygninger af samme alder i almindelig god vedligeholdelsesstand.
Manglende bygningsdele kan vaere en skade.

Ved »naerliggende risiko for skader« forstas, at der erfaringsmaessigt vil udvikle sig en skade, hvis
der ikke saettes ind med szerligt omfattende vedligeholdelsesarbejder eller andre forebyggende
foranstaltninger.

19. Hvad dakker forsikringen ikke

Fglgende er undtaget fra den under punkt 18 anfgrte forsikringsdaekning:

a Forhold, som er naevnt i tilstandsrapporten eller elinstallationsrapporten, medmindre forholdet
er klart forkert beskrevet. Et forhold anses for klart forkert beskrevet, hvis beskrivelsen er misvi-
sende eller klart ufyldestggrende, saledes at en kgber ikke pa grundlag af den pagaldende rap-
port har haft mulighed for at tage forholdets reelle karakter, omfang eller betydning i betragtning.

¢ Forhold vedrgrende bygningsdele eller installationer, hvorom det i tilstandsrapporten eller elin-
stallationsrapporten er anfgrt, at den pagseldende bygningsdel eller installation skgnnes at veere
gjort utilgaengelig for den bygningssagkyndige eller den sagkyndige, der har gennemgaet elinstal-
lationerne.

f Forhold, der alene bestar i ssedvanligt slid eller bygningens manglende vedligeholdelse, med-
mindre der som fglge af det pagaeldende forhold er sket en skade eller er naerliggende risiko for

skade pa bygningen, jf. punkt 18.3.

g Forhold, der alene bestar i udlgb af bygningsdeles, konstruktioners eller materialers sadvanlige
levetid."

Naevnet har faet forelagt oversigtsbillede og fotografier af soklen og revnen.

Navnet udtaler:

Klageren overtog den forsikrede ejendom — et enfamilieshus fra 1990 — den 1/9 2022. Klageren
anmeldte den 19/6 2023, at der var store revner og huller i husets sokkel, hvilket hun blev op-
marksom pa, da der begyndte at komme myrer ind i stuen. Klageren kraever, at selskabet daek-
ker udgifterne til reparation af soklen. Selskabet har afvist deekning med henvisning til, at det

anmeldte ikke er udtryk for en skade i ejerskifteforsikringens forstand.

Klageren har anfgrt, at det ikke umiddelbart var muligt at se skaden, idet der er etableret en

treeterasse foran soklen. Klageren har anfgrt, at "Vi mener ikke, at de keempe revner i soklen er
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dem som er naevnt i tilstandsrapporten. | rapporten star der, at der er nogle revner ved hus-
hjgrnerne, men at der ikke kunne konstateres fglgeskader eller naerliggende risiko for fglgeska-
der. Det er vores vurdering at en revne af denne stgrrelse medfgrer risiko for fglgeskader her-
under fugtindtraangning mm. Der er sma revner uden betydning pa andre hjgrner - disse er syn-

lige (ingen traeterasse foran) vi mener det er disse tilstandsrapporter har naevnt".

Selskabet har anfgrt, at der er tale om en almindelig og forventelig bevaegelsesrevne uden no-
gen form for konstruktionsmaessig betydning. Det fremgar af tilstandsrapportens anmaerkning
2, at der netop er revner af denne karakter pa ejendommen, og at klageren derved er blevet
gjort opmaerksom p3, at der ved overtagelsen var et aktuelt vedligeholdelsesarbejde, som skul-
le varetages. Selskabet har hertil anfgrt, at vedligeholdelsen bestar i en udkradsning og spart-
ling af revnen, hvilket svarer til almindelig og sadvanlig vedligeholdelse, som belgbsmaessigt
ikke vil overstige den policemaessige selvrisiko. Selskabet har anfgrt, at det ikke er usadvanligt
at opleve myrer i en bolig, og at myreforekomst i et seedvanligt og forventeligt omfang ikke i sig
selv er udtryk for en skade i ejerskifteforsikringens forstand. Selskabet har anfgrt, at der ved

termografi ogsa er konstateret, at revnen ikke har dybde mod beboelse.

Det fremgar af tilstandsrapport af 10/6 2022: "Hustypebeskrivelse ... Betonsokler har ofte nogle
omrader, hvor pudsen skaller af eller der er nogle mindre revner. ... Sokler uden revner er
sjeldne. ... Skader udenpa beboelse... Beboelse — fundament/sokkel Nr. 2 Vurdering Gra Skade
Soklen har nogle revner blandt andet ved hushjgrner Risiko Der kunne ikke konstateres fglge-

skader eller neerliggende risiko for fglgeskader".

Det fremgar af bygningstaksators vurdering af forholdet af 21/12 2023, at "Revner af denne
stgrrelse og type er almindelige i en sokkel af den alder og type og uden betydning i et materia-
le, der er tiltaenkt at sta i jorden, under hgj fugt pavirkning og er hardfgrt for hel eller delvis
opfugtning, inden frostperioder, uanset om der er revner eller ej. Revnen i soklen vurderes at
veere af en karakter der kun pavirker selve soklen, der er ikke revner i det overliggende mur-

veerk eller fuger, hvorfor der ikke er tale om stgrre bevaegelser, der kraever sikring med rustfri
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tentorstal, ved udbedring. En let udkradsning og udfyldning af revnen vil derfor ofte veere til-

straekkeligt som vedligehold".

Det fremgar af selskabets bygningstaksators rapport af 19/2 2024, at "Omradet i stuen, hvor
revnen er observeret udvendig, viser ikke aendrede malinger for fugt eller temperatur, i forhold
til de omkringliggende bygningsdele, inde i stuen. Traek eller kuldebro langs kanten af funda-
mentet ikke er anderledes ud for revnen, end langs den resterende del af stuen og vil erfa-
ringsmaessigt forekomme her ogsa pa helt intakte villaer. Fugtmalinger ligger indenfor omradet,
normalt tgrt 31-36, langs hele den yderveeg i stuen. Det vurderes derfor at revnens karakter
ikke er af betydning for indeklimaet. Ligeledes er den uden konstruktiv betydning for selve sok-
len, samt den resterende del af bygningen, som ikke ses at veere pavirket af revnen i sok-

len/sokkelpudsen".

Efter en gennemgang af sagen finder naevnet, at klageren ikke har godtgjort, at der pa overta-
gelsestidspunktet var forhold ved soklen, der udgjorde skade eller neerliggende risiko for skade,
nar der tages hensyn til oplysningerne i tilstandsrapporten, eller at myreforekomsten pa over-
tagelsestidspunktet udgjorde skade i ejerskifteforsikringens forstand. Neevnet kan derfor ikke

kritisere selskabets afggrelse.

Nzevnet har blandt andet lagt vaegt pa oplysningerne i bygningstaksatorens vurdering af 21/12
2023 om, at "Revner af denne stgrrelse og type er almindelige i en sokkel af den alder og type",

og at revnen er af en karakter, som kun pavirker selve soklen.

Naevnet har ogsa lagt veegt pa, at det fremgar af selskabets bygningstaksators rapport af 19/2
2024, at der blev fundet normale malinger for fugt og temperatur i den indvendige konstrukti-
on, og at revnen derfor blev vurderet uden "betydning for indeklimaet" og "uden konstruktiv

betydning for selve soklen, samt den resterende del af bygningen".
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Nzevnet har videre lagt vaegt pa, at det fremgar af tilstandsrapportens nr. 1 "fundament/sokkel"
med karakteren "Gra hus", at "Soklen har nogle revner blandt andet ved hushjgrner ... Der kun-

ne ikke konstateres fglgeskader eller naerliggende risiko for fglgeskader".

Hvad angar myrerne har naevnet lagt veegt pa, at der er tale om et forhold, der seedvanligvis

nemt kan imgdegas og henhgrer under almindelig vedligeholdelse.
Det, som klageren i gvrigt har anfgrt, kan ikke fgre til andet resultat.
Som fglge heraf

bestemmes:

Klageren far ikke medhold.

Rl

Peter Thgnnings



