Ankenasevnet

for

Forsikring
Den 8. januar 2025 blev i sag nr. 101272:

XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXXXXXX

mod
Domus Forsikring A/S

Stationsparken 26, 1.th.
2600 Glostrup

afsagt
kendelse:

Forsikringstageren har i medfgr af lov om forbrugerbeskyttelse ved erhvervelse af fast ejendom
tegnet ejerskifteforsikring. | klageskema af 29/2 2024 har klageren bl.a. anfgrt:

"Kort redeggrelse for sagen

Fugt + skimmelsvamp i vores vaegge pa badevzerelse, kontor + bryggers. Der er malet forhgjet fugt
og skimmelsvamp i vores skabe. Der viser sig, at der er manglende sokkelpuds. Ved det, at sokkel-
puds mangler kan der traeenge vand ind i konstruktionen. Byggeradgiveren mener, at der skal gra-
ves og udfgres fugtsikring jf. vedhaeftet rapport. Arbejdet pa renoveringen af det er udfgrt ukor-
rekt. Dertil kommer revner i sokkel. Ved inspektion fra [skadesservicefirma] viser, at trappen til
huset ikke er udfgrt korrekt, hvorfor det viser sig, at vandet ledes ind til sokkel og derefter ned i
kaelderen. Fugtmalingen er hgjest i netop i dette omrade.

Hvad vil du konkret opna hos selskabet?
At ejerskifteforsikringen daekker skaden og for udbedringer, da der er tale om skjult fejl og det er
samtidigt udfgrt byggeteknisk ukorrekt."

Selskabet har den 31/5 2024 til naevnet bl.a. redegjort for sagsforlgbet og afggrelsen saledes:

"Som advokat for indklagede Domus Forsikring A/S skal jeg ved naervaerende kommentere den af
klager indgivne klage.

i. Faktiske omstaendigheder
Med overtagelsesdag den 1. marts 2020 overtog klagerne ejendommen beliggende ...

Kpbsaftalen fremlaegges som bilag A.
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| forbindelse med kgbet modtog klagerne tilstandsrapport fra 21. november 2018, der fremlaeg-
ges som bilag B, samt tilstandsrapport af 3. januar 2020, der fremlaegges som sagens bilag C.

| forbindelse med kgbet af ejendommen tegnede klagerne basis ejerskifteforsikring hos Domus
Forsikring.

Police med forsikringsbetingelser fremlaegges som sagens bilag D.

Den af sagen omhandlede ejendom er opfgrt i 1960, og som sagens bilag E fremlaegges uddrag af
byggesagens akter.

Som sagens bilag F fremlaegges materiale modtaget i forbindelse med byggetilladelse til tilbyg-
ning, medens som sagens bilag G fremlaegges BBR-meddelelse.

Som sagens bilag H fremlaegges uddrag vedrgrende elastiske fuger og disses forventede levetid.

Som det fremgar af sagens bilag 4 anmeldte klagerne de af sagen omhandlede forhold den 27. ok-
tober 2023, og i fortseettelse heraf lod Domus Forsikring taksator ... foretage besigtigelse.

Dennes taksatorrapport fremlaegges som sagens bilag I.

| anledning af naervaerende klagesag har Domus Forsikring indhentet supplerende oplysninger fra
taksator ..., og dennes mail af 28. maj 2024 fremlaegges som bilag J.

ii. Dokumentation for dekningsberettigede skader?

Efter almindelige forsikringsretlige principper pahviler det klagerne, at fgre bevis for at der pr.
overtagelsesdagen den 1. marts 2020 foreld daekningsberettigede skader under den indtegnede
ejerskifteforsikring.

Der er tale om en basis ejerskifteforsikring.

Af forsikringsbetingelserne fremlagt som bilag D, punkt 4, fremgar med hensyn til

skadesbegrebet fglgende:

'‘B Udbedring af aktuelle bygningsskader samt fysiske forhold ved bygningerne, der giver neerlig-
gende risiko for skader pd de forsikrede bygninger eller bygningsdele. Ved bygningsskade forstads
brud, leekage, deformering, svaekkelse, revnedannelse, gdeleggelse eller andre fysiske forhold i
bygninger, der nedsatter bygningernes veerdi eller brugbarhed naevneveerdigt i forhold til tilsva-
rende intakte bygninger af samme alder i almindelig god vedligeholdelsesstand. Manglende byg-
ningsdele

kan veere en skade. C Forsikringen daekker ogsa, ndar der ud fra en byggeteknisk vurdering er naer-
liggende risiko for, at der erfaringsmeaessigt vil udvikle sig en skade, hvis der ikke seaettes ind med
seerligt omfattende vedligeholdelsesarbejder eller andre forebyggende foranstaltninger.'

Det ggres overordnet geldende at klagerne ikke har f@grt bevis for at der pr. overtagelsesdagen fo-
reld deekningsberettigede skader.

a) Fugt/skimmelsvamp pa badevzerelse, kontor og bryggers
Denne del af eiendommen vedrgrer kaelderen, der ikke er godkendt til beboelse.
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Der er tale om en ejendom opf@rt i 1960, og uagtet at denne del af ejendommen er undergaet re-
novering, er ejendommens grundlaeggende opfgrelsesmade med hensyn til fugtsikring i overens-
stemmelse med opfgrelsen i 1960 og geengs byggeskik i 1960.

Taksator ... anfgrer i taksatorrapporten, fremlagt som bilag I, punkt 4,

blandt andet fglgende:

'Forholdet skyldes primaert byggeskik pd opfarelsestidspunktet hvor kaelderydervaegge ikke blev
fugtsikret. | omrader hvor kaelderydervaggen udv. er blotlagt iforb. med terraenreguleringer bevir-
ker manglende isolering og kuldebro at der periodisk kan opstd kondensdannelser pd indv. side
hvor den fugtige varme indeluft kondenserer pd den kolde ydervaeg.'

Supplerende har taksator ... oplyst, se herved sagens bilag J:

'‘Badeveerelse, kontor og bryggers hvor der er konstateret opfugtede yderveegge er indrettet i den
oprindelige del af kaelderen, opfart i 1960. Pa daveerende tidspunkt blev kaelderydervaegge ikke
sikret mod grundfugt. Denne del af kaelderen er i gvrigt ikke godkendt til beboelse. I tilstandsrap-
porten er der anmeaerkninger som kan relateres til fugtindtreengning i vaegge. Nedlgbsrgr som er
fart ned i terraen, er ikke hensigtsmaessig grundet risiko for taering, men udvendige aflgb er ikke
omfattet af forsikringen. Elastiske fuger rundt vinduer og d@re har en forventet levetid pd ca. 5 ar
afheengig af vejrpavirkninger.'

De forhold som klagerne har konstateret, gar ikke udover hvad klagerne ma forvente henset til
tidspunktet for ejendommens opfgrelse, herunder det forhold at forholdene skyldes opfgrelse i
overensstemmelse med geengs byggeskik pa opfgrelsestidspunktet i 1960.

De steder hvor der er konstateret 'forhgjet fugtniveau' er saledes ikke forhgjet fugtniveau i for-
hold til det forventelige, henset til tidspunktet for ejendommens opfgrelse og hvorledes man pa
davaerende tidspunkt opfgrte keelderydervaegge, henholdsvis ved konstruktioner.

Der foreligger saledes, efter Domus Forsikrings opfattelse ikke en daekningsberettiget skade under
den indtegnede ejerskifteforsikring, med hensyn til fuger skal disse lgbende vedligeholdes, idet
fugerne, som det blandt andet fremgar af sagens bilag H og vurderingen fra taksator ..., fremlagt
som bilag J, har begranset levetid.

Domus Forsikring finder saledes ikke, at der af klagerne er fremlagt dokumentation for daeknings-
berettigede forhold, herunder dokumentation i form af nye oplysninger der ggr afvisning af daek-
ning som meddelt 27. november 2023, se herved bilag K.

Domus Forsikring bemaerker for god ordens skyld, at med hensyn til spgrgsmalet om skimmel-
svamp kan skimmelsvamp i sig selv udggre en daekningsberettiget skade under en ejerskifteforsik-
ring.

Efter fast ankenavnspraksis skal der imidlertid f@res bevis for at der pr. overtagelsesdagen var ta-
le om et massivt skimmelangreb, som i sig selv havde en intensitet og et omfang som nedsatte
vaerdien eller brugbarheden af saerlig beboelsesrummene i bygningen naevnevaerdigt i forhold til
tilsvarende bygninger af samme alder. Dette er der ikke i denne sag f@rt noget bevis for.

b) Revner i sokkel
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Saledes som Domus Forsikring forstar klagen vedrgrer den ogsa revner i sokkel, idet klagerne
henviser til, at trappen til huset ikke skulle veere udfgrt korrekt.

Domus Forsikring er noget usikker pa, hvorledes denne del af klagen skal forstas, men har noteret
sig, at det i rapporten for [skadesservicefirma] side 65 anfgres, at det manglende sokkelpuds skul-
le medfgre, at vand kan traenge ind i konstruktionen.

Er det reelt dette forhold der klages over bemaerkes, at taksator ... i sagens bilag J har anfgrt fgl-
gende:

'‘Den udvendige sokkel burde veere pudset, men ville alligevel ikke vaere sikret mod fugtindtraengen
grundet byggeskik pd opfarelsestidspunktet.’

At [skadesservicefirma] papegede forholdet, er saledes ikke arsag til nogen skade, endsige inde-
baerer nzerliggende risiko pr. overtagelsesdagen for skade og forholdet udggr ikke en deekningsbe-
rettiget skade under den indtegnede ejerskifteforsikring.

Hvis klagerne henviser til [skadesservicefirma] i dets rapport side 66 har anfgrt at fuger og revner
langs sokkel bgr skiftes, bemaerkes at der her ikke er tale om en retlig relevant skade pr. overta-
gelsesdagen.

Dels er der ikke fgrt bevis for, at fuger var defekte pr. overtagelsesdagen, dels er fuger vedligehol-
delseskraevende, som ogsa anfgrt af taksator ... og som sandsynliggjort i sagens bilag H.

Ej heller dette forhold udgjorde pr. overtagelsesdagen en retlig relevant skade, idet Domus Forsik-
ring i gvrigt for god ordens skyld henleder opmaerksomheden p3, at tilstandsrapporten med hen-
syn til revner i sokkel som fremgar af tilstandsrapporten side 9, pos. 4.2 indeholdt fglgende be-
maerkning:

4. Fundament/sokler

4.2 Sokkel K1

Ved gavl mod gst er der mindre revne i sokkel i overgang til fritstdende mur, og der er lidt Igst ma-
ling/puds. Der er mindre revne i sokkel i den nordlige ende. Note: Revnerne er efter husets alder
vurderet til at vaere i ro og uden betydning for husets stabilitet. Mindre beveegelser efter en repa-
ration kan dog forekomme.” "

Klageren har i mail af 2/7 2024 til naevnet bl.a. anfgrt:
"Vi er stadig uenig i afggrelsen fra Domus Forsikring.
Efter dialog med vores advokat er det, der er helt afggrende for vurdering af sagen, er 2 forhold:

For det fgrste er der foretaget vaesentlige ombygninger af ejendommen i forbindelse med renove-
ringen, herunder af facaden.

For det andet er det i tilstandsrapport oplyst, at eiendommen er totalrenoveret.
Derfor ma man som kgber kunne regne med, at der er foretaget de foranstaltninger, der skal til,

for at ejendommen kan anvendes til badevaerelse m.m. selvom visse dele ikke er registreret som
boligareal. Der er for en kgber en logisk forklaring p3a, at dette er tilfeeldet, f.eks. pa grund af lofts-
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hgjde og flugtveje, som man er indstillet pa at leve med. Men fugtproblemer ma man kunne for-
vente er ikke eksisterende.

Jeg kan i gvrigt henvise til tidligere indlzeg og dokumentation."

Selskabet har i mail af 16/7 2024 til naavnet bl.a. anfart:

"Kommentar:
| anledning af klagers supplerende indleeg af 2. juli 2024 bemaerkes, at der ikke af klager ses frem-
lagt dokumentation for, at keelderen skulle veere lovligt indrettet og benyttet til bolig.

Som klager selv anfgrer, er der tale om en kaelder, der ikke lovligt er indrettet til bolig, og heraf
folger ogsa, at kaelderen i forhold til ejerskifteforsikringen skal vurderes i forhold til en kzelder op-
fort i 1960, der ikke er lovligt indrettet og benyttet til boligformal.

Klagers individuelle forventninger pa baggrund af en oplysning fra en salger, om at ejendommen
er renoveret, er ejerskifteforsikringen uvedkommende.

Domus Forsikring A/S kan i gvrigt henholde sig til det i indlaeg af 31. maj 2024 anfgrte."

Naevnet har faet forelagt bilag fra sagen. Uddrag af bilagene gengives nedenfor. Af tilstands-
rapport af 3/1 2020 fremgar bl.a.:

"4, Fundament/sokler

4.2 Sokkel K1 Ved gavl mod gst er der mindre revne i sokkel i overgang til fritstaende mur, og der
er lidt Igst maling/puds. Der er mindre revne i sokkel i den nordlige ende. Note: Revnerne er efter
husets alder vurderet til at vaere i ro og uden betydning for husets stabilitet. Mindre bevaegelser
efter en reparation kan dog forekomme.

5. Kaeldre/krybekaeldre/terraendaek
5.2 Vaegge K1 Rundt kaelderen er der enkelte steder hultlydende puds pa veeggene."

Af inspektionsrapport fra skadesservicefirma indhentet af klageren fremgar bl.a.:

"Konklusion
Vi har konstateret at der med meget stor sandsynlighed traenger vand ind i kaelderen fra terrasse,
fortrappe og under vinduerne pa stueetagen.

Problemet i bryggerset kan man som forsgg demonterer bagbeklaedningerne i skabene for at se
om det er nok den bagvedliggende konstruktion far lidt luft, er dette ikke tilfaeldet kan man isole-
re vaeggen med Power protect efterfglgende.

VI anbefaler at skimmelsanerer de bergrte omrader med den udleveret Clean SF.

Se flere detaljer ved punkterne i rapporten.
Skimmelsvamp >
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Tegn pa skimmelvaekst (udokumenteret) Problemstilling

Der lugter meget kraftigt af skimmelvaekst. Vi vil anbefale at demonterer alle skabe og vente med
genmontering til at fugt problemet er fjernet og affugtet. Vi anbefaler at demonterer bagbeklzaed-
ningen i skabene sa den bagvedliggende konstruktion kan dnde nar man genmonterer skabe.

Skimmelsvamp >

Tegn pa skimmelvaekst (udokumenteret) Skimmelsvamp

Der ses visuelle tegn pa skimmelvaekst pad konstruktionen. Vi anbefaler at demonterer bagbe-
kleedningen i alle skabe i bryggerset, derefter kan man ogsa komme ti at skimmelsanere den bag-
vedliggende konstruktion. Fugtteknikeren har erfaring med skimmelvaekst, men det skal under-
streges

at det observerede ikke er dokumenteret med en analysetest.

Skimmelsvamp >

Tegn pa skimmelvaekst (udokumenteret) Skimmelsvamp

Der ses visuelle tegn pa skimmelvakst pa konstruktionen. Bgr skimmelsaneres. Fugtteknikeren
har erfaring med skimmelvaekst, men det skal understreges at det observerede ikke er dokumen-
teret

med en analysetest.

Skimmelsvamp >

Tegn pa skimmelvaekst (udokumenteret) Skimmelsvamp

Der ses visuelle tegn pa skimmelvaekst pa konstruktionen. Fugtteknikeren har erfaring med skim-
melveekst, men det skal understreges at det observerede ikke er dokumenteret med en analyse-
test.

Skimmelsvamp >

Tegn pa skimmelvaekst (udokumenteret) Skimmelsvamp

Der ses visuelle tegn pa skimmelvaekst pa konstruktionen. Fugtteknikeren har erfaring med skim-
melveekst, men det skal understreges at det observerede ikke er dokumenteret med en analyse-
test.

Fugtmaling >
Gann Hydromette B50 (skala 0-200 digits) Ok
Fugtniveau er acceptabelt.

Fugtmaling >
Gann Hydromette B50 (skala 0-200 digits) Ok
Fugtniveau er acceptabelt.

Fugtmaling >
Gann Hydromette B50 (skala 0-200 digits) Ok
Fugtniveau er acceptabelt.

Fugtmaling >
Gann Hydromette B50 (skala 0-200 digits) Ok
Fugtniveau er acceptabelt.
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Fugtmaling >
Gann Hydromette B50 (skala 0-200 digits) Ok
Fugtniveau er acceptabelt.
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Fugtmaling >
Gann Hydromette B50 (skala 0-200 digits) Ok
Fugtniveau er acceptabelt.

Fugtmaling >
Gann Hydromette B50 (skala 0-200 digits) Ok
Fugtniveau er acceptabelt.

Fugtmaling >
Gann Hydromette B50 (skala 0-200 digits) Ok
Fugtniveau er acceptabelt.

Fugtmaling >
Gann Hydromette B50 (skala 0-200 digits) Ok
Fugtniveau er acceptabelt.

Fugtmaling >
Gann Hydromette B50 (skala 0-200 digits) Ok
Fugtniveau er acceptabelt.

Fugtmaling >
Gann Hydromette B50 (skala 0-200 digits) Ok
Fugtniveau er acceptabelt.

Fugtmaling >
Gann Hydromette B50 (skala 0-200 digits) Ok
Fugtniveau er acceptabelt.

Fugtmaling >
Gann Hydromette B50 (skala 0-200 digits) Ok
Fugtniveau er acceptabelt.

Fugtmaling >
Gann Hydromette B50 (skala 0-200 digits) Ok
Fugtniveau er acceptabelt.

Fugtmaling >
Gann Hydromette B50 (skala 0-200 digits) Ok
Fugtniveau er acceptabelt.

Fugtmaling >
Gann Hydromette B50 (skala 0-200 digits) Ok
Fugtniveau er acceptabelt.

Fugtmaling >
Gann Hydromette B50 (skala 0-200 digits) Ok
Fugtniveau er acceptabelt.
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Fugtmaling >
Gann Hydromette B50 (skala 0-200 digits) Ok
Fugtniveau er acceptabelt.

Fugtmaling >

Gann Hydromette B50 (skala 0-200 digits) Fugt

Forhgjet fugt konstateret.

Maleinstrumentet har en skala fra 0-200, hvor 80 eller lavere typisk betegnes som tgrt, 90-110 ty-
pisk betegnes som let fugtig og over 120 som fugtig til kraftig opfugtet afhaengigt af materialeden-
sitet. F.eks. vil en méling pa letbeton typisk betegnes som let opfugtet mellem 40-60 grundet ma-
terialedensiteten. 90-110 malt pa beton- eller teglstensvaeg i en keelder kan veere et normalt ni-
veau, men vaere problematisk alene grundet vaegoverflade med f.eks. tapet. 80-100 i bund af en
veeg i stueplan kan veere ok, safremt det er en malet overflade, men vaere problematisk safremt
der er tapet eller fodlister i tree som vaegbekleedning. Vores fugttekniker har ud fra sin erfaring
vurderet denne maling forhgjet i forhold til gvrige observationer og materiale der males pa i den
aktuelle sag.

Fugtmaling >

Gann Hydromette B50 (skala 0-200 digits) Fugt

Forhgjet fugt konstateret.

Maleinstrumentet har en skala fra 0-200, hvor 80 eller lavere typisk betegnes som tg@rt, 90-110 ty-
pisk betegnes som let fugtig og over 120 som fugtig til kraftig opfugtet afhaengigt af materialeden-
sitet. F.eks. vil en maling pa letbeton typisk betegnes som let opfugtet mellem 40-60 grundet ma-
terialedensiteten. 90-110 malt pa beton- eller teglstensvaeg i en kaelder kan vaere et normalt ni-
veau, men veaere problematisk alene grundet veegoverflade med f.eks. tapet. 80-100 i bund af en
vaeg i stueplan kan veere ok, safremt det er en malet overflade, men vaere problematisk safremt
der er tapet eller fodlister i tree som vaegbeklaedning. Vores fugttekniker har ud fra sin erfaring
vurderet denne maling forhgjet i forhold til gvrige observationer og materiale der males pa i den
aktuelle sag. Vi anbefaler at fjerne vaev og male med en diffutions aben maling.

Fugtmaling >
Gann Hydromette B50 (skala 0-200 digits) Ok
Fugtniveau er acceptabelt.

Fugtmaling >
Gann Hydromette B50 (skala 0-200 digits) Ok
Fugtniveau er acceptabelt.

Fugtmaling >
Gann Hydromette B50 (skala 0-200 digits) Ok
Fugtniveau er acceptabelt.

Fugtmaling >
Gann Hydromette B50 (skala 0-200 digits) Ok
Fugtniveau er acceptabelt.

Fugtmaling >
Gann Hydromette B50 (skala 0-200 digits) Fugt
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Fugtniveau er acceptabelt.

Maleinstrumentet har en skala fra 0-200, hvor 80 eller lavere typisk betegnes som tgrt, 90-110 ty-
pisk betegnes som let fugtig og over 120 som fugtig til kraftig opfugtet afhaengigt af materialeden-
sitet. F.eks. vil en maling pa letbeton typisk betegnes som let opfugtet mellem 40-60 grundet ma-
terialedensiteten. 90-110 malt pa beton- eller teglstensvaeg i en keelder kan veere et normalt ni-
veau, men veaere problematisk alene grundet veegoverflade med f.eks. tapet. 80-100 i bund af en
veeg i stueplan kan veere ok, safremt det er en malet overflade, men vaere problematisk safremt
der er tapet eller fodlister i tree som vaegbeklaedning. Vores fugttekniker har ud fra sin erfaring
vurderet denne maling acceptabel i forhold til gvrige observationer og materiale der males pa i
den aktuelle sag.

Fugtmaling >

Gann Hydromette B50 (skala 0-200 digits) Fugt

Forhgjet fugt konstateret.

Maleinstrumentet har en skala fra 0-200, hvor 80 eller lavere typisk betegnes som tgrt, 90-110 ty-
pisk betegnes som let fugtig og over 120 som fugtig til kraftig opfugtet afhaengigt af materialeden-
sitet. F.eks. vil en maling pa letbeton typisk betegnes som let opfugtet mellem 40-60 grundet ma-
terialedensiteten. 90-110 malt pa beton- eller teglstensvaeg i en kalder kan vaere et normalt ni-
veau, men vare problematisk alene grundet vaegoverflade med f.eks. tapet. 80-100 i bund af en
vaeg i stueplan kan veere ok, safremt det er en malet overflade, men veere problematisk safremt
der er tapet eller fodlister i tree som vaegbekleedning. Vores fugttekniker har ud fra sin erfaring
vurderet denne maling forhgjet i forhold til gvrige observationer og materiale der males pa i den
aktuelle sag.

Fugtmaling >

Gann Hydromette B50 (skala 0-200 digits) Fugt

Forhgjet fugt konstateret.

Maleinstrumentet har en skala fra 0-200, hvor 80 eller lavere typisk betegnes som tgrt, 90-110 ty-
pisk betegnes som let fugtig og over 120 som fugtig til kraftig opfugtet afhaengigt af materialeden-
sitet. F.eks. vil en maling pa letbeton typisk betegnes som let opfugtet mellem 40-60 grundet ma-
terialedensiteten. 90-110 malt pa beton- eller teglstensvaeg i en kaelder kan vaere et normalt ni-
veau, men veare problematisk alene grundet veegoverflade med f.eks. tapet. 80-100 i bund af en
vaeg i stueplan kan veaere ok, safremt det er en malet overflade, men vaere problematisk safremt
der er tapet eller fodlister i tree som vaegbeklaedning. Vores fugttekniker har ud fra sin erfaring
vurderet denne maling forhgjet i forhold til gvrige observationer og materiale der males pa i den
aktuelle sag.

Fugtmaling >
Gann Hydromette B50 (skala 0-200 digits) Ok
Fugtniveau er acceptabelt.

Fugtmaling >
Gann Hydromette B50 (skala 0-200 digits) Ok
Fugtniveau er acceptabelt.

Fugtmaling >
Gann Hydromette B50 (skala 0-200 digits) Ok
Fugtniveau er acceptabelt.
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Fugtmaling >

Gann Hydromette B50 (skala 0-200 digits) Fugt

Forhgjet fugt konstateret.

Maleinstrumentet har en skala fra 0-200, hvor 80 eller lavere typisk betegnes som tgrt, 90-110 ty-
pisk betegnes som let fugtig og over 120 som fugtig til kraftig opfugtet afhaengigt af materialeden-
sitet. F.eks. vil en maling pa letbeton typisk betegnes som let opfugtet mellem 40-60 grundet ma-
terialedensiteten. 90-110 malt pa beton- eller teglstensvaeg i en keelder kan veere et normalt ni-
veau, men veaere problematisk alene grundet veegoverflade med f.eks. tapet. 80-100 i bund af en
vaeg i stueplan kan veere ok, safremt det er en malet overflade, men vaere problematisk safremt
der er tapet eller fodlister i tree som vaegbeklaedning. Vores fugttekniker har ud fra sin erfaring
vurderet denne maling forhgjet i forhold til gvrige observationer og materiale der males pa i den
aktuelle sag.

Fugtmaling >
Gann Hydromette B50 (skala 0-200 digits) Ok
Fugtniveau er acceptabelt.

Fugtmaling >
Gann Hydromette B50 (skala 0-200 digits) Ok
Fugtniveau er acceptabelt.

Fugtmaling >
Gann Hydromette B50 (skala 0-200 digits) Ok
Fugtniveau er acceptabelt.

Fugtmaling >
Gann Hydromette B50 (skala 0-200 digits) Ok
Fugtniveau er acceptabelt.

Fugtmaling >

Gann Hydromette B50 (skala 0-200 digits) Fugt

Forhgjet fugt konstateret. Vi mistaenker at fugten stammer fra den nedbrudte fuge og gulvmaling.
Maleinstrumentet har en skala fra 0-200, hvor 80 eller lavere typisk betegnes som tgrt, 90-110 ty-
pisk betegnes som let fugtig og over 120 som fugtig til kraftig opfugtet afhaengigt af materialeden-
sitet. F.eks. vil en maling pa letbeton typisk betegnes som let opfugtet mellem 40-60 grundet ma-
terialedensiteten. 90-110 malt pa beton- eller teglstensvaeg i en keelder kan veere et normalt ni-
veau, men veare problematisk alene grundet veegoverflade med f.eks. tapet. 80-100 i bund af en
veeg i stueplan kan veere ok, safremt det er en malet overflade, men vaere problematisk safremt
der er tapet eller fodlister i tree som vaegbeklaedning. Vores fugttekniker har ud fra sin erfaring
vurderet denne maling forhgjet i forhold til gvrige observationer og materiale der males pa i den
aktuelle sag.

Fugtmaling >

Gann Hydromette B50 (skala 0-200 digits) Fugt

Forhgjet fugt konstateret. Maleinstrumentet har en skala fra 0-200, hvor 80 eller lavere typisk be-
tegnes som tgrt, 90-110 typisk betegnes som let fugtig og over 120 som fugtig til kraftig opfugtet
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afhaengigt af materialedensitet. F.eks. vil en maling pa letbeton typisk betegnes som let opfugtet
mellem 40-60 grundet materialedensiteten. 90-110 malt pa beton- eller teglstensvaeg i en kaelder
kan vaere et normalt niveau, men vaere problematisk alene grundet vaegoverflade med f.eks. ta-
pet. 80-100 i bund af en vaeg i stueplan kan vaere ok, safremt det er en malet overflade, men vare
problematisk safremt der er tapet eller fodlister i tree som veegbeklaedning. Vores fugttekniker har
ud fra sin erfaring vurderet denne maling forhgjet i forhold til gvrige observationer og materiale
der males pa i den aktuelle sag.

Fugtmaling >
Gann Hydromette B50 (skala 0-200 digits) Ok
Fugtniveau er acceptabelt.

Fugtmaling >
Gann Hydromette B50 (skala 0-200 digits) Ok
Fugtniveau er acceptabelt.

Fugtmaling >
Gann Hydromette B50 (skala 0-200 digits) Ok
Fugtniveau er acceptabelt.

Fugtmaling >

Gann Hydromette B50 (skala 0-200 digits) Fugt

Forhgjet fugt konstateret. Maleinstrumentet har en skala fra 0-200, hvor 80 eller lavere typisk be-
tegnes som tgrt, 90-110 typisk betegnes som let fugtig og over 120 som fugtig til kraftig opfugtet
afhaengigt af materialedensitet. F.eks. vil en maling pa letbeton typisk betegnes som let opfugtet
mellem 40-60 grundet materialedensiteten. 90-110 malt pa beton- eller teglstensvaeg i en kaelder
kan vaere et normalt niveau, men vaere problematisk alene grundet vaegoverflade med f.eks. ta-
pet. 80-100 i bund af en vaeg i stueplan kan vaere ok, safremt det er en malet overflade, men vaere
problematisk safremt der er tapet eller fodlister i trae som vaegbeklaedning. Vores fugttekniker har
ud fra sin erfaring vurderet denne maling forhgjet i forhold til gvrige observationer og materiale
der males pa i den aktuelle sag.

Fugtmaling >

Gann Hydromette B50 (skala 0-200 digits) Fugt

Forhgjet fugt konstateret. Maleinstrumentet har en skala fra 0-200, hvor 80 eller lavere typisk be-
tegnes som tg@rt, 90-110 typisk betegnes som let fugtig og over 120 som fugtig til kraftig opfugtet
afhaengigt af materialedensitet. F.eks. vil en maling pa letbeton typisk betegnes som let opfugtet
mellem 40-60 grundet materialedensiteten. 90-110 malt pa beton- eller teglstensvaeg i en kaelder
kan veere et normalt niveau, men vaere problematisk alene grundet vaegoverflade med f.eks. ta-
pet. 80-100 i bund af en vaeg i stueplan kan veere ok, safremt det er en malet overflade, men vaere
problematisk safremt der er tapet eller fodlister i tree som veegbeklaedning. Vores fugttekniker har
ud fra sin erfaring vurderet denne maling forhgjet i forhold til gvrige observationer og materiale
der males pa i den aktuelle sag.

Fugtmaling >

Gann Hydromette B50 (skala 0-200 digits) Fugt

Forhgjet fugt konstateret. Maleinstrumentet har en skala fra 0-200, hvor 80 eller lavere typisk be-
tegnes som tgrt, 90-110 typisk betegnes som let
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fugtig og over 120 som fugtig til kraftig opfugtet afhaengigt af materialedensitet. F.eks. vil en ma-
ling pa letbeton typisk betegnes som let opfugtet mellem 40-60 grundet materialedensiteten. 90-
110 malt pa beton- eller teglstensveeg i en kaelder kan veere et normalt niveau, men vaere proble-
matisk alene grundet vaegoverflade med f.eks. tapet. 80-100 i bund af en vaeg i stueplan kan vaere
ok, safremt det er en malet overflade, men vaere problematisk safremt der er tapet eller fodlister i
trae som vaegbeklaedning. Vores fugttekniker har ud fra sin erfaring vurderet denne maling forhg-
jetiforhold til gvrige observationer og materiale der males pa i den aktuelle sag.

Fugtmaling >
Gann Hydromette B50 (skala 0-200 digits) Ok
Fugtniveau er acceptabelt.

Fugtmaling >

Gann Hydromette B50 (skala 0-200 digits) Fugt

Forhgjet fugt konstateret. Maleinstrumentet har en skala fra 0-200, hvor 80 eller lavere typisk be-
tegnes som tgrt, 90-110 typisk betegnes som let fugtig og over 120 som fugtig til kraftig opfugtet
afhaengigt af materialedensitet. F.eks. vil en maling pa letbeton typisk betegnes som let opfugtet
mellem 40-60 grundet materialedensiteten. 90-110 malt pa beton- eller teglstensvaeg i en kaelder
kan vaere et normalt niveau, men vaere problematisk alene grundet vaegoverflade med f.eks. ta-
pet. 80-100 i bund af en veeg i stueplan kan vaere ok, safremt det er en malet overflade, men vaere
problematisk safremt der er tapet eller fodlister i tree som vaegbeklaedning. Vores fugttekniker har
ud fra sin erfaring vurderet denne maling forhgjet i forhold til gvrige observationer og materiale
der males pa i den aktuelle sag.

Fugtmaling >
Gann Hydromette B50 (skala 0-200 digits) Ok
Fugtniveau er acceptabelt.

Fugtmaling > Gann RH/C Ok
Fugtniveau er acceptabelt.

Fugtmaling > Tramex MEP Ok
Fugtniveau er acceptabelt.

Fugtmaling > Tramex MEP Fugt

Forhgjet fugt konstateret. Ved maling over 20% er der typisk risiko for fugtskade, rad, svamp og
skimmelsvamp, og det kan veere tegn pa en skade. Dog kan der males hgjere fugtniveauer med en
anden forklaring uden at det vurderes skadevoldende. Vores fugttekniker har ud fra sin erfaring
vurderet denne maling forhgjet i forhold til gvrige observationer i den aktuelle sag.

Fugtmaling > Tramex MEP Fugt

Forhgjet fugt konstateret. Ved maling over 20% er der typisk risiko for fugtskade, rad, svamp og
skimmelsvamp, og det kan veaere tegn pa en skade. Dog kan der males hgjere fugtniveauer med en
anden forklaring uden at det vurderes skadevoldende. Vores fugttekniker har ud fra sin erfaring
vurderet denne maling forhgjet i forhold til gvrige observationer i den aktuelle sag.

Bygningsinspektion > Vaegkonstruktioner > Sokkel Problemstilling
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Manglende sokkelpuds. Ved det at sokkelpuds mangler kan der traenge vand ind i konstruktionen.
Vi anbefaler at fa gravet op langs huset ud for kontor bad og bryggers, herefter pafgres tjeere pa
sokkel, platon grundmursplade, isolering som afsluttes med zink indskud freeset ind i sokkel afslut-
tet med en gummifuge. | bunden af sokkelen nedlaegges der en draenslange som fgres til aflgb ved
tagnedlgb hvis muligt.

Bygningsinspektion > Vaegkonstruktioner > Sokkel Problemstilling
Fuger revnet langs sokkel bgr skiftes.

Bygningsinspektion > Vaegkonstruktioner > Sokkel Problemstilling
Revner i sokkel bgr udbedres for at sikre konstruktionerne mod vandindtraengning.

Bygningsinspektion > Gulvkonstruktioner > Betongulv Problemstilling
Hvis man antager at beleegningen ser sadan ud under trappe, kan man forstille sig at vandet ledes
ind til sokkel og derefter ned i keelderen.

Bygningsinspektion > Dgre og vinduer > Fuger Problemstilling
Krakelerede fuger bgr skiftes sa der ikke traenger vand ind i huset.

Bygningsinspektion > VVS > Rgr Problemstilling

Udfert forkert ber vaere fri over jord sa det er plast der kgre i jorden. Denne Igsning der taerer rg-
ret uden man kan se det hvorefter vandet Igber ned af sokkelen og kan traenge ind i kaelderen ved
en revne.

Bygningsinspektion > Belaegning Problemstilling
Belaegningen er sunket hvortil man mistaenker det til at der bliver skyllet noget materialer vaek
under trappe.

Lgsningsforslag > Forbedringer Bygningsforbedrende forslag

Det anbefales at etablere en AirByNature ventilationslgsning for at optimere indeklimaet og ned-
saenke luftfugtigheden automatisk i boligen. Systemet har varmegenvinding og kan styres via app
pa telefon, helt ned til det enkelte rum. Desuden genial sensorstyring, sa netop luftkvaliteten i de
enkelte rum kan styres individuelt. Vi kan uforpligtende fa en konsulent fra AirByNature til at give
jer et gennemarbejdet forslag."

Af selskabets besigtigelsesrapport af 24/3 2024 fremgar bl.a.:

"3. Anmeldelse + foto af forholdet med beskrivelse
Anmeldelse fra kunde: Fugt / skimmel pa kaelderydervaegge og i skabe i kalder.
Anmaerkninger:
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Registrering af bygningens tilstand - fortsat
Bygn: Karakiar: Registrering og note:
K1 ‘Shrakant under ston vinduesgart mad syd, har flere mindre revner og hultycende

puds.

2.3 Lamure K2 P4 fristende mur mad sydest mangler der terdiggeretse af atdzkning.

3. Vinduer og dore
1. Ingen bemarkninger

4. Fundament/sokler

4.2 Sokkel K1 Vad gavl mod ast e der mindre revee i sokkel | avargang il fritstdencde mor. og der ar
idt last maling/puds. Der er mindre revne | sckkel | den nondlige ende

Mete: Rewname of efter husets akder vurderst tl at veere | ro og uden betydning s
husets stabiklet. Mindre bevaegeiser efter en reparation kan dog forekomme

4.3 Lidvendigr trapper K1 Pa udvendig kenldartrappe har erkeite klinker sverst ikke fuld vedhaaftning

5. Heldrefkrybek®|drefterr@nd sk
52 Wmpge K1 Rundt kalderen er des enkelbe steder hultlydende puds pa vasggene

Beskrivelse af skaden:

;ydvendt keelderveeg i badevaerelse.

Pa ydervaeggen over vaskebordet males der hgj fugt.
i:"ra vaskeskabet fornemmes der en sur kaelderlugt
i\.}léling pa bagbeklaedningen inde i skabet viser hgj fugt.

Pa gstvendte kalderydervaeg i badevaerelset ses der stedvise udbulinger i vaegoverfladen/ vaeg-
puds

Maling viser hgj fugtighed.

Kontorrum med sydvendt ydervaeg

Skimmeldannelse nederst pa ydervaeggen

Maling viser hgj fugt

Maling gverst pa ydervaeggen i kontoret viser hgj fugt

Oprindelige plan og snittegninger.

4. Arsag og omfang

Beskrivelse af arsag og omfang:

Forholdet skyldes primaert byggeskik pa opfgrelsestidspunktet hvor kaelderydervaegge ikke blev
fugtsikret. | omrader hvor kaelderyderveeggen udv. er blotlagt iforb. med terraenreguleringer be-
virker manglende isolering og kuldebro at der periodisk kan opsta kondensdannelser pa indv. side
hvor den fugtige varme indeluft kondenserer pa den kolde ydervaeg.

Pa den oprindelige plantegning ses kaelderen indrettet med vaske- og fyrrum samt cykel og

redskabsrum. Kaelderen har oprindelig ikke vaeret taenkt som bolig og de nuvaerende fugt/
skimmelgener skyldes at der i.f.b. med aendret status ( til bolig ) ikke er foretaget de ngdvendige

og
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lovpligtigede fugt- og isoleringstiltag."

Af mail af 28/5 2024 fra selskabets taksator til selskabets repraesentant fremgar
bl.a.:"Kommentarer til sagen:

Badevaerelse, kontor og bryggers hvor der er konstateret opfugtede yderveegge er indrettet i den
oprindelige del af kaelderen, opfgrt i 1960. Pa davaerende tidspunkt blev kaelderydervaegge ikke
sikret mod grundfugt. Denne del af kaelderen er i gvrigt ikke godkendst til beboelse. | tilstandsrap-
porten er der anmaerkninger som kan relateres til fugtindtraengning i vaegge. Nedlgbsrgr som er
fort ned i terreen er ikke hensigtsmaessig grundet risiko for taerring ,men udvendige aflgb er ikke
omfattet af forsikringen. Elastiske fuger rundt vinduer og dgre har en forventet levetid pa ca. 5 ar
afhaengig af vejrpavirkninger. Den udvendige sokkel burde vaere pudset , men ville alligevel ikke
vaere sikret mod fugtindtrangen grundet byggeskik pa opf@relsestidspunktet. Jeg mener ikke at
det er ngdvendigt med en genbesigtigelse."

Det fremgar af forsikringsbetingelserne:

"4. Hvilke skader daekker forsikringen

A Skader/skaderisici, som var til stede ved tilstandsrapportens og el-installationsrapportens udar-
bejdelse, eller er opstaet efter disse rapporters udarbejdelse, men inden forsikringstager overtog
ejendommen, og som konstateres og anmeldes i forsikringstiden. B Udbedring af aktuelle byg-
ningsskader samt fysiske forhold ved bygningerne, der giver nzerliggende risiko for skader pa de
forsikrede bygninger eller bygningsdele. Ved bygningsskade forstas brud, laekage, deformering,
svaekkelse, revnedannelse, gdelaeggelse eller andre fysiske forhold i bygninger, der nedszetter
bygningernes veaerdi eller brugbarhed naevnevardigt i forhold til tilsvarende intakte bygninger af
samme alder i almindelig god vedligeholdelsesstand. Manglende bygningsdele kan vaere en skade.
C Forsikringen daekker ogsa, nar der ud fra en byggeteknisk vurdering er naerliggende risiko for, at
der erfaringsmaessigt vil udvikle sig en skade, hvis der ikke saettes ind med saerligt omfattende
vedligeholdelsesarbejder eller andre forebyggende foranstaltninger.

5. Hvilke forhold dzekkes ikke

A Forhold under 5.000 kr.

B Forhold, der er naevnt i tilstandsrapporten eller el-installationsrapporten, medmindre forholdet
er klart forkert beskrevet i rapporten. Et forhold anses for klart forkert beskrevet, hvis beskrivel-
sen er misvisende eller klart ufyldestggrende, saledes at forsikringstager ikke, pa grundlag af rap-
porten,

har haft mulighed for at tage forholdets reelle karakter, omfang eller betydning i betragtning."

Naevnet udtaler:

Klageren overtog den forsikrede ejendom — der er fra 1960 — den 1/3 2020. Klageren anmeldte

den 27/10 2023 "fugt + skimmelsvamp i vores vaegge pa badeverelse, kontor + bryggers. Der er

malt forhgjet fugt og skimmelsvamp i vores skabe. Der viser sig, at der er manglende sokkel-

puds. Ved det, at sokkelpuds mangler kan der traenge vand ind i konstruktionen", og at "dertil
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kommer revner i sokkel. Ved inspektion fra [skadesservicefirma] viser, at trappen til huset ikke
er udfert korrekt, hvorfor det viser sig, at vandet ledes ind til sokkel og derefter ned i kaelde-
ren". Naevnet leegger efter en gennemgang af sagen til grund, at klagen for naevnet omhandler
fugt og skimmelsvamp i veegge pa badeveerelse, kontor og bryggers i kaelderen, at trappen til

huset ikke er udfgrt korrekt, samt manglende sokkelpuds og revner i soklen.

Klageren har anfgrt, at der er malt forhgjet fugt og skimmelsvamp i skabene, og at det har vist
sig, at der mangler sokkelpuds. Da der mangler sokkelpuds, kan der traenge vand ind i konstruk-
tionen. Herudover er der revner i soklen. Klageren har anfgrt, at klagerens byggeradgiver me-
ner, at der skal graves og udfgres fugtsikring. Klageren har henvist til den fremlagte rapport.
Klageren har anfgrt, at det ved inspektion fra [skadesservicefirma] har vist sig, at trappen til
huset ikke er udfert korrekt, og at vandet ledes ind til sokkel og derefter ned i kaelderen. Klage-
ren har anfgrt, at arbejdet pa renoveringen er udfgrt ukorrekt. Klageren har papeget, at der er
foretaget vaesentlige ombygninger i ejendommen i forbindelse med renoveringen, og at det
fremgar af tilstandsrapporten, at ejiendommen er totalrenoveret. Klageren har anfgrt, at "der-
for ma man som kgber kunne regne med, at der er foretaget de foranstaltninger, der skal til, for
at ejendommen kan anvendes til badevarelse m.m. selvom visse dele ikke er registreret som
boligareal. Der er for en kgber en logisk forklaring pa, at dette er tilfeeldet, f.eks. pa grund af
loftshgjde og flugtveje, som man er indstillet pa at leve med. Men fugtproblemer ma man kun-

ne forvente er ikke eksisterende".

Selskabet har — hvad angar fugt/skimmelsvamp pa badevarelse, kontor og bryggers — afvist
daekning med henvisning til, at "de forhold som klagerne har konstateret, gar ikke udover hvad
klagerne ma forvente henset til tidspunktet for eiendommens opfgrelse, herunder det forhold
at forholdene skyldes opf@relse i overensstemmelse med gaengs byggeskik pa opfgrelsestids-
punktet i 1960". Klageren har ikke fremlagt dokumentation for, at keelderen skulle veere lovlig
indrettet og benyttet til bolig. Derfor skal kaelderen vurderes i forhold til en kaelder opfgrt i
1960, der ikke er lovlig indrettet og benyttet til boligformal. Hvad angar skimmelsvamp har kla-

geren ikke bevist, at der pa overtagelsesdagen var tale om et massivt skimmelangreb, der i sig
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selv havde en intensitet og et omfang, der nedsatte vaerdien eller brugbarheden af sarlig be-
boelsesrummene i bygningen naevnevaerdigt i forhold til tilsvarende bygninger af samme alder.

Hvad angar revner i soklen, har selskabet oplyst, at selskabet er usikker pa, hvordan denne del
af klagen skal forstas, men at det fremgar af den fremlagte rapport, at den manglende sokkel-
puds skulle medfgre, at der kan treenge vand ind i soklen. Selskabet har anfgrt, at selskabets
taksator har oplyst, at soklen burde vaere pudset, men alligevel ikke ville vaere sikret mod
fugtindtraengen pga. byggeskik pa opfgrelsestidspunktet. Hvad angar fuger og revner har sel-
skabet anfgrt, at der ikke er tale om en retlig relevant skade, og at "dels er der ikke f@rt bevis
for, at fuger var defekte pr. overtagelsesdagen, dels er fuger vedligeholdelseskreevende, som
ogsa anfgrt af taksator ... og som sandsynliggjort i sagens bilag H. Ej heller dette forhold udgjor-
de pr. overtagelsesdagen en retlig relevant skade, idet Domus Forsikring i gvrigt for god ordens
skyld henleder opmaerksomheden p3, at tilstandsrapporten med hensyn til revner i sokkel som
fremgar af tilstandsrapporten side 9, pos. 4.2 indeholdt fglgende bemaerkning: '4. Funda-
ment/sokler 4.2 Sokkel K1 Ved gavl mod @st er der mindre revne i sokkel i overgang til fritstden-
de mur, og der er lidt Igst maling/puds. Der er mindre revne i sokkel i den nordlige ende. Note:
Revnerne er efter husets alder vurderet til at vaere i ro og uden betydning for husets stabilitet.

Mindre bevaegelser efter en reparation kan dog forekomme.™.

Det fremgar af tilstandsrapport af 3/1 2020, at "4. Fundament/sokler 4.2 Sokkel K1 Ved gavl
mod g¢st er der mindre revne i sokkel i overgang til fritstaende mur, og der er lidt Igst ma-
ling/puds. Der er mindre revne i sokkel i den nordlige ende. Note: Revnerne er efter husets al-
der vurderet til at vaere i ro og uden betydning for husets stabilitet. Mindre bevaegelser efter en
reparation kan dog forekomme. ... 5. Keldre/krybekzeldre/terreendaek 5.2 Vaegge K1 Rundt

kaelderen er der enkelte steder hultlydende puds pa vaeggene".

Det fremgar af inspektionsrapport fra skadesservicefirma indhentet af klageren, at "Konklusion
Vi har konstateret at der med meget stor sandsynlighed traenger vand ind i keelderen fra terras-
sen, fortrappe og under vinduerne pa stueetagen. Problemet i bryggerset kan man som forsgg

demonterer bagbekleedningerne i skabene for at se om det er nok den bagvedliggende kon-
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struktion far lidt luft, er dette ikke tilfeldet kan man isolere vaeggen med Power protect efter-
felgende. Vi anbefaler at skimmelsanerer de bergrte omrader med den udleveret Clean SF".

Det fremgar af selskabets besigtigelsesrapport af 24/3 2024, at "forholdet skyldes primaert byg-
geskik pa opfgrelsestidspunktet hvor kaelderydervaegge ikke blev fugtsikret. | omrader hvor
kaelderydervaeggen udv. er blotlagt iforb. med terraenreguleringer bevirker manglende isolering
og kuldebro at der periodisk kan opsta kondensdannelser pa indv. side hvor den fugtige varme
indeluft kondenserer pa den kolde ydervaeg. Pa den oprindelige plantegning ses keelderen ind-
rettet med vaske- og fyrrum samt cykel og redskabsrum. Keelderen har oprindelig ikke veeret
taenkt som bolig og de nuvaerende fugt/skimmelgener skyldes at der i.f.b. med andret status

(til bolig) ikke er foretaget de ngdvendige og lovpligtigede fugt- og isoleringstiltag".
Naevnet bemaerker, at det er klageren, der skal bevise, at der foreligger en daekningsberetti-
gende skade. Det er derfor klageren, der skal bevise, at der var forhold pa overtagelsestids-

punktet, der udgjorde skade eller nzerliggende risiko for skade i ejerskifteforsikringens forstand.

Fugt og skimmel i vaegge pa badevaerelse, kontor og bryggers

Efter en gennemgang af sagen finder naevnet, at klageren ikke har bevist, at der var forhold ved
badevearelse, kontor og bryggers i kalderen, der pa overtagelsestidspunktet udgjorde skade
eller nzerliggende risiko for skade i ejerskifteforsikringens forstand. Naevnet kan derfor ikke kri-

tisere selskabets afggrelse.

Naevnet har blandt andet lagt vaegt pa, at keelderen ikke er godkendt til beboelse, og at forhol-
det pa den baggrund efter naevnets vurdering ikke gar ud over, hvad klageren matte forvente

pa baggrund af ejendommens alder.

Naevnet har ogsa lagt vaegt pa, at huset er fra 1960, og at der ikke er godtgjort konstruktions-
maessige forhold ved ejendommen, der adskiller sig naevneveerdigt fra forholdene ved tilsva-

rende ejendomme af samme alder, og at vaerdien eller brugbarheden saledes ikke er naevne-
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veerdigt nedsat i forhold til tilsvarende intakte bygninger af samme alder i almindelig god vedli-
geholdelsesstand.

Hvad angar skimmelsvamp finder naevnet, at klageren ikke har godtgjort, at der pa overtagel-
sestidspunktet var tale om et massivt skimmelangreb, der i sig selv havde en intensitet og et

omfang, der nedsaetter brugbarheden af beboelsesrummene i bygningen naevnevaerdigt.

Manglende sokkelpuds og revner i sokkel

Efter en gennemgang af sagen og efter en samlet vurdering finder naevnet, at klageren ikke har
bevist, at den manglende sokkelpuds pa overtagelsestidspunktet udgjorde skade eller neerlig-
gende risiko for skade i ejerskifteforsikringens forstand. Naevnet kan derfor ikke kritisere sel-

skabets afggrelse.

Naevnet har blandt andet lagt vaegt pa, at manglende sokkelpuds efter naevnets vurdering ikke i
sig selv udggr skade pa ejerskifteforsikringens basisdaekning, og at der ikke er godtgjort daek-

ningsberettigende skade som fglge af den manglende sokkelpuds.

Naevnet har ogsa lagt vaegt pa, at selskabets taksator har oplyst, at "den udvendige sokkel bur-
de veere pudset, men ville alligevel ikke vaere sikret mod fugtindtraengen grundet byggeskik pa

opfgrelsestidspunktet".

Hvad angar revnerne i soklen har navnet lagt vaegt pa det fremlagte fotografi, og at det frem-
gar af tilstandsrapportens punkt 4.2 "sokkel", at "ved gavl mod @gst er der mindre revne i sokkel
i overgang til fritstdende mur, og der er lidt Igst maling/puds. Der er mindre revne i sokkel i den
nordlige ende. Note: Revnerne er efter husets alder vurderet til at veere i ro og uden betydning
for husets stabilitet. Mindre beveaegelser efter en reparation kan dog forekomme". Forholdet
har faet karakteren K1. Naevnet finder det ikke godtgjort, at der er revner, der gar ud over hvad
klageren pa baggrund af oplysningerne i tilstandsrapporten ma forvente, og at forholdet pa den

baggrund saledes ikke er klart forkert beskrevet.
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Trappe til huset ikke udfgrt korrekt

Efter en gennemgang af sagen finder naevnet, at klageren ikke har bevist, at der pa overtagel-
sestidspunktet var forhold ved trappen til huset, der udgjorde skade eller naerliggende risiko for

skade i ejerskifteforsikringens forstand.

Naevnet har blandt andet lagt vaegt pa de fremlagte fotografier, og at de efter naevnets vurde-
ring ikke godtger skade i ejerskifteforsikringens forstand. Neaevnet bemaeerker, at det alene
fremgar af rapporten fra skadesservicefirmaet, at "hvis man antager at belaegningen ser sadan
ud under trappe, kan man forstille sig at vandet ledes ind til sokkel og derefter ned i kalderen".

Det, som klageren i gvrigt har anfgrt, kan ikke fgre til andet resultat.

Som fglge heraf

bestemmes:

Klageren far ikke medhold.
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Hans-Jgrgen Nymark Beck



