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mod
ETU Forsikring A/S

Haervejen 8
6230 Rgdekro

afsagt
kendelse:

Forsikringstageren har i medfgr af lov om forbrugerbeskyttelse ved erhvervelse af fast ejendom
tegnet ejerskifteforsikring med udvidet daekning. | klageskema af 26/6 2024 har klageren bl.a.
anfert:

"Kort redeggrelse for sagen
Fugt under gulv har ledt til skimmelsvamp. Trods rapporter som viser at et for hgjt niveau af fugt
og skimmelsvamp afviser forsikringsselskab at deekke skaden.

Hvad vil du konkret opna hos selskabet?
Revurdering af sagen - i sidste ende udbetaling af erstatning tilsvarende skimmelsvampesanering
samt udskiftning af gulv."

| klage modtaget af naevnet den 26/6 2024 har klageren bl.a. anfgrt:

"Pa baggrund af forsikringsselskabet ETU's afggrelse, af henholdsvis den 24. april og senere revi-
dereret den 20. juli 2022 og senest den 5. september 2022, samt efterfglgende genovervejelse af
sagen af 7. december 2023, skal vi hermed klage til Forsikringsankenaevnet over forsikringsselska-
bets afvisning af skadesdaekningen efter vores ejerskifteforsikring med policenr. ...

De relevante afggrelser vedlaegges som bilag 1, bilag 2 og bilag 3 og bilag 9.

Om sagens faktiske forhold

Der har siden fgr vores overtagelse af ejendommen beliggende ... vaeret 'lyse plamager' pa tree-
gulvet i stuen, hvilket frem til dette problems opstaen har veeret tilskrevet slid og brug. | februar
2022 bliver vi imidlertid opmaerksomme pa, at der var opstaet en ny plamage samt sket en for-
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veaerring af de eksisterende plamager, som gjorde at traegulvet, hvor plamagerne var synlige, var
blevet blgdt at traede pa.

Vi kontakter indledningsvis vores husforsikring ved [andet selskab], som igangseaetter en trykprgv-
ning af varmestrengen, uden der findes tegn pa leekager eller fejl i systemet.

| forlengelse med ovennaevnte undersgger vi gulvet via en lem, som den tidligere ejer af huset
har faet lavet aret fgr vi kgbte huset. Her kan vi ved inspicering af gulvets underkonstruktion kon-
statere, at der virker meget fugtigt under denne lem. Den hgje fugtighed far os til at kontakte for-
sikringsselskabet ETU, hvor vi har tegnet ejerskifteforsikring.

Den 8. marts 2022 modtager vi en e-mail, hvor det bekrzeftes at forsikringsselskabet ETU har
modtaget vores sag med skadesnummer ... Af samme mail fremgar det, at forsikringsselskabet
ETU har sat ... pa sagen som taksator.

Den 24. marts 2022 besigtiger taksator ... eiendommen, og igangsaetter derefter at [firma 1] skal
lave en udvidet trykprgvning.

Taksator har anfgrt fglgende fra besigtigelsen:

'Ved mit bes@gg blev lemmen taget op. Faolgende kunne mdles/iagttages lokalt ned gennem

lemdbningen, pa gulvet i neerheden af lemmen og udenfor i haven

e Traegulvet er noget 'fiedrende' med misfarvning i omradet naer lemmen — dog ikke risiko for
gennemtraedning umiddelbart

e Der kunne indikationsmaessigt mdles opfugtning i betondaekket. Umiddelbart en stgrre for-
skel over kort afstand, hgjest fugt ud mod facaden, hvor 'betonstgv' fales vadt/klumpet,
hvilket ikke er sa udtalt lengere inde mod midten

e Der ses isoleret med ca. 100 — 120 mm isolering, som var udlagt ovenpd terraendaekket

o Der kunne ikke mdles forhgjet fugt i hverken gulvbelaegning(lamelparket), strger eller op-
klodsninger — og der ses ingen tegn pd traenedbrydninger eller rad/svamp pa nogle af tree-
delene. Pa undersiden af lemmen kunne ses nogen skimmeldannelse

e Ovre ved radiatorrgr ved gulv ses tegn pa 'vandskjolder' ved gulv, dog kunne ikke mdles for-
hgjet fugt

o Varmergr under gulvet i gaesteveerelset kunne ses lokalt med hul ved rgrisoleringen — hvilket
mdske kan give anledning til 'pumpevirkning' af grundfugt op igennem betonpladen?

o Udenfor ses ikke tegn pd utaetheder i klimaskaermen

Efterfolgende min besigtigelse har vi modtaget to videoer fra dig, der er optaget ned gennem
lemmen f@r mit besgg pd ejendommen. Videoerne viser umiddelbart 'vandperler' pa undersiden
af gulvbelaegning og pd isolering. Endvidere ses stedvise sporadiske mgrkdannelser pd undersi-
den af gulvbelzegningen.'

Leekagesporingsrapporten fra [firma 1] er udarbejdet den 13. april 2022, som vedlzegges som bi-
lag 4. Det fremgar heraf, at undersggelsen skyldes 'massiv fugt under gulv i veerelse'.

[Firma 1's] leekagesporingsrapport konkluderer, at der ikke er beviser for at varmesystemet er
uteet. De fremhaever dog, at fremlgbstemperaturen pa varmeanlaegget er ca. 70 grader, hvilket
gor at der er risiko for opstigende grundfugt. [Firma 1] konkluderer, at det anbefales at der fore-
tages en fugtmaling flere steder under gulvet.
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Den 24. april 2022 traeffer ETU deres fgrste afggrelse. Der henvises i det hele taget til afsnittet
'‘Afggrelse af 24. april 2022' nedenfor.

Efter modtagelsen af afggrelsen, beslutter vi (klager) for at fa undersggt forholdene i naerveerende
sag naermere. Det indebaerer, at vi (klager) den 4. juli 2022 rekvirerer firmaet [2] til at foretage
fugtmalinger og skimmelprgver.

Der bliver i den forbindelse udarbejdet en omfangsrapport og en Mycometeranalyse. Omfangs-
rapporten vedlaegges som bilag 5, og mycometeranalysen vedlaegges som bilag 6.

Rapporten konkluderer efter vores opfattelse, at det ikke blot er fugtigt, men meget fugtigt under
gulvet til stuen og det ene vaerelse. P4 samme tid konstateres der en hgj koncentration og vaekst
af skimmelsvamp.

Vi kontakter herefter salger af ejendommen for at fa oplyst, hvorvidt fugtskaden bgr anses for en
eksisterende skade pa overdragelsestidspunktet. Seelger oplyser, at der tidligere har vaeret frygt
for ophobning af fugt i eiendommens gulvkonstruktion. Dette var grunden til, at man 1 ar inden
salget fik udfgrt en lsekagesporing, der viste at der ikke var laekage. Da der ikke blev konstateret
en leekage, valgte den tidligere ejer ikke at ga videre med at undersgge for fugt, udover der blev
etableret den fgromtalte lem i ejendommens gulvkonstruktion.

Det er vores klare konklusion, at fordi der allerede har veeret frygt for fugtskader, og at ejendom-
mens tidligere ejer i den forbindelse har etableret en lem til besigtigelse af gulvkonstruktionen,
samt faet undersggt forhold i nzer relation til fugt naermere, ma det anses for mest sandsynligt, at
problemerne med ophobning af fugt har vaeret en skjult skade pa overdragelsestidspunktet — seer-
ligt nar det efterfglgende er pavist, at der er forhgjet fugt med dertilhgrende koncentration og
vaekst af skimmelsvamp.

Pa baggrund af salgers udtalelser og rapporten fra [firma 2], kontakter vi igen forsikringsselskabet
ETU for at fa en genvurdering af sagen. Pa baggrund af vores henvendelse bliver der den 20. juli
lavet en genvurdering af sagen. Der henvises i det hele taget til afsnittet 'Genvurdering af sagen
den 20. juli 2022".

Da sagen pa dette tidspunkt bliver forhalet af forsikringsselskabet, pa trods af gentagende forsgg
fra os (klager) pa at fa kontakt til forsikringsselskabet om problemet, kunne vi konstatere at der
ikke blev fulgt op pa konkrete aftaler pa trods af aftale herom.

Vi var derfor til sidst ngdsaget til at fa igangsat udbedringer af skaderne, som pa davaerende tids-
punkt havde udviklet sig til en uholdbar Igsning. Inden dette valgte vi dog at oplyse forsikringssel-
skabet om, at hvis de og deres fagfolk gnskede at foretage yderligere besigtigelser af gulvet, kun-
ne dette gg@res inden arbejdet blev igangsat. Desvarre kunne vi som forventeligt igen konstatere,
at der hverken var vilje eller lyst til at fa en hurtig afklaring fra forsikringsselskabet.

Vi valgte derfor pa egen hand, inden igangsaettelsen af arbejdet, at fa gulvets tilstand dokumente-
ret ved en besigtiget af ..., fra [firma 3]. Efter besigtigelsen er der udarbejdet en tilhgrende rap-
port af 3. august 2022. Rapporten vedlaegges som bilag 7.
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Af rapporten fremgar det,
‘at fugt- og skimmelsvampeniveauerne i gulvkonstruktionerne opbygget som strgkonstruktion,
IG pa et meget forhgjet niveau, som efter vores vurdering og erfaring, overstiger et forventeligt
niveau for en ejendom opfgrt i 1969.'

| forhold til de indeklimamaessige sundhedsrisici fremgar det af den fgrste rapport, at:
'Yderligere vurderer vi, at der er risiko for spredning af skimmelsvampepartikler fra gulvkon-
struktionen, og op i indeklimaet, som kan give anledning til helbredsgener for personer med
ophold i ejendommen.’

Som supplement til den oprindelige rapport af 3. august 2022, blev der den 26. august 2022 fore-
taget yderligere undersggelser, hvortil der er udarbejdet en supplerende rapport af 30. august
2022. Denne supplerende rapport er bestilt af forsikringsselskabet, da man pludselig gnskede
'vderligere prgver' foretaget, efter vi havde faet lavet egne undersggelser. Rapporten blev bestilt
dagen inden vores handveerkere skulle igangsaette udbedringen af skaden, hvilket fgrte til en for-
sinkelse af udbedringen, samt besveerligggrelse af vores proces med handvarkerne.

Den supplerende rapport fremlaegges som bilag 8. Det fremgar heraf, at:

'De udtagne mdlinger af skimmelsvampeniveau og sammensatning i st@v og luft viste et meget

forskelligt resultat, se nedenstdende:

e Udtagning af V8-aftrykspraver viste ringe til massivt niveau af skimmelsvampe pa udtag-
ningsstederne. Der kunne registreres et mindre sammenfald med registrerede skimmel-
svampe i stav og i gulvkonstruktionen — Aspergillus niger

e Udtagning af aktiveret DNA-luftanalyse viste et lavt niveau af skimmelsvampe. Sammen-
saetningen af skimmelsvampe var ‘normal’

e Udtagning af aktiveret Mycometer-Air, viste et forhgjet niveau af skimmelsvampe

Da mdlingerne blev udtaget syv dage efter udfgrt renggring samt at ejendommen var tgmt for
inventar, er det vores vurdering, at det vil pavirke analyseresultatet og give 'risiko' for, at ma-
lingerne kan vise et falsk-negativt niveau af skimmelsvampepartikler i indeklimaet.

Da fugt- og skimmelsvampemadlingerne viser et meget forhgjet niveau af skimmelsvampe pd
undersiden af gulvbelzegningen i stue og veaerelse (og sandsynligvis i hele ejendommen), vurde-
rer vi, at det vil pdvirke indeklimaet negativt.'

(Vores understregning)

Som det fremgar af den supplerende rapport, blev undersggelserne foretaget efter vi var fraflyt-
tet og havde rengjort hele ejendommen, hvilket ifglge analysetager pavirker analyseresultatet og
gjorde, at der var vaesentlig risiko for en falsk-negativt niveau af skimmelsvampepartikler i inde-
klimaet.

Det falsk-negative niveau ville i seerdeleshed vaere udpraeget i luftanalysen, idet der ikke er den
normale aktivitet i eiendommen, nar man er fraflyttet og dette er fuldt ud rengjort. Pa trods af
dette, skal vi fremhaeve, at det alligevel fremgar klart og tydeligt, at fugt- og skimmelsvampema-
lingerne viser et meget forhgjet niveau af skimmelsvampe i hele ejendommens gulv, som efter
rapportens vurdering ville pavirke indeklimaet negativt.
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Det ma derfor i sig selv laegges til grund, at havde der vaeret almindelig aktivitet i huset, ville der
naturligvis ogsa vaere pavist et meget forhgjet til massivt niveau af skimmelsvampe i luften, som
uden tvivl ikke er almindeligt og forventet i et hus som vores og desuden ville have vaeret sund-
hedsskadeligt.

Da vi endvidere klart havde meddelt til ETU, at vi var ngdsaget til at igangsaette udbedringen af
skaden, og havde informeret dem om igangsaettelsen af dette med et fornuftigt varsel, burde for-
sikringsselskabet have vaeret bevidste om, at vi naturligvis var fraflyttet ejendommen pa det tids-
punkt, hvor forsikringsselskabet vaelger at anmode om en supplerende rapport. Dette forhold ma
derfor vaere en risiko, som ikke skal komme os til last.

Pa trods af hele dette forlgb, som efter vores opfattelse dokumenterer at dette har vaeret en eksi-
sterende skjult skade pa overtagelsestidspunktet, sa treeffer forsikringsselskabet den 5. septem-
ber 2022 en afggrelse, hvori der ikke gives medhold. Der henvises i det hele taget til afsnittet 'En-
delig afggrelse af 5. september 2022' nedenfor.

Da denne sag har veaeret lang og hard for os, og vi samtidig har haft en familieforggelse, som desu-
den gjorde udbedringen af skaderne strengt ngdvendige, har vi fgrst i august og september 2023
atter overskud til at genbesgge denne sag, og igangsatte de forngdne klageprocesser.

Vi mener i den forbindelse, at forsikringsselskabets afggrelse og grundlag for at afvise vores sag er
grundlaeggende forkert, og vi i gvrigt sidder i en situation, hvor ETU som forsikringsselskab efter
vores opfattelse forsgger at unddrage sin pligt til at deekke en deekningsberettiget skade.

Afggrelse af 24. april 2022

Den 24. april 2022 afslar Taksator ... at skaden er daekket af ejerskifteforsikringen, da denne pro-
blematik er en forventelig skavank, og at det desuden ikke ses at veere dokumenteret eller bevist,
at skaden har eksisteret fgr overtagelsen af ejendommen. Der er i den forbindelse lagt veegt p3, at
forholdet fgrst anmeldes den 1. februar 2022.

| afggrelsen fremhaever ETU 4 potentielle arsager til opfugtningen i ejendommen:
1. Opstigende grundfugt

2. Kondensdannelse grundet 'overisolering' pa terraendaekket

3. Grundfugt, der 'treekkes' op gennem betondakket af varmergrene under gulvet
4. Potentiel utaethed ved brusenichen

Af ovennaevnte oplistede arsager, er det kun nr. 2 og 3 der er dokumenteret, imens nr. 1 efter for-
sikringsselskabets opfattelse er forventeligt for vores ejendom, og nr. 4 beror pa en anmaerkning i
tilstandsrapporten, der ikke er nzermere undersggt af taksator.

Den samlede konklusion af afggrelsen fra den 24. april 2022 er, at det ikke kan bevises, at der har
vaeret tale om en daekket skade pa tidspunktet for overtagelsen eller ej, nar anmeldelsen fgrst er
sket efter halvandet ar.

Genvurdering af sagen den 20. juli 2022
Den 20. juli 2022 afslar taksator ... igen, at der er tale om en deekket skade. Taksatoren skriver
denne gang, at fugten ikke i sig selv er en daekket ejerskifteforsikringsskade, da den anses for vee-
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rende forventelig pa ejendommen henset til opfgrelsestidspunktet og maden den gaengs er opfert
pa tilbage i ar 1969.

Herudover bemaerker taksator, at der er opstigende grundfugt i et betonterreendaek opfert i ar
1969 er forventeligt — herunder ogsa at en fugtsparre over tid eventuelt kan miste noget af sin
evne til at standse fugt.

For sa vidt angar skimmelvaeksten finder taksatoren, at der ikke er tilstraekkelig dokumentation
for, at skimmelvaeksten var til stede pa overtagelsestidspunktet.

Endelig afggrelse af 5. september 2022

Den 5. september 2022 traf taksator ... den hidtidig endelige afggrelse i nservaerende sag, hvor
han pa trods af mange beklagelser og undskyldninger, gav afslag pa at skaden pa vores hus var
daekket med begrundelsen, at den paviste skimmelsvamp ikke var nok til en daekket skimmelska-
de.

Vedrgrende forholdet om, at analysen i den supplerende rapport kunne vaere behaftet med fejl
som fglge af at ejendommen havde veeret tomt og rengjort, bemaerker forsikringsselskabets tak-
sator, at han ikke mener, at han er blevet direkte orienteret omkring vores fraflytning, men ved-
kender dog, at vi oplyste til ham, at en tgmrer skulle ga i gang og dette blev aflyst ved bestillingen
af den supplerende undersggelse.

Vi finder det yderst usandsynligt, at en taksator ikke skulle veere bekendt med, at en udbedring af
en skade som vores matte forudsaette, at vi fraflyttede ejendommen, da hele gulvet skulle tages
ud. | den forbindelse skal vi bemaerke, at ETU bestilte den supplerende rapport dagen inden
handveerkerne skulle begynde deres arbejde.

Taksatoren bemaerker desuden, at vi i stedet for at beslutte at remme og fraflytte ejendommen
efter den fgrste undersggelse ved [firma 3], som paviste et darligt indeklima, skulle have ventet
yderligere 'lidt mere', sa der kunne udfgres en supplerende undersggelse, som vel og maerke ikke
engang var bestilt fgr dagen inden udbedringen skulle pdbegynde.

Som kronen pa veerket ma vi desuden bemaerke, at taksatoren afslutningsvis konstaterer, at hav-
de den supplerende undersggelse overbevist ham om et klart problematisk indeklima pa tids-
punktet for overtagelsen af ejendommen, ville forsikringsselskabet naturligvis have daekket ska-
den.

Revurdering forud for naervaerende klagesag

Den 25. september 2023 sender vi en klage over den trufne afggrelse af 5. september 2022, og
beder om en revurdering forinden der kan indsendes naervaerende klage til Ankenzaevnet for For-
sikringer.

| afggrelsen fremhaeves det, at kendte plamager, som vi var bekendte med inden kgbet, ikke i sig
selv er daekket af ejerskifteforsikringen. Dette kan anerkendes og er sa vidt heller ikke et punkt i
naervaerende sag. Vi er imidlertid ikke enige i, at den skade der er enighed om er konstateret pa
vores hus, har veeret en bekendt og accepteret skade.
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Ydermere anfgres det i forsikringsselskabets revurdering, at skaden formodes at vaere som fglge
af opstigende grundfugt, der er konstruktionsbetinget fugt i et aeldre hus af vores. Til dette anfg-
res det bl.a., at det ma vaere en forventelig skade i et hus som vores, der er opfgrt i 1969. Forsik-
ringsselskabet henviser i den forbindelse til praksis fra Ankenaevnet.

Vi er ikke enige i, at den henviste praksis fra Ankenavnet er identisk med vores situation, og be-
maerker bl.a., at der her er tale om sa massiv vaekst af skimmelsvamp, at det naeppe kan veere for-
venteligt. Hertil fglger, at fugten og fglgeskaderne herfra har veeret sa alvorlig, at boligen blev
ubeboelig indenfor en kortere periode fra husovertagelsen pa 1 ar og 8 maneder.

Vi har i den forbindelse gjort alt for at give forsikringsselskabet mulighed for at indhente yderlige-
re dokumentation, herunder varslet at vi ville igangseette udbedringer, mens vi samtidig selv har
foretaget foranstaltninger som har vaeret vidtraekkende, for netop pa et senere tidspunkt at kun-
ne dokumentere sagen.

Det argument, at forsikringsselskabet mener at vi inden igangsaettelsen af udbedringen vidste, at
der ikke var en daekningsberettiget skade, er ikke foreneligt med, at forsikringsselskabet afventer
indtil 1 dag f@r udbedringen med at anmode om yderligere prgveoptag. Tvaertimod taler det for,
at forsikringsselskabet blev usikre, og faktisk havde mulighed for at foretage en isoleret bevisop-
tagelse i sagen, for at fastsla skadens naermere omfang og oprindelse.

Dette blev ikke gjort pa trods af, at der blev rekvireret en udvidet prgvetag i et tomt hus.

@vrige oplysninger

Forsikringsselskabet ETU har anfgrt, at man gnsker indblik i vores korrespondance med salger
vedrgrende prisnedslaget ved overtagelsen af huset. Vi kan dertil anfgre, at der har veeret tale om
et uspecificeret nedslag, der var udtryk for den pris vi var villige til at byde for huset.

Der er saledes ikke tale om et begrundet nedslag.

Praksis fra ankenavnet
Forsikringsselskabet henviser til flere afggrelser fra ankenzavnet.

Vi er ikke enige i, at alle disse afggrelser er sammenlignelige med vores sag, og vi gnsker at Anke-
naevnet skal tage stilling til vores sag, idet vi ikke fgler os korrekt behandlet af forsikringsselska-
bet.

Vores opfattelse

Pa baggrund af det beskrevne forlgb ovenfor, sagens faktiske forhold, samt gennemgangen af sel-
skabets afggrelse af 24. april 2022 og genvurdering af sagen den 20. juli 2022, finder vi det yderst
kritisabelt, at det eneste vaesentlige argument | kommer med er, at en alvorlig ophobning af fugt
ma anses for forventeligt for vores ejendom.

Til stgtte for klagen ger vi geeldende:

- At skaden og fugten har vaeret en eksisterende ukendt skade pa overdragelsestidspunktet.

- At flere rapporter fastslar, at fugtskader af denne kaliber ikke er en forventelig skade i et hus
som vores.
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- At der ses bort fra vasentlige forhold sasom at varmergrene kan 'pumpe' fugt op nede fra
(veesentlig udtalelse fra selskabets egen uvildige radgiver), den massive skimmelvakst samt for
meget isolering under traegulvet (dokumenteret forhold).

- At sagen fgrst afvises pa grund af manglende bevis pa at skaden var til stede fgr vores overta-
gelsen, og nar dette modbevises, peger man blot pa en anden grund.

- At vi trods gentagende forsgg pa dialog og givet mulighed for isoleret bevisoptag har oplevet,
at forsikringsselskabet ikke har taget sagen serigst og i gvrigt forhalet sagen ungdigt.

- At det er utaenkeligt, at det ma vaere 'forventeligt for et hus fra 1969', der kommer sa meget
grundfugt op at gulv og hele den underliggende konstruktion ned til dampspezerre, skal udskif-
tes pa grund af massiv dannelse af skimmelsvamp.

- At forsikringsselskabets afggrelse er forkert, og ulovlig, idet vi mener at der er tale om en
daekningsberettiget skade, som vi ovenikgbet har forsikret os mod ved at tegne en ejerskifte-
forsikring.

Vi gnsker en uvildig gennemgang af sagen, idet vi mener, at der er tale om en dakket skade."

Selskabet har den 17/7 2024 til naevnet bl.a. redegjort for sagsforlgbet og afggrelsen saledes:

"Oplysning om ejerskifteforsikringen
Klager har kgbt en 10-arige ejerskifteforsikring med en udvidet daekning under police ... med be-
tingelserne BEFOO01. Ejerskifteforsikringen er tradt i kraft den 01. juli 2020

Oplysning om den forsikret ejendom
Ejendommen er opfgrt i 1969. Ejendommen er i et plan.

Anmeldt forhold

Selskabet modtager den 07. marts 2022 anmeldelse om, at klager den 01. februar 2022 har kon-
stateret vand under treegulvet. Forholdene er anmeldt til ejerskifteforsikring omkring 1 ar og 8
maneder efter overtagelsen.

Uenighed
Ankenzvnet skal ifglge klageskemaet tage stilling til om fugt og skimmeforekomst under gulvkon-
struktionen udggr en deekningsberettigende skade pa ejerskifteforsikringen.

Tilstandsrapporten for eiendommen
Inden kgbet af ejendommen har klager modtaget tilstandsrapport ... Den beskikkede bygnings-
sagkyndig har i tilstandsrapporten oplyst fglgende

Szelger af ejendommen har under saelgeroplysninger i tilstandsrapporten oplyst fglgende

Ja Nej
52 Har du kendskab Ui, at der er krybeksalder (ventilerede hulrum)? D
Hur du kendskab tl, at der er adgang Ul krybekwslderen? O
Huvis ja, hvor?
Har du kendskab Wil at der har vasrel reparationer efter fugl, rdd- svampe. eller W 03]

insekiskader i krybekaidaran?
Hvis ja. hvilken, hvor og hvomar?
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Af 'VIGTIG INFORMATION om den hustype din tilstandsrapport vedrgrer' fremgar bl.a.

Fundament/gulve

De tidligste typehuse er opfert pa fundament af beton med
riste til ventilation af krybekaelderen, Der findes en guhiem,
sa inspektian af krybekaldaren er mullg. Fundamentet er

fort vl frostfri dybde (30 cm). Traequivene ligger pa traeb|ae
ker, som typisk er opklodsade pa murede sajler, der er 30-40
cm haje imellem bj=zlkerne er der opsat isalering, som ofte
holdes fast af staltrad p& undersiden af traebjaeikerne

Og under 'OBS Punkter' fremgar
Fundament/gulve
Ved avergangen mellem ydervagoe og fundament vl der
kunne opsta merkfarvning™ som felge af kuldebro (koldt
amrade). isaer bag mabler ©g skabe, som hindrer fn luftpas
sage, kan der vise sig markfarvede omrdder pd bagvagoen
En krybekaider skal vaere ter og uden “kaelderlugt”. Man
skal vaere opmazrksom pa, at hvis ventilationsristene er til
stoppede, kan den manglende ventilation af konstruktioren
forarsage fugtproblemer

Sagsfremstilling

Selskabet henviser til det anfgrte af klager. Klager anfgrer:
'Vi kontakter herefter slger af ejendommen for at fa oplyst, hvorvidt fugtskaden bgr anses for
en eksisterende skade pd overdragelsestidspunktet. Saelger oplyser, at der tidligere har vaeret
frygt for ophobning af fugt i eiendommens gulvkonstruktion. Dette var grunden til, at man 1 ér
inden salget fik udfgrt en laekagesporing, der viste at der ikke var laekage. Da der ikke blev kon-
stateret en leekage, valgte den tidligere ejer ikke at ga videre med at undersgge for fugt, ud-
over der blev etableret den fgromtalte lem i eiendommens gulvkonstruktion.

Det er vores klare konklusion, at fordi der allerede har veeret frygt for fugtskader, og at ejen-
dommens tidligere ejer i den forbindelse har etableret en lem til besigtigelse af gulvkonstrukti-
onen, samt fdet undersggt forhold i naer relation til fugt nsermere, ma det anses for mest sand-
synligt, at problemerne med ophobning af fugt har veeret en skjult skade pG overdragelsestids-
punktet — saerligt ndr det efterfslgende er pdvist, at der er forhgjet fugt med dertilhgrende kon-
centration og veekst af skimmelsvamp.'

Ud af ovenstaende er der noget der kan tyde pa at ejendommens szlger har tilsidesat sin loyale
oplysningspligt ved at fortie mistanken om fugtproblem, ligesom szelger tilsyneladende ikke i for-
bindelse med handlen eller i forbindelse med udfeerdigelse af tilstandsrapporten ggr opmaerksom
pa inspektionslemmen.

Selskabet er ikke enig i, at seelgers mistanke om fugtproblem er ensbetydende med at anmeldte
forhold udg@r en daekningsberettigende skade pa ejerskifteforsikringen.

Vurdering

Klager har som kravstiller efter almindelige erstatningsretlige og forsikringsretlige princippet be-
visbyrden for, at der foreligger en dakningsberettigende skade, herunder ogsa bevisbyrden for
kravets rigtighed og st@rrelse.

Denne bevisbyrde har klager ikke Igftet.
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Det er fortsat selskabets opfattelse, at det anmeldte forhold ikke udggr en deekningsberettigende
skade pa ejerskifteforsikringen.

Konstruktionsbetinget fugt er almindeligt og forventeligt for en ejendom opfgrt uden seerlige
fugtstandsede foranstaltninger, som fgrst kommer med bygningsreglementet i 1972. Opsigende
grundfugt udger derfor ikke i sig selv en daeekningsberettigende skade pa ejerskifteforsikringen.

Klager har ikke bevist, at generne gar langt ud over, hvad man matte forvente i forhold til den
byggeskik, der var geeldende pa opfgrelsestidspunktet i 1969.

Den konstateret skimmelforekomst udger ikke i sig selv en daekningsberettigende skade pa ejer-
skifteforsikringen, bl.a. fordi skimmelforekomsten fgrst konstateres ca. 2 ar efter overtagelsen, li-
gesom der ikke er dokumentation for pavirkning af indeklima. Eftersom der ikke er dokumentati-
on for, at skimmelforekomst har vaeret til stede pa overtagelsestidspunktet i et sddant omfang, at
det udgjorde en dakningsberettigende skade pa ejerskifteforsikringen, kan forholdet ikke veere
daekket pa ejerskifteforsikringen.

Selskabet har i klagesvar af 07. december 2023 (bilag 9) redegjort for sagen, og der henvises der-
til. | gvrigt henvises der ogsa til det anf@rte i ejerskifteforsikringens afggrelse fremlagt af klager
som bilag 1, 2 og 3."

Klageren har i brev modtaget af naevnet den 4/8 2024 bl.a. anfort:

"ETU's svar
ETU mener ikke, at vi har Igftet bevisbyrden for denne sag. Dette er vi ikke enige i.

Supplerende bemeerkninger

Det er korrekt, at vi har kgbt en 10-arige ejerskifteforsikring med en udvidet deekning under poli-
cenr. ... med betingelserne BEF0O01. Ejerskifteforsikringen tradte i kraft den 1. juli 2020, og vores
anmeldte skade er dateret den 7. marts 2022.

Vi skal i den forbindelse bl.a. bemeerke, at vi har faet foretaget en reekke neermere undersggelser
for egen regning, som paviste massiv vaekst af skimmelsvamp samt risiko for pavirkning af inde-
klimaet i en sadan grad, at det giver anledning til helbredsgener for personer med ophold i ejen-
dommen, jf. bilag 7. Denne analyse gav efterfglgende anledning til en supplerende rapport, som
blev foretaget under sadanne forhold, at malingerne giver risiko for falsk-negative resultater.

Uagtet risikoen for falsk-negative resultater, bemaerker den supplerende rapport, der er fremlagt
som bilag 8, netop en konklusion, hvor det malte niveau vil pavirke indeklimaet negativt.

Den supplerende undersggelse blev bestilt pa forsikringsselskabets foranledning, under forhold
hvor vi var fraflyttet ejendommen. Vi skal opfordre forsikringsselskabet til at redeggre for (1)
hvorfor der skal ses bort fra denne meget vaesentlige konklusion i naervaerende sag, nar forsik-
ringsselskabet selv har rekvireret prgven, og (2) hvorfor analysen af indeklimaet blev rekvireret,
hvis ikke man mente der var tale om en skade der mest sandsynligt eksisterede pa overdragelses-
tidspunktet.
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Forsikringsselskabet gar efter vores klare overbevisning direkte imod den rapport, som de selv har
rekvireret, og udtaler efter vores klare forstaelse endvidere, at hvis denne rapport havde pavist et
problematisk indeklima, ville forsikringsselskabet have deekket skaden.

Forsikringsselskabet opfordres (3) derudover til at redeggre for, hvorfor den bestilte rapport blev
udfgrt under sddanne forhold, at der var risiko for en falsk-negativt resultat.

Vi skal i den forbindelse fremhaeve, at det ud fra udtalelsen i den rekvirerede rapport fra [firma 3],
ma laegges til grund, at havde der vaeret almindelig aktivitet i huset, ville der uden tvivl veere pa-
vist et meget forhgjet til massivt niveau af skimmelsvampe i luften, som ikke er almindeligt og
forventet i et hus som vores, og som desuden ville have vaeret sundhedsskadeligt.

Vi skal yderligere opfordre (4) Forsikringsselskabet til at rekvirere en supplerende udtalelse fra
[firma 3] om den udfgrte test, idet deres konklusion om at det malte niveau vil pavirke indeklima-
et negativt, er yderst relevant for denne sag.

Anmeldelsestidspunktet

Endelig skal vi bemaerke, at eftersom ETU salger en ejerskifteforsikring der deekker op til 10 ar ef-
ter overtagelsestidspunktet, bgr ETU vaere bekendte med, at det er almindeligt, at skader fgrst vi-
ser sig pa et senere tidspunkt.

| denne sag mener vi da ogsa, at sagens oplysninger ggr det mest sandsynligt, at problemerne har
vaeret en skjult skade pa overdragelsestidspunktet, som efterfglgende fgrst er kommet til syne ef-
ter noget tid.

Afsluttende bemaerkning
Denne sag er efter vores opfattelse udtryk for ETU's usaglige behandling af forsikringssager, hvor
man under paskgn af at lave en ny vurdering, alene sgger nye mader at afvise sagen pa.

ETU har saledes gentagende gange trukket sagen i langdrag, og skiftet opfattelse sa snart deres
argumentation er blevet modbevist. Hertil fglger, at man uden forklaringer veelger at se bort fra
rapporter, der taler til vores fordel, nar disse gar imod ETU."

Selskabet har i brev af 26/8 2024 til naevnet bl.a. anfart:

"Bevisbyrde

Som tidligere anfgrt er det klager, der har bevisbyrden for, at det anmeldte forhold udggr en
dakningsberettigende skade pa ejerskifteforsikringen. Idet konstruktionsbetinget fugt er alminde-
ligt og forventeligt for en ejendom opfg@rt uden szerlige fugtstandsede foranstaltninger, skal klager
saledes bevise, at generne gar langt ud over, hvad man matte forvente i forhold til den byggeskik,
der var geeldende pa opfgrelsestidspunktet i 1969.

Hvis klager kan bevise dette, skal klager herefter bevise, at fugt og skimmelforekomst under gulv-
konstruktionen har veeret til stede ved overtagelsen den 01. juli 2020.

| den forbindelse spiller det ogsa en rolle, at anmeldelse fgrst sker omkring 1 ar og 8 maneder ef-
ter overtagelsen. Hvis fugt og skimmelforekomst har veeret til stede ved overtagelsen den 01. juli
2020 er det ikke sandsynligt, at det fgrste efter 20 maneder efter overtagelsen viser sig en skade.
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Afslag i salgspris

Ifglge kgbsaftalen — fremlaegges som bilag E — har klager faet et nedslag i prisen i forhold til den
udbudte kontante salgspris. Klager opfordres til at fremlaegge korrespondancen med sel-
ger/szlgers ejendomsmaegler i forbindelse med indgaelse af kpbsaftalen.

Leekagesporing i slgers ejertid
Klager opfordres til at fremlaegge laekagesporingsrapporten, som saelger angiveligt har faet fore-
taget i 2018/2019.

Undersggelser

Ejerskifteforsikringen rekvirerer til brug for sagens behandling undersggelser, som indgar i vurde-
ringen af skadesagen. Formalet med sadanne undersggelser har i denne sag blandt andet veeret at
afdaekke det anmeldte forhold bedst muligt.

Sammenfattende
Det er fortsat selskabets opfattelse, at det anmeldte forhold ikke udggr en deekningsberettigende
skade pa ejerskifteforsikringen."

Klageren har i breve modtaget af navnet den 23/9 2024, 22/10 2024 og 1/12 2024 yderligere

kommenteret sagen. Selskabet har svaret i breve af 9/10 og 11/11 2024.

Naevnets sekretariat har i mail af 21/2 2025 anmodet klageren om yderligere oplysninger:

"Vi skal derfor — safremt det er muligt — bede om:

- Fakturaer pa hvad der er udbedret

- Beskrivelser af hvad der er udbedret og hvor der er udbedret.

- Oplysninger om hvilket gkonomisk krav der gnskes daekket af selskabet."

Klageren har herefter i brev modtaget af naevnet 10/3 2025 bl.a. anfgrt:

"Som anmodet den 21. februar 2025 fremsender vi hermed supplerende oplysninger vedrgrende
Fakturaer pa hvad der er udbedret, beskrivelser af hvad der er udbedret og hvor der er udbedret
samt oplysninger om hvilket gkonomisk krav der gnskes daekket af selskabet.

Tilbud & fakturaer pa hvad der er udfgrt
Som bilag 11a og 11b fremlaegges de vedlagte tilbud nummer [1] og [2], som er udarbejdet af ...
Da der er tale om en samlet pris for udbedring, renovering og forbedring, kan tilbuddet ikke uden

et skegn opdeles pa henholdsvis udbedring, renovering og forbedring.

Som bilag 12 vedlaegger vi en skriftlig praecisering af de udbedringer, renoveringer og forbedringer
der er inkluderet i tilbuddet.
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Vedlagt som bilag 13a-f vedlaegger vi fglgende fakturaer for de udfgrte udbedringer, renoveringer
og forbedringer: fakturanr. [3], fakturanr. [4], fakturanr. [5], fakturanr. [6], fakturanr. [7] og faktu-
ranr. [8].

Vedlagt som bilag 14a-d vedlaegger vi fakturaer for leje af containeropbevaring af vores inventar,
da huset ikke har veeret beboeligt eller anvendeligt i den periode hvor de udfgrte udbedringer,
renoveringer og forbedringer er foretaget: Fakturanr. [9], fakturanr. [10], fakturanr. [11] og faktu-
ranr. [12].

Beskrivelse af hvad der er udbedret og hvor der er udbedret

Inden vi beskriver de udfgrte udbedringer, renoveringer og forbedringer naermere, sa skal det no-
teres at vi selv har valgt at fa fjernet hele gulvet i hele huset med undtagelse af husets toiletter og
bryggers. Det skaderamte omrade af huset udgjorde efter vores umiddelbare vurdering cirka 50
m2 af huset.

Nedrivningsarbejde:

Det eksisterende kgkken blev blevet pakket ned, hvorefter der er udfgrt optagning af det eksiste-
rende gulv, fodpaneler samt strger. Den eksisterende gamle isolering er sorteret fra og bort-
skaffet. VVS-installationer er demonteret og bortskaffet.

Efter nedrivningsarbejdet er det gamle betondaek med fugt blevet banket op og bortskaffet. | for-
lengelse af dette arbejde, er der blevet fjernet ekstra sand op for at give plads til mere isolering i
gulvet.

Isolering samt stgbning:

Afretning af grus i stabil, leegning af isolering plader fgrst 200mm derefter 50mm. | den forbindel-
se er der etableret ny dampsparre samt 12mm armeringsnet. Armeringsnettet har derefter faet
fastgjort varmeslanger i hele huset. Vi har i forbindelse med dette arbejde valgt at fa etableret en
ny VVS-installation.

Afslutningsvis er der stgbt 70-80mm beton i hele huset til faerdigt undergulv.

Montering af treegulv og fodpaneler

Betongulvet har haft en tgrretid indtil fugtmalingen viste 45-55 RF. Herefter er der monteret ege-
traes lamel parketgulv samt pasaetning af fodpaneler. Opgaven er afsluttet med opsaetning af kgk-
ken inventar for at genetablere kgkkenet.

Oplysning om hvilket gkonomisk krav der gnskes daekket af selskabet
Som fremlagt i bilag 13a-f og 14a-d har vi haft samlede udgifter til udbedring, renovering og for-
bedring efter skaden for i alt 587.698,50 kroner inklusive mom:s.

Vi er indforstaet med at forsikringsselskabet naturligvis ikke skal daekke hele belgbet, idet der er
udfgrt forbedringer som ikke omfattes af skaden.

Vores krav skal derfor efter vores opfattelse opggres til hvad en udbedring af den eksisterende
skade og omfang ville koste. | den forbindelse har vi henset til de forskrifter, som fremgar af
[Skimmelsvampe- og fugtundersggelse] af 3/8 2022, som tidligere er vedlagt som sagens bilag 7.
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Pa trods af adskillige henvendelser til professionelle fagfolk for en uvildig vurdering af et prisesti-
mat, kan vi vurdere, at det ikke har vaeret muligt at fa et prisestimat pa en udbedringsopgave i
2022. Vi har derfor med udgangspunkt i de betalte regninger foretaget et konkret skgn over hvad
en udbedring af skaderne efter vores bedste estimat matte have kostet.

Pa baggrund af vores skgn over de afholdte udgifter, er det vores umiddelbare vurdering, at ska-
den bgr daekkes med et belgb pa 200.000 kroner. Vi imgdeser dog gerne naevnets vurdering af,
hvad der efter naevnets opfattelse ville vaere en rimelig daekning i denne sag."

Selskabet har herefter i brev af 18/3 2025 til neevnet bl.a. anfgrt:

"Udfgrte arbejde

Klager oplyser, at der er udfgrt arbejder, som ikke har relation til det anmeldte forhold. Disse ar-
bejder er under alle omstandigheder ikke daekket pa ejerskifteforsikringen, hvilket klager ogsa er
enig i.

@konomisk krav

Klager har i henhold til de fremlagte fakturaer bilag 13a-f og 14a-d haft en samlet udgift pa i alt kr.
587.698,50 inkl. moms, hvoraf kr. 200.000,00 inkl. moms ifglge klager bgr deekkes af ejerskiftefor-
sikringen, da dette belgb angiveligt er betalt for udbedring af anmeldt forhold.

Ejerskifteforsikringen deekker alene arbejde til udbedring af en daekningsberettigende skade. Kla-
ger far udfgrt arbejde, som ikke vil vaere daekket i forbindelse med udbedring af en daekningsbe-
rettigende skade.

Ved en dakningsberettigende skade opggres erstatningen med anvendelse af afskrivning jfr.
punkt 5 i betingelserne.

Klager har i en periode fra 05. august 2022 til 04. december 2022 lejet en isoleret container jfr. bi-
lag 14a-d. Ifglge klager har leje af container veeret ngdvendigt, fordi klager har valgt at fjerne hu-
sets gulve.

Sammenfattende

Selskabet henviser til § 22 i forsikringsaftaleloven, hvoraf fremgar, at det er klager som forsik-
ringstager, der har bevisbyrden for, at en forsikringsbegivenhed er sket og at kravet har den stgr-
relse, klager angiver.

Selskabet fastholder, at klager ikke har Igftet bevisbyrden for, at det anmeldte forhold udger en
dakningsberettigende skade pa ejerskifteforsikringen.

Hvis Ankenaevnet matte mene, at klager har Igftet bevisbyrden, bemaerkes fglgende i forhold til
klagers krav pa erstatning.

Selskabet bestrider klagers opggrelse af dennes erstatningskrav, idet klager har valgt en udbed-
ringsmetode som tilgodeser klagers gnsker og gar udover sadvanlig udbedringsmetode for an-
meldt forhold, ligesom der skal tages hgjde for afskrivning."
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Naevnet har faet forelagt bilag fra sagen. Naevnet har blandt andet modtaget tilstandsrapport af

3/2 2020, leekagesporingsrapport af 13/4 2022 fra [firma 1] indhentet af selskabet og faktura

[1-12] fremlagt af klageren. Uddrag af bilagene gengives nedenfor.

Af skadesanmeldelse af 7/3 2022 fremgar bl.a.:

"Beskrivelse af skaden
Pa hvilken etage og i hvilke vaerelser/rum er skaden sket
Skaden er sket i gaestevaerelset / Gangen samt stuen.

Beskriv skaden (udfgrlig beskrivelse)

| gaesteveaerelset er gulvet sa blgdt at ga pa at vi blev opmaerksomme pa der matte veere noget
galt. Vi har desuden set tegn pa misfarvninger pa gulvet bade i stuen og geestevaerelset. | gaste-
veerelset er der lavet en lem i gulvet af tidligere ejer og ved inspektion af den lemme kunne det
konstateret at der var meget vand under traegulvet. Efter den opdagelse fik vi en byggesagskyndig
ud og kigge pa skaden. Han mistankte i fgrste omgang at det matte vaere vand anlaegget, efter to
VVS'ere har vaeret ude og kigge og undersgge. Er vi tilbage pa at det ma veere fordi at der er for
meget isolering under gulvet. | fglge Teknologisk institut og RockWool. Ma der i sadan en bolig
som vi bor i ikke veere mere end 50-70 mm isolering maks.

Evt. udtalelse fra handveerker
VVS'erne, bygningskonstruktgrene og forsikrings manden fra [husforsikringsselskabet]. Henviser
alle til at det lugter af det er for meget isolering der medfgrer kondens."

Af omfangsrapport af 6/7 2022 fra [firma 2] indhentet af klageren fremgar bl.a.:

"Beskrivelse af skaden

Skadesarsag/Skadesomfang

e Baggrunden for undersggelsen var at der er mistanke om forhgjet fugtniveau under gulvfla-
den.

¢ Formalet med undersggelsen var saledes indledningsvis at fastsaette en eventuel pavirkning af
konstruktionsbetinget fugt samt skimmelsvampevaekst affgdt heraf.

e Det skal bemaerkes at undersggelserne er et udtryk af et gjebliksbillede, samt koncentreret
omkring de konkrete omrader.

e Der er ved besigtigelse oplyst at der er foretaget trykprgve af rgrledninger, der Igber under
gulvkonstruktionen, hvor disse er vurderet teette.

¢ Det er ligeledes oplyst at tidligere ejer, har lavet en lem i gulvet i det ene veerelse, hvor der
umiddelbart er vurderet at veere det stgrste udfordringer. Der er derfor her foretaget ophug-
ningspreve, der viste et fugtindhold af beton pa 97,1% v 20,1° samt udtaget Mycometer sur-
face pa undersiden af lemmen. Hvorpa der ved besigtigelsen kunne konstateres misfarvnin-
ger/mycelium.

¢ Der kunne umiddelbart ikke konstateres angreb pa strgkonstruktionen.

¢ Ved ophugningsprgven kunne der ligeledes konstateres en fugtspaerre som fremgar pa kon-
struktionstegninger fra byggeriets opfgrelse. Erfaringsmaessigt vil denne i hgjere eller mindre
grad veere perforeret, hvorfor der her kan ske en fugtvandring, der bidrager til forhgjet relativ
luftfugtighed under gulvkonstruktionen.
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e Der er foretaget sporadiske malinger af den relative luftfugtighed under gulvkonstruktionen
(Se plantegning og maleskema.)

¢ Der kan generelt konstateres en pavirkning af konstruktionsbetinget fugt, hvoraf disse forhold
kan medfgre skimmesvampevakst under gulvfladen. Denne vaekst vil kunne sprede sig til be-
boer omraderne og derved pavirke indeklimaet.

Konstruktionsbestemmelse

Beskrivelse af konstruktionsopbygningen der er bergrt af skaden
Opstrgget parketgulv

45mm mineraluld.

100mm porgst klaplag.

Plastfolie.

200mm grusfyld.

Fundamentsbeton.

Relevante billeder fra sagen

Billede 1 — Veerelse: Lem i gulvet

Billede 2 — Vaerelse: Misfarvninger/mycelium pa lage.

Billede 3 — Stue. Der er misfarvninger pa gulvet overflade, der mistaenkes at have relation til den
forhgjede relative luftfugtighed under gulvfladen.

Billede 4 — Veaerelse: Der er udtaget ophugningsprgve.

Billede 5 — Stue Oversigt

Billede 6 — Stue: Anboring i gulvet for RF. maling: (84,6% v 21,9°¢)

Billede 7 — Stue: Anboring i gulvet for RF. maling: (77,6% v 22,2°¢c)"

Af Mycometer surface Fungi-test fra [firma 2] af 5/7 2022 fremgar bl.a.:

Resultat kategori

Mycometer
For | Efter i
Pr@ve nr. Prgvested rens | rens veerdi A B
(MSFV)
1 Undersiden af lem i gulvet X 1996
2 Gulvkontruktion X 4871
Mycometer surface Fungi
MSF-veerdi Fortolkning - Skimmelsvamp pa overflader
A
o] Niveauet af skimmelsvamp er i normalomradet og svarer til, det man finder pa visuelt rene overflader i bygninger uden fugt-
<0 /skimmelproblemer. Kvalitetskontrol efter afrensning af overflader med skimmelvaekst skal ligge i denne kategori.
B ) . . . .
Forhgjet Niveauet af skimmelsvamp er som det man finder pa visuelt snavsede/stgvede overflader i bygninger uden fugt-
21-135 /skimmelproblemer. Vakst af skimmelsvamp i lave koncentrationer kan dog ikke udelukkes.

Niveauet af skimmelsvamp er over det man finder pa visuelt snavsede/stgvede overflader i bygninger uden fugt og
skimmelproblemer. Resultater i denne kategori betyder, at der er vakst af skimmelsvamp pa overfladen.
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Af "Skimmelsvampe- og fugtundersggelse" af 3/8 2022 indhentet af klageren fremgar bl.a.:

"Besigtigelsen blev foretaget den 3. august 2022.

1. Formal
Formalet med besigtigelsen var at udfgre en skimmelsvampe- og fugtundersggelse ...

2. Baggrund

Nedenstaende blev bl.a. oplyst af ... ved besigtigelsen:

e Familien havde boet i eiendommeniica. 2 ar

e Tidligere beboer (salger) havde etableret st@rre abning i gulvbelaegningen i vaerelse.
Abningen var lukket med krydsfinerplade

e Der var registreret sporadiske deformationer af gulvbelaegningen i bl.a. veerelse og stue

e Der var foretaget fugtundersggelse i gulvkonstruktionerne af [firma 2]. [Firma 2] havde regi-
streret forhgjede fugt- og skimmelsvampeniveauer i gulvkonstruktionen i bl.a. veerelse

e Der var tidligere udfgrt leekagesggning pa vandinstallationer. Der var ikke registreret laekager

Det blev aftalt at skulle udfgres en supplerende skimmelsvampe- og fugtundersggelse i ejen-
dommen. Naervaerende undersggelsen er primaert koncentreret om gulvkonstruktionerne.

3. Konstruktion
Kun relevante konstruktioner er beskrevet.

Ejendommen var opfgrt som enfamiliehus i et plan i 1969.

Gulvkonstruktionen var udfgrt som angivet:

e Lamelbraedder som gulvbelaegning

* Opklodset strgkonstruktion

e Ca. 75 mm mineraluld [Notel: Det anbefales at der kun isoleres med ca. 50 mm mineraluld el-
ler lign. pa oversiden af zeldre betondak pga. risiko for kondensdannelse.]

e Betondak

¢ Sand med stenmateriale — kapillarbrydende lag

| badeveerelse og toiletrum var gulvbelagningen udfgrt med klinker.
Facadevaggene var udfgrt med hulmur med teglsten i formur og porebeton i bagmur.

Indervaeggene omkring bryggers, badevaerelse og toiletrum var udfgrt som porebetonvaegge.
@vrige indervaegge var udfgrt som lette vaegge med gipspladebeklsedning.

4. Metode
Boligen blev gennemgaet visuelt. Plade i abning i gulvkonstruktionen i veerelse blev demonteret.

Der var tidligere boret huller @8 mm af [firma 2] i gulvbelaegningen i stue, for maling af fugtniveau
i gulvkonstruktionen.

Fugtforholdene i murvaerk og betondaek blev malt som fugtvariationer med Gann Hydromette BL
UNI 11 med B55 fgler.
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Traefugtindhold [%] blev malt med Gann Hydromette, BL Compact 1.

Relativ luftfugtighed og temperatur blev malt med Gann Hydromette, BL RH-T Flex.

Tabel 1. Forklaring til malevaerdier

Fugtveerdier (vejledende) Tert Fugtigt / vadt
Maling af fugt i gipsplade (Digits) 0-40D 41-160D
Maling af fugt i porebeton (Digits) 0-50D 51-160D
Maling af fugt i tegl, mursten (Digits) 0-70D 71-160D
Maling af fugt i beton (Digits) 0-90D 91-160D
Maling af treefugt [%] 8—-15% 16-27%
Maling af relativ luftfugtighed i konstruktioner <75% 76 -100 %

Tabel 2. Relativ luftfugtighed — variation i indeklimaet over aret.

Fugtvaerdier (vejledende)

Relativ luftfugtighed — inde

Arstid

Relativ luftfugtighed [%] 40 - 45 % ved 20 °C December - marts
Relativ luftfugtighed [%] 50-60 % ved 20 °C April —juli

Relativ luftfugtighed [%] 60 - 70 % ved 20 °C August - oktober
Relativ luftfugtighed [%] 45 -55 % ved 20 °C November

Vi har udtaget 1 stk. Mycometer-surface test til kvantitativ analyse af skimmelsvampe pa byg-
ningsoverflader. Metoden kan pavise og kvantificere mangden af skimmelsvampe pa materiale-

overflader.

5. Resultat

Der blev registreret et forhgjet niveau af skimmelsvampe pa underside af gulvbelaegningen i gulv-
konstruktionen i vaerelse (UO1), se tegning 2.

Der blev registreret kraftig mislugt i abningen i gulvkonstruktionen. Det er umiddelbart vores vur-
dering, at mislugten stammer fra afgasning (MVOC'er) fra mikroorganismer (skimmelsvampe

101887

og/eller bakterier). [Note2: Afgasninger fra skimmelsvampe og bakterier kan registreres som

muglugt. Oplevelsen af muglugt er en subjektiv vurdering, som ikke kan understgttes med malin-

ger.]

Analyseresultat er angivet i bilag, tabel.

Fig. 1 Udsnit af abning i gulv i veerelse — UO1
1. Der blev registreret et forhgjet skimmelsvampe- og fugtniveau i gulvkonstruktionen

Der blev registreret et forhgjet fugtniveau i betondaekket i veerelset, med malevaerdier pa op til

135 Digits.
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Der blev registreret traefugtniveauer pa op til 24 % i opklodsning i vaerelset (UO1). Der blev regi-
streret treefugtniveauer pa 17-20 % i gulvstrger og underside af lamelbraedderne i veerelset (UO1).

Der blev punktvis foretaget fugtmalinger af oversiden af lamelbraadderne (Tramex). Malingerne
viste et traefugtniveau i store dele af gulvkonstruktionerne pa op til 20 %.

Der blev registreret en relativ luftfugtighed pa 87,3-92,7 % ved 19,4-20,9°C mellem betondak og
isoleringsmateriale i gulvkonstruktionen i hhv. UO2 og UO1, hvilket skal betragtes som forhgjet
for arstiden.

Den relative luftfugtighed i indeklimaet i ejendommen 13 pa 63,0 % ved 23,4°C.

Der blev registreret tegn pa sporadiske fugtbetingede delamineringer i lamelbraedderne i veerelse
og stue.
Fig. 2 Udsnit af stue — UO2

1. Der blev registreret et forhgjet fugtniveau i gulvkonstruktionen

Der blev ikke registreret opfugtninger nederst i indervaeggene (porebeton) omkring badevaerelse
og toiletrum, de malte fugtniveauer I3 pa under 50 Digits.

Der blev ikke registreret forhgjede fugtniveauer i betondakket (klinker) i badeveaerelse og toi-
letrum, de malte fugtniveauer 13 pa under 70 Digits.

Der blev ikke registreret forhgjede fugtniveauer nederst i de lette vaegge.

6. Konklusion
Pa baggrund af undersggelsen og analyseresultatet er det vores vurdering, at fugt- og skimmel-
svampeniveauerne i gulvkonstruktionerne opbygget som strgkonstruktion, l1a pa et meget forhg-
jet niveau, som efter vores vurdering og erfaring, overstiger et forventeligt niveau for en ejendom
opfart i 1969.

Vi vurderer, at den registrerede forekomst af skimmelsvampe i gulvkonstruktionen vil give anled-
ning til afgasninger og dermed mislugt i indeklimaet. Yderligere vurderer vi, at der er risiko for
spredning af skimmelsvampepartikler fra gulvkonstruktionen, og op i indeklimaet, som kan give
anledning til helbredsgener for personer med ophold i eiendommen.

Arsagen til opfugtningen og det forhgjede niveau af skimmelsvampe i gulvkonstruktionen, skyldes
efter vores vurdering, at der er opstigende grundfugt i terreendaekket.

Det kapillarbrydende lag var umiddelbart udfgrt med sand (kornstgrrelse pa under 4 mm) med
iblandet stenmateriale, som ikke har nogen kapillarbrydende effekt, da kornstgrrelsen ligger un-
der en mindste kornstgrrelse pa 4 mm. [Note3: Jf. Bygningsreglement 1966; 5.6.5 — Gulvkonstruk-
tioner direkte pa terraen - stk. 2. Under gulvkonstruktionen udlaegges et mindst 15 cm tykt kapil-
larbrydende draenlag bestaende af et ikkefugtsugende uorganisk materiale. Hvor jordbunden ikke
er tilstraekkelig grovkornet og selvdraenende, og gulvoverfladen ligger mindre end 30 cm over ter-
raen, skal det kapillarbrydende lag afvandes til omfangsdraen.]
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Erfaringsmaessigt har det kapillarbrydende lag i sldre ejendomme en mindre effektiv virkning
pga. af et uhensigtsmaessigt valg af stenmateriale, som dermed giver risiko for opstigende grund-
fugt i varierende omfang. Erfaringsmaessigt giver sand og slagger ofte anledning til kraftigt forhg-
jede opfugtninger i betondaekket — gulvkonstruktionen.

Vi vurderer at de registrerede forhgjede fugt- og skimmelsvampeniveauer i gulvkonstruktionen
har veeret et problem i en laengere arraekke.

Ved de forhgjede fugtniveauer i betondakket og i selve gulvkonstruktionen (lamelbraedder og
strger), vil der forsat udvikles vaekst af skimmelsvampe, og risiko for yderligere delaminering af
lamelbrzedderne.

Vi anbefaler at alle gulvkonstruktioner opbygget som strggulve blotleegges, og der udfgres skim-
melsvampesanering, som angivet nedenstaende i Forslag til renovering/sanering.

Vi anbefaler at betondaekket hugges op og erstattes med et kapillarbrydende lag efter geeldende
anbefalinger. Alternativt skal der udfgres anden fugtsikring. [Note4: Naerveerende rapport angiver
ikke forslag til fugtstandsende tiltag.]

7. Forslag til renovering/sanering

7.1 Gulvkonstruktioner opbygget som strggulve
Der blev registreret forhgjede fugt- og skimmelsvampeniveauer.

Renovering:

- Gulvbelaegning, isoleringsmateriale og strger fjernes.

- Betondaekket samt rendfundament og vaegge under gulvniveau skal efterfglgende stgvsuges
grundigt med stgvsuger monteret HEPA-filter.

- Efterfglgende skal overfladerne afrenses med tgrdamp eller afvaskes med et skimmelsvampe-
draebende middel som fx ProtoxHysan.

- Hvis betondakket hugges op skal der ikke udfgres skimmelsvampesanering.

7.2 Generelt

- Skadesomradet skal afgraenses med teetsluttende stpvvaegge eller lignende mod ikke skadede
omrader inden renoveringen opstartes. Der skal etableres undertryk eller som minimum op-
seettes luftrensere indenfor stgvveeggene. Byggematerialer som er inficeret med skimmel-
svampe skal pakkes i plastsaekke inden det fjernes fra skadesomradet.

- Alle vandrette overflader i de bergrte omrader skal afslutningsvis stgvsuges grundigt med
stgvsuger montereret HEPA-filter, og glatte overflader skal desuden aftgrres med en klud op-
vredet i vand tilsat et universalrenggringsmiddel.

- Alle konstruktioner skal veere tilfredsstillende udtgrret inden reetablering.

- Safremt man gnsker kvalitetssikring af den udfgrte sanering, skal denne udfgres inden reetab-
lering.

Denne rapport udtaler sig kun om vakst/forekomst af skimmelsvampe pa de angivne steder. Vi
bistar gerne med rad og vejledning eller yderligere undersggelser i sagen.

Bilag 1. Laboratorieanalyse Mycometer-surface
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Mycometer-surface angiver maengden af skimmelsvampebiomasse pa en overflade baseret pa
enzymaktivitet. Enzymet findes i bade mycelium (veev) og sporer i svampe.

Mycometer-surface er udelukkende kvantitativ og inddeles i 3 kategorier:

GR@N = Mycometer-surface vaerdi < 20. Niveauet af skimmelsvampe er ikke over normalt bag-
grundsniveau.
GUL = 21 < Mycometer-surface vaerdi < 135. Niveauet af skimmelsvamp er over normalt

baggrundsniveau. Dette kan skyldes ophobning af svampesporer i stgv og snavs eller til-
stedeverelsen af xldre udtgrrede skimmelsvampe.

R@D = Mycometer-surface vardi < 135. Niveauet af skimmelsvamp er langt over normalt
baggrundsniveau. Resultater i denne kategori males pa lokaliteter med hgjt niveau af
skimmelsvamp (biomasse) og indikerer massiv veekst af skimmelsvampe.

Kvantificering af
Prgve Prgvested .
svampebiomasse
Prgve | Afrensning Myco. Rum Bygningsdel Veerdi
nr. For Efter |veerdi 21-135
P1. X 725 Verelse Gulv, underside X
lamelbraet

Tabel. Kvantitativ analyse af skimmelsvampe p3 overflader.

Af "Supplerende skimmelsvampe- og fugtundersggelse i ejendommen" af 30/8 2022 — som kla-

geren har oplyst er indhentet pa selskabets foranledning — fremgar bl.a.:

"Efter aftale med [klageren], har vi genbesigtiget ejendommen ... Besigtigelsen blev foretaget den
3. august 2022.

Det blev aftalt at der skulle udfgres en supplerende skimmelsvampe- og fugtundersggelse i ejen-
dommen.

Neaervaerende undersggelse er primart koncentreret om gulvkonstruktionerne.

Det blev aftalt med taksator ..., at der skulle foretages en supplerende bygningsbiologisk undersg-
gelse i eiendommen, hvor der skulle udtages supplerende prgver i gulvkonstruktionen i stue.

Yderligere skulle der udtages prgver for maling af niveau og sammensaetning af skimmelsvampe-
partikler i indeklimaet (V8-agar aftryksprgver, Mycometer-Air og DNAair).

4. Metode

Boligen blev gennemgaet visuelt. Plade i abning i gulvkonstruktionen i vaerelse blev demonteret.
Ved besigtigelsen den 26. august blev der etableret dbning i gulvkonstruktionen i stue. Ejendom-
men var fraflyttet ved besigtigelsen den 26. august. Der var tidligere boret huller @8 mm af [firma
2] i gulvbelaegningen i stue, for maling af fugtniveau i gulvkonstruktionen. Fugtforholdene i mur-
vaerk og betondaek blev malt som fugtvariationer med Gann Hydromette BL UNI 11 med B55 fgler.
Traefugtindhold [%] blev malt med Gann Hydromette, BL Compact 1. Relativ luftfugtighed og tem-
peratur blev malt med Gann Hydromette, BL RH-T Flex.
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Vi har udtaget 3 stk. Mycometer-surface test til kvantitativ analyse af skimmelsvampe pa byg-
ningsoverflader. Metoden kan pavise og kvantificere maengden af skimmelsvampe pa materiale-
overflader.

Vi har udtaget 5 stk. V8-agar aftryksprgver til kvalitativ analyse af skimmelsvampeforekomster i
stgv og pa bygningsoverflader.

Vi har udtaget 1 stk. aktiveret Mycometer-Air test til kvantitativ bestemmelse af luft og stgvaflej-
ringers indhold af skimmelsvampepartikler.

Vi har udtaget 1 stk. aktiveret DNA-AIr til kvantitativ og kvalitativ bestemmelse af luft og stgvaflej-
ringers indhold af skimmelsvampepartikler.

Luftmalingerne blev udtaget aggressivt, dvs hvor vi med en kraftig blaeser har hvirvlet stgv (og
dermed eventuelle aflejrede skimmelsvampepartikler) op, og suget luft gennem et filter, som ef-
terfglgende er blevet analyseret pa vores laboratorium.

5. Resultat

5.1 Undersggelse foretaget den 26. august

Det blev oplyst, at der var foretaget renggring i ejendommen den 20. august. Ejendommen var
fraflyttet og fremstod uden inventar ved besigtigelsen.

Der blev etableret abning i gulvkonstruktionen i stue, se fig. 3.

Alle malinger af skimmelsvampepartikler i indeklimaet blev foretaget inden der blev etableret ab-
ning i gulvkonstruktionen i stue.

Der blev registreret et forhgjet niveau af skimmelsvampe pa underside af gulvbelaegningen og pa
betondaekket i gulvkonstruktionen i stuen (UO2), se tegning 2. Analyseresultat er angivet i bilag,

tabel.

Der blev registreret et forhgjet fugtniveau i betondaekket i stuen, med malevaerdier pa op til 145
Digits.

Der blev registreret treefugtniveauer pa op til 21 % i undersiden af gulvbelaegningen og op til 24 %
i gulvstrger (UO2).

Der blev registreret en relativ luftfugtighed pa 84,4 % ved 22,9°C mellem betondak og isole-
ringsmateriale i gulvkonstruktionen (UO2), hvilket skal betragtes som forhgjet for arstiden.

Fig. 3 Udsnit af gulvkonstruktion i stue
1. Der blev registreret et forhgjet skimmelsvampe- og fugtniveau i gulvkonstruktionen
Fig. 4 Udsnit af stue

1. Der blev udtaget DNA-luftmaling
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Fig. 5 Udsnit af fordelingsgang
1. Der blev udtaget Mycometer-Air luftmaling

Der blev udtaget 3 stk. V8-agar aftryksprgver for maling af forekomst af skimmelsvampe i stgvet
og 2 stk. i gulvkonstruktionen.

Der blev registreret et hgjt niveau af skimmelsvampe i prgver udtaget pa underside af parket-
braedder i gulvkonstruktionen i vaerelse og stue. Forekomsten af skimmelsvampe var domineret af
Penicillum spp.

Der blev registreret et lavt til hgjt niveau af skimmelsvampe i prgver udtaget i stgv i kgkkenalrum
og verelse. Forekomsten af skimmelsvampe var domineret af Penicillum spp.

Analyseresultat er angivet i bilag.

Der blev udtaget 1 stk. aktiveret DNA-analyse luftprgve i stue/kpkkenalrum. Prgveresultatet viste
et lavt niveau af skimmelsvampe.

Analyseresultat er angivet i bilag.

Der blev udtaget 1 stk. aktiveret Mycometer-Air (FAl) i fordelingsgang. Prgveresultatet viste et
forhgjet niveau af skimmelsvampe i indeklimaet (158 MAFV/m3).

Analyseresultat er angivet i bilag.

6. Konklusion
Pa baggrund af undersggelsen og analyseresultatet er det vores vurdering, at fugt- og skimmel-
svampeniveauerne i gulvkonstruktionerne opbygget som strgkonstruktion, l1a pa et meget forhg-
jet niveau, som efter vores vurdering og erfaring, overstiger et forventeligt niveau for en ejendom
opfert i 1969.

Vi vurderer, at den registrerede forekomst af skimmelsvampe i gulvkonstruktionen vil give anled-
ning til afgasninger og dermed mislugt i indeklimaet. Yderligere vurderer vi, at der er risiko for
spredning af skimmelsvampepartikler fra gulvkonstruktionen, og op i indeklimaet, som kan give
anledning til helbredsgener for personer med ophold i eiendommen.

Arsagen til opfugtningen og det forhgjede niveau af skimmelsvampe i gulvkonstruktionen, skyldes
efter vores vurdering, at der er opstigende grundfugt i terreendaekket.

Det kapillarbrydende lag var umiddelbart udfgrt med sand (kornstgrrelse pa under 4 mm) med
iblandet stenmateriale, som ikke har nogen kapillarbrydende effekt, da kornstgrrelsen ligger un-
der en mindste kornstgrrelse pa 4 mm. [Note3: Jf. Bygningsreglement 1966; 5.6.5 — Gulvkonstruk-
tioner direkte pa terraen - stk. 2. Under gulvkonstruktionen udlaegges et mindst 15 cm tykt kapil-
larbrydende draenlag bestaende af et ikkefugtsugende uorganisk materiale. Hvor jordbunden ikke
er tilstraekkelig grovkornet og selvdraenende, og gulvoverfladen ligger mindre end 30 cm over ter-
raen, skal det kapillarbrydende lag afvandes til omfangsdraen.]
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Erfaringsmaessigt har det kapillarbrydende lag i sldre ejendomme en mindre effektiv virkning
pga. af et uhensigtsmaessigt valg af stenmateriale, som dermed giver risiko for opstigende grund-
fugt i varierende omfang. Erfaringsmaessigt giver sand og slagger ofte anledning til kraftigt forhg-
jede opfugtninger i betondaekket — gulvkonstruktionen.

Vi vurderer at de registrerede forhgjede fugt- og skimmelsvampeniveauer i gulvkonstruktionen
har veeret et problem i en laengere arraekke.

Ved de forhgjede fugtniveauer i betondakket og i selve gulvkonstruktionen (lamelbraedder og
strger), vil der forsat udvikles vaekst af skimmelsvampe, og risiko for yderligere delaminering af
lamelbraedderne.

Vi anbefaler at alle gulvkonstruktioner opbygget som strggulve blotleegges, og der udfgres skim-
melsvampesanering, som angivet nedenstaende i Forslag til renovering/sanering.

Vi anbefaler at betondaekket hugges op og erstattes med et kapillarbrydende lag efter geeldende
anbefalinger.

Alternativt skal der udfgres anden fugtsikring. [Note4: Naerveerende rapport angiver ikke forslag
til fugtstandsende tiltag.]

6.1 Undersggelse foretaget den 26. august
Ved den supplerende undersggelse blev der registreret forhgjede fugt- og skimmelsvampeni-
veauer i gulvkonstruktionen i stuen.

De udtagne malinger af skimmelsvampeniveau og sammensaetning i stgv og luft viste et meget

forskelligt resultat, se nedenstaende:

e Udtagning af V8-aftryksprgver viste ringe til massivt niveau af skimmelsvampe pa udtagnings-
stederne. Der kunne registreres et mindre sammenfald med registrerede skimmelsvampe i
stgv og i gulvkonstruktionen — Aspergillus niger

e Udtagning af aktiveret DNA-Iuftanalyse viste et lavt niveau af skimmelsvampe. Sammensaet-
ningen af skimmelsvampe var 'normal’

e Udtagning af aktiveret Mycometer-Air, viste et forhgjet niveau af skimmelsvampe

Da malingerne blev udtaget syv dage efter udfgrt renggring samt at ejendommen var tgmt for in-
ventar, er det vores vurdering, at det vil pavirke analyseresultatet og give 'risiko' for, at malinger-
ne kan vise et falsk-negativt niveau af skimmelsvampepartikler i indeklimaet.

Da fugt- og skimmelsvampemalingerne viser et meget forhgjet niveau af skimmelsvampe pa un-
dersiden af gulvbelaegningen i stue og vaerelse (og sandsynligvis i hele ejendommen), vurderer vi,
at det vil pavirke indeklimaet negativt.

7. Forslag til renovering/sanering

7.1 Gulvkonstruktioner opbygget som strggulve
Der blev registreret forhgjede fugt- og skimmelsvampeniveauer.
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Renovering:

Gulvbelaegning, isoleringsmateriale og strger fjernes.

Betondaekket samt rendfundament og vaegge under gulvniveau skal efterfglgende stgvsuges
grundigt med stgvsuger monteret HEPA-filter.

Efterfglgende skal overfladerne afrenses med tgrdamp eller afvaskes med et skimmelsvampe-
draebende middel som fx ProtoxHysan.

Hvis betondaekket hugges op skal der ikke udfgres skimmelsvampesanering.

7.2 Generelt

Skadesomradet skal afgraenses med teetsluttende stgvvaegge eller lignende mod ikke skadede
omrader inden renoveringen opstartes. Der skal etableres undertryk eller som minimum op-
seettes luftrensere indenfor stgvvaeggene.

Byggematerialer som er inficeret med skimmelsvampe skal pakkes i plastseekke inden det fjer-
nes fra skadesomradet.

Alle vandrette overflader i de bergrte omrader skal afslutningsvis stgvsuges grundigt med
stgvsuger montereret HEPA-filter, og glatte overflader skal desuden aftgrres med en klud op-
vredet i vand tilsat et universalrenggringsmiddel.

Alle konstruktioner skal veere tilfredsstillende udtgrret inden reetablering.

Safremt man gnsker kvalitetssikring af den udfgrte sanering, skal denne udfgres inden reetab-
lering.

Denne rapport udtaler sig kun om vakst/forekomst af skimmelsvampe pa de angivne steder. Vi
bistar gerne med rad og vejledning eller yderligere undersggelser i sagen.

Bilag 1. Laboratorieanalyse Mycometer-surface
Mycometer-surface angiver maengden af skimmelsvampebiomasse pa en overflade baseret pa
enzymaktivitet. Enzymet findes i bade mycelium (vaev) og sporer i svampe.

Mycometer-surface er udelukkende kvantitativ og inddeles i 3 kategorier:
GR@N = Mycometer-surface vaerdi < 20. Niveauet af skimmelsvampe er ikke over normalt bag-

grundsniveau.

GUL = 21 < Mycometer-surface vaerdi < 135. Niveauet af skimmelsvamp er over normalt

baggrundsniveau. Dette kan skyldes ophobning af svampesporer i stgv og snavs eller til-
stedeveerelsen af zldre udtgrrede skimmelsvampe.

R@D = Mycometer-surface vaerdi < 135. Niveauet af skimmelsvamp er langt over normalt

baggrundsniveau. Resultater i denne kategori males pa lokaliteter med hgjt niveau af
skimmelsvamp (biomasse) og indikerer massiv veekst af skimmelsvampe.

Kvantificering af

Prgve Prgvested .
svampebiomasse
Prgve | Afrensning Myco. Rum EyE G TiE] Veerdi
nr. For Efter |vaerdi 21-135
P1. X 725 Verelse Gulv, underside X
lamelbreet
P2. X 503 Stue Gulv, underside X
lamelbreet
P3. X 160 Stue Gulv, overside X
betondaek

Tabel. Kvantitativ analyse af skimmelsvampe p3 overflader.
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Bilag 2. Laboratorieanalyse V8-agar aftryksprgve

Ved prgveudtagningen er der brugt aftryksplader med V8- agar tilsat antibiotika. Efterfglgende er
aftrykspladerne inkuberet i ca. 5 dage ved 25°C. Efter inkubering er pladerne mikroskoperet og
skimmelsvampene pa den enkelte plade talt og identificeret. Veeksten pa pladerne vurderes ud fra
antallet af kolonier (cfu) pa den enkelte plade.

Udtagning af aftryksprgver er kvalitativ metode, hvor skimmelsvampeslaegter eller -arter kan
identificeres pa den udtagne aftryksplade.

Vaksten af skimmelsvampe pa aftrykspladen inddeles i 4 kategorier:
Ingen vaekst: = 0 kolonier (colony forming units, CFU)

Ringe veekst: =1-11 kolonier (CFU)

Moderat veekst: = 12-49 kolonier (CFU)

Massiv vaekst: > 50 kolonier (CFU)

Prove . Vakst pa Kolonier e L .
nr. Udtagningssted e ek (CFU) Identifikation af skimmelsvampe
P1. Stue, underside parket [Massiv 1 Alternaria sp.
>50 Penicillium spp.
P2. Fordelingsgang, Massiv >100 Acremonium sp.
underside parket
2 Aspergillus niger
32 Cladosporium sp.
>50 Penicillium spp.
P3. Stgv — overside Ringe 1 Alternaria sp.
overskab i kgkken
1 *Chaetomium sp.
2 Myecelia sterilia
1 Penicillium sp.
P4. Stev — overside Massiv 10 Aspergillus fumigatus
ovnskab i kgkken
6 Aspergillus niger
>50 Penicillium spp.
P5. Stgv — overside dgrblad | Massiv 7 Aspergillus fumigatus
i veerelse
4 Aspergillus niger
>50 Penicillium spp.

Tabel. Kvalitativ analyse af skimmelsvampe.

Seerligt biologisk aktive skimmelsvampe (SBAS) er markeret med *.

Mycometer air FAI
Skimmel til allergen indeks

Prgvetagningsdato: 30. august 2022
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Indeklima kategori

Mycometer
Prgve Nr. Prpvested Test 3 A+ A B C
vaerdi /m
Relativt skimmelindhold 100% X
1 Skimmelsvamp 158 X
Allergener 125 X

DNA-analyse Luftprgve

Analysedato: 29/08-2022

Péa baggrund af analyseresultaterne vurderes det, at forekomsten og sammensatningen
af skimmelsvampe er normal. Der er altsa ikke tegn pa at indeklimaet er pavirket af
skjulte fugtskader. "

Af mail af 8/1 2023 fra udfgrende entreprengr til klageren fremgar bl.a.:

"Nedrivning:
Optagning af gammelt gulv/fodpaneler samt strger ophugning af gammelt beton med fugt i ca.
15-20 centimeter pa hele betondaekket.

Isolering samt stgbning:

Afretning af grus i stabil, leegning af isoleringsplader fgrst i 200mm derefter i 50mm derefter en
dampspaerre samt armerringsnaet 12 mm udlaegning af varmeslanger i 22 mm i hele huset. Stgb-
ning af beton ca. 70-80 mm i hele huset til faerdig undergulv.

Montering af traegulv samt fodpaneler:

Betongulv tgrrertid ca 3-4 uger. Fugtmaling inden montering af traegulv vidste 45 til 55 RF og den
ma ikke vaere over 65 RF. Montering af traegulv lamelpaket i eg plank fuldlimet samt pasaetning af
fodpaneler. Nedtagning af eksisternde kgkken samt opsaetning af kgkken efter montering af gulv.

VVs.
Traek ror til de forskellige vaerelser samt til de 2 badeveerelser.'

Det fremgar af forsikringsbetingelserne:

"3. Hvad dakker forsikringen?

3.1. Forsikringen daekker

3.1.1. Udbedring af skade pa bygningerne.

3.1.2. Fysiske forhold ved bygningerne, der giver nzerliggende risiko for skade pa de forsikrede
bygninger eller bygningsdele. Manglende bygningsdele kan ogsa vaere en skade.
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| policens forstand skal begrebet 'skade' forstas som brud, laekage, deformering, svaekkelse, rev-
nedannelse, gdelaeggelse eller andre fysiske forhold i bygningen, der nedszetter bygningens vaerdi
eller brugbarhed naevneveerdigt i forhold til tilsvarende intakte bygninger af samme alder i almin-
delig god vedligeholdelsesstand.

Ved 'naerliggende risiko for skader' forstas, at der erfaringsmaessigt vil udvikle sig en skade, hvis
der ikke saettes ind med szerligt omfattende vedligeholdelsesarbejder eller andre forebyggende
foranstaltninger.

3.2 Dakningen er betinget af, at:

- Forholdet er til stede ved henholdsvis tilstandsrapportens og el-installations- rapportens udar-
bejdelse, eller

- Forholdet er opstaet efter disse rapporters udarbejdelse, men inden kgbers overtagelse af
ejendommen, og

- Forholdet konstateres og anmeldes i forsikringstiden.

17. Udvidet deekning
Safremt det fremgar af policens forside, er forsikringen udvidet til at deekke fglgende:

17.1 Ulovlige bygningsindretninger Forsikringen dakker ulovlige bygningsindretninger i strid med
bygningslovgivningen (byggelov og dertil hgrende offentlige retlige forskrifter, som for eksempel
det til enhver tid gaeldende bygningsreglement), hvis ulovligheden var til stede pa opferel-
ses/udfgrelsestidspunktet. Manglende overholdelse af producentanvisninger, vejledninger, SBI-
anvisninger, Byg-Erfa blade osv. er ikke en ulovlig bygningsindretning, medmindre overholdelse af
sadanne anvisninger er et krav i medfgr af den til enhver tid geeldende bygningslovgivning.

Det er en betingelse for deekning, at dispensation ikke kan opnas hos myndighederne.

Undtagelser:

a) Ulovlige terreendaekskonstruktioner (herunder kapillarbrydende lag) daekkes kun, hvis betin-
gelserne for daekning under pkt. 3. er opfyldt.

b) Forhold vedrgrende manglende loftshgjde, samt manglende/mangelfuld sikring mod radon.
Betingelsernes gvrige bestemmelser geelder tillige for denne daekning, herunder undtagelserne
i pkt. 4.

18. Afskrivningstabeller for udvalgte bygningsdele

Gulvkonstruktion Afskrivningstabel

Lameltraegulve Tabel E
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Tabel E

Alder indtil Erstatning (%)
21ar 100 %

28 ar 93 %

35ar 78 %

42 ar 63 %

49 ar 48 %

56 ar 37%

63 ar 30 %

70 ar 23%

Navnet udtaler:

Klageren overtog den forsikrede ejendom — der er fra 1969 — den 1/7 2020. Ejendommen havde
ved overtagelsen strggulve med lamelbraedder. Klageren anmeldte den 7/3 2022, at "i geeste-
veerelset er gulvet sa blgdt at ga pa, at vi blev opmaerksomme pa, at der matte vaere noget galt.
Vi har desuden set tegn pa misfarvninger pa gulvet bade i stuen og gaestevarelset. | geestevae-
relset er der lavet en lem i gulvet af tidligere ejer og ved inspektion af lemmen kunne det kon-
stateres, at der var meget vand under traegulvet ... VVS'erne, bygningskonstruktgrerne og [hus-
forsikringens konsulent] henviser alle til at det lugter af, at der er for meget isolering der med-
ferer kondens". Selskabet har afvist, at der er en daekningsberettigende skade. Klageren har i
efteraret 2022 foretaget udbedring, hvor det underliggende betondak er hugget op. Der blev
udlagt isoleringsplader og armeringsnet med varmeslanger, stgbt ny beton og monteret lamel-
parket i eg. Klagerens samlede udgifter var 587.698,50 kr. Klageren har skgnnet, at skaden af
selskabet bgr deekkes med 200.000 kr., idet klagerens samlede udgifter omfatter bade udbed-

ring, renovering og forbedring efter skaden.

Klageren har anfgrt, at de sagkyndige erklzeringer beviser, at der er omfattende fugt og massiv

skimmelsvamp i en sadan grad, at det kan give helbredsgener. Det er ikke forventeligt for et hus
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fra 1969, at der kommer sa meget grundfugt op, at gulvet og hele den underliggende konstruk-
tion ned til dampspaerre skal udskiftes pa grund af skimmelsvamp. Klageren har kontaktet szel-
ger, der oplyser, at der tidligere har veeret frygt for ophobning af fugt i gulvkonstruktionen,
hvorfor salger har installeret en lem i gulvet og faet udfgrt laekagesporing af rgr. Der var pa
overtagelsestidspunktet en skjult skade. Klageren har anfgrt, at selskabet har forhalet sagen og
ikke fulgt op. Klageren var derfor ngdsaget til at igangseette det ngdvendige arbejde og har do-
kumenteret forholdene med sagkyndige rapporter. Dagen fgr handvaerkerne skulle starte, gn-
skede selskabet pludselig yderligere undersggelser. De sidste skimmelprgver er foretaget, efter
de var fraflyttet og havde gjort rent. Trods dette viste den afsluttende rapport ogsa uacceptable
skimmelforekomster. Klageren har anfgrt, at selskabets afvisning er strid med endda deres
egen rapport. Klageren har faet fjernet gulvet i hele huset med undtagelse af toiletter og bryg-
gers. Det skaderamte omrade udgjorde efter klagerens vurdering ca. 50 m2. Klageren har for-
geeves forsggt at fa fagfolk til at foretage et uvildigt prisestimat pa en udbedringsopgave i 2022
af de skader, der bgr veere deekket. Klageren har derfor foretaget et skon med udgangspunkt i

de betalte regninger og har vurderet, at skaden bgr deekkes med 200.000 kr.

Selskabet har afvist, at der er en skade i forsikringens forstand. Selskabet har anfgrt, at kon-
struktionsbetinget fugt er almindeligt og forventeligt for en ejendom opf@rt uden szerlige fugt-
standsede foranstaltninger, der fgrst kommer med bygningsreglementet i 1972. Opstigende
grundfugt udger ikke i sig selv en deekningsberettigende skade. Selskabet har anfgrt, at det ikke
er bevist, at skimmelsvampen i sig selv udggr en daekningsberettigende skade. Anmeldelse er
farst sket 1 ar og 8 maneder efter overtagelsen, og der er ikke dokumentation for pavirkning af
indeklima, eller at generne i gvrigt gar vaesentligt ud over, hvad man ma forvente henset til
gaengs byggeskik i 1969. Hvis fugt og skimmelforekomster havde vaeret til stede ved overtagel-
sen den 1/7 2020, er det ikke sandsynligt, at der fgrst efter 20 maneder viser sig en skade. Sel-
skabet bestrider klagerens opggrelse af kravet pa 200.000 kr. Selskabet har anfgrt, at klageren
har valgt en udbedringsmetode, der tilgodeser klagerens gnsker og gar udover ssedvanlig ud-

bedringsmetode, ligesom der skal tages hgjde for afskrivning.
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Det fremgar af omfangsrapport af 6/7 2022 fra firma2, at "Baggrunden for undersggelsen var at
der er mistanke om forhgjet fugtniveau under gulvfladen ... tidligere ejer har lavet en lem i gul-
vet i det ene vaerelse, hvor der umiddelbart er vurderet at vaere det stgrste udfordringer. Der er
derfor her foretaget ophugningspreve, der viste et fugtindhold af beton pa 97,1% v 20,1° samt
udtaget Mycometer surface pa undersiden af lemmen. Hvorpa der ved besigtigelsen kunne
konstateres misfarvninger/mycelium. Der kunne umiddelbart ikke konstateres angreb pa strg-
konstruktionen. Ved ophugningsprgven kunne der ligeledes konstateres en fugtspaerre som
fremgar pa konstruktionstegninger fra byggeriets opfgrelse. Erfaringsmaessigt vil denne i hgjere
eller mindre grad veere perforeret, hvorfor der her kan ske en fugtvandring, der bidrager til for-
hgjet relativ luftfugtighed under gulvkonstruktionen. ... Der kan generelt konstateres en pavirk-
ning af konstruktionsbetinget fugt, hvoraf disse forhold kan medfgre skimmesvampevaekst un-
der gulvfladen. Denne vaekst vil kunne sprede sig til beboer omraderne og derved pavirke inde-

klimaet".

Det fremgar af Mycometer surface Fungi-test, at der pa underside af lem i gulvet males Myco-
meterveaerdi 1996, og pa gulvkonstruktionen males Mycometervaerdi 4871. Veerdier over 135

svarer til C/hgj og er udtryk for vaekst af skimmelsvamp pa overfladen.

Det fremgar af "Skimmelsvampe- og fugtundersggelse" af 3/8 2022 fra firma3, at "Gulvkon-
struktionen var udfgrt som angivet ... Ca. 75 mm mineraluld ... Det anbefales at der kun isoleres
med ca. 50 mm mineraluld eller lign. pa oversiden af &ldre betondaek pga. risiko for kondens-
dannelse. ... Der blev registreret et forhgjet niveau af skimmelsvampe pa underside af gulvbe-
legningen i gulvkonstruktionen i vaerelse (UO1 ... Der blev registreret kraftig mislugt i abningen
i gulvkonstruktionen. Det er umiddelbart vores vurdering, at mislugten stammer fra afgasning
(MVOC'er) fra mikroorganismer (skimmelsvampe og/eller bakterier). ... Der blev registreret et
forhgjet fugtniveau i betondeaekket i vaerelset, med malevaerdier pa op til 135 Digits. Der blev
registreret traefugtniveauer pa op til 24 % i opklodsning i vaerelset (UO1). Der blev registreret
treefugtniveauer pa 17-20 % i gulvstrger og underside af lamelbraedderne i vaerelset (UO1). Der
blev punktvis foretaget fugtmalinger af oversiden af lamelbraedderne (Tramex). Malingerne

viste et traefugtniveau i store dele af gulvkonstruktionerne pa op til 20 %. Der blev registreret
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en relativ luftfugtighed pa 87,3-92,7 % ved 19,4-20,9°C mellem betondzak og isoleringsmateria-
le i gulvkonstruktionen i hhv. UO2 og UO1, hvilket skal betragtes som forhgjet for arstiden. ...
Der blev registreret tegn pa sporadiske fugtbetingede delamineringer i lamelbraedderne i vae-
relse og stue. ... Der blev ikke registreret forhgjede fugtniveauer nederst i de lette vaegge. ... 6.
Konklusion Pa baggrund af undersggelsen og analyseresultatet er det vores vurdering, at fugt-
og skimmelsvampeniveauerne i gulvkonstruktionerne opbygget som strgkonstruktion, 13 pa et
meget forhgjet niveau, som efter vores vurdering og erfaring, overstiger et forventeligt niveau
for en ejendom opfgrt i 1969. Vi vurderer, at den registrerede forekomst af skimmelsvampe i
gulvkonstruktionen vil give anledning til afgasninger og dermed mislugt i indeklimaet. Yderlige-
re vurderer vi, at der er risiko for spredning af skimmelsvampepartikler fra gulvkonstruktionen,
og op i indeklimaet, som kan give anledning til helbredsgener for personer med ophold i ejen-
dommen. Arsagen til opfugtningen og det forhgjede niveau af skimmelsvampe i gulvkonstruk-
tionen, skyldes efter vores vurdering, at der er opstigende grundfugt i terreendaekket. Det kapil-
larbrydende lag var umiddelbart udfgrt med sand (kornstgrrelse pa under 4 mm) med iblandet
stenmateriale, som ikke har nogen kapillarbrydende effekt, da kornstgrrelsen ligger under en
mindste kornstgrrelse pa 4 mm. Erfaringsmaessigt har det kapillarbrydende lag i zldre ejen-
domme en mindre effektiv virkning pga. af et uhensigtsmaessigt valg af stenmateriale, som
dermed giver risiko for opstigende grundfugt i varierende omfang. Erfaringsmaessigt giver sand
og slagger ofte anledning til kraftigt forhgjede opfugtninger i betondaekket — gulvkonstruktio-
nen. Vi vurderer at de registrerede forhgjede fugt- og skimmelsvampeniveauer i gulvkonstruk-
tionen har veaeret et problem i en laengere arraekke. Ved de forhgjede fugtniveauer i betondaek-
ket og i selve gulvkonstruktionen (lamelbreedder og strger), vil der forsat udvikles vaekst af
skimmelsvampe, og risiko for yderligere delaminering af lamelbraedderne. Vi anbefaler at alle
gulvkonstruktioner opbygget som strggulve blotlaegges, og der udfgres skimmelsvampesane-
ring ... Vi anbefaler at betondakket hugges op og erstattes med et kapillarbrydende lag efter

geldende anbefalinger. Alternativt skal der udfgres anden fugtsikring".

Det fremgar af Mycometer surface-prgve pa underside af lamelbreaet i gulv i veerelse, at der ma-
les Mycometervaerdi 725. En Mycomtervaerdi pa over 135 svarer til kategori R@D, der indikerer

massiv vaekst af skimmelsvampe.
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Det fremgar af firma3's "Supplerende skimmelsvampe- og fugtundersggelse" af 30/8 2022, at
"Det blev aftalt med taksator ..., at der skulle foretages en supplerende bygningsbiologisk un-
dersggelse i ejendommen, hvor der skulle udtages supplerende prgver i gulvkonstruktionen i
stue. Yderligere skulle der udtages prgver for maling af niveau og sammensaetning af skimmel-
svampepartikler i indeklimaet (V8-agar aftryksprgver, Mycometer-Air og DNAair). ... Ved besig-
tigelsen den 26. august blev der etableret abning i gulvkonstruktionen i stue. ... Der var tidligere
boret huller @8 mm af [firma 2] i gulvbelaegningen i stue, for maling af fugtniveau i gulvkon-
struktionen. ... Det blev oplyst, at der var foretaget renggring i ejendommen den 20. august.
Ejendommen var fraflyttet og fremstod uden inventar ved besigtigelsen. ... Alle malinger af
skimmelsvampepartikler i indeklimaet blev foretaget inden der blev etableret abning i gulvkon-
struktionen i stue. Der blev registreret et forhgjet niveau af skimmelsvampe pa underside af
gulvbelaegningen og pa betondaekket i gulvkonstruktionen i stuen (UO2) ... Der blev registreret
et forhgjet fugtniveau i betondaekket i stuen, med malevaerdier pa op til 145 Digits. Der blev
registreret traefugtniveauer pa op til 21 % i undersiden af gulvbelaegningen og op til 24 % i gulv-
strger (UO2). Der blev registreret en relativ luftfugtighed pa 84,4 % ved 22,9°C mellem beton-
daxk og isoleringsmateriale i gulvkonstruktionen (UO2), hvilket skal betragtes som forhgjet for
arstiden. ... Der blev udtaget 3 stk. V8-agar aftryksprgver for maling af forekomst af skimmel-
svampe i stgvet og 2 stk. i gulvkonstruktionen. Der blev registreret et hgjt niveau af skimmel-
svampe i prgver udtaget pa underside af parketbraedder i gulvkonstruktionen i veerelse og stue.
Forekomsten af skimmelsvampe var domineret af Penicillum spp. Der blev registreret et lavt til
hgjt niveau af skimmelsvampe i prgver udtaget i stgv i kekkenalrum og vaerelse. Forekomsten
af skimmelsvampe var domineret af Penicillum spp. ... Der blev udtaget 1 stk. aktiveret DNA-
analyse luftprgve i stue/kgkkenalrum. Prgveresultatet viste et lavt niveau af skimmelsvampe. ...
Der blev udtaget 1 stk. aktiveret Mycometer-Air (FAI) i fordelingsgang. Prgveresultatet viste et
forhgjet niveau af skimmelsvampe i indeklimaet (158 MAFV/m3). ... Ved den supplerende un-
dersggelse blev der registreret forhgjede fugt- og skimmelsvampeniveauer i gulvkonstruktionen
i stuen. De udtagne malinger af skimmelsvampeniveau og sammensaetning i stgv og luft viste et
meget forskelligt resultat ... Udtagning af V8-aftryksprgver viste ringe til massivt niveau af

skimmelsvampe pa udtagningsstederne. Der kunne registreres et mindre sammenfald med re-
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gistrerede skimmelsvampe i stgv og i gulvkonstruktionen — Aspergillus niger. Udtagning af akti-
veret DNA-luftanalyse viste et lavt niveau af skimmelsvampe. Sammensaetningen af skimmel-
svampe var 'normal’'. Udtagning af aktiveret Mycometer-Air, viste et forhgjet niveau af skim-
melsvampe. Da malingerne blev udtaget syv dage efter udfgrt renggring samt at ejendommen
var tgmt for inventar, er det vores vurdering, at det vil pavirke analyseresultatet og give 'risiko'
for, at malingerne kan vise et falsk-negativt niveau af skimmelsvampepartikler i indeklimaet. Da
fugt- og skimmelsvampemalingerne viser et meget forhgjet niveau af skimmelsvampe pa un-
dersiden af gulvbelaegningen i stue og veaerelse (og sandsynligvis i hele ejendommen), vurderer

vi, at det vil pavirke indeklimaet negativt".

Det fremgar af Mycometer surface-prgve pa underside af lamelbreaet i gulv i stue, at der males
Mycometerveaerdi 560 og pa overside af betondaek i stue, at der males Mycometervaerdi 160. En
Mycomtervaerdi pa over 135 svarer til kategori R@D, der indikerer massiv vaekst af skimmel-
svampe. Det fremgar af V8-agar aftryksprgver, at der findes massiv vaekst pa aftryksplader fra
underside parket i stue, underside parket fordelingsgang, overside ovnskab kgkken og overside
dgrblad veerelse. Pa overside overskab i kgkken findes ringe vaekst. Det fremgar af Mycometer
Air, at der males indeklimakategori D i forhold til relativt skimmelindhold, kategori B for skim-
melsvamp og kategori A+ for allergener. Det fremgar af DNA-luftprgve, at der findes kategori A
forekomst og sammensaetning af skimmelsvampe, svarende til normal. Firma3 gentager sine

konklusioner og anbefalinger til udbedring fra den fgrste rapport af 3/8 2022.

Efter en gennemgang af sagen finder navnet, at klageren har bevist, at gulvkonstruktionen i
stue, vaerelse og gang er sa opfugtet, og at forekomsten af skimmelsvamp er sa massiv og med

sadan arealmaessig udbredelse, at det udggr en daekningsberettigende skade.

Nzevnet har blandt andet lagt vaegt pa, at det fremgar af firma3's rapporter af 3/8 2022 og 30/8
2022, at der er hgje fugtniveauer i opklodsninger, gulvstrger og gulvbraedder. Der blev registre-
ret tegn pa sporadiske fugtbetingede delamineringer i lamelbraedderne i stuen. Betondaekket er
ogsa opfugtet. Surface-prgver for skimmelsvamp viste meget hgje veerdier — langt over green-

sen til hgjeste kategori pa oversiden af betondaek samt pa undersiden af selve gulvbraedderne.
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V8-aftryksprgver viste de fleste steder massiv vaekst. Firma3 vurderer, at problemet har vaeret
der i en arrekke, og at der ikke er tale om forventelige niveauer for et hus fra 1969. Firma3
vurderer, at skimmelsvampene vil give anledning til afgasninger og mislugt, og at der er risiko
for spredning af partikler til indeklimaet, hvilket kan give helbredsproblemer for personer med

ophold i huset.

Det kan ikke fgre til anden vurdering, at gulvkonstruktionen i det vaesentlige er udfgrt tidstypisk
i forhold til husets opfgrelsestidspunkt i 1969. Naevnet bemeerker, at der dog er konstateret en
vis overisolering af strgkonstruktionen, og at det kapillarbrydende lag er udfgrt med ringe sten-
stgrrelse. Afggrende for deekningsspgrgsmalet er efter naevnets vurdering de konkrete fugt- og

skimmelforhold, der er konstateret i konstruktionen.

Naevnet bemaerker, at klageren — der anmeldte skaden til selskabet den 7/3 2022 — har foreta-
get udbedring af skaden i september-november 2022. Klageren har i den forbindelse faet udfegrt
arbejder, der omfatter udskiftning af betondak i hele huset med undtagelse af toiletter og
bryggers, ligesom der er udfgrt gulvvarme og vvs. Klageren har faet udfgrt arbejder, der gar
vaesentligt ud over, hvad der var ngdvendigt i forhold til at udbedre den anmeldte skade. Der
foreligger ikke tilboud pa udbedring af forsikringsskaden. Det stiller sagen vanskeligt i forhold til

at opggre en erstatning.

Naevnet finder pa den baggrund, at klagerens erstatning ma fastsaettes skensmaessigt. Naevnet
finder efter en samlet vurdering ikke grundlag for at tilsidesaette klagerens skgn, hvorfor er-

statningen kan fastsaettes til 200.000.

Naevnet har i den forbindelse henset til, at udbedring af en skade som den foreliggende efter
naevnets opfattelse saeedvanligvis kan udfgres uden at udskifte betondaekket, idet traegulve og
isolering kan fjernes, og der kan foretages skimmelsanering. Der kan efter omsteendighederne
herefter udfgres en membran pa terreendaekket, fgr konstruktionen genopbygges. Firma3 angi-

ver, at der i stedet for ophugning af beton kan foretages en anden form for fugtsikring.
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Naevnet har ved skgnnet taget i betragtning, at der kan foretages afskrivning for alder for sa

vidt angar selve gulvbelaegningen.
Som fglge heraf

bestemmes:

Selskabet, ETU Forsikring A/S, skal anerkende at forholdet omkring fugt og skimmelsvamp i
gulvkonstruktionen i stue, gang og det ene veaerelse udggr en dakningsberettigende skade. Sel-
skabet skal erstatte skaden med et skgnsmaessigt fastsat belgb pa 200.000 kr. Erstatningen for-

rentes efter forsikringsaftalelovens § 24.

Klagegebyret tilbagebetales.

Jens Kruse Mikkelsen

formand



