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Forsikring
Den 5. marts 2025 blev i sag nr. 102191
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mod
Alm. Brand Forsikring A/S

Midtermolen 7
2100 Kgbenhavn @

afsagt
kendelse:

Forsikringstageren har ejerskifteforsikring med udvidet daekning. | klageskema af 27/8 2024 har
klagerens repraesentant bl.a. anfgrt:

"Kort redeggrelse for sagen

Undertegnede fremsaetter hermed indsigelse vedrgrende afggrelsen i forsikringssagen om vand-
skader pa klagers ejendom. Det er vores opfattelse, at forholdene pa ejendommen bgr deekkes af
forsikringsselskabet i overensstemmelse med ejerskifteforsikringens vilkar.

Manglende oplysninger om draen ved ejendomsoverdragelsen:

Ved overtagelsen af ejendommen blev det undersggt, om der var draen pa grunden. Ejendoms-
maegleren oplyste, at der ikke fandtes draen. Dette medfgrte, at klager ikke havde viden om, at
der var etableret dreen pa ejendommen, og heller ikke, at disse draen var defekte. Det er nu blevet
fastslaet, at de eksisterende dreen er i en tilstand, der kan medfgre betydelige skader pa ejen-
dommen, hvilket allerede er indtruffet og anmeldt til forsikringsselskabet.

Manglende oplysninger i tilstandsrapporten:

Tilstandsrapporten, som blev udarbejdet ved overdragelsen af ejendommen, indeholder ikke in-
formation om de eksisterende draen eller deres defekte tilstand. | henhold til praksis i Ankenzev-
net for Forsikring skal forhold, der er klart fejlagtigt beskrevet eller misvisende, deekkes af ejerskif-
teforsikringen.

Ejerskifteforsikringens daekning af skader og nzerliggende risiko:

Ejerskifteforsikringen omfatter udbedring af bade eksisterende skader og forhold, der udggr en
nzerliggende risiko for skade. | denne sag har de defekte draen fgrt til fugtindtreengning, som har
forarsaget skade pa bygningens veegge og fundament. Dette udggr en nzerliggende risiko for yder-
ligere skade, medmindre der foretages udbedring.
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Forkert beskrivelse i tilstandsrapporten:

Ifglge ejerskifteforsikringens vilkar skal forsikringen daekke forhold, der er klart fejlagtigt beskre-
vet i tilstandsrapporten. Den manglende omtale af de eksisterende draen og deres defekte tilstand
i rapporten udggr en misvisende og klart forkert beskrivelse, hvorfor klager er berettiget til daek-
ning under ejerskifteforsikringen.

Pa baggrund af ovenstdende anmoder vi om, at Ankenaevnet for Forsikring tager disse forhold i
betragtning og treeffer afggrelse pa sagen, saledes at forsikringsselskabet daekker de anmeldte
skader i overensstemmelse med forsikringsvilkarene. Vi henviser til kendelse 82.901.

Hvad vil du konkret opna hos selskabet?

Selskabet skal daekke de forhold, som ikke var mulige at antage, vide eller handle p3a, forud for kgb
af huset, da de konkrete forhold ingen steder er oplyst eller angivet og nu medfgre betydelige
skader pa bygningen, hver gang der kommer regn og nedbgr. Se tilbud."

Selskabet har den 29/9 2024 til naevnet bl.a. redegjort for sagsforlgbet og afggrelsen saledes:

"Der klages over, at AlIm. Brand har afvist at daekke arsagen fugtskader pa ydermure og vaegge i
kaelder samt reetablering af draen.

Klageren har ligeledes klaget over forholdet til husforsikringen, som behandles under 102.188.
Neaervaerende sag vedrgrer derfor kun ejerskifteforsikringen.

Sagsforlgb

Klageren kgbte ejendommen opfert i 1934 med overtagelsesdato den 31. december 2023. | den
forbindelse blev der tegnet en udvidet 5-arig ejerskifteforsikring i selskabet. Forsikringen tradte i
kraft den 20. december 2023.

Galdende forsikringsbetingelser ES 1806 er vedlagt af klageren som bilag A.

Der blev i den forbindelse udarbejdet en tilstandsrapport den 9. oktober 2023. (klagerens bilag B)
Den 26. april 2024 anmelder klageren, 'alvorlige skader pa vores ejendom forarsaget af defekte og
forkert placerede draen. Grundfugt og regnvand traenger ind i terreendaek og facader, hvilket har
f@rt til indtreengende vand i huset og betydelige fugtskader pa ydermure og veegge. Vi kraever
daekning af fugtskader samt reetablering af draen for at forhindre yderligere skader. Vedlagt er
kloakmesters og temmers udtalelse til dokumentation'.

Ved vores besigtigelse af ejendommen den 7. maj 2024 ses en kalder fra 1934, hvor puds har vee-
ret afskallet enkelte steder, repareret med hvad der ligner almindelig spartel og malerbehandlet.
Der er ligeledes puds med manglende vedhaftning mange steder i en hgjde af ca. 0,5-1 m.

Keelderyderveegge opfgrt pa denne tid er ikke sikret mod opstigende grundfugt og indtraengende
fugt. Der er efterfglgende lavet draen og draenplader. Draen er dog ifglge undersggelse lagt 5-10
cm over betongulvet i keelderen. | iszer keelderydervaegge kan der vaere problemer med opstigen-
de fugt nedefra. Ifglge vores taksator, kommer fugten fra husets fundament og skyldes manglen-
de fugtspzerre eller svigt ved denne. Opstigende fugt fra fundamentet kan dog ogsa ses ved inder-
vaegge i keeldre, iszer i 2ldre huse som klagerens.
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Pa denne baggrund afviser vi skaden som daekningsberettigende under klagerens ejerskifteforsik-
ring i brev af 15. maj 2024. Vores brev er vedlagt af klageren som bilag C.

Vores klageansvarlige har efterfglgende fastholdt afvisningen i mail af 21. juni 2024. kopi af mai-
len vedlaegges som bilag 1.

Sagen er herefter indbragt for Ankenavnet for Forsikring.

Forsikringsbetingelserne
Ejerskifteforsikringen omfatter alle bygninger pa ejendommen, det vil sige at forsikringen daekker
til ydersiden af fundamentet.

De under punkt 2.2.1 og 2.2.3 naevnte daekninger gelder dog ikke for bygninger, som det af til-
standsrapporten fremgar, ikke er undersggt af den bygningssagkyndige.

Forsikringen dakker forhold der var til stede ved henholdsvis tilstandsrapportens og elinstallati-
onsrapportens udarbejdelse eller som er opstaet efter disse rapporters udarbejdelse, men inden
klagerens overtagelse af eiendommen, og som konstateres og anmeldes i forsikringstiden.

Forsikringen daekker udbedring af aktuelle skader samt fysiske forhold ved bygningerne, som giver
neaerliggende risiko for skader pa de forsikrede bygninger eller bygningsdele.

Ved 'skade' forstas brud, laekage, deformering, svaekkelse, revnedannelse, gdelaeggelse eller an-
dre fysiske forhold i bygningen, der nedsaetter bygningens veerdi eller brugbarhed naevnevaerdigt i
forhold til tilsvarende intakte bygninger af samme alder i almindelig god vedligeholdelsesstand.
Manglende bygningsdele kan veere en skade.

Ved 'nzerliggende risiko for skader' forstas, at der erfaringsmaessigt vil udvikle sig en skade, hvis
der ikke saettes ind med szerligt omfattende vedligeholdelsesarbejder eller andre forebyggende
foranstaltninger.

Forsikringen daekker ikke forhold, som er navnt i tilstandsrapporten eller elinstallationsrappor-
ten, medmindre forholdet er klart forkert beskrevet. Et forhold anses for klart beskrevet, hvis be-
skrivelsen er misvisende eller uklart ufyldestggrende, saledes at en kgber ikke pa grundlag af den
pagaeldende rapport har haft mulighed for at tage forholdets reelle karakter, omfang eller betyd-
ning i betragtning.

Tilstandsrapporten
Felgende forhold er naevnt i tilstandsrapporten:

SKADER INDE | BEBOELSE

BEBOELSE — Kzelder — Indvendigt:

Nr. 13 Vurdering GUL. Skade: Der er stedvis fugtopstigning samt omrader med afskallet puds og
manglende vedhaftning. Risiko: Forholdet vil fortsat udvikle sig, og der er risiko for yderligere af-
skalninger. Forholdet er benaevnt som 'Alvorlige skader', hvilket betyder skader ved bygningsde-
len, som vil medfgre, at bygningsdelens funktion svigter pa laangere sigt. Dette svigt kan medfgre
skader pa andre bygningsdele.
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Vores vurdering
Efter modtagelsen af ankenaevnsklagen har vi gennemgaet sagen pa ny, men har ikke fundet
grundlag for at @&ndre vores afggrelse.

Det fremgar direkte af forsikringsbetingelserne for ejerskifteforsikringen, at forsikringen ikke
daekker forhold, som er naevnt i tilstandsrapporten, medmindre forholdet er klart forkert beskre-
vet.

| tilstandsrapporten er der en generel og alvorlig anmaerkning for kaelderen, hvor der beskrives
fugtopstigning, afskallet puds samt manglende vedhaftning. Det er ligeledes beskrevet, at forhol-
det fortsat vil udvikle sig og at der er risiko for yderligere afskalninger.

Da forholdet vedrgrende de opfugtede vaegge er neevnt i tilstandsrapporten, er forholdet ikke
daekket under klagerens ejerskifteforsikring.

Vi forstar klagerens repraesentant saledes, at da klageren ikke var bekendt med at der var nedlagt
draen pa ejendommen, og derfor heller ikke havde kendskab til at disse var defekte, da skal ejer-
skifteforsikringen daekke denne udgift, da forholdet burde have vaeret naevnt i tilstandsrapporten.

Det undrer os, at klagerens repraesentant skriver, at klageren ikke var vidende om at der var
draen. Vi henviser til seelgers oplysninger i tilstandsrapporten punkt 8.4, hvorefter salger har sva-
ret 'ja' til, at der er draen langs ydersiden af kaelderens vaegge.

Herudover skal vi for sa vidt angar draen bemaerke, at disse normalvis ikke er synlige og at der der-
for ikke stilles krav til, at den byggesagkyndige skal undersgge og vurdere dette naermere. Ifglge
Naevnets faste praksis anses dreen under og langs bygningen ikke for en del af selve bygningen, jf.
Eksempelvis AK 90.599 og AK 89.681. Da forholdet ikke er omfattet af huseftersynsordningen, kan
forholdet selvsagt ikke vaere en manglende oplysning i tilstandsrapporten.

Den byggesagkyndige skal besigtige de forhold han rent visuelt kan se pa selve bygningen pa be-
sigtigelsesdagen.

Den byggesagkyndige har lavet en generel beskrivelse af fugtforholdene mv. i kaelderen, som de
sa ud pa besigtigelsestidspunktet.

Klageren har derfor som kgber af ejendommen faet en viden om, at der i keelderen generelt set er
en alvorlig skade, som fglge af blandt andet indtraengende fugt, som fortsat vil udvikle sig.

Af andre lignende kendelser fra Ankenaevnet for forsikring kan henvises til AK 97.921 og AK
94.057.

Klagerens repraesentant henviser til en aldre kendelse fra 2013. Efter selskabets opfattelse, ad-
skiller sagen sig veesentligt fra naervaerende sag ved blandt andet, at der i sagen fra 2013 allerede
pa overtagelsestidspunktet for ejendommen var vaesentlige skader i keelderen, som ikke var
navnt i tilstandsrapporten, og netop dette forhold laegger naevnet stor veegt p3, idet Naevnet i
praemisserne blandt andet udtaler: ‘Henset til det oplyste om, at en 7 meter langsgdende baerende
skillevaeg matte nedtages sammenholdt med de forelagte skitser over ejendommen, finder naevnet
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at matte laegge til grund, at de af klageren konstaterede problemer var udbredt ikke blot til den
gstlige ende af ejendommen, men ogsd i den gvrige del af ejendommen. Nevnet finder derfor, at
klageren ikke pd baggrund af tilstandsrapportens oplysninger har haft mulighed for at tage for-
holdets reelle karakter i betragtning'.

Vi bemaerker ligeledes, at naavnet i den naevnte kendelse ikke palaegger selskabet at erstatte ud-
gifter til draen.

Pa baggrund af det ovenfor anfgrte fastholder AIm. Brand sin stillingtagen i sagen."

Klagerens repraesentant har i brev af 8/11 2024 til naevnet bl.a. anfgrt:

"Klienten overtog ejendommen, der blev opfgrt i 1934, den 31. december 2023 og anmeldte ska-
derne den 26. april 2024. Det er vores opfattelse, at de beskrevne skader og forhold omkring
ejendomments tilstand klart opfylder skadebegrebet og daekningskravene under forsikringsvilka-
rene, og derfor deekkes under ejerskifteforsikringen. Vi vil her fremleegge vores argumentation
for, hvorfor sagen bgr revurderes, og hvordan de forsikringsmaessige vilkar og lovgivning tilsiger,
at forsikringsselskabet bgr deekke de anmeldte skader.

Kort redeggrelse for skadesforlgb og skadebegrebet

Klienten overtog ejendommen under forudsaetning af, at der ikke var nsevnevaerdige fugt- eller
vandskader. Intet naevnt i tilstandsrapporten. | ejerskemaet har szlger desuden oplyst, at der al-
drig har vaeret problemer med vandindtrangning i keelderen. Allerede dagen efter overtagelsen
oplevede klienten dog alvorlige vandindtraengninger i keelderen, hvilket tyder pa, at der har veeret
skjulte og alvorlige fugtproblemer pa ejendommen fgr overtagelsen. Vi mener, at den direkte
vandindtraengning, som klienten oplevede straks ved overtagelse, indikerer en fysisk skade, der
klart opfylder skadebegrebet i ejerskifteforsikringen. Forsikringsselskabet har heraf alene deekket
mindre udgifter til affugtning og stremforbrug, men har ikke taget ansvar for de fglgeskader, sa-
som omfattende fugtskader pa vaegge og gulve samt udvikling af skimmel, som har forringet ejen-
dommens brugbarhed og vaerdi betydeligt.

Ifglge forsikringsbetingelserne skal ejerskifteforsikringen deekke 'aktuelle skader' og forhold, som
udggr en 'neerliggende risiko' for yderligere skader. Vandindtraengningen gennem vaegge og fun-
dament har skabt direkte skader og en betydelig risiko for yderligere skadeudvikling. Dette opfyl-
der klart skadebegrebets definition, og vi argumenterer derfor for, at skaderne, bade de allerede
konstaterede og de nzerliggende risiko-forhold, bgr vaere daekket i henhold til forsikringsvilkarene.

Fejlagtige og misvisende oplysninger i eiendomshandlen

| tilstandsrapporten, som blev udarbejdet fgr overtagelsen, naevnes det, at der er problemer med
fugtopstigning og mindre afskalning af puds. Denne formulering undervurderer imidlertid pro-
blemets omfang og giver kgberen et misvisende billede af de reelle skader i ejendommens kael-
der. Pa trods af forsikringsselskabets argument om, at opstigende fugt var naevnt, viser klientens
efterfglgende oplevelser, herunder omfattende vandindtreengning, skimmelvaekst og alvorlige
fugtskader, at skadens reelle omfang og konsekvenser blev kraftigt underdrevet i rapporten. Ifgl-
ge Ankenavnets praksis er ejerskifteforsikringen forpligtet til at deekke skader, hvor den beskrev-
ne tilstand er 'klart fejlagtig eller misvisende,' jf. AK 82.901.
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Desuden er der betydelig forvirring og uoverensstemmelse omkring dreenforholdene. Alm. Brand
henviser til, at saelger har angivet, at der er draen langs kaldervaeggen. Klienten har imidlertid faet
information fra ejendomsmaegleren og szelgeren selv, som har indikeret, at der ikke skulle vaere
draen pa ejendommen. Dertil kommer, at de eksisterende draen er placeret for hgjt, hvilket for-
vaerrer vandindtraeengningen i stedet for at lede vandet vek. Det er klart, at uoverensstemmelser-
ne og de strukturelle fejl ved dranene skaber en situation, som klienten ikke kunne forudse eller
tage i betragtning ved kgbet, og som derfor skal daekkes.

Seelgers ufuldstendige og muligvis vildledende oplysninger

Seelger har oplyst, at der aldrig har vaeret problemer med vandindtraengning i kaelderen, men kli-
entens oplevelse med vand dagen efter overtagelsen, samt de efterfglgende skimmelsvampepro-
blemer og fugtskader, viser det modsatte. Vi finder det usandsynligt, at seelger var uvidende om
disse forhold og mener, at salger har haft kendskab til problemet, men undladt at oplyse dette.
Seelgers undladelse af at rapportere fugtproblemer korrekt og den efterfglgende brug af ikke-
andbare materialer til overmaling peger mod forsgg pa at skjule ejendommens faktiske fugtfor-
hold.

Usikkerhed vedrgrende tidligere skade fra 2013 og tilstandsrapportens indhold

Vi har konstateret, at Alm. Brand henviser til en tidligere sag fra 2013 vedrgrende ejendommen.
Det er imidlertid uklart, hvad denne sag konkret indebaerer, og hvordan den pavirker den nuvee-
rende skadesag. Vi beder Naavnet om at palagge forsikringsselskabet at dokumentere og forklare
denne sags betydning i relation til den aktuelle skade, sa klienten kan f& den ngdvendige klarhed
over sagen.

Desuden er vi uenige i, at den generelle beskrivelse af fugtopstigning i tilstandsrapportens punkt
13 kunne give klienten en rimelig forventning om vandindtraengning dagen efter overtagelsen.

Anmaerkningen er sa bred og uspecifik, at den ikke daekker de alvorlige vandskader, klienten har
oplevet, hvilket g@r beskrivelserne i rapporten klart utilstraekkelige.

Relevante regler og love
Ejerskifteforsikringen er underlagt reglerne i Lov om Forsikringsaftaler samt Ankenaevnets praksis,
som tilskriver, at forsikringspolicen skal daekke klart fejlagtigt beskrevne forhold.

Forsikringsselskabet har pligt til at sikre daekning for de faktiske skader og nzerliggende risikofor-
hold, som klienten har oplevet. Vi vurderer, at selskabet har tilsidesat denne forpligtelse, og der-
for anmoder vi om, at Ankenaevnet palaegger Alm. Brand at daekke skaderne i overensstemmelse
med forsikringsbetingelserne.

Pa baggrund af ovenstaende anmoder vi Naevnet om at tage disse faktorer i betragtning ved afgg-
relsen og at sikre klienten daekning for de skader og omkostninger, som ejerskifteforsikringen bgr
daekke i henhold til forsikringsvilkarene og geeldende lovgivning."
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Nzevnet har faet forelagt bilag, hvoraf nogle gengives nedenfor. Af tilstandsrapport af 9/10

2023 fremgar bl.a.:

SKADER INDE | BEBOELSE

BEBOELSE - Kaelder - Indvendigt

Nr.

13

KALDER/KRYBEK/ALDER SVAR

81

82

8.3

84

85

8.6

Vurdering Skade Risiko
Der er stedvis fugtopstigning Forholdet vil fortsat udvikle
samt omrader med afskallet sig, og der er risiko for
puds og manglende yderligere afskalninger.
vedheeftning.

Er der keelder?

Har du kendskab til, at der er trukket vand (ikke kun fugt) ind i
keslderen?

Har du kendskab til, at keelderen er blevet repareret efter
fugt-, rad-, svampe- eller insektskader?

Har du kendskab til at, der er draen, helt eller delvist, langs
ydersiden af kaelderens vaegge?

Har du kendskab til, at der er en grundvandspumpe?

Er der krybekaelder?

Af udateret udtalelse fra klagerens entreprengr fremgar bl.a.:

"Som aftalt fremsender jeg hermed beskrivelse af vores gennemgang af din kaelder samt tilbud pa

udbedring.

Gennemgang af sokkel

Vi har gravet op langs sokkel ned til eksisterende draen i et omrade pa siden af huset. Her kan vi

konkludere fglgende:

Der er monteret grundmursplade direkte pa eksisterende sokkel, som ikke er blevet berappet kor-

rekt, sa soklen stadig er sugende.

Eksisterende draenslange ligger ca. 5- 10 cm hgjere end eksisterende betongulv i keelderen. Dette
medfgrer at vandet kan Igbe under draenet og derfor traekke ind igennem soklen.

Ja

Nej

Nej

Ja

Nej

Nej

Bemaerkning
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De indvendig kaeldervaeggene er meget fugtige og i visse omrader traenger der vand ind. Blandt
andet i badevaerelse er der meget vandindtraengning fra vaeggen imod baghave og veeggen pa si-
den af huset. Der er tydelige tegn pa skimmelsvamp pa flere af ydervaeggene.

Indvendig er der nymalet pa alle keelderveeggene, hvilket indikerer at der tidligere ogsa er kom-
met vand ind, som man har forsggt at male over.

Der er lavet reparation af indvendig betongulv, men dette er ikke udfgrt korrekt, sa der treenger
ogsa vand op i stgbeskellet.

Lasning
Etablering af nyt draen i den rigtige hgj de dvs. 10-20 cm under beton deaek, berapning af sokkel
samt montering af draen plader - tilbud vedhaeftet.

Alt puds pa indvendige kaldervaegge fjernes i en hgjde af 70 cm fra gulv. Herefter skal det pudses
op i en diffusionsdben pudsemgrtel og males med en diffusionsdben maling - Se tilsendte tilbud.

Gammel reparation af betongulv bakkes op og fjernes 2 steder. Der genetableres nyt betongulv
med vandfast beton."

Det fremgar af forsikringsbetingelserne:

"2.2 Hvad daekkes?

2.2.1 Skader

Forsikringen daekker udbedring af aktuelle skader samt fysiske forhold ved bygningerne, der giver
neaerliggende risiko for skader pa de forsikrede bygninger eller bygningsdele.

Ved skade forstas brud, laekage, deformering, sveekkelse, revnedannelse, gdelaeggelse eller andre
fysiske forhold i bygningen, der nedsatter bygningens vaerdi eller brugbarhed naevneveerdigt i
forhold til tilsvarende intakte bygninger af samme alder i almindelig god vedligeholdelsesstand.
Manglende bygningsdele kan vaere en skade.

Ved 'nzerliggende risiko for skader' forstas, at der erfaringsmaessigt vil udvikle sig en skade, hvis
der ikke saettes ind med saerligt omfattende vedligeholdelsesarbejder eller andre forebyggende
foranstaltninger.

Forsikringstagerens individuelle gnsker om en saerlig anvendelse af ejendommen eller det forhold
i sig selv, at en bygningsdel bestar af et andet materiale end beskrevet i tilstandsrapporten eller
elinstallationsrapporten, er ikke omfattet af formuleringen 'fysiske forhold i bygningen, der ned-
seaetter bygningens veerdi eller brugbarhed naevneveerdigt'.

2.3 Hvad deaekkes ikke?

2.3.1 Forhold

Forhold, som er naevnt i tilstandsrapporten eller elinstallationsrapporten, medmindre forholdet er
klart forkert beskrevet.
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Et forhold anses for klart forkert beskrevet, hvis beskrivelsen er misvisende eller klart ufyldestgg-
rende, saledes at en kgber ikke pa grundlag af den pagzeldende rapport har haft mulighed for at
tage forholdets reelle karakter, omfang eller betydning i betragtning."

Naevnet har faet forelagt fotografier af vand pa kaeldergulv og draen.

Naevnet udtaler:

Den forsikrede ejendom er fra 1934 med keelder. Der er pa et tidspunkt monteret udvendigt
draen langs kaeldervaeggene og draenplader. Klageren overtog ejendommen den 31/12 2023.
Den 26/4 2024 anmeldte klageren, at der kom vand ind i huset og fugtskader pa ydermure og
vaegge. Selskabet har afvist daekning med henvisning til, at forholdet er anmaerket i tilstands-
rapporten. Klageren kraever deekning i henhold til fremlagt tilbud pa 185.000 kr. for nyt draen og

udvendig isolering af kaeldervaegge.

Selskabet har anfgrt, at der i tilstandsrapporten er en generel og alvorlig anmaerkning for kael-
deren, hvor der beskrives fugtopstigning, afskallet puds samt manglende vedhaftning. Selska-
bet har anfgrt, at draenet ligger udenfor bygningen og ikke er daekket af ejerskifteforsikringen.
Klageren har anfgrt, at der allerede dagen efter overtagelsen kom vand ind i kalderen. | szel-
geroplysningsskemaet i tilstandsrapporten har szelger oplyst, at der aldrig har vaeret problemer
med vandindtraengning. Klageren har anfgrt, at anmaerkningen i tilstandsrapporten er bred og
uspecifik og undervurderer problemets omfang. Der er omfattende vandindtrangning, skim-
melvaekst og alvorlige fugtskader. Klageren har anfgrt, at draenet er placeret for hgjt, sa vand-

indtraangningen forvaerres.

Det fremgar af udateret udtalelse fra klagerens entreprengr, at "der er monteret grundmurs-
plade direkte pa eksisterende sokkel, som ikke er blevet berappet korrekt, sa soklen stadig er
sugende. Eksisterende draenslange ligger ca. 5-10 cm hgjere end eksisterende betongulv i kael-

deren. Dette medfgrer at vandet kan Igbe under draenet og derfor treekke ind igennem soklen".
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Det fremgar af tilstandsrapport af 9/10 2023, at der indvendigt i kaelderen er anmaerket med
"gult hus", at "der er stedvis fugtopstigning samt omrader med afskallet puds og manglende

vedhaftning" og "forholdet vil fortsat udvikle sig, og der er risiko for yderligere afskalninger".

Det fremgar af forsikringsbetingelsernes punkt 2.2.1, at forsikringen daekker udbedring af aktu-
elle skader samt fysiske forhold ved bygningerne, der giver nzaerliggende risiko for skader pa de
forsikrede bygninger eller bygningsdele. Ved skade forstas brud, laekage, deformering, sveekkel-
se, revnedannelse, gdelaeggelse eller andre fysiske forhold i bygningen, der nedsaetter bygnin-
gens vaerdi eller brugbarhed naevnevardigt i forhold til tilsvarende intakte bygninger af samme
alder i almindelig god vedligeholdelsesstand. Manglende bygningsdele kan vaere en skade. Ved
"neerliggende risiko for skader" forstas, at der erfaringsmaessigt vil udvikle sig en skade, hvis der
ikke szettes ind med szerligt omfattende vedligeholdelsesarbejder eller andre forebyggende
foranstaltninger. Det fremgar af punkt 2.3.1, at forsikringen ikke daekker forhold, som er naevnt
i tilstandsrapporten eller elinstallationsrapporten, medmindre forholdet er klart forkert beskre-
vet. Et forhold anses for klart forkert beskrevet, hvis beskrivelsen er misvisende eller klart ufyl-
destggrende, saledes at en kgber ikke pa grundlag af den pageeldende rapport har haft mulig-

hed for at tage forholdets reelle karakter, omfang eller betydning i betragtning.

Navnet bemazerker, at klageren skal bevise, at der foreligger forhold, som udggr en daeknings-

berettigende skade.

Efter en gennemgang af sagen finder navnet, at klageren ikke har bevist, at der pa overtagel-
sestidspunktet var forhold ved kzelderen, der udgjorde skade eller nzerliggende risiko for skade i
ejerskifteforsikringens forstand, nar der tages hensyn til de forhold, som klageren er gjort op-
maerksom pa i tilstandsrapporten. Naevnet finder det heller ikke godtgjort, at forholdene er
omfattet af forsikringens udvidede daekning. Neevnet kan derfor ikke kritisere selskabets afgg-

relse.
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Naevnet har blandt andet lagt vaegt pa, at fugtindtraengning i keelderen fremgar af tilstandsrap-
porten med gult hus, hvilket beskriver alvorlige skader ved bygningsdelen, og at forholdet ikke
kan siges at veere klart forkert beskrevet i tilstandsrapporten, idet beskrivelsen ikke er misvi-
sende eller klart ufyldestggrende, saledes at klageren ikke pa grundlag heraf har haft mulighed

for at tage forholdets reelle karakter, omfang eller betydning i betragtning.

Naevnet har ogsa lagt veegt pa, at ejendommen er fra 1934, og at kaldre fra denne periode ikke
oprindeligt er sikret imod grundfugt og gvrig fugtindtreengning. Naevnet har videre lagt vaegt p3,
at det i kaeldre fra den tid ma anses for et almindeligt forekommende og forventeligt forhold
ved konstruktionen, at der kan opleves fugtgener og tilfelde af vandindtraengning gennem gul-

ve.

Naevnet bemeerker, at forsikringen ikke deekker forhold uden for bygningen, hvorfor selskabet

ikke kan palaegges at afholde klagerens udgifter til udfgrelse af nyt omfangsdraen.
Det, som klageren i gvrigt har anfgrt, kan ikke fgre til andet resultat.

Naevnet bemaerker, at naeevnet pa samme mgde har truffet afggrelse i sag 102188, der vedrgrer

samme skade anmeldt over klagerens husejerforsikring.
Som felge heraf

bestemmes:

Klageren far ikke medhold.

Peter Thgnnings



