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Den 25. juni 2025 blev i sag nr.  102637: 
 
 
xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx 
xxxxxxxxxxxxxxxx 
xxxxxxxxxxxxxxx 
 
mod 
 
Dansk Boligforsikring A/S 
Kanalstræde 10, 1. Sal 
4300 Holbæk 
 
 
afsagt 

k e n d e l s e : 

_________________ 

 

Forsikringstageren har ejerskifteforsikring med udvidet dækning. Den forsikrede ejendom er 

opført i 2007 og er overtaget af klageren den 15/1 2018. I klagebrev af 20/11 2024 har klage-

rens advokat bl.a. anført: 

"Jeg retter henvendelse på vegne af [klageren], herefter benævnt klager, som ønsker at indgive en 
klage over Dansk Boligforsikrings afslag på dækning af skade på ejendommen [adresse]. 
 
Klager overtog ejendommen [adresse] den 15. januar 2018. Der blev ved handlen tegnet ejerskif-
teforsikring hos Dansk Boligforsikring. Police nr. … vedlægges som bilag 1. 
 
Der er udarbejdet tilstandsrapport efter besigtigelse af den byggesagkyndige den 4. december 
2017. Tilstandsrapporten vedlægges som bilag 2. I tilstandsrapporten har den byggesagkyndige 
beskrevet ydervæggene under pkt. 2. Det anføres, at der er områder med revnet og dårligt ved-
hæftet facadepuds på ydervæggene mod sydvest ved begge hjørner af huset, ved soklen samt 
mod sydøst ved hjørnet af huset mod sydvest og over vinduet. Hertil er noteret, at skaderne 
skønnes at have et sådant omfang, at skaden har betydning for konstruktionens funktion. Det 
bemærkes, at forholdet er angivet med anmærkningen K2. 
 
Klager aftalte med sælger af ejendommen, at sælger skulle indkøbe specialmaling, som klager selv 
skulle påføre revnerne i facaden i foråret 2018. Klager malede derfor revnedannelserne med spe-
cialmalingen. Nye revnedannelser har dog siden da vist sig på husets ydervægge, således at rev-
nerne nu forekommer på alle husets ydervægge. Klager anmeldte som følge heraf en skade hos 
Dansk Boligforsikring. Denne skade har skade nr. ... Anmeldelsen af 19. oktober 2023 vedlægges 
som bilag 3. Dansk Boligforsikring gav dog afslag på skaden med henvisning til, at forholdet alene 
udgør et kosmetisk forhold, samt at klager på baggrund af oplysningerne i tilstandsrapporten var 
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bekendt med forekomsten af revnedannelser og afskalning af facadepuds. Dansk Boligforsikrings 
afslag af 8. februar 2024 vedlægges som bilag 4. 
 
Efter klagers opfattelse er der dog tale om en dækningsberettiget skade, hvorfor de fremsatte de-
res 
bemærkninger til afslaget overfor Dansk Boligforsikring. Advokat … brev af 14. maj 2024 vedlæg-
ges som bilag 5. Dansk Boligforsikring fastholdt dog deres afslag. Dansk Boligforsikrings afslag af 
14. juni 2024 vedlægges som bilag 6. 
 
Klager rådførte sig efterfølgende hos [bygningsrådgiver], der har foretaget besigtigelse af revne-
dannelserne i ejendommens pudsede facader og som følge heraf har udarbejdet rapporten af 15. 
august 2024. Denne rapport vedlægges som bilag 7. På baggrund af rapporten fremsatte klager 
yderligere bemærkninger over for Dansk Boligforsikring. Advokat … brev af 30. august 2024 ved-
lægges som bilag 8. Dansk Boligforsikring fastholdt dog fortsat deres afslag. Dansk Boligforsikrings 
afslag af 18. september 2024 vedlægges som bilag 9. 
 
Nærværende klage omhandler således, hvorvidt der foreligger en dækningsberettiget skade i 
henhold til police nr. ... 
 
Klager har hertil to hovedanbringender; Dels at forholdet ikke kan anses for indeholdt i tilstands-
rapporten, dels at forholdet ikke er omfattet af Dansk Boligforsikrings forbehold i forsikringsbe-
tingelserne. 
 
Vedrørende oplysningerne i tilstandsrapporten 
I tilstandsrapportens pkt. 2 anføres, at der er områder med revnet og dårligt vedhæftet facade-
puds på ydervæggene. Hertil er noteret, at skaderne skønnes at have et sådant omfang, at skaden 
har betydning for konstruktionens funktion. 
 
Huset er opført i porebetonblokke med netpuds påført. Revnedannelserne ses primært at følge 
fugerne i de bagvedliggende betonblokke. [Bygningsrådgiver] har udarbejdet et supplerende no-
tat i relation til Dansk Boligforsikrings afslag af 18. september 2024. Notatet af 23. oktober 2024 
vedlægges som bilag 10. 
 
Notatet fastslår, at der er revnedannelser i det massive blokmurværk, som ydervæggene består 
af, 
hvilket er årsagen til revnedannelserne i facadepudsen. Revnedannelserne i blokmurværket er ik-
ke 
anført i tilstandsrapporten. Skaden kan således ikke afslås med henvisning til oplysningerne i til-
standsrapporten. Der er tale om en bagvedliggende skade, som ikke har været mulig at konstatere 
for hverken klager eller den byggesagkyndige. 
 
Vedrørende forbeholdet 
Policen fremlagt som bilag nr. 1 indeholder forbehold for skader, der konstateres i eller udbreder 
sig fra ejendommens pudsede facader samt de bagvedliggende konstruktioner, som følge af fugt. 
 
Det fremgår af forsikringsbekendtgørelsens § 1, nr. 1, at der på grundlag af oplysningerne i til-
standsrapporten kan tages forbehold for dækning vedrørende bestemte bygningsdele. Der kan så-
ledes udtages konkrete forhold med henvisning til konkrete oplysninger i tilstandsrapporten. 
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Forbehold for bredere forhold end hvad, der er belæg for i tilstandsrapportens oplysninger, kan 
ikke gyldigt opretholdes. 
 
I tilstandsrapporten er beskrevet, at der er områder med revnet og dårligt vedhæftet facadepuds 
på ydervæggene mod sydvest ved begge hjørner af huset, ved soklen samt mod sydøst ved hjør-
net 
af huset mod sydvest og over vinduet. Forbeholdet vedrører dog både ejendommens pudsede fa-
cader samt de bagvedliggende konstruktioner. Tilstandsrapportens oplysninger giver dog ikke be-
læg for at undtage både skader i ejendommens pudsede facader og de bagvedliggende konstruk-
tioner. 
 
Forbehold for bygningsdele, der normalvis ikke er mulige at besigtige, kan endvidere ikke gyldigt 
opretholdes. Ejerskifteforsikringen skal netop dække den risiko, der følger af, at flere dele af en 
bygning er skjult. 
 
Det har ved den byggesagkyndiges besigtigelse af ejendommen ikke været muligt besigtige det 
massive blokmurværk, som ydervæggene består af. Revnedannelserne i blokmurværket er derfor 
ikke anført i tilstandsrapporten. Der er således taget forbehold for en bygningsdel, der normalvis 
ikke er mulig at besigtige. 
 
Forbeholdet er således ikke tilstrækkeligt konkret begrundet i tilstandsrapporten og forbeholdet 
er af en sådan generel karakter, at forbeholdet ikke er i overensstemmelse med § 1 i bekendtgø-
relsen om dækningsomfang for ejerskifteforsikringer i henhold til lov om forbrugerbeskyttelse ved 
erhvervelse af fast ejendom mv. 
 
Forbeholdet kan således ikke gyldigt opretholdes. 
 
Vedrørende afslag på baggrund af forbeholdet 
Såfremt Ankenævnet for Forsikring finder, at det af Dansk Boligforsikring anførte forbehold gyl-
digt kan opretholdes, har klager følgende bemærkninger til forbeholdets rækkevidde. 
 
Det fremgår af notatet i bilag 10, at revnedannelserne i det massive blokmurværk opstår som føl-
ge af et internt sulfatangreb på limfugerne, hvor sulfaterne primært fremkommer fra selve pore-
betonblokkene. Thaumasitangreb/sulfatangreb er en uønsket kemisk proces i cementbaserede 
materialer, hvor cementpastaen omdannes til sulfatet thaumasit. Denne omdannelse kan fore-
komme i et fugtigt miljø, hvor der er høje koncentrationer af svovl og karbonat tilstede samt ge-
nerelt gennemsnitstemperaturer under 15 grader celsius. Dette fremgår af faktaarket vedrørende 
thaumasitdannelse, der vedlægges som bilag 11. Sulfatangrebet forekommer som følge af den 
anvendte limfugemørtel. 
 
Skaden i form af revnedannelser i porebetonblokkene fremkommer således som følge af samvir-
kende skadesårsager. Sulfat, fugt, svovl, karbonat samt lave gennemsnitstemperaturer er nød-
vendige årsager til denne kemiske proces. Hovedårsagen til revnedannelserne i det massive blok-
murværk er dog sulfatet, som primært fremkommer fra selve porebetonblokkene. 
 
Skaden kan således ikke afvises med henvisning til forbeholdet, idet hovedårsagen til revnedan-
nelserne i det massive blokmurværk er det interne sulfatangreb, som primært er relateret til de 
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anvendte porebetonblokke og limfugemørtlen. Forholdet udgør derfor en dækningsberettiget 
skade." 

 

 

 

Selskabet har den 10/12 2024 til nævnet bl.a. redegjort for sagsforløbet og afgørelsen således: 

"Klagen vedrører revner i ejendommens facader, som klager ønsker dækket under sin ejerskifte-
forsikring. DBF har afvist dækning med henvisning til, at forholdet er nævnt i tilstandsrapporten 
og følgeskader er undtaget dækning som følge et forbehold i policen. 
 
Sagsfremstilling 
Klager overtog ejendommen opført i 2007 beliggende [adresse] den 10. januar 2018. I forbindelse 
med handlen tegnede klager en 10-årig ejerskifteforsikring med udvidet dækning hos DBF på bag-
grund af tilstandsrapport … udarbejdet den 4. december 2017. 
 
Police og tilhørende forsikringsbetingelser og tilstandsrapport er fremlagt af klager. Købsaftalen 
fremlægges som bilag A. 
 
Den 19. oktober 2023, og dermed 5 år og 9 måneder efter overtagelsen, anmeldte klager svind-
revner i ejendommens facader. Skadeanmeldelsen er fremlagt af klager som bilag 3. Sammen 
med anmeldelsen vedlagde klager fotos (bilag B). Hertil vedlagde klager sine supplerende kom-
mentarer til anmeldelsen (bilag C) samt et notat udarbejdet af klagers murer (bilag D). 
 
Den 8. december 2023 besigtigede DBF. Besigtigelsesnotat fremlægges som bilag E. 
 
Den 8. februar 2024 afviste DBF dækning (bilag 4), hvorefter klager den 14. maj 2024 indsendte en 
indsigelse (bilag 5). 
 
Sammen med indsigelsen fremsendte klager et notat udarbejdet af [bygningsrådgiver2] fra den 
30. april 2024 (bilag F) samt en rapport udarbejdet af bygningssagkyndige […] fra den 2. marts 
2024 (bilag G). 
 
Den 14. juni 2024 fastholdt DBF, at det anmeldte forhold ikke var dækket af forsikringen (bilag 6). 
 
Klager fremsendte herefter den 30. august 2024 endnu en indsigelse (bilag 8), hvor klager vedlag-
de en rapport fra [bygningsrådgiver] fra den 15. august 2024 (bilag 7), hvorefter DBF den 18. sep-
tember 2024 fastholdt afgørelsen (bilag 9). 
 
Klager indhentede herefter den 23. oktober 2024 et supplerende notat fra [bygningsrådgiver], 
som klager har fremlagt som bilag 10, hvor der bliver henvist til et udateret faktaark fra Teknolo-
gisk Institut vedrørende opgaver udført fra 2012-18 (bilag 11). 
 
Sagen påklagedes herefter til Ankenævnet for Forsikring. 
 
Dansk Boligforsikring A/S´opfattelse af sagen 
Klager kræver, at DBF skal dække revner i ejendommens pudsede facader. 
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Efter almindelige forsikringsretlige principper påhviler det klager at bevise, at der på overtagelses-
tidspunktet den 10. januar 2018 var forhold ved ejendommens facader, som udgjorde en dæk-
ningsberettigende skade eller nærliggende risiko for skade i henhold til forsikringsbetingelsernes 
pkt. 3.1 og 3.5. 
Der er tale om en ejendom opført i 2007. Ejendommen er opført med sadeltag og hanebånds-
spær. Ydervæggene er udført med hulmur. Muren er udført med letbetonblokke og murmærk 
med puds. 
 
DBF’s besigtigelseskonsulent har ved besigtigelsen den 8. december 2023 konstateret, at der er 
revner i netpudsen flere steder ud fra sammenlimningen af letbetonblokkene. Konsulenten vurde-
rer, at revnerne er bevægelsesrevner, der fremkommer fra de bagvedliggende betonblokke. 
 
Hertil oplyser konsulenten at konstruktionen er fra opførelsestidspunktet og er udført efter alm. 
byggeskik og i øvrigt udført lovligt efter alm. forskrifter. Konsulenten har ikke konstateret nogen 
former for skader, som har betydning for ejendommens stabilitet. 
 
Følgende har den bygningssagkyndige beskrevet i tilstandsrapporten fra den 4. december 2017 og 
dermed udarbejdet næsten 6 år før klagers anmeldte svindrevner i ejendommens facader (bilag 
2): 

'Pkt. 2.1. Karakter K2. Der er områder med revner og dårligt vedhæftet facadepuds på yder-
vægge mod sydvest ved begge hushjørner og ved soklen, som mod sydøst ved hjørne mod syd-
vest og over vinduet. Note: Skaderne skønnes at have et sådant omfang, at det har betydning 
for konstruktionens funktion.' 

 
Den bygningssagkyndige har tilbage til 2017 valgt at give skaderne karakteren K2, som beskriver 
alvorlige skader, som medfører, at bygningsdelenes funktion svigter inden for overskuelig tid. Det-
te vil ikke medføre skader på andre bygningsdele. 
 
Klager gør gældende, at beskrivelsen i tilstandsrapporten ikke er korrekt, da der nu 6 år efter 
overtagelsen er revner i alle ejendommens facader. Hertil gøres det gældende, at det er revne-
dannelse 
i gasbetonblokkene, som er årsag til skaderne i netpudsen. 
 
Der er hverken af DBF’s besigtigelseskonsulent eller klagers rådgivere konstateret brud eller andre 
skader i selve blokkene, men derimod alene i selve netpudsen ud for sammenlimningerne af gas-
betonblokkene. 
 
Hertil oplyser DBF’s besigtigelseskonsulent, at ud over revnedannelserne ud for sammenlimnin-
gerne, ses der alene stedvis smårevner i overfladebehandlingen. Disse revner er alene af kosme-
tisk karakter, og vil forsvinde, når der påføres nyt lag maling og udgør derfor ikke nærliggende ri-
siko for skade. 
 
Klager har indhentet flere notater, som kommer med forskellige mulige årsager til revnedannel-
serne. Jf. klagers egen rådgiver [bygningsrådgiver2] (bilag F) kan en årsag til revnerne i netpudsen 
skyldes maling med en ikke-diffusionsåben maling. 
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Når klager efter overtagelsen har malet revnerne nævnt i tilstandsrapporten, og klager ikke har 
fremlagt dokumentation i form af fakturaer mv. på, at arbejdet er udført af professionelle hånd-
værkere, finder DBF, at klager står i en bevismæssig vanskelig situation i forhold til at påvise, at 
skaden nævnt i tilstandsrapporten ikke er korrekt beskrevet. 
 
Hertil har DBF i policen (bilag 1) noteret følgende forbehold: 

'Forsikringen dækker ikke skader, herunder råd- og svampeskader, der konstateres i eller ud-
breder sig fra ejendommens pudsede facader/gavle samt de bagvedliggende konstruktioner, jf. 
tilstandsrapportens punkt 2.1 & side 17 pkt. 2, som følge af fugt.' 

Klager gør gældende, at forholdet ikke er gyldigt, da det er formuleret generelt. 
 
Forbeholdet er udarbejdet på baggrund af et konkret punkt nævnt i tilstandsrapporten. DBF fin-
der derfor, at forholdet er gyldigt vedtaget. 
 
Hertil er der ikke konstateret væsentlige følgeskader nu 6 år efter klagers overtagelse af ejen-
dommen, da [bygningsrådgiver] (bilag 7) alene et enkelt sted i det sydvestlige hjørne har målt 
17,1 % fugt i en fodliste. 
 
Jf. artikel fra TRÆ.dk (bilag H), er det først ved et fugtindhold på over 18-20 %, at der er risiko for 
træet kan blive nedbrudt af svampe. 
 
At der er målt lettere forhøjet fugt i det sydvestlige hjørne, harmonerer i øvrigt med oplysningen i 
tilstandsrapportens pkt. 2.1 om, at der netop mod sydvest ved begge hushjørner er alvorlige ska-
der på netpudsen. 
 
Hertil skal DBF bemærke, at manglende eller mangelfuld udbedring af en alvorlig skade nævnt 
som K2 i tilstandsrapporten, godt i løbet af en årrække kan ændre sig til en kritisk skade, som be-
tegnes med karakteren K3 i en tilstandsrapport. 
 
At der 6 år efter overtagelsen nu forekommer lettere forhøjet fugt indvendigt ved en fodliste, fin-
der DBF ikke som værende overraskende, da klager ikke har dokumenteret, at der er sket hånd-
værksmæssig korrekt udbedring af de alvorlige skader nævnt i tilstandsrapporten, samt at den 
forhøjede fugt var til stede på overtagelsestidspunktet i 2018. 
 
Endelig har klager fremlagt et supplerende notat fra [bygningsrådgiver] fra den 23. oktober 2024, 
og som derfor er udarbejdet næsten 7 år efter overtagelsen af ejendommen (bilag 10). 
 
Rådgiveren vurderer, at revnedannelserne udgør en betydelig risiko for manglende stabilitet af 
ejendommen. 
 
Konklusionen er alene sket på baggrund af byggeteknisk kommentering af DBF’s afgørelse og ikke 
på baggrund af konkrete konstaterede skader ved ejendommens bærende bygningsdele. Hertil 
har hverken DBF’s besigtigelseskonsulent eller alle klagers rådgivere konstateret skader ved ejen-
dommens bærende konstruktioner, men derimod alene revner i netpudsen ved samlingerne af 
letbetonblokkene. 
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DBF finder derfor, at konklusionen er udokumenteret, når der alene er konstateret alvorlige rev-
ner i netpudsen, som ikke har nogen bærende funktion, og som i øvrigt direkte er nævnt i til-
standsrapporten. 
 
DBF fastholder samlet, at klager ikke har påvist, at revnerne i ejendommens facader, ud over op-
lysningerne i tilstandsrapporten samt policeforbeholdet, på overtagelsestidspunktet udgjorde 
nærliggende risiko for skade eller et forhold, som nedsætter bygningens byggetekniske værdi væ-
sentligt i forhold til tilsvarende ejendomme af samme alder og konstruktion, jf. vilkårenes pkt. 3.1, 
3.5 samt 4.1. 
 
Klagers krav bør derfor afvises." 

 

Klagerens advokat har i brev af 17/1 2025 til nævnet bl.a. anført: 

"Vedrørende dækningsberettigende skade: 
Indklagede anfører, at ydervæggene er udført med hulmur. Dette er dog fejlagtigt anført, idet 
ydervæggene er opført som massive vægge. 
 
Indklagede anfægter, at der er konstateret brud eller andre skader i selve porebetonblokkene. 
Dette er ikke korrekt, idet det fremgår af foto 16-17 og 21-22 i rapporten fremlagt som bilag 7, at 
der er gennemgående revner i selve porebetonblokkene, limfugerne og kontaktzonen mellem li-
men og blokkene. Bøjningstrækstyrken bliver 0 MPa, hvor der er gennemgående revnedannelse, 
hvilket medfører, at bygningens stabilitet ikke kan eftervises, samt at de normmæssige bereg-
ningsforudsætninger for bygnings stabilitet ikke længere er til stede. Revnedannelserne i gasbe-
tonblokkene udgør dermed en betydelig risiko for manglende bygningsstabilitet. 
 
I henhold til pkt. 3.1. dækker forsikringen udbedring af aktuelle skader og fysiske forhold ved byg-
ningerne, der giver nærliggende risiko for skade på de forsikrede bygninger. 
 
Indklagede anfægter, at klager har dokumenteret, at der på overtagelsestidspunktet den 10. ja-
nuar 
2018 var forhold ved ejendommen, som udgjorde en dækningsberettigende skade. Revnedannel-
serne i henholdsvis facadepudsen og selve porebetonblokkene opstår som et symptom på det in-
terne sulfatangreb på limfugerne. Den bygningssagkyndige anførte revnedannelserne i facaden i 
tilstandsrapporten, der er fremlagt som bilag 2. Dette dokumenterer, at det interne sulfatangreb 
var til stede på overtagelsestidspunktet den 10. januar 2018. 
 
Det bemærkes endvidere, at klagers rådgiver ved bilag 10 har anført, at det markante omfang af 
revnedannelser på hele sydøst gavlen indikerer, at det interne sulfatangreb er initieret, forinden 
facadepudsen er etableret. Dette dokumenterer ligeledes, at forholdet var til stede på overtagel-
sestidspunktet. 
 
Selve det interne sulfatangreb er således dokumenteret, som tilstedeværende på overtagelses-
tidspunktet. Det interne sulfatangreb udgør et fysisk forhold ved bygningen, som giver nærliggen-
de risiko for skade på den forsikrede bygning. Ved nærliggende risiko forstås, at der erfarings-
mæssigt vil udvikle sig en skade, hvis der ikke sættes ind med særlig omfattende vedligeholdel-
sesarbejder eller andre forebyggende foranstaltninger. Teknologisk Institut udstedte en advarsel i 
2019 mod interne sulfatangreb som følge af, at der ved 9 opgaver var konstateret nedbrydning af 
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fuger mellem porebetonblokke. Som følge heraf kan det dermed konstateres, at der erfarings-
mæssigt vil udvikle sig en skade, hvis ikke der sættes ind med særlig omfattende vedligeholdel-
sesarbejder. 
 
Ved skade forstås blandt andet revnedannelser, der nedsætter bygningens værdi eller brugbarhed 
nævneværdigt i forhold til tilsvarende intakte bygninger af samme alder i almindelig god vedlige-
holdelsesstand. Der er som følge af det interne sulfatangreb opstået revnedannelser i selve gas-
betonblokkene samt nedbrydning af fuger. Ydervæggenes stabilitet er som følge heraf svækket 
markant, idet limen sikrer en sammenhæng mellem blokkene/bøjningstrækstyrke. Dette ses lige-
ledes på billede 16 i rapporten fremlagt som bilag 7, at der ikke er meget limmørtel i samlingen 
mellem blokkene, samt at de er usammenhængende. Der foreligger dermed revnedannelser i 
ejendommens bærende konstruktioner, hvilket nedsætter bygningens værdi nævneværdigt i for-
hold til tilsvarende intakte bygninger. 
Det er dermed dokumenteret, at det interne sulfatangreb var til stede på overtagelsestidspunktet, 
samt at dette forhold udgjorde en nærliggende risiko for skade på den forsikrede bygning. Det in-
terne sulfatangreb har resulteret i, at limmørtlen i samlingen mellem blokkene nedbrydes, hvilket 
medfører revnedannelser i henholdsvis facadepudsen og selve gasbetonblokkene. 
 
Der er dermed dokumenteret, at der foreligger en dækningsberettigende skade. 
 
Vedrørende anmærkning i tilstandsrapporten: 
Indklagede anfægter desuden, at der er tale om en dækningsberettigende skade med henvisning 
til policens pkt. 4.1., hvorefter forsikringen ikke dækker forhold, der er anført i tilstandsrapporten. 
 
I tilstandsrapportens pkt. 2 anføres alene, at der er områder med revnet og dårligt vedhæftet fa-
cadepuds på ydervæggene. Tilstandsrapporten anfører således ikke, at der er et internt sulfatan-
greb 
eller gennemgående revner i selve gasbetonblokkene. Forholdet er således ikke anført i tilstands-
rapporten og er således ikke undtaget fra dækning efter policens pkt. 4.1. 
 
Vedrørende udbedring af skaden: 
Dernæst anfægter indklagede, at der er tale om en dækningsberettigende skade med henvisning 
til policens pkt. 4.9., hvorefter forsikringen ikke dækker følgeskader, der er forårsaget af forhold, 
som køberen på grundlag af oplysninger i tilstandsrapporten burde have udbedret, hvis følgeska-
den i så fald ikke var opstået. 
 
Årsagen til revnedannelserne i facadepudsen er som anført ovenfor det interne sulfatangreb, som 
ligeledes har medført gennemgående revnedannelser i porebetonblokkene. Forholdet er således 
ikke omfattet af policens pkt. 4.9., idet tilstandsrapporten ikke anfører det interne sulfatangreb. 
Tilstandsrapporten benævner alene revnedannelserne i facadepudsen, som er en følgeskade af 
det 
interne sulfatangreb. 
 
Klager har løbende malet over revnedannelserne med en særlig elastisk malerbehandling, hvor-
ved klager har søgt at udbedre forholdet. Dette er dog uden betydning, idet tilstandsrapporten ik-
ke har gjort klager opmærksom på den egentlige årsag til revnedannelserne. Endvidere fastslår 
[producent], som er producenten af det anvendte facadepuds og specialmaling, at det ikke er mu-
ligt at løse problemerne, som ses i facaden på ejendommen ved at påføre specialmaling, jf. bilag 
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12. Det er således faktuelt forkert, når indklagede nævner, at klager ikke har påvist, at skaden 
nævnt i tilstandsrapporten ikke er korrekt beskrevet på baggrund af, at klager har malet over rev-
nedannelserne. 
 
Vedrørende forbeholdet: 
Afslutningsvist anfægter indklagede, at skaden er dækningsberettigende med henvisning til det i 
policen anførte forbehold. 
 
Der henvises her til de i klagen anførte anbringender vedrørende forbeholdet. Herudover bemær-
kes det, at et forbehold taget i forhold til en bygningsdel i sin helhed, selvom tilstandsrapportens 
oplysninger kun vedrører et bestemt område af bygningsdelen, ikke er gyldige. Dette følger lige-
ledes af Ankenævnet for Forsikrings praksis AK 72.521, AK 74.777 og AK 79.040. Efter Ankenævnet 
for Forsikrings praksis må et forbehold begrænses til skader, som hidrører fra de forhold, der er 
nævnt i tilstandsrapporten og skader, hvor der kan være tvivl om, hvorvidt de hidrører fra de 
nævnte forhold. Hvor det godtgøres, at der ikke er årsagssammenhæng mellem forholdene nævnt 
i tilstandsrapporten og den skete skade, kan forsikringsselskabet efter nævnets opfattelse ikke af-
vise dækningspligt. 
 
Henset til at den manglende limmørtel i samlingen mellem blokkene og at limmørtlen er nedbrudt 
som følge af det interne sulfat angreb, samt at revnedannelserne i selve gasbetonblokkene ikke 
hidrører fra revnedannelserne i facadepudsen, kan indklagede ikke afvise dækningspligt med hen-
visning til forbeholdet. 
 
Vedrørende indvendige skader: 
Det bør nævnes, at klager har oplevet flere udfordringer inde i bygningen, hvor der i det sydvestli-
ge hjørne er målt en fugtprocent på 17,1 % ved fodlisten. Det fremgår af en artikel fra Teknologisk 
Institut, at skimmelsvampe etablerer sig, når den relative luftfugtighed tæt ved en materialeover-
flade er større end 75 % RF, hvilket svarer til en træfugtighed på 16 % ved 20 C. Artiklen er frem-
lagt 
som sagens bilag 13. Det er således muligt, at betingelserne for skimmelsvamp er til stede inden 
for den målte fugtighed modsat det indklagede, gør gældende i sit svar til klagen. 
 
Det bemærkes yderligere, at indklagede ikke har givet bemærkninger til flere forhold nævnt i rap-
porten fra [bygningsrådgiver] (bilag 7). Der er i rapporten blandt andet redegjort for betydelige 
indvendige skader på bygningen, fugtvandringer fra facade til indvendig side af mur, indvendige 
revner, løstsiddende overfladebehandling." 

 

Selskabet har i brev af 26/2 2025 til nævnet bl.a. anført: 

"Klager gør gældende, at revnerne er gennemgående og henviser til, at der også er revner ind-
vendigt i ejendommen herunder disse er betydning for ejendommens stabilitet. 
 
Billederne som der er henvises til af klager, fremgår af rapporten fra [bygningsrådgiver] foto 16-17 
samt 21-22 (bilag 7) udarbejdet den 15. august 2024 og dermed over 6 år ½ efter overtagelsen og 
17 år efter opførelsen af bygningen i 2007. 
 
DBF’s besigtigelseskonsulent har gennemgået rapporten samt billederne. DBF’s konsulents be-
mærkninger hertil fremlægges som bilag I. 
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Som det fremgår af notatet, oplyser konsulenten, at ved stedvis slip i vedhæftnin-
gen/sammenlimningen som der ses her, vurderer konsulenten ikke der er risiko for kollaps, og 
vurderer derfor heller ikke at ydermurens stabilitet er nedsat i nævneværdig grad. 
 
Hertil vurderer konsulenten, at de indvendige revner, som klager henviser til, er helt almindelige 
forekommende revner, som heller ikke har nogen betydning for husets stabilitet. 
 
I forhold til klagers bemærkninger om 'sulfatangreb' (bilag 10) skal DBF bemærke, at DBF finder 
klagers rådgivers påstande som værende udokumenterede samt hypotetiske, når der ikke er sket 
alvorlige skader ved ejendommens facader nu 17 år efter opførelsen af ejendommen. Såfremt 
klager måtte fremlægge konkret dokumentation på, at ejendommens facader er under 'sulfatan-
greb', har denne omstændighed ikke resulteret i nævneværdige skader og udgør derfor ikke nær-
liggende risiko for skade. 
 
Endelig fastholder DBF, at den mindre forhøjede fugt et enkelt sted skyldes oplysningerne i til-
standsrapporten og i øvrigt heller ikke medvirker til nærliggende risiko for skade, når der i områ-
det hvor den forhøjede fugt befinder sig nu i 6 ½ år efter overtagelsen ikke har resulteret i nogen 
former for skade. 
 
Når klager alene har påvist kosmetiske revner, som alene kræver almindeligt forekommende ved-
ligeholdelse, som man som husejer på påregne, når man har valgt at købe et pudset hus og ingen 
skader, som har betydning for ejendommens stabilitet, fastholder DBF, at det anmeldte forhold 
ud over oplysningerne i tilstandsrapporten, ikke udgør nærliggende risiko for skade eller en skade 
i ejerskifteforsikringens forstand." 

 

Klagerens advokat har i brev af 11/4 2025 til nævnet bl.a. anført: 

"Vedrørende thaumasitangrebet 
Det fremgår af rapporten fra [bygningsrådgiver], fremlagt som bilag 7, at der ved besigtigelsen 
den 5. juli 2024 blev udtaget en prøve af løstsiddende salte i det sydøstlige hjørne indvendigt. 
Denne prøve er analyseret ved rapport af 13. marts 2025, der fremlægges om bilag 14. I henhold 
til rapporten består prøven næsten udelukkende af vandopløseligt sulfat. Dette dokumenterer 
klagers påstand om, at der foreligger et thaumasitangreb, idet thaumasit indeholder et højt ind-
hold af sulfat. 
 
Klager har ved modtagelsen af analyserapporten rådført sig hos [bygningsrådgiver]. [Bygningsråd-
givers] kommentarer vedlægges som bilag 15. [Bygningsrådgiver] anfører på baggrund af analyse-
rapporten, at thaumasitangrebet vurderes at være den initierende årsag til revnerne på ejen-
dommen. 
 
De i bilag 11 oplistede betingelser for thaumasitangrebet er alle til stede på ejendommen. Desu-
den er skadesbilledet på ejendommen fuldstændig i overensstemmelse med skadesbilleder fra 
øvrige sager omhandlende thaumasitangreb. 
 
Det er dermed ud fra både analysen, betingelserne for et thaumasitangreb og skadesbilledet på 
ejendommen dokumenteret, at der foreligger et thaumasitangreb. 
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Vedrørende skade eller nærliggende risiko for skade på de forsikrede bygninger 
Indklagede anfægter, at der foreligger en skade eller nærliggende risiko for skade på de forsikrede 
bygninger og henviser i den forbindelse til, at der alene er stedvise slip i sammenlimningen. Dette 
bestrides med henvisning til Teknologisk Instituts 'early Warning' i 2019, der er omtalt på side 10 i 
bilag 7. Hvis der alene var tale om almindeligt forekommende og kosmetiske revner, så ville Tek-
nologisk Institut ikke være fremkommet med en 'early Warning' i 2019. 
 
[Bygningsrådgiver] har, som anført i bilag 15, vurderet, at der er markant svækkelse af bygnings-
stabiliteten, som følge af revnedannelser i ydervægge og tilstødende skillevægge. Der er gennem-
gående revner i limfugerne og kontaktzonen mellem limen og blokkene. Dette nedsætter bygnin-
gens 
værdi nævneværdigt i forhold til tilsvarende intakte bygninger, idet revnerne forekommer i ejen-
dommens bærende vægge. 
 
Der foreligger altså en skade i form af revnedannelser, der nedsætter bygningens værdi og brug-
barhed nævneværdigt, idet bygningens stabilitet er svækket markant. Såfremt Ankenævnet for 
Forsikring til trods herfor ikke finder, at der foreligger en skade i overensstemmelse med forståel-
sen heraf i bekendtgørelse nr. 13 af 12. januar 2012 om dækningsomfanget for ejerskifteforsikrin-
ger i henhold til lov om forbrugerbeskyttelse ved erhvervelse af fast ejendom m.v., så gøres det 
gældende, at der foreligger en nærliggende risiko for skade på de forsikrede bygninger. 
 
Ved nærliggende risiko forstås, at der erfaringsmæssigt vil udvikle sig en skade, hvis der ikke sæt-
tes ind med særlig omfattende vedligeholdelsesarbejder eller andre forebyggende foranstaltnin-
ger. 
 
Ved skade forstås blandt andet brud, svækkelse, revnedannelse og andre fysiske forhold i bygnin-
gen, der nedsætter bygningens værdi eller brugbarhed nævneværdigt i forhold til tilsvarende in-
takte bygninger af samme alder i almindelig god vedligeholdelsesstand. 
 
Dansk Boligforsikrings konsulent anfører selv i bilag I, at hvis samtlige blokkes sammenlimning har 
sluppet vedhæftningen, vil der være væsentlig nedsat stabilitet i bygningen. 
 
Der er allerede flere steder, hvor blokkenes sammenlimning har sluppet vedhæftningen. Skades-
billedet eskalerer løbende, idet vandindtrængning giver anledning til revnedannelser, som åbner 
for yderligere vandindtrængninger. Dette understøttes desuden af den markante stigning i om-
fanget af revnedannelser indvendigt. Omfanget af revnedannelserne er dokumenteret på bille-
derne taget af klager i marts 2025. Billederne fremlægges som bilag 16. 
 
Der vil altså udvikle sig en skade, hvis der ikke sættes ind med særlig omfattende vedligeholdel-
sesarbejder eller andre forebyggende foranstaltninger. Som anført af [producent] i bilag 12 og af 
[bygningsrådgiver] i bilag 7 kan skaden ikke holdes nede ved brug af maling, men der må i stedet 
sættes ind med omfattende forebyggende foranstaltninger. 
 
Vedrørende almindeligt forekommende revnedannelser 
Indklagede anfører, at der alene er tale om almindeligt forekommende revnedannelser indven-
digt. 
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Dette bestrides med henvisning til billederne i bilag 16. Heraf fremgår tydeligt, at omfanget af 
revnedannelserne indvendigt løbende øges markant. Almindeligt forekommende revnedannelser 
øges 
ikke i det omfang, som ses ved nærværende skadesbillede. 
 
Desuden er det i henhold til bilag 14 dokumenteret, at der foreligger et thaumasitangreb. Det er 
dermed fastslået, at der ikke blot er tale om almindeligt forekommende revnedannelser." 

 

Selskabet har i brev af 28/4 2025 til nævnet bl.a. anført: 

"Klager gør gældende, at der foreligger et thaumasitangreb og der allerede af den grund fore-
kommer markant svækkelse af bygningsstabiliteten. Klager henviser i den forbindelse til et notat 
fra klagers rådgiver (bilag 15), hvor rådgiveren bl.a. konkluderer, at forholdet udløser mangler el-
ler nærliggende risiko for skade, som nedsætter bygningens tekniske værdi nævneværdigt. 
 
At der ifølge klagers rådgiver, generelt ved alle ejendommens facader skulle være nærliggende ri-
siko for skade, finder DBF ikke som værende dokumenteret, når der siden opførelsen af ejen-
dommen ikke er sket alvorlige skader, som følge af måden ejendommens facader er udført på ud 
over oplysningerne i tilstandsrapporten. 
 
Hertil er prøven som klagers rådgiver henviser til foretaget i det sydøstlige hjørne den 5. juli 2024. 
Prøven er foretaget 4 år og 4 måneder efter overtagelsen, netop i det område, hvor den bygnings-
sagkyndige med karakteren K2 har beskrevet følgende i tilstandsrapporten udarbejdet den 8. no-
vember 2019: 

'Der er områder med revnet og dårligt vedhæftet facadepuds på ydervægge mod sydvest ved 
begge hushjørner og ved soklen, samt mod sydøst ved hjørne mod sydvest og over vinduet. No-
te: Skaderne skønnes at have et sådant omfang, at det har betydning for konstruktionens funk-
tion.' 

 
Karakteren K2 beskriver alvorlige skader, som medfører, at bygningsdelens funktion svigter inden 
for overskuelig tid. Dette vil ikke medføre skader på andre bygningsdele. 
 
At der ifølge klagers rådgiver ved hjørnet mod sydøst efter rådgiverens opfattelse foreligger et 
thaumasitangreb ændrer ikke på, at der netop i tilstandsrapporten direkte i dette område oplyst 
om alvorlige skader ved overfladen og at disse skader har betydning for konstruktionens funktion. 
 
At der i klagers rådgivers rapport (bilag 7) beskrives revner indvendigt i det sydøstlige hjørne, fin-
der DBF heller ikke som værende overraskende, når rapporten er udarbejdet over 4 år efter over-
tagelsen og revnerne netop befinder sig i det område hvor der i tilstandsrapporten er beskrevet 
alvorlige skader udvendigt. 
 
Hertil har klager fremlagt fotos af revner i ejendommen indvendigt (bilag 16). Billederne er fore-
vist DBF’s besigtigelseskonsulent som oplyser, at revner indvendigt er almindelige forekommende 
i ejendomme med porebetonblokke. At der nu af klager er fremlagt billeder af mindre kosmetiske 
revner indvendigt, udgør derfor ikke en skade i ejerskifteforsikringens forstand jf. vilkårenes pkt. 
3.1. 
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Hertil er der et enkelt sted af klagers rådgiver målt lettere forhøjet fugt på 17,1 % i en fodliste 
indvendigt. Denne måling er foretaget mod sydvest og dermed også i det område, hvor der ud-
vendigt er oplyst om alvorlige skader ved facaderne. At der over 4 år efter overtagelsen fore-
kommer lettere forhøjet fugt indvendigt, finder DBF derfor som værende et forhold, som klager 
på grundlag af den pågældende rapport, har haft mulighed for at tage i betragtning. 
 
I forhold til, at der af klagers rådgiver (bilag 7 foto 14) er foretaget en boreprøve, er denne også 
foretaget i området mod sydøst, som er beskrevet i tilstandsrapporten. At der ifølge klagers råd-
giver ikke er 'meget limmørtel i samlingen mellem blokkene og, at de er usammenhængende' fin-
der DBF derfor ikke som værende overraskende på baggrund af oplysningerne i tilstandsrappor-
ten. 
 
Endelig bemærker klagers rådgiver i rapporten, at 'Omfang af revnedannelser i sydøst gavl er stort 
og der bemærkes dybtgående revnedannelser i ydervæggens tværsnit, der følger limfugen ved 
både bund og top friskluftsventiler til viktualierummet. Se foto 20-22.'. 
 
Også her henviser klagers rådgiver til et område, som over 4 år tidligere i tilstandsrapporten er 
beskrevet med alvorlige skader som har betydning for konstruktionens funktion. 
 
Samlet er alle undersøgelser foretaget netop i de områder, som er beskrevet i tilstandsrapporten 
med karakteren K2. DBF finder derfor samlet fortsat ikke, at klager har påvist, at der ud over de 
alvorlige skader nævnt i tilstandsrapporten, generelt er skader ved ejendommens facader indven-
digt og udvendigt, som udgør nærliggende risiko for skade eller skader i ejerskifteforsikringens 
forstand." 

 

Nævnet har fået forelagt bilag fra sagen, hvoraf nogle gengives nedenfor. Af købsaftale af 6/10 

2017 fremgår bl.a.: 

"Derudover er det aftalt sælger maler endegavl med svindrevner mod øst med specialmaling." 

 

Af tilstandsrapport af 4/12 2017 fremgår bl.a.: 

"Alvorlige skader K2 
Beskriver skader, som medfører, at bygningsdelens funktion svigter inden for overskuelig tid. 
Dette vil ikke medføre skader på andre bygningsdele. 
 
Kritiske skader K3 
Beskriver skader, som vil medføre, at bygningsdelens funktion svigter inden for overskuelig tid. 
Dette svigt risikerer at medføre skade på andre bygningsdele. 
… 
Beboelse 
… 
2. Ydervægge 
2.1 Facader/gavle 
K2 
Der er områder med revner og dårligt vedhæftet facadepuds på ydervægge mod sydvest ved beg-
ge hushjørner og ved soklen, samt mod sydøst ved hjørne mod sydvest og over vinduet.  
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Note: Skaderne skønnes at have et sådant omfang, at det har betydning for konstruktionens funk-
tion". 

 

Af police af 10/1 2018 fremgår bl.a.: 

"Forsikringen dækker ikke skader, herunder råd- og svampeskader, der konstateres i eller udbre-
der sig fra ejendommens pudsede facader/gavle samt de bagvedliggende konstruktioner, jf, til-
standsrapporten punkt 2,1 & side 17 punkt 2, som følge af fugt." 

 

Af notat af 19/10 2023 fra klagerens murer fremgår bl.a.: 

"Sprækkerne er tydelige på både husets syd-, sydøst- og sydvest-vendte facader og det er tydeligt, 
at de opstår udfor fugerne i de gasbeton-blokke, som huset er konstrueret af. [Klageren] oplyser, 
at han ifm. overtagelse blev informeret om, at sprækkerne kunne lukkes med brug af specialma-
ling – og det er tydeligt at se, hvor denne maling efterfølgende er påført af [klageren]. Sprækkerne 
er dog opstået igen de steder, hvor malingen er påført. 
 
Ifølge [klageren] var problemet ved overtagelse ikke i nærheden af at være så omfattende som 
nu, og var begrænset til husets sydvendte gavl og en smule ved husets sydvestlige hjørne. 
 
Hvad der specifikt er den bagvedliggende årsag til sprækkerne, kan jeg ikke vurdere uden at kende 
til de præcise materialer og den metode, der er anvendt. Huset er angiveligt netpudset få år før 
overtagelse af ejendommen i 2018. Under alle omstændigheder synes jeg, at det ser forkert ud, at 
der er revnedannelse i en sådan grad. At revnerne følger blokkene kunne også tyde på, at limen 
mellem blokkene ikke hæfter korrekt." 

 

Klageren har i skadeanmeldelse af 19/10 2023 til selskabet bl.a. anført: 

"Hvornår blev skaden opdaget? 01/08/2023 
 
Hvordan blev skaden opdaget?  
Svindrevnerne i mit hus' facade var malet over med specialmaling i 2018, men de er kommet retur 
og i endnu større omfang end tidligere. Se vedhæftede Skadesanmeldelse for den fulde beskrivel-
se af forløbet og skadens karakter. 
 
Hvad er skaden? (hvad er skaderamt) 
Svindrevner i husets facader særligt i husets sydøst-vendte gavl, men nu også omkring begge 
hjørner på gavlen (hjørne mod sydvest og hjørne mod nordøst). Se vedhæftede dokument, Ska-
desanmeldelse, for fuld beskrivelse." 

 

Klageren har i et bilag til skadeanmeldelsen bl.a. anført: 

"Med henvisning til for vådt vejr til at påføre specialmalingen blev aftalen med sælger dog i sidste 
ende, at han skulle indkøbe specialmalingen og vi som nye ejere selv skulle påføre malingen i for-
året 2018. Samtlige svindrevner blev således malet over med malingen, og problemet burde der-
for have været løst. 
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Problemet er dog siden vendt tilbage og i endnu højere grad end tidligere. Ydermere er revner 
opstået på ny, hvor specialmalingen ellers var påført. Det påfaldende i denne sammenhæng er, at 
revnerne næsten udelukkende fremkommer i et mønster som svarer til fugerne mellem de bag-
vedliggende gasbetonblokke, som huset er bygget op af. Jeg har rådført mig med en lille håndfuld 
fagpersoner, heriblandt en lokal murermester, som alle undrer sig over netop dette forhold. Til-
bagemeldingerne jeg har fået hæfter sig alle ved, at dette mønster rejser begrundet mistanke om 
en bagvedliggende fejl i opbygningen af husets netpuds og/eller fugerne i gasbetonblokkene. Som 
nævnt er omfanget af svindrevnerne steget betragteligt, så det udover at være genopstået i de 
områder, hvor specialmalingen i sin tid var påført, nu har bredt sig til en endnu større del af gav-
len, ligesom det er begyndt at brede sig rundt om begge hjørner på huset. Se i øvrigt skriftlig udta-
lelse fra murermesteren i denne sammenhæng." 

 

Af selskabets besigtigelsesnotat af 8/12 2023 fremgår bl.a.: 

"Anmeldt forhold omhandler: 
Revnedannelser i facader 
… 
Jeg vurderer at årsagen til det anmeldte forhold, kan tilskrives bevægelsesrevner der fremkom-
mer fra de bagvedliggende gasbetonblokke. Revnedannelserne ses stedvis i facadepudsen, ud for 
sammenlimningen af blokkene. Årsagen til disse revnedannelser opstår når der er begrænset 
vedhæftning i sammenlimningen. 
Jeg spurgte ind til om de havde observeret revnedannelser i de tilsvarende indvendige vægge, 
hvilket FT svarede nej til. 
 
Ud over revnedannelserne ud for sammenlimningen, ses der stedvis smårevner i overfladebe-
handlingen. Disse revner er af kosmetisk karakter, og vil forsvinde når der påføres nyt malings lag. 
 
Konstruktionen er fra opførelsestidspunktet, og er udført efter alm. byggeskik. Dog vurderer jeg at 
der stedvis er mangelfuld sammenlimning af gasbetonblokkene. Der er følgeskader i form af rev-
nedannelser i facade puds. Konstruktionen er udført efter forskrifterne. (Lovlig). Produktet der er 
anvendt kendes ikke, men arbejdsudførelsen er den samme uanset produkt. Net puds beskrivelse 
fra Skalflex, er vedlagt notatet. Jeg vurderer at det anmeldte forhold har været til stede ved over-
tagelsen. 
… 
Foto 1 Oversigts foto af gavl mod syd/øst med aftegninger af de steder hvor FT har overmalet 
revnedannelserne 
Foto 2 Revnedannelser ud for sammenlimningen af gasbeton blokkene. 
Foto 3  
Foto 4 Revnedannelser ud for sammenlimningerne, efter overmaling med special maling 
 
Pudslagets opbygning 
Foto 5 Destruktivt indgreb 
Foto 6 Bagsiden af armeringsnettet 
Foto 7 Pudslagets tykkelse 11 mm 
Foto 8 Armeringsnetttes placering i pudslaget 5mm. 
 
Kosmetiske revnedannelser 
Foto 9 Fine revnedannelser i overfladebehandling 
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Foto 10 
… 
Udbedring og økonomi 
Årsag. Reparation/injicering af gasbeton blokke der har nedsat sammenhæng. 
Økonomi, skønnet: (alle priser er inkl. moms): 15.000 kr. – 20.000 kr." 

 

Af notat af 2/3 2024 fra klagerens byggesagkyndig fremgår bl.a.: 

"Efter mit besøg på … den 23. februar 2024, hvor jeg var blevet bedt om at se på murværket, og 
revner i facaden, nedenstående kommentarer. 
 
Ydervæggen er ifølge tegningsmateriale opført i 36 cm massive porebetonblokke, på sokkel som 
er afsluttet med 2 lecablokke. Både ydervæg og sokkel, fremstår overfladebehandlet. Ydervæg 
med puds, sokkel malerbehandlet 
 
Der ses tydelig revnedannelse i facaderne, revnerne 'følger' primært fugerne i blokkene. Der er et 
større område, ca 2 m2, med løstsiddende/hult puds på det sydøstlige hjørne. Revnerne er ikke 
registreret i sokkel. 
 
Der er, hvor det galvaniserede jernprofil mod øst, er monteret på murværket, registreret arme-
ringsnet. Det vurderes således at hele facaden er netpudset. Dette er dog ikke bekræftet. 
 
Da revnerne er ikke registreret indvendig, som fremstår med væv/filt, vurderes skaden at være 
påstået udvendigt, og ikke som evt. sætning i konstruktionen. Umiddelbar vurderes det således at 
det er selve netpudsdelen som er forkert. 
 
Nedenstående, som delvis bekræfter førnævnte, er fra 
https://danskfacadepuds.dk/fiberpudsning/ 

'Mange misforstår brugen af netpudsning - og tror fejlagtigt, at netpudsning er anvendelig på 
alle typer underlag. Netpudsning er en stærk løsning og kan bruges i mange henseender, men 
netpudsning er ikke altid den rette løsning til porebeton (også kaldet gasbeton). 
 
Mørtel blandet med cement og netpudsning kan ikke arbejde sammen med porebeton - pro-
dukterne er for bastante og har en helt anden densitet i forhold til porebeton. Ved temperatur-
udsving vil materialerne samtidig modarbejde hinanden, og der er principielt mulighed for, at 
materialerne vil kunne løsne sig fra hinanden'. 

 
Dette kan være både i forkert anvendt materiale, typen af armeringsnet, sammensætningen af 
førnævnte eller i selve udførelsen, hvorfor det kræver en dybere undersøgelse. 
 
Der blev ved besøget oplyst om at der også var afskallinger/løstsiddende puds, indvendig på det 
sydøstlige hjørne. Der blev ved Gann måler målt 92 % fugt i området ved vaskemaskine og tørre-
tumbler. Der blev ikke målt forhøjet fugt udvendig i det sydøstlige hjørne, hvorfor det vurderes at 
skaden er opstået indvendig." 

 

Af notat af 30/4 2024 fra klagerens facadepuds-firma fremgår bl.a.: 
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"Jeg blev bedt om at se på den netpudsede ydermur på … den 15. april 2024 på grund af revne-
dannelse i husets facade. Huset er ifølge ejeren opført i gasbetonblokke med netpuds påført. Ved 
husets østvendte hjørne kan armeringsnettet ses, hvor synsmand fra forsikringsselskab har krattet 
det fri over metalprofil.  
 
Revnedannelsen ses primært at følge fugerne i de bagvedliggende betonblokke. Revnerne fore-
kommer på alle sider af huset, hvor især den sydøstvendte gavl, husets sydvestvendte mur samt 
første halvdel af nordøstvendte mur er ramt af revnedannelsen.  
 
Selvom jeg har set mange netpudsede facader henover årene, har jeg aldrig set en revnesætning, 
som den jeg har observeret her.  
 
Netpudsede facader har typisk en holdbarhed på 50-100 år og kræver minimalt vedligehold. Der-
for ser det meget mærkeligt og mistænkeligt ud, at en facade kræver så omfattende vedligehold 
allerede. Man skal ikke se sådan nogle revner på et netpudset hus allerede efter 17 år.  
 
Det ser helt forkert ud, og kan være et spørgsmål om, at der er anvendt forkerte materialer, da 
huset er netpudset i sin tid. Håndværket ser umiddelbart pænt ud, hvorfor min mistanke er rettet 
mod forkerte/dårlige materialer anvendt i netpudsen eller på, at der kan være påført forkert, ik-
ke-åndbar maling på facaden ovenpå netpudsen.  
 
Der ses nemlig små krakeleringer i overfladen overalt på husets netpuds, hvilket rejser mistanke 
om, at problemerne også kan skyldes en forkert anvendt maling. Malingen ser ud som om den er 
trukket sammen, når man går tæt på. Maling ovenpå facadepuds skal være diffussionsåbent, og 
de små revner overalt i overfladen på alle sider af huset kan være en mulig årsag til den større 
revnedannelse. Hvis der er påført en forkert plastikmaling på facaden, kan fugt trænge ind i de 
små revner, men malingen vil spærre fugten inde. Er arbejdet med facaden afsluttet med en på-
førsel af plastikmaling, så er det udført forkert.  
 
Ejeren fortæller, at forholdet var en K2'er i tilstandsrapporten, da han overtog huset i 2018, og at 
han af sit forsikringsselskab er informeret om, at der er tale om et kosmetisk problem. Det må jeg 
som fagmand afvise. En sådan revnedannelse som ses på huset nu, vil medføre alvorlige konse-
kvenser for huset. Allerede nu vil revnedannelsen ødelægge den eksisterende netpuds på en stor 
del af huset ved vådt vejr efterfulgt af frostvejr. Når revnedannelsen ses ud for fugerne, er der 
desuden begrundet mistanke for, at fugt vil trænge helt ind i muren og medføre betydelig skade 
og nedbrydning af denne, samt allerede nu skabe betydelige kuldebroer og dermed nedsætte mu-
rens funktion." 

 

Af mail af 18/6 2024 fra producent af facadepuds fremgår bl.a.: 

"Ud fra de billeder du har sendt, er der gået noget galt. 
 
Umiddelbart ligner det blokrevner, altså revner der stammer fra underlaget. Den hypotese bygger 
jeg på det tydelige blok-mønster revner frembringer. Der kan der være tale om uhensigtsmæssigt 
udført montage arbejde af den bagvedliggende liggende konstruktion der medfører rørelser som 
pudslaget, selv om det er armeret ikke kan håndtere. Revner der ligger i pudslaget alene har ty-
pisk et mere spindelvæv-agtigt revnemønster ved forkert placeret armeringsvæv, eller dissideret 
lod/vandrette revner ved manglende overlap på armeringsvæven. 
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Man KAN på ingen måde male sig ud af problemet. 
 
For at konstatere det endeligt bør der udføres en destruktiv prøve udtagning i facaden flere for-
skellige steder." 

 

Af rapport af 15/8 2024 fra klagerens bygningsrådgiver fremgår bl.a.: 

"Efter aftale med [klageren] har [bygningsrådgiver] den 5. juli 2024 foretaget besigtigelse af rev-
nedannelser i pudsede ydervægge på enfamilieshus på adressen… 
… 
Der er tale om et enfamilieshus opført i 2005-2007, hvor facadepuds fremstår med revnedannel-
ser i relativt stort omfang. Forholdet er anmeldt til ejerskifteforsikring, men afvist med nedenstå-
ende begrundelse: 

'Vi ser alene mindre revner i overfladen af facadepudsen, som ikke har givet anledning til skade 
på bygningen på tidspunktet for overtagelsen af ejendommen, udover hvad der allerede var 
gjort opmærksom på i tilstandsrapporten. Derfor foreligger der ikke en dækningsberettiget 
skade, jf. betingelsernes punkt 3.1.' 

… 
Ifølge aftale med [klageren] havde undersøgelsen følgende formål at undersøge og vurdere år-
sag(er) til: 
• Revnedannelser i ydervægge, herunder facadepuds 
• Fugtrelaterede udfordringer, herunder løstsiddende indvendig puds 
 
4. Modtagne informationer 
Rekvirenten har oplyst følgende: 
• Elastiske fuger omkring vinduer og sålbænke er løbende vedligeholdt. 
• Udvendige revnedannelser er løbende malet over med en særlig elastisk malerbehandling. 

Husejerne er i forbindelse med overtagelsen blev oplyst om, at dette var udbedringsmetoden. 
Denne metode er mundtlig bekræftet af den byggesagskyndige, der har udarbejdet tilstands-
rapporten. 

• Indvendige fugtrelateret udfordringer ved sydvesthjørnet har man ikke været opmærksom på 
før nærværende besigtigelse. 

• Indvendige fugtrelateret udfordringer ved sydøst hjørnet har anden rådgiver vurderet sam-
menhængende med fugtafgivelse fra kondenstørretumbler. 

 
Der er fundet følgende beskrivelse af vægkonstruktioner på det kommunale weblager: 

 
 
Det bemærkes endvidere af materialet på det kommunale weblager, at der er givet byggetilladel-
se den 23/2-2005, men byggeriet er først færdigmeldt den 13/9-2007. 
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5. Analyse og målemetoder 
Fugtmålinger på ydervægge blev udført med troxler-systemet.  
… 
Udvendige fugtmålinger blev udført inden nedbør på selve besigtigelsesdagen. 
 
Fugtmålinger i fodlister blev udført med Protimeter Timbermaster. … Salte i træet kan være en 
fejlkilde. Træets fibermætningspunkt ligger på 28 vægt % og målinger herover er et udtryk for fly-
dende vand i træets celler. Der er svag til middel risiko for skimmelsvampevækst i intervallet 16-
20 vægt %. 
 
Når der måles i fodlister på en bagmur, siger fugtindholdet heri særligt noget om træets fugtlige-
vægt med bagmuren og i mindre grad boligens indeklima. Da indendørstemperaturen omtrent er 
20ºC, er der ikke foretaget temperaturmæssig korrektion af målingerne. 
 
Uagtet målemetode angiver fugtmålingerne et øjebliksbillede af fugtforholdene på besigtigelses-
tidspunktet. 
 
6. Besigtigelse 
Fotodokumentation er medtaget i bilag 1. Udvendige fugtmålinger og positioner for prøveudtag-
ning er medtaget i tegningsbilag 2 (udvendigt) og tegningsbilag 3 (indvendigt). 
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Der blev gjort følgende iagttagelser: 
I relation til nedenstående iagttagelser gøres opmærksom på, at der kan være revnedannelser, 
der ikke umiddelbart er synligt for det menneskelige øje eller er skjult bag glasvæv, filt mv. Om-
fanget af revnedannelser er således typisk større end hvad det umiddelbart er muligt at registrere 
visuelt. 
 
Indvendigt 
• Vandrette revnedannelser indvendig ved vestgavlen. Se foto 1-2. 
• Vandret revne i skillevæg i badeværelses tilstødende ydervæg mod sydvest på trods af indven-

digt glasvæv på vægge. Se foto 3. 
• Lodrette revner i udadgående hjørner og ved ende af bjælke vederlag over åbning på 1. sal 

mod sydøst. Se foto 4. 
• Revnedannelser mellem ydervæg og skillevæg. Se foto 5. 
• Udbulinger i glasvæv ved vinduestopfals i badeværelse ved ydervæg mod sydvest. Se foto 6. 
• I det sydvestlige hjørne er indvendig overfladebehandling løssiddende og der måles 17,1 vægt 

% i fodliste. Troxlermålinger indvendigt (se evt. bilag 3) indikerer, at der er øget fugtniveau og 
der ikke alene er tale om misvisning som følge af salte. Se foto 7. 

• I det sydøstlige hjørne er indvendig overfladebehandling løssiddende over bordplade og efter 
fjernelse af kondenstørretumbler, konstateres der hvidlige løssiddende udfældninger på yder-
væggen og at den indvendige overfladebehandling i stort omfang er faldet af. Se foto 9-10. Der 
blev udtaget en prøve af de løssiddende salte, som blev tæt emballeret og mærket prøve A. 

 
Udvendigt 
• Mod nord konstateres der umiddelbart lodrette revnedannelser i facadepudsen umiddelbart 

over soklen, i kombination med at pudsen er løs siddende (kan trækkes lidt ud fra underlaget). 
Se foto 11. 

• Pudsen er generelt løs siddende nederst langs nordfacaden. Se foto 12. 
• På vestgavlen er der særlig revnedannelser på det nederste afsnit, hvor der også i områder 

konstateres hul klangrespons ved svag banken herpå med en mejsel. Se foto 13. 
• Ud for en vandret revnedannelse i vestgavlen blev der udboret en prøve af facadepuds og po-

rebeton i en dybde på ca. 25 cm, som blev emballeret og hjembragt. Se foto 14. 
• Der bemærkes partiel udbedring i pudsen nederst på facaden og i den sydvestlige ende. Se fo-

to 14. 
• På sydsiden er sokkelhøjden reduceret ud for træterrassen, der er generelt løs siddende puds 

nederst og stedvis højere på facaden. 
• Der er partielt foretaget overmaling af revnedannelser, særligt nederst på facaden. Forholdet 

vidner om, at omfanget af revnedannelser udvikler sig. De vandrette revnedannelser optil ca. 
midt på facaden. Se foto 15. Der ses dog en lodret revnedannelse omtrent midt for facaden fra 
tagfod og ned ad væggen. 

• Ud for lodret og vandret revnedannelse på sydsiden i den østlige ende blev der udboret en 
prøve af facadepuds og porebeton i en dybde på ca. 25 cm, som blev emballeret og hjembragt. 
Se foto 14. Det bemærkes, at der ikke meget limmørtel i samlingen mellem blokkene og, at de 
er usammenhængende. Se foto 16. 

• Ved trapper er facadepudsen i kontakt med den impermeable belægning. Se foto 18. 
• Ved indhugning i sokkelpudses bemærkes det at fugtspærre ikke gennembryder hele ydervæg-

gens tværsnit/sokkelpudsen. Se foto 19. Forholdet vurderes dog ikke umiddelbart kritisk, da 
der generelt er høj fri sokkelhøjde, dog undtagelsesvis ved trapper og træterrasse. 
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• Omfang af revnedannelser i sydøst gavl er stort og der bemærkes dybtgående revnedannelser i 
ydervæggens tværsnit, der følger limfugen ved både bund og top friskluftsventiler til viktualie-
rummet. Se foto 20-22. 

• Ved beslag monteret i ydervæggen er der afskalninger fra pudsen. Det bemærkes, at der er 
indlejret gult armeringsvæv i facadepudsen. Se foto 23.  

• Facadepudsen er generelt løs siddende nederst, men også i større områder på den øvrige fa-
cade. 

 
7. Vurdering 
På grundlag af den foretagne undersøgelse og erfaring fra andre tilsvarende sager, kan der gives 
følgende vurdering: 
 
Revnedannelser i de massive porebeton ydervægge forekommer i en dybde (stedvis gennemgå-
ende) og et omfang, der må betegnes at nedsætte bygningens værdi nævneværdigt i forhold til 
andre tilsvarende intakte bygninger af samme alder og i almindelig god vedligeholdelsestilstand. 
Skaderne må forventes at udvikle sig yderligere, såfremt der ikke sættes ind med omfattende fo-
rebyggende foranstaltninger. 
 
Ovenstående begrundes med, at der er tale om deformationer, der giver anledning til revnedan-
nelser, svækkelse og udgør en betydelig risiko for manglende bygningsstabilitet. De bærende og 
stabiliserende vægge vurderes beskadiget i en sådan grad, at de normmæssige beregningsforud-
sætninger for bygningens stabilitet ikke er tilstede længere. 
 
Da de konstaterede forhold vedrørende facadepudsen, ikke er angivet som en K3’er i tilstands-
rapporten kan det relative voldsomme omfang af revnedannelser i porebetonvæggene ikke tekni-
ske set være undtaget dækning i byggeskadeforsikringen. 
 
Ud fra en teknisk bedømmelse har køberne ikke på grundlag af den pågældende tilstandsrapport 
haft mulighed for at tage forholdet med revnedannelser i facadepudsen reelle karakter, omfang 
eller betydning i betragtning. Hvor det også må bemærkes, at revnedannelser i porebeton ikke er 
nævnt. 
 
I relation til ovenstående blev den danske byggebranche særlig bekendt med revnedannelser i 
massive porebeton ydervægge i 2019, hvor Teknologisk Institut i det Stående Byggepanel gav en 
'early warning' i forbindelse med, at der ved 9 opgaver var konstateret nedbrydning af fuger mel-
lem porebetonblokke, som mister styrke og medfører løse blokke og revnedannelse i facaden, 
som følger fugerne. Skadesbillede er identisk med nærværende sag og er i mange tilfælde relate-
ret til interne 
sulfatangreb, som man netop blev opmærksom på i forbindelse med ovenstående sager. Man 
havde altså på tidspunktet for udarbejdelse af tilstandsrapporten i december 2017 ikke kendskab 
til de pågældende potentielle udfordringer med revnedannelser i porebeton vægge. 
 
Fugtmålingerne udvendigt på ydervæggene indikerer, at der særligt indledningsvis sker opfugt-
ning i bunden af væggene, hvor nedbør opsuges ved underkant af pudsen/porebeton, som ikke er 
tilstrækkelig sikret mod opfugtning og, at facadepudsen er i kontakt med impermeable belægnin-
ger i form af trapper og i nogen grad den reducerede fri sokkelhøjde ved træterrassen. Afskalning 
af puds på sydøst gavlen giver ligeledes anledning til opfugtning, hvilet manglende tætning om-
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kring riste ved friskluftventiler til viktualierummet. Vandindtrængningen giver anledning til revne-
dannelser, som der åbner for yderligere vandindtrængning, hvorved skadesbilledes eskalerer. 
 
Jeg står gerne til rådighed i forbindelse med at foretage nærmere analyser på baggrund af de ud-
tagne prøver for, at belyse årsagen til revnedannelserne nærmere, men umiddelbart kunne der 
være tale om en kombination af: 
 
• Anvendelse af ikke sulfatbestandig limmørtel mellem blokkene i kombination med at blokkene 

indeholder en vis mænge salte (i dette tilfælde sulfatet) kan give anledning til et internt sulfat-
angreb på limmørtlen, der giver anledning til svækkelse og volumenudvidelse heraf, som med-
fører revnedannelser. Der skal ske en opfugtning for, at de kemiske reaktioner finder sted. 

• Byggeriet har umiddelbart stået på over en periode på ca. 2,5 år, hvor porebetonydervæggene 
kan være blev betragtelig opfugtet, såfremt der ikke er foretaget afdækning af ydervæggene 
eller etableret facadepuds kort efter opmuringen. Skadesbillede taget i betragtning, hvor rev-
nedannelserne er særlig udpræget på sydøstgavlen indikerer, at denne facade kan have været 
kraftig opfugtet forinden facadepudsen blev etableret. Normalt er skadesbillede værst på syd 
og vest orienterede facader. Opfugtnings- og udtørringspassager forinden facadepudsen er 
etableret, kan give anledning til store fugtbetingede bevægelser i porebetonen, hvorved der 
kan være pudset på et underlag med revnedannelser. Det er relativt entydigt, at revnedannel-
serne primært forekommer, som følge af bevægelser i porebetonen.  

• Manglende kontaktareal mellem porebetonblokkene og limmørtelen ift. projektets forudsæt-
ninger. 

 
I ovenstående er der ikke foretaget en nærmere vurdering af, om indlejret armeringsvæv i pudsen 
er udført iht. leverandørens anvisning, da revnedannelser i porebetonydervæggene vurderes at 
ville forekomme uagtet om indlejret armeringsvæv er sket iht. leverandørens anvisninger. Desu-
den er det vanskeligt at forstille sig en udbedring/løsning uden pudsen alligevel fjernes. 
 
Udbuling i den indvendig overfladebehandling vurderes relateret til, at sulfaterne fra materialerne 
i ydervægge opløses af indtrængende nedbør og udfælder indvendigt, hvor krystaltrykket giver 
anledning til brudspændinger. Kondenstørretumbleren vurderes, at have øget udtørringspotentia-
let, hvilket også forklarer de markante udfældninger i netop dette område (saltene/sulfaterne ud-
fælder, hvor fugten fordamper). Forholdet er ikke omfattet af undtagelserne i tilstandsrapporten, 
da tilstandsrapporten angiver skaden på facadepudsen som K2, og dermed at dette ikke vil med-
føre skader på andre bygningsdele. Det gør skaden imidlertid, da ydervæggen er massiv og da der 
kan ses fugtvandring til den indvendige side. 
 
Fugtmålinger i fodlisten i det sydvestlige hjørne ligger på et niveau, hvor betingelserne for skim-
mevækst er tilstede. Forholdet er dog ikke undersøgt nærmere. Udvendig løs siddende puds og 
revnedannelser må antages i et vis omfang, at være undtaget i relation til figur 3, der konstateres 
dog løs siddende puds ved nærværende besigtigelsen. Årsagen er givetvis fugtrelateret." 

 

Af notat af 23/10 2024 fra klagerens bygningsrådgiver fremgår bl.a.: 

"Undertegnede er på baggrund af tidligere besigtigelse af enfamilieshus …, og hertil udarbejdet 
rapport af 15. august 2024 (opgave …), blevet bedt om, at foretage en byggeteknisk kommente-
ring af forsikringsselskabets afgørelse. 
… 
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Revnedannelserne i det massive blokmurværk, som ydervæggene består af, følger fugerne imel-
lem blokkene og opstår, som følge af et internt sulfatangreb TSA/Thaumasit på limfugerne, hvor 
sulfaterne primært kommer fra selve porebetonblokkene. Denne kemiske proces giver anledning 
til ekspansion, således ydervæggenes stabilitet svækkes markant, da byggesystemet er baseret 
på, at limen sikrer en vis sammenhæng mellem blokkene/bøjningstrækstyrke, og denne forsvinder 
i forbindelse med ekspansionen. Hvor der er gennemgående revnedannelser, vurderes bøjning-
strækstyrken antageligt at være omtrent 0 MPa. 
 
Se evt. vedlagte faktaark fra Teknologisk Institut, som er udsendt som en early warning i 2019. 
 
Revnedannelserne i facadepudsen opstår blot som et symptom på den egentlige udfordring, som 
er ekspansionen i limfugerne. Forholdet er intet sted nævnt i tilstandsrapporten fra december 
2017. På tidspunktet for udarbejdelse af tilstands rapporten var nævnte faktaark endnu ikke pub-
liceret, hvorfor kendskab hertil i den danske byggebranche var yderst minimal på daværende 
tidspunkt. 
 
Revnedannelser udgør en betydelig risiko for manglende bygningsstabilitet. De bærende vægge 
og overgangen mellem ydervægge og de stabiliserende vægge vurderes beskadiget i form af rev-
nedannelser i en sådan grad, at de normmæssige beregningsforudsætninger for bygningens stabi-
litet ikke er tilstede længere. Det vurderes ikke, at bygningens stabilitet kan eftervises efter de da-
værende gældende normer længere. I forhold til hvad der kan konstateres med det blotte øje, så 
øges omfanget af revnedannelserne facadevis som følger nordøst, nordvest, sydvest, sydøst. 
 
Udbedring i form af overmaling af revnedannelserne med en særlig elastisk malerbehandling vur-
deres at have en meget kortvarig effekt, da denne type acrylbaseret maling bliver relativ sprød 
ved lave temperaturer, UV-påvirkning og bevægelser i ydervæggene bevirker, at der opstår brud-
spændinger i malerbehandlingen, således der opstår revnedannelser igen på ny, som åbner for 
vandindtrængning. 
 
En udskiftning af pudssystemet til et tilsvarende nyt vurderes heller ikke tilstrækkelig udbedring, 
da det erfaringsmæssigt har vist sig, at revnedannelserne i limfugerne mellem porebeton blokke-
ne fremkommer igen i det nye pudssystem. 
 
Erfaringsmæssig er der ved andre tilsvarende bygningen med samme udfordring foretaget udbed-
ring, hvor principperne omfatter reetablering af ydervæggenes styrke og dernæst en ny og mere 
sikker 2 trins regnskærm, der sikrer, at porebeton og limfugerne ikke opfugtes fremadrettet. Ved 
ommuring er det væsentligt, at der anvendes porebetonblokke og limmørtel, som et samlet sy-
stem, hvorved risikoen for Thaumasit/TSA, og deraf ekspansion minimeres. 
 
I relation til anmærkningen i tilstandsrapporten vedr. facadepuds, kategoriseret med K2, vurderes 
skadernes udvikling i form af revnedannelser mellem porebetonblokkene ikke være relateret til 
en udvikling fra de begrænsede områder med revner og dårlig puds ... Det markante omfang af 
revnedannelser på hele sydøst gavlen indikerer, at det interne sulfatangreb er initieret forinden 
facadepudsen er etableret, hvilket umiddelbart hænger fint sammen med at byggeperioden har 
stået på over en 2,5 årig periode." 

 

Af mail af 25/2 2025 fra selskabets bygningskonsulent fremgår bl.a.: 
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"1.  Hvis samtlige blokkes sammenlimning har sluppet vedhæftningen, vil jeg mene at der er væ-
sentlig nedsat stabilitet i bygningen. Ved denne konstruktion har tagkonstruktionen anlæg på 
facademuren, hvilket kræver en hvis stabilitet. Ved stedvis slip i vedhæftnin-
gen/sammenlimningen som vi ser det her, vurderer jeg ikke der er risiko for kollaps, og vur-
der derfor heller ikke at ydermurens stabilitet er nedsat i nævneværdig grad. Jeg har ikke ob-
serveret nogen beskrivelse, der beviser at 'blokkene ligger løse.' De enkelte revnedannelser 
der ses på bagmuren indikerer ikke at sammenlimningen har sluppet sin vedhæftning, hele 
vejen igennem blokkene. 

2.  Den bagvedliggende porebeton blok er diffusionsåben og kan tåle en periodevis fugt påvirk-
ning. Revnedannelserne i blokkene (i fugerne) samme svar som under stk. 1. 

3.  Boligen er ikke udført med hulmur. Se vedhæftede snittegning." 

 

Af analyserapport af 13/3 2025 fra laboratorie fremgår bl.a.: 

"Klorid  [resultat] 300 mg/kg  
Nitrat  [resultat] 290 mg/kg  
Sulfat  [resultat] 521000 mg/kg" 

 

Af notat af 7/4 2025 fra klagerens bygningsrådgiver fremgår bl.a.: 

"Undertegnede er på baggrund af tidligere besigtigelse af enfamilieshus …, og hertil udarbejdet 
rapport af 15. august 2024 (opgave …), samt supplerende notat I, dateret 23. oktober 2024 blevet 
bedt om, at fremsætte bemærkninger til forsikringsselskabets 2. høringssvar og Bilag I. 
… 
I relation til DBF-kommentarer om, at forsikringstagers rådgiver fremsætter udokumenterede 
samt hypotetiske påstande om, at der skulle være tale om et internt sulfatangreb TSA/Thaumasit 
på limfugerne, er der foretaget analyse af Prøve A udtaget ved besigtigelsen den 5. juli 2024. Se 
nedenstående uddrag fra prøveudtagningen: 

'I det sydøstlige hjørne er indvendig overfladebehandling løssiddende over bordplade og efter 
fjernelse af kondenstørretumbler, konstateres der hvidlige løssiddende udfældninger på yder-
væggen og at den indvendige overfladebehandling i stort omfang er faldet af. Se foto 9-10. Der 
blev udtaget en prøve af de løssiddende salte, som blev tæt emballeret og mærket prøve A.' 

 
Nedenfor er angivet de forhold, som skal være til stede for at thaumasit kan dannes og i nærvæ-
rende skadessag har alle betingelserne umiddelbart været til stede og de symptomer, der gør sig 
gældende for skadesbilledet omhandlende thaumasit i form af revnedannelser omkring de enkel-
te porebetonblokke, løssiddende puds er fuldstændig i overensstemmelse med skadesbilleder fra 
undertegnedes tilsvarende tidligere sager omhandlende thaumasit. 
 
• Høj pH, hvilket der har været indledningsvis i den cementbaserede limmørtel 
• Sulfatkilde, som har været selve porebetonblokkene. 
• Karbonatkilde, som kommer fra den kalkfiller, der typisk tilsættes til både limmørtlen og puds 
• Perioder med gennemsnitstemperaturer < 15°C 
• Højt fugtindhold, hvilket er konstateret ved de store variationer i fugtmålinger med Troxler-

systemet og at forholdet er værst ved østgavlen er givetvis sammenhængende med, opfugt-
ning forinden pudsystemet (regnskærmen) er etableret i forbindelse med den lange byggepro-
ces. 
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Thaumasitangreb er en uønsket kemisk proces i cementbaserede materialer, hvor cementpastaen 
omdannes til sulfatet thaumasit (CaSiO3.CaCO3.CaSO4.15H2O). Se også tidligere fremsendte Fak-
ta ark udarbejdet af Teknologisk Institut. 
 
Den analyserede prøve A viser et meget højt indhold af vandopløselig sulfat og det skal hertil be-
mærkes at thaumasit har et højt indhold af sulfat (SO4) og kilden hertil er givetvis porebeton 
blokkene. De øvrige forhold angivet i rapport af 15. august 2024 kan også gøre sig gældende i 
kombination med sulfatangrebet, men det vurderes at være den initierende årsag. 
 
Bemærk også her, at thaumasit alene dannes ved høj pH, hvilket der har været indledningsvis i 
den cementbaserede limmørtel, men det ikke kunne konstateres ved påførelse af baseindikatoren 
(thymolphthalein) på de cementbaserede limmørtelfuger på de udtagne prøver i umiddelbar for-
længelse af besigtigelsen (5 juli 2024). Reaktionerne med thaumasit har således fundet sted kort 
efter byggeriets opførelse og har derfor også været tilstede i forbindelse med at forsikringstager 
overtog ejendommen. Dette svækker limfugerne og naturlig forekommende fugtvariation kan 
alene give anledning til revnedannelser i forlængelse heraf. F.eks. vil det udadgående damptryk 
igennem ydervæggene bevirke, at fugtindholdet i ydervæggen umiddelbart bag facadepudsen 
øges og, at der på sigt opstår fugtbetingede deformationer i selve porebetonblokkene, som giver 
anledning til revner i de svækkede limfuger. 
 
Heldigvis er det sjældent, at omfanget er så voldsomt, som i nærværende sag, men der er altså ik-
ke tale om almindelig forekommende revnedannelser, som angivet af DBF. Hvis det skadesbillede, 
der er, kan betegnes almindelig og alene som værende kosmetisk, så var Teknologisk Institut i 
2019 nok ikke kommet med 'Early Warning' i relation til dette, heldigvis sjældne, fænomen. 
 
DBF angiver  

'Når klager alene har påvist kosmetiske revner, som alene kræver almindeligt forekommende 
vedligeholdelse, som man som husejer på påregne, når man har valgt at købe et pudset hus og 
ingen skader, som har betydning for ejendommens stabilitet.' 

 
Ovenstående fortolkning af sagen er ud fra en teknisk betragtning useriøst og der er tale om at 
nedenstående forhold udløser mangler, eller nærliggende risiko for, at manglen medfører en ska-
de, som nedsætter bygningens tekniskværdi nævneværdigt i forhold til tilsvarende bygninger af 
samme stand og alder. 
 
• Markant svækkelse af bygningsstabilitet, som følge af revnedannelser i ydervægge og tilstø-

dende skillevægge. Omfanget af revnedannelserne øges facadevis som følger nordøst, nord-
vest, sydvest, sydøst. Eneste facade, der ikke umiddelbart er så bekymrende, er nordøst faca-
den. (Der gøres dog opmærksom på, at der kan forekomme revnedannelser, som ikke er synli-
ge for det blotte øje) Jf. forsikringstagers fremsendte dokumentation udvikler forholdet sig i re-
lation til opfugtningen af væggen, som følge af sulfatangrebet på limmørtelfugerne. 

• Manglende vedhæftning af facadepuds, som bevirker at denne er løssiddende. 
• Vandindtrængning som følge af revnedannelserne og opfugtning af de massive ydervægge jf. 

fugtmålinger ind og udvendig (bilag 2-3 i rapport af 15. august 2024). Se f.eks. også foto 6-10 i 
rapport af rapport af 15. august 2024. Her konstateres den indvendige puds nedbrudt som føl-
ge af udkrystalliserende sulfater og fugtniveau i fodlister i hjørnet mod syd og vest er så højt at 
betingelserne for skimmelvækst er tilstede. 
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Ovenstående forhold udvikler sig og der er behov for omfattende renovering ud over hvad der 
hvad der anstændigvis kan kaldes almindeligt forekommende vedligeholdelse. Almindelige vedli-
geholdelse af den pågældende type af pudset ydervæg er normalt malerbehandling, men det lø-
ser ikke den underliggende skadesårsag og dette bekræftes af, at revnedannelserne opstår igen 
inden for et år efter malerbehandling." 

 

Af "faktaark" fremgår bl.a.: 

"Fakta ark: Thaumasitdannelse i puds og fuger i vægge opført med porebetonblokke i forbindel-
se med opgaver udført for forskellige kunder i perioden 2012-2018 
 
Kilde: 
Teknologisk Institut 
… 
Skadesbillede: 
• Nedfald af puds/manglende vedhæftning af facadepuds 
• Revner i facadepuds som følger fuger 
• Fuger, som udvider sig/ekspandere, mister styrke (bliver bløde) med nedfald af puds til følge. 
• Løse blokke 
• Indvendige følgeskader fra ekspansion i fuger med sokkelklinker der rejser sig og revnede væg-

fliser. 
• Typisk huse uden tagudhæng 
 
Produkter: 
• Importerede porebetonblokke samt blokke af ukendt oprindelse, både 100 mm blokke og 400 

mm helvægs blokke. Husene er er opført i perioden 2009-2015. 
• Kalkholdig grundpuds, cement med kalkfiller. 
• Slutpuds på silikone- eller cementbasis. 
• Fuger med kalkfilercement af ukendt oprindelse. 
 
Dokumentation: 
• Visuel besigtigelse, troxlermåling af overflader samt mikroanalyser, SEManalyser, og fugtanaly-

ser af kerner/materialer udtaget fra skadede konstruktioner. 
 
Beskrivelse af skadesmekanisme: 
• Thaumasitangreb er en uønsket kemisk proces i cementbaserede materialer, hvor cementpa-

staen omdannes til sulfatet thaumasit (CaSiO3.CaCO3.CaSO4.15H2O). Denne omdannelse kan 
forekomme i et fugtigt miljø, hvor der er høje koncentrationer af svovl og karbonat tilstede 
samt generelt gennemsnitstemperaturer < 15 gr. C. 

• Karbonatet er kommet fra den kalkfiller, der kan være anvendt i både fugelim og puds. 
• Kilden til svovl er ofte anhydrit, der har været brugt til fremstillingen af porebetonblokkene." 

 

Af forsikringsbetingelserne fremgår bl.a.: 

"3. Hvilke forhold er dækket 
3.1 Forsikringen dækker udbedring af aktuelle skader samt fysiske forhold ved bygningerne, der 
giver nærliggende risiko for skader på de forsikrede bygninger eller bygningsdele. 
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Ved 'skade' forstås brud, lækage, deformering, svækkelse, revnedannelser, ødelæggelse eller an-
dre fysiske forhold i bygningen, der nedsætter bygningens værdi eller brugbarhed nævneværdigt i 
forhold til tilsvarende intakte bygninger af samme alder i almindelig god vedligeholdelsesstand. 
Manglende bygningsdele kan være en skade. 
 
Ved 'nærliggende risiko for skade' forstås, at der erfaringsmæssigt vil udvikle sig en skade, hvis der 
ikke sættes ind med særligt omfattende vedligeholdelsesarbejder eller andre forebyggende foran-
staltninger.  
… 
4. Undtagelser fra dækning 
Forsikringen dækker ikke: 
4.1 - Forhold, der er anført i tilstandsrapporten eller elinstallationsrapporten, medmindre forhol-
det er klart forkert beskrevet. Et forhold anses for klart forkert beskrevet, hvis beskrivelsen er 
misvisende eller klart ufyldestgørende, således at en køber ikke på grundlag af den pågældende 
rapport har haft mulighed for at tage forholdets reelle karakter, omfang eller betydning i betragt-
ning. 
… 
4.9 - Følgeskader, der er forårsaget af forhold, som køberen på grundlag af oplysninger i tilstands-
rapporten eller elinstallationsrapporten burde have udbedret, hvis følgeskaden i så fald ikke var 
opstået. 
… 
16. Udvidet dækning 
Såfremt det fremgår af policens forside er forsikringen udvidet til at dække følgende: 
 
16.1 Ulovlige bygningsindretninger i strid med bygningslovgivningen (byggelov og dertil hørende 
offentligretlige forskrifter som for eksempel bygningsreglement) hvis ulovligheden var til stede på 
opførelses-/udførelsestidspunktet. Manglende overholdelse af producentanvisninger, vejlednin-
ger, SBI anvisninger, By-Erfa blade etc. er ikke en ulovlig bygningsindretning, medmindre overhol-
delse af sådanne anvisninger er et krav i medfør af bygningslovgivningen." 

 

Nævnet har fået forelagt fotografier. 

 

 

Nævnet udtaler: 

Klageren overtog ejendommen – der er opført i 2007 – den 10/1 2018. Huset er opført med 

massive porebetonblokke, hvorpå der er armeret puds. Klageren anmeldte den 19/10 2023 

svindrevner i ejendommens facader. Selskabet har afvist, at der på overtagelsestidspunktet har 

været en dækningsberettigende skade eller nærliggende risiko for skade henset til oplysninger i 

tilstandsrapporten og et policeforbehold. Klageren ønsker dækning. 
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Det fremgår af punkt 2.1 i tilstandsrapporten med karakteren K2, at "Der er områder med rev-

ner og dårligt vedhæftet facadepuds på ydervægge mod sydvest ved begge hushjørner og ved 

soklen, som mod sydøst ved hjørne mod sydvest og over vinduet. Note: Skaderne skønnes at 

have et sådant omfang, at det har betydning for konstruktionens funktion". Det fremgår af poli-

cen, at "Forsikringen dækker ikke skader, herunder råd- og svampeskader, der konstateres i 

eller udbreder sig fra ejendommens pudsede facader/gavle samt de bagvedliggende konstruk-

tioner, jf. tilstandsrapporten punkt 2,1 & side 17 punkt 2, som følge af fugt". 

 

Klageren har anført, at han i foråret 2018 malede facaderevnerne med specialmaling, men at 

revnerne er sprunget op igen og nu forekommer på hele huset. Revnedannelserne følger nøje 

fugerne på blokmurværket. Klageren har anført, at hans byggerådgiver har konstateret, at der 

er revnedannelser i det massive blokmurværk, hvilket skyldes et internt sulfatan-

greb/thaumasitangreb på limfugerne mellem blokkene, idet sulfaterne primært kommer fra 

selve porebetonblokkene. Revnedannelserne i facadepuds og porebetonblokke opstår som et 

symptom på det interne sulfatangreb på limfugerne. Der er tale om gennemgående revnedan-

nelser i blokkene, hvilket udgør en betydelig risiko for manglende bygningsstabilitet. Klageren 

henviser til fotos fra boreprøve i facaden. Der ses desuden revner indvendigt i vægge og op-

fugtning. Producenten af det anvendte facadepuds og specialmaling har fastslået, at det ikke er 

muligt at løse problemerne ved at påføre specialmaling. Teknologisk Institut har i 2019 udsendt 

en advarsel mod interne sulfatangreb, efter der ved 9 opgaver var konstateret nedbrydning af 

fuger mellem porebetonblokke. Klageren har anført, at der er tale om en bagvedliggende ska-

de, som ikke har været mulig at konstatere for hverken klageren eller den bygningssagkyndige, 

og som ikke kan anses for omfattet af beskrivelsen i tilstandsrapporten. Klageren har anført, at 

skaden ikke kan afvises med selskabets policeforbehold. Der kan ikke tages bredere forbehold, 

end hvad der er belæg for i tilstandsrapporten, og forbeholdet er ikke tilstrækkeligt konkret 

begrundet i tilstandsrapporten. Ejerskifteforsikringen skal netop dække den risiko, der følger af, 

at flere dele af en bygning er skjult. Endvidere er hovedårsagen til revnedannelserne det inter-

ne sulfatangreb, hvorfor skaden ikke kan afvises med henvisning til forbeholdet. 
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Selskabet har anført, at hverken selskabets besigtigelseskonsulent eller klagerens rådgivere har 

konstateret brud eller andre skader i selve blokkene, men alene i stedvise revner i netpuds ud 

for sammenlimningerne af gasbetonblokkene. Der er alene påvist kosmetiske bevægelsesrev-

ner, der kræver almindelig vedligeholdelse. Konstruktionen er udført efter almindelig bygge-

skik, og konsulenten har ikke konstateret nogen form for skader, som har betydning for bygnin-

gens stabilitet. Ifølge klagerens byggerådgiver 2, kan en årsag til revnerne i netpuds være ma-

ling med ikke-diffusionsåben maling. Selskabet har anført, at klagerens bygningsrådgivers sup-

plerende notat er udarbejdet næsten 7 år efter overtagelsen, og konklusionen er alene sket på 

baggrund af byggeteknisk kommentering af selskabets afgørelse og ikke på baggrund af konkre-

te konstaterede skader ved ejendommens bærende bygningsdele. Bygningsrådgiverens påstan-

de om sulfatangreb er udokumenterede og hypotetiske, når der ikke er sket alvorlige skader 

ved ejendommens facader nu 17 år efter opførelsen. Såfremt klageren måtte fremlægge kon-

kret dokumentation på, at ejendommens facader er under sulfatangreb, har denne omstæn-

dighed ikke resulteret i nævneværdige skader og udgør derfor ikke nærliggende risiko for ska-

de. Selskabet har anført, at forholdet er beskrevet i tilstandsrapporten med K2, der betegner en 

alvorlig skade. 6 år efter overtagelse er der ikke konstateret væsentlige følgeskader. Klagerens 

bygningsrådgiver har et enkelt sted i det sydvestlige hjørne målt 17,1 % fugt i en fodliste. Det 

harmonerer med tilstandsrapportens pkt. 2.1 om, at der mod sydvest ved begge hushjørner er 

alvorlige skader på netpudsen. Det er ikke overraskende, at der 6 år efter overtagelsen fore-

kommer lettere forhøjet fugt indvendigt ved en fodliste, idet klageren ikke har dokumenteret, 

at der er sket håndværksmæssig korrekt udbedring af de alvorlige skader nævnt i tilstandsrap-

porten. Selskabet har anført, at policeforbeholdet er udarbejdet på baggrund af et konkret 

punkt nævnt i tilstandsrapporten og er gyldigt. 

 

Det fremgår af selskabets besigtigelsesnotat af 8/12 2023, at "Jeg vurderer at årsagen til det 

anmeldte forhold kan tilskrives bevægelsesrevner der fremkommer fra de bagvedliggende gas-

betonblokke. Revnedannelserne ses stedvis i facadepudsen, ud for sammenlimningen af blok-

kene. Årsagen til disse revnedannelser opstår når der er begrænset vedhæftning i sammenlim-

ningen. Jeg spurgte ind til om de havde observeret revnedannelser i de tilsvarende indvendige 

vægge, hvilket FT svarede nej til. Ud over revnedannelserne ud for sammenlimningen, ses der 
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stedvis smårevner i overfladebehandlingen. Disse revner er af kosmetisk karakter, og vil for-

svinde når der påføres nyt malings lag. Konstruktionen er fra opførelsestidspunktet, og er ud-

ført efter alm. byggeskik. Dog vurderer jeg at der stedvis er mangelfuld sammenlimning af gas-

betonblokkene. Der er følgeskader i form af revnedannelser i facade puds. Konstruktionen er 

udført efter forskrifterne. (Lovlig). Produktet der er anvendt kendes ikke, men arbejdsudførel-

sen er den samme uanset produkt. Net puds beskrivelse fra Skalflex, er vedlagt notatet. Jeg 

vurderer at det anmeldte forhold har været til stede ved overtagelsen". 

 

Det fremgår af notat af 30/4 2024 fra klagerens facadepuds-firma, at "Revnedannelsen ses pri-

mært at følge fugerne i de bagvedliggende betonblokke. Revnerne forekommer på alle sider af 

huset, hvor især den sydøstvendte gavl, husets sydvestvendte mur samt første halvdel af nord-

østvendte mur er ramt af revnedannelsen. Selvom jeg har set mange netpudsede facader hen-

over årene, har jeg aldrig set en revnesætning, som den jeg har observeret her. Netpudsede 

facader har typisk en holdbarhed på 50-100 år og kræver minimalt vedligehold … Ejeren fortæl-

ler, at forholdet var en K2'er i tilstandsrapporten, da han overtog huset i 2018, og at han af sit 

forsikringsselskab er informeret om, at der er tale om et kosmetisk problem. Det må jeg som 

fagmand afvise. En sådan revnedannelse som ses på huset nu, vil medføre alvorlige konsekven-

ser for huset. Allerede nu vil revnedannelsen ødelægge den eksisterende netpuds på en stor del 

af huset ved vådt vejr efterfulgt af frostvejr. Når revnedannelsen ses ud for fugerne, er der des-

uden begrundet mistanke for, at fugt vil trænge helt ind i muren og medføre betydelig skade og 

nedbrydning af denne, samt allerede nu skabe betydelige kuldebroer og dermed nedsætte mu-

rens funktion". 

 

Det fremgår af mail af 18/6 2024 fra producent af facadepuds, at "Umiddelbart ligner det blok-

revner, altså revner der stammer fra underlaget. Den hypotese bygger jeg på det tydelige blok-

mønster revner frembringer. Der kan der være tale om uhensigtsmæssigt udført montage ar-

bejde af den bagvedliggende liggende konstruktion der medfører rørelser som pudslaget, selv 

om det er armeret ikke kan håndtere. Revner der ligger i pudslaget alene har typisk et mere 

spindelvæv-agtigt revnemønster ved forkert placeret armeringsvæv, eller dissideret 
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lod/vandrette revner ved manglende overlap på armeringsvæven. Man KAN på ingen måde 

male sig ud af problemet". 

 

Det fremgår af rapport af 15/8 2024 fra klagerens bygningsrådgiver, at "Revnedannelser i de 

massive porebeton ydervægge forekommer i en dybde (stedvis gennemgående) og et omfang, 

der må betegnes at nedsætte bygningens værdi nævneværdigt i forhold til andre tilsvarende 

intakte bygninger af samme alder og i almindelig god vedligeholdelsestilstand. Skaderne må 

forventes at udvikle sig yderligere, såfremt der ikke sættes ind med omfattende forebyggende 

foranstaltninger. Ovenstående begrundes med, at der er tale om deformationer, der giver an-

ledning til revnedannelser, svækkelse og udgør en betydelig risiko for manglende bygningsstabi-

litet. De bærende og stabiliserende vægge vurderes beskadiget i en sådan grad, at de norm-

mæssige beregningsforudsætninger for bygningens stabilitet ikke er tilstede længere. Da de 

konstaterede forhold vedrørende facadepudsen, ikke er angivet som en K3’er i tilstandsrappor-

ten kan det relative voldsomme omfang af revnedannelser i porebetonvæggene ikke tekniske 

set være undtaget dækning i byggeskadeforsikringen. Ud fra en teknisk bedømmelse har kø-

berne ikke på grundlag af den pågældende tilstandsrapport haft mulighed for at tage forholdet 

med revnedannelser i facadepudsen reelle karakter, omfang eller betydning i betragtning. Hvor 

det også må bemærkes, at revnedannelser i porebeton ikke er nævnt. I relation til ovenstående 

blev den danske byggebranche særlig bekendt med revnedannelser i massive porebeton yder-

vægge i 2019, hvor Teknologisk Institut i det Stående Byggepanel gav en 'early warning' i for-

bindelse med, at der ved 9 opgaver var konstateret nedbrydning af fuger mellem porebeton-

blokke, som mister styrke og medfører løse blokke og revnedannelse i facaden, som følger fu-

gerne. Skadesbillede er identisk med nærværende sag og er i mange tilfælde relateret til inter-

ne sulfatangreb, som man netop blev opmærksom på i forbindelse med ovenstående sager. 

Man havde altså på tidspunktet for udarbejdelse af tilstandsrapporten i december 2017 ikke 

kendskab til de pågældende potentielle udfordringer med revnedannelser i porebeton vægge. 

Fugtmålingerne udvendigt på ydervæggene indikerer, at der særligt indledningsvis sker opfugt-

ning i bunden af væggene, hvor nedbør opsuges ved underkant af pudsen/porebeton, som ikke 

er tilstrækkelig sikret mod opfugtning, og at facadepudsen er i kontakt med impermeable be-

lægninger i form af trapper og i nogen grad den reducerede fri sokkelhøjde ved træterrassen". 
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Det fremgår af notat af 23/10 2024 fra klagerens bygningsrådgiver, at "Revnedannelserne i det 

massive blokmurværk, som ydervæggene består af, følger fugerne imellem blokkene og opstår, 

som følge af et internt sulfatangreb TSA/Thaumasit på limfugerne, hvor sulfaterne primært 

kommer fra selve porebetonblokkene. Denne kemiske proces giver anledning til ekspansion, 

således ydervæggenes stabilitet svækkes markant, da byggesystemet er baseret på, at limen 

sikrer en vis sammenhæng mellem blokkene/bøjningstrækstyrke, og denne forsvinder i forbin-

delse med ekspansionen. Hvor der er gennemgående revnedannelser, vurderes bøjningstræk-

styrken antageligt at være omtrent 0 MPa … Revnedannelserne i facadepudsen opstår blot som 

et symptom på den egentlige udfordring, som er ekspansionen i limfugerne. Forholdet er intet 

sted nævnt i tilstandsrapporten fra december 2017. På tidspunktet for udarbejdelse af tilstands 

rapporten var nævnte faktaark endnu ikke publiceret, hvorfor kendskab hertil i den danske 

byggebranche var yderst minimal på daværende tidspunkt. Revnedannelser udgør en betydelig 

risiko for manglende bygningsstabilitet. De bærende vægge og overgangen mellem ydervægge 

og de stabiliserende vægge vurderes beskadiget i form af revnedannelser i en sådan grad, at de 

normmæssige beregningsforudsætninger for bygningens stabilitet ikke er tilstede længere. Det 

vurderes ikke, at bygningens stabilitet kan eftervises efter de daværende gældende normer 

længere. I forhold til hvad der kan konstateres med det blotte øje, så øges omfanget af revne-

dannelserne facadevis som følger nordøst, nordvest, sydvest, sydøst. Udbedring i form af 

overmaling af revnedannelserne med en særlig elastisk malerbehandling vurderes at have en 

meget kortvarig effekt, da denne type acrylbaseret maling bliver relativ sprød ved lave tempe-

raturer, UV-påvirkning og bevægelser i ydervæggene bevirker, at der opstår brudspændinger i 

malerbehandlingen, således der opstår revnedannelser igen på ny, som åbner for vandind-

trængning. En udskiftning af pudssystemet til et tilsvarende nyt vurderes heller ikke tilstrække-

lig udbedring, da det erfaringsmæssigt har vist sig, at revnedannelserne i limfugerne mellem 

porebeton blokkene fremkommer igen i det nye pudssystem. Erfaringsmæssig er der ved andre 

tilsvarende bygningen med samme udfordring foretaget udbedring, hvor principperne omfatter 

reetablering af ydervæggenes styrke og dernæst en ny og mere sikker 2 trins regnskærm, der 

sikrer, at porebeton og limfugerne ikke opfugtes fremadrettet. Ved ommuring er det væsent-

ligt, at der anvendes porebetonblokke og limmørtel, som et samlet system, hvorved risikoen for 
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Thaumasit/TSA, og deraf ekspansion minimeres. I relation til anmærkningen i tilstandsrappor-

ten vedr. facadepuds, kategoriseret med K2, vurderes skadernes udvikling i form af revnedan-

nelser mellem porebetonblokkene ikke være relateret til en udvikling fra de begrænsede områ-

der med revner og dårlig puds ... Det markante omfang af revnedannelser på hele sydøst gavlen 

indikerer, at det interne sulfatangreb er initieret forinden facadepudsen er etableret, hvilket 

umiddelbart hænger fint sammen med at byggeperioden har stået på over en 2,5 årig periode". 

 

Det fremgår af mail af 25/2 2025 fra selskabets bygningskonsulent, at "Hvis samtlige blokkes 

sammenlimning har sluppet vedhæftningen, vil jeg mene at der er væsentlig nedsat stabilitet i 

bygningen. Ved denne konstruktion har tagkonstruktionen anlæg på facademuren, hvilket kræ-

ver en vis stabilitet. Ved stedvis slip i vedhæftningen/sammenlimningen som vi ser det her, 

vurderer jeg ikke der er risiko for kollaps, og vurder derfor heller ikke at ydermurens stabilitet 

er nedsat i nævneværdig grad. Jeg har ikke observeret nogen beskrivelse, der beviser at 'blok-

kene ligger løse.' De enkelte revnedannelser der ses på bagmuren indikerer ikke at sammen-

limningen har sluppet sin vedhæftning, hele vejen igennem blokkene … Den bagvedliggende 

porebeton blok er diffusionsåben og kan tåle en periodevis fugt påvirkning. Revnedannelserne i 

blokkene (i fugerne) samme svar som under stk. 1 … Boligen er ikke udført med hulmur". 

 

Det fremgår af notat af 7/4 2025 fra klagerens bygningsrådgiver, at "der er tale om at neden-

stående forhold udløser mangler, eller nærliggende risiko for, at manglen medfører en skade, 

som nedsætter bygningens tekniskværdi nævneværdigt i forhold til tilsvarende bygninger af 

samme stand og alder. • Markant svækkelse af bygningsstabilitet, som følge af revnedannelser i 

ydervægge og tilstødende skillevægge. Omfanget af revnedannelserne øges facadevis som føl-

ger nordøst, nordvest, sydvest, sydøst. Eneste facade, der ikke umiddelbart er så bekymrende, 

er nordøst facaden. (Der gøres dog opmærksom på, at der kan forekomme revnedannelser, 

som ikke er synlige for det blotte øje) Jf. forsikringstagers fremsendte dokumentation udvikler 

forholdet sig i relation til opfugtningen af væggen, som følge af sulfatangrebet på limmørtelfu-

gerne. • Manglende vedhæftning af facadepuds, som bevirker at denne er løssiddende. • Vand-

indtrængning som følge af revnedannelserne og opfugtning af de massive ydervægge jf. fugt-

målinger ind og udvendig … Her konstateres den indvendige puds nedbrudt som følge af udkry-
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stalliserende sulfater og fugtniveau i fodlister i hjørnet mod syd og vest er så højt at betingel-

serne for skimmelvækst er tilstede. Ovenstående forhold udvikler sig og der er behov for om-

fattende renovering ud over hvad der hvad der anstændigvis kan kaldes almindeligt forekom-

mende vedligeholdelse. Almindelige vedligeholdelse af den pågældende type af pudset yder-

væg er normalt malerbehandling, men det løser ikke den underliggende skadesårsag og dette 

bekræftes af, at revnedannelserne opstår igen inden for et år efter malerbehandling". 

 

Efter en gennemgang af sagen finder nævnet, at der består en sådan usikkerhed omkring be-

dømmelsen af oplysningerne i sagen, at sagen ikke skønnes egnet til afgørelse i nævnet på 

skriftligt grundlag. Stillingtagen til tvisten må som følge heraf i givet fald ske ved domstolene. 

Det følger herefter af vedtægternes § 4, stk. 3, nr. 3, at nævnet må afvise at afgøre sagen. 

 

Nævnet har blandt andet lagt vægt på, at sagen vedrører ganske komplekse byggetekniske for-

hold. Klagerens bygningsrådgiver har vurderet, at der er tale om revnedannelser i det massive 

blokmurværk som følge af et internt sulfat-/thaumasitangreb på limfugerne, og at revnedan-

nelser og svækkelser udgør en betydelig risiko for manglende bygningsstabilitet. Rådgiveren 

vurderer, at skadebilledet på ejendommen er identisk med, hvad der beskrives i "early war-

ning" fra 2019 fra Teknologisk Institut om pågældende skademekanisme. Rådgiveren anfører, at 

det markante omfang af revnedannelser på hele sydøstgavlen indikerer, at det interne sulfat-

angreb er initieret, forinden facadepudsen er etableret. Nævnet bemærker dog, at det fremstår 

usikkert, om der er foretaget de fornødne byggetekniske undersøgelser for at kunne statuere, 

at der er tale om en dækningsberettigende skade. Det er endvidere på det foreliggende grund-

lag usikkert, hvilken udbedringsmetode der i givet fald er nødvendig. 

 

Nævnet finder på den baggrund, at der er behov for, at der i sagen gives mulighed for, at der 

dels kan foretages syn og skøn efter retsplejelovens regler, dels at den udmeldte syn- og 

skønsmand vil kunne afgive supplerende mundtlig forklaring, hvilket ikke kan ske for nævnet. 

 

Som følge heraf 
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b e s t e m m e s : 

___________________ 
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Nævnet kan ikke afgøre sagen.  

 

Klagegebyret tilbagebetales. 

 

Peter Thønnings 


