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Dansk Boligforsikring A/S
Kanalstraede 10, 1. Sal
4300 Holbaek

afsagt
kendelse:

Forsikringstageren har en 5-arig ejerskifteforsikring med basisdaekning. | klageskema af 3/2
2025 har klageren bl.a. anfgrt:

"Kort redeggrelse for sagen

Der er meget skimmelvaekst i krybekeaelder og let forhgjet i veegisolation (som bestar af skjulte ce-
lotexplader). Niveauet af skimmelsporer i huset er sa hgjt, at vi ikke kan opholde os der uden ge-
ner. Der stod intet om problemer med skimmel eller fugt i tilstandsrapporten om litra A, kun at
der havde veeret en vandskade i kgkkenet, som var udbedret. Fugtrapporten fra ... er fra forrige
ejer, altsa inden jeg overtog huset.

Hvad vil du konkret opna hos selskabet?
Jeg gnsker en erstatning, der kan daekke udbedringer af skaden."

Selskabet har den 14/4 2025 til naevnet bl.a. redegjort for sagsforlgbet og afggrelsen saledes:

"Indledning

Klagen vedrgrer skimmel i krybekaelderen i klagers sommerhus, hvilket klager gnsker daekket un-
der sin ejerskifteforsikring. DBF har afvist daekning med henvisning til, at sommerhuset er opfgrt
saedvanligt, og der ikke er pavist skimmelforekomster af en sadan intensitet, at de i sig selv udggr
en skade.

Sagsfremstilling

Klager overtager ejendommen beliggende ... den 15. august 2024. | forbindelse med handlen teg-
ner klager en 5-arig ejerskifteforsikring med basisdaekning hos DBF pa baggrund af tilstandsrap-
port ... udarbejdet den 1. juli 2024.

Police og tilhgrende forsikringsbetingelser samt tilstandsrapport er fremlagt af klager.
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Den 13. september 2024 anmelder klager, at gulvet i badevarelset er vandskadet, at gulvisolering
under huset (krybekaelder) er skimmelramt, og at vaegisolering er med forhgjet skimmelvaerdi.

Den 14. september 2024 fremsender klager yderligere bemaerkninger til anmeldelsen. Skadean-
meldelsen med tilleeg fremlaegges som bilag A.

Den 3. oktober 2024 besigtiger DBF. Besigtigelsesnotat fremlaegges som bilag B.

Den 25. oktober 2025 afviser DBF daekning. Klager kommer med indsigelser, men DBF fastholder
daekningsafslaget. Korrespondance er fremlagt af klager.

Sagen paklages herefter til Ankenaavnet for Forsikring.

Dansk Boligforsikring A/S opfattelse af sagen
Klager kreever, at DBF skal daekke en erstatning, der kan deekke udbedring af skader uden at ud-
dybe naermere, hvad der kraeves udbedret.

Efter almindelige forsikringsretlige principper pahviler det klager at bevise, at der pa overtagelses-
tidspunktet den 15. august 2024 var forhold ved ejendommen, som udgjorde en daekningsberetti-
gende skade eller naerliggende risiko for skade i henhold til forsikringsbetingelsernes pkt. 3.1 og
3.5.

Der er tale om et sommerhus fra 1960.

Sommerhuset har et samlet areal pd 40 m2 og er opfgrt med ventileret krybekalder/hulrum. Der
er tale om en spinkel konstruktion med ingen eller meget begraenset isolering i gulv, veegge og
loft, hvilket er seedvanligt for sommerhuse af den alder. Det fremgar ogsa af hustypebeskrivelsen i
tilstandsrapporten (side 3).

Ventilationen af hulrummet under gulvet sker gennem riste i begge gavle og vurderes tilstraekkelig
ogsa efter nugaeldende krav.

Loft i stue og veerelse er efterisoleret, og i kgkkenet er der opsat en tynd polystyrenplade pa un-
derside af tagbraedderne.

Ved DBF’s besigtigelse ses ingen tegn pa opfugtning i gulvkonstruktion eller vaegge.

| WC-rummet, hvor gulvet er udfgrt som opklodset strggulv pa stgbt terreendeek, males fugt pa
gulvbraeddernes overside men ikke i strggulvskonstruktionen. Overfladefugten skyldes kondens
omkring rgrinstallation og toilet.

Da huset er sparsomt isoleret og med enkeltlagsruder i vinduerne, er der generelt en kuldebros-
problematik, hvorfor der kan dannes kondens pa de kolde overflader, nar huset ikke er varmet op.
Der ses dog ingen skader som fglge heraf, og der er intet ved isoleringsforholdene i sommerhuset,
som afviger fra andre sommerhuse af tilsvarende alder.
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Klager har fremlagt en rapport fra [bygge- og indeklimaradgivningsfirma], som er af den opfattel-
se, at opbygningen af gulvkonstruktionen er uhensigtsmaessig, fordi der er monteret celotexpla-
der ned mod kryberummet, hvilket giver grobund for skimmel. De anbefaler, at bade veeg- og
gulvkonstruktion bygges om, sa der ikke er celotexplader.

Det er ikke usadvanligt, at der er skimmel i en ventileret krybekzlder, hvor der periodevis vil vae-
re fugtforhold, som giver betingelser for skimmelvaekst. Denne skimmel vil saette sig pa bl.a. un-
dersiden af gulvkonstruktionen, uanset om der er tale om celotexplader eller andet organisk ma-
teriale, f.eks. gulvbraedder af tree.

DBF’s konsulent har forholdt sig specifikt til rapporten og celotexpladerne i en supplerende udta-
lelse, som fremlaegges som bilag C.

Konsulenten oplyser, at krybekaelderen ses med god og fornuftig ventilation, og at den generelt er
i fin stand uden visuelle tegn pa skimmel pa plader eller bjaelker. Konsulenten henviser til et bille-
de fra besigtigelsen, som vedlaagges sammen med udtalelsen. P3 billedet ses undersiden af gulvet,
hvor der ingen synlig veekst ses pa undersiden af pladerne.

DBF g@r pa baggrund af ovenstaende geeldende, at klager ikke har pavist, at der pa overtagelses-
tidspunktet den 15. august 2024 var forhold ved krybekaelder, gulv eller vaegge, som udgjorde en
skade eller naerliggende risiko for skade i ejerskifteforsikringens forstand.

Klager har heller ikke pavist skimmelforekomster i sommerhuset, som nedsatter husets brugbar-
hed naevnevaerdigt sammenlignet med andre sommerhuse af samme alder og konstruktion.

Klagers krav bgr derfor afvises."

Klageren har i brev af 31/5 2025 til naevnet bl.a. anfgrt:

"Jeg har vedlagt et brev hvor jeg fastholder min klage, og et fglgebrev fra byggesagkyndige ...

Jeg fastholder min klage over Dansk Boligforsikrings afggrelse.

Vi kan simpelt hen ikke bruge sommerhuset, da det fremstar med en muggen lugt som stammer
fra skimmel i krybekaelderen. Sadan fremstod huset ikke da det blev fremvist inden salg, hvorfor vi
mistaenker saelger at forspge at kamuflere lugten pa den ene eller anden vis, maske med en ozon-
generator. Ud over lugtgenerne kan det vaere yderst sundhedsskadeligt at opholde sig i rum hvor
der er sporer fra skimmelsvamp. Og det er klart at nar der er kraftig skimmelfremkomst i krybe-
kaelderen i et sommerhus af en let konstruktion, sa vil sporer og lugt komme op i boligen. Jeg vil
gerne henstille til der ingen anmaerkninger var i tilstandsrapporten i forbindelse med manglende
ventilation eller skimmelfremkomst i hovedhuset (Litra A).

F@rst og fremmest star jeg uforstaende over for resultatet af Dansk Boligforsikrings besigtigelse af
mit sommerhus, som, nar det geelder tilstanden af krybekalderen i form af ventilation og skim-
melfremkomst, ikke stemmer overens med rapporten fra [bygge- og indeklimaradgivningsfirmal].
At 'der ikke ses synlig skimmel' (Bilag C) pa de fremlagte fotos er vel i og for sig irrelevant, nar der
forelaegger tydelige laboratoriesvar fra [bygge- og indeklimaradgivningsfirma], der paviser et end-
da hgjt niveau af skimmelsvamp (...-245671 bilag 3).
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| 'Selskabets svar pa klage' pastaes der yderligere at ventilationen af krybekaelderen er tilstraekke-
lig, hvilket heller ikke stemmer overens med [bygge- og indeklimaradgivningsfirmas] rapport.

Jeg folte mig derfor ngdsaget til at fa endnu en vurdering huset. Arkitekt og byggesagkyndige, [ar-
kitekt/byggesagkyndig], indvilgede i dette, og har ogsa veeret sd god at skrive et fglgebrev til sa-
gen. Han konstaterede, ligesom [bygge- og indeklimaradgivningsfirmal, at der ikke er ventilation
nok til krybekzelderen (nederst er vedlagt fotos af husets eneste ventilationsriste mod vest), lige-
som han vyderligere kunne konstaterede at regnvand kan tilgd fra fliseomrade mod gst
(https://youtube.com/shorts/DdrtxXuB7nk?feature=share) og til dels fra terrasse mod syd
(https://youtu.be/r-ql5Gejv4U). Han her, ligesom jeg, ogsa registreret den mugne lugt i huset, og
seerligt under huset. Da disse forhold ma vaere forarsaget af tidligere ejers forandringer ved kon-
struktionerne, ved fejlagtig vedligehold af ventilationsriste og ved fejlagtig anlagt fliseomrade
mod @st, og da disse forhold ikke var angivet i tilstandsrapporten, fastholder jeg at ejerskiftefor-
sikringen ma daekke de ngdvendige udbedringer. Det vaere sig rettelse af fliseomrade mod @st, in-
stallering af tilstraekkelig ventilationsriste, samt af sanering og genopbygning af gulvkonstruktio-
nen og isoleringen af denne.

Jeg vedlaegger folgebrevet af arkitekt ..."

Selskabet har i brev af 25/6 2025 til naevnet bl.a. anfart:

"Klagers hgringssvar giver ikke anledning til en a&endring af DBF’s opfattelse.

Klager har fremlagt en udtalelse fra [arkitekt/byggesagkyndig], som underskriver sig som arkitekt
... men angiver privat mailadresse og telefonnummer, hvorfor udtalelsen antageligt er udarbejdet
som privatperson.

[Arkitekt/byggesagkyndig] mener, at krybekeselderen ikke tilstreekkeligt ventileret. Klager mener
derfor, at det er flisebelaegningen omkring huset og manglende vedligeholdelse af ventilationsri-
stene, som er arsagen til, at der er skimmel i krybekzelderen (og ikke celotexpladerne som anfgrt
af [bygge- og indeklimaradgivningsfirma]?).

DBF’s konsulent har allerede forholdt sig til ventilationsforholdene i krybekaelderen, jf. bilag B og
C. Der er enighed om, at der er ventilationsriste i begge gavle, og at sommerhuset er 6 meter
langt. Klager/[arkitekt/byggesagkyndig] mener, at ventilationen er utilstraekkelig, men der er in-
gen skader konstateret. Tveert imod ses krybekaelderen at vaere bade t@gr og uden tegn p3, at kon-
struktionerne har veeret udsat for skadelig opfugtning.

[Bygge- og indeklimaradgivningsfirma] udtaler sig ogsa om ventilationsforholdene. De registrerer
en luftfugtighed med et vandindhold svarende til det udvendige klimas vandindhold, hvilket indi-
kerer, at luftskiftet er tilstraekkeligt. De maler ingen forhgjet fugt i gulvene og maler alene let fugt
i underliggende celotexplade (som er et fugtfglsomt materiale).

Sommerhuset er fra 1960, og der er ingen skader.

Pa den baggrund ma det laegges til grund, at ventilationsforholdene er tilstraekkelige. Der er ingen
fejl ved bygningen, som er deekningsberettiget under ejerskifteforsikringen.
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En a&ndring af flisebelaegningen vil i gvrigt aldrig veere daekket af en ejerskifteforsikring, da denne
ikke daekker forhold ude pa grunden, jf. pkt. 2.2. i forsikringsbetingelserne.

| forhold til selve forekomsten af skimmel, sa har [bygge- og indeklimaradgivningsfirma] taget to
overfladetests. Den ene er taget i celotexpladen bag vaegbeklaedningen, og den viser ifglge [byg-
ge- og indeklimaradgivningsfirma] et middelniveau i den lave ende af middelskalaen, hvorfor de
vurderer, at der ikke er et kritisk niveau.

Den anden prgve er udtaget i celotexpladen under gulv, vindsparre og isolering. [Bygge- og inde-
klimaradgivningsfirma] konstaterer, at der er hgjt niveau af skimmel.

Ingen af de to udtagne prgver viser, at der er skimmelforekomster i beboelsesrummene (og ikke
kun i lukkede konstruktioner). Herudover ma der i et sommerhus af den alder, som er udfgrt som
en simpel konstruktion med meget begraenset isolering, forventes et vist omfang af skimmel.

[Arkitekt/byggesagkyndigs] subjektive udtalelser om, at der i sommerhuset er en indelukket lugt
af skimmel, som umuligggr overnatning i huset, kan ikke fgre til et andet resultat.

DBF finder derfor ikke, at klager har pavist, at der er skimmelforekomster i sommerhuset, som i
sig selv udggr en skade, jf. pkt. 3.1."

Klageren har i brev af 3/7 2025 til naevnet bl.a. anfgrt:

" 1) Advokatens pastand: 'der er enighed om, at der er ventilationsriste i begge gavle' er forkert.
Jeg har i 'fastholdelse af klage' vedlagt fotos at huset eneste ventilationsriste mod vest, som er
oven i kpbet er darligt vedligeholdt. Jeg kan her vedlaegge et foto af husets gavl mod gst, hvor der
ingen ventilationsriste findes, og hvor ventilationsmulighederne er forhindret af en flisebelagt
gardhave:

... Til hgjre er angivet hvor overfladevand kan tillgbe krybekaelderen.
Der er heller ikke ventilationsriste placeret mod syd eller nord. ...

Jeg har fuld tillid til arkitekt [arkitekt/byggesagkyndigs] vurdering, at ventilationskravet ikke er op-
fyldt, hvilket ogsa fremgar af [bygge- og indeklimaradgivningsfirmas] anbefalinger om at gge ven-
tilationsmulighederne (side 11). Der burde ifglge anbefalingerne vaere i alt 8 riste af en murstens
stgrrelse, en ved hver af husets hjgrner. Da syd og nord er blokeret af terrasser er luftgennem-
stremning nord/syd den eneste tilbagevaerende mulighed. Her er luften altsa ogsa blokeret af en
gardhave, og den lille spraekke der ses pa de to fotos er ikke tilstraekkeligt. Den giver blot mulig-
hed for at overfladvand kan tillgbe og er desuden ikke sikret mod gnavere. Alt dette burde have
veeret anvist i tilstandsrapporten.

2) Advokaten skriver at krybekalderen er tgr, hvilket ikke stemmer overens med [bygge- og inde-
klimaradgivningsfirma)] og [arkitekt/byggesagkyndigs] vurdering. [Bygge- og indeklimaradgivnings-
firma] fandt at traebjeelke i gulv var vad (side 13). At der ikke skulle vaere 'tegn pa, at konstruktio-
nerne har vaeret udsat for skadelig opfugtning' er ogsa en fejlagtig konklusion, set i lyset af [byg-
ge- og indeklimaradgivningsfirmas] vurdering af skimmelsvamp i konstruktionerne.
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En sa kraftig skimmelvaekst i krybekaelderen pavirker naturligvis indeklimaet i sommerhuset. Vi
kan ikke bruge det som det star, og skal i gang med en stgrre saneringsopgave. Jeg har kontakt til
en murer der skal se pa at andre flisebelaegningen i gardhaven, sa krybekalderen kan ventilere
og overfladevand ikke kan tillgbe. Hvis ikke denne del kan dakkes af forsikringen bgr saneringen
og genopbygningen af selve huset i hvert fald blive deekket. Jeg har faet et tilobud fra [bygge- og
indeklimaradgivningsfirma] om sanering af huset og nedtagning af celotexplader pa 70.800 kr (bi-
lag). Derefter skal jeg bekoste genetableringen af isolering og indvendig gulv/vaegbekladning,
som jeg endnu ikke har et faet tilbud pa. Dette bgr ogsa daekkes af forsikringen."

Naevnet har faet forelagt bilag fra sagen. Uddrag af bilagene gengives nedenfor.

Det fremgar af fugtrapport udfgrt forud for klagerens overtagelse af ejendommen af skadeser-
vicevirksomhed den 8/3 2024 og tilsendt fra tidligere ejer til klageren:

"Efter den 08-03-2024, at have foretaget fugtundersggelse pa ovenstaende adresse, blev fglgende
observeret.

Arsag
Udstrgmning fra synligt rgr i kekkenskab.

Omfang
Ved ankomst kunne der konstateres visuelle skader pa kgkkenskabe samt pa gulv i kgkken der
fortseetter ind i tilstgdende stue.

Ydermere er der synlig vaekst pa vaegge.

FT har ladet varmepumpen samt en mindre affugter (star i soveveerelse) kgre for at holde luftfug-
tigheden nede. Dette ggr at der kun er en svag jordslaet lugt i sommerhuset.

Kgkken
Beskadiget gulv: ca. 4kvm.
Beskadiget veegge: ca. 5kvm.

Stue
Beskadiget gulv: ca. 2-3kvm

Billeder af arsag

Kokken
Skadested.

Observationer
Konstruktion
Vaegge

Kgkken

Maling - masonit
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Stue
Profilbraedder

Gulv
Generelt
Planker - strger og isolering (ventileret)

Konklusion, det kan anbefales
Falgende er gennemgdet telefonisk ...

Kgkken

* Kgkken demonteres.

e Vaegge blotlaegges for masonit og evt isolerende materiale jf. optegninger pa billede.
¢ Plankegulv demonteres i hele rummet.

Stue

e Lgsgre flyttes til den ene side af rummet, sa det er muligt at tilgad den del af gulvet der skal blot-
legges.

¢ Plankegulv demonteres jf. optegninger pa billede.

Efterfolgende bar der kontrolmdles for at sikre fuldt omfang og evt. behov for skimmelsanering og

affugtning.
Fugtmalinger
Punkt | Konstruktion | Materiale | Beskrivelse Instrument | Maleveerdi | Referencemaling | Dato Malevesrdi | Dato
start slut
1 Veegge Trae Yderveegge Indstik 12-42% 11-12% 07/03/24
og mod
sovevaerelse
1 Veeg Hulrum Yderveeg Trotec 65%,/10°C 07/03/24
1 Gulv Isalering Under gulv Trotec 73%/8°C 07/03/24
1 Kakken Trae Kokkenskabe | Indstik 32-99% 07/03/24
1 Gulv Troe Plankegulv Indstik 25-68% 9-13% 07/03/24
2 Veeg Tre Mod stue Indstik 10-11% 07/03/24
3 Gulv Trae Plankegulv Indstik 14-84% 9-13% 07/03/24
4 Vaeg Trae Yderveeg Indstik 11-12% 07/03/24
5 Gulv Trae Plankegulv Indstik 9-13% 07/03/24
Kpkken
Synlig vaekst.
Maleinstrumenter

I nedenstaende skema kan aflaeses hvornar der er risiko for skimmelvaekst

Skimmel Ingen risiko Middel/svag risiko Stor risiko
Relativ fugtighed 20°C <75 % 75-85 % 85 %
Skimmel

| nedenstaende skema kan afleeses hvornar der er risiko for skimmelvaekst
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Skimmel Ingen risiko Middel/svag risiko Stor risiko
Traefugt <16 % 16-20 % >20 %

Det fremgar af bygge- og indeklimaradgivningsfirmas fugt- og skimmelundersggelse af 12/9
2024, indhentet af klageren:

"Fugt- og skimmelundersggelse:
Efter aftale med [klageren] har [bygge- og indeklimaradgivningsfirma] den 27-08-2024 gennem-
fort fugt- og skimmelundersggelse med gennemgang af sommerhus.

Undersggelsen blev udfgrt af ... fra [bygge- og indeklimaradgivningsfirmal].

lkke alle rum i bygningen er beskrevet, kun rum med fejl og mangler, der kan henledes til skimmel-
svamp er medtaget i denne rapport.

Baggrund for undersggelsen
Det oplyses af kunden, at der forekommer mistanke om skimmelsvamp grundet gener ved op-
hold.

Formal med undersggelsen

[Bygge- og indeklimaradgivningsfirma] er rekvireret til at udfgre en gennemgang af sommerhus
for vurdering af skimmelsvamp og fugt. Undersggelsen er foretaget som en indikationsundersg-
gelse, hvor prgver og malinger er udtaget/foretaget reprasentativt i relevante konstruktioner.
Slutteligt er skadesarsager sggt klarlagt, og der er udarbejdet forslag til skadesudbedring af de
konstaterede uhensigtsmaessige forhold, som er observeret.

Sammenfattende konklusion

Det er [bygge- og indeklimaradgivningsfirmas] vurdering at der i boligen er tilstedeveerelse af
skimmelsvamp under gulvet. Opbygningen af gulvkonstruktionen vurderes at vaere uhensigts-
maessig, hvor der er monteret celotex ned mod kryberummet. Da underliggende kryberum perio-
disk i sommerperioden vil veere med forgget luftfugtigheder, vil celotex blive opfugtet og derved
danne grobund for skimmelsvampe.

Det anbefales at gulvet ombygges, hvor celotex bortskaffes.
Da der ses celotex i vaeggene, anbefales det at overveje at ombygge vaegkonstruktionen i samme
omfang.

Der ses en aktiv fugtskade i badevzaerelsets gulv, hvilket vurderes at skyldes enten kraftig kondens
for blotlagt installation til toilettet, eller toilettet ikke er tilsluttet faldstamme korrekt. Det anbefa-
les at traegulv i toilet udskiftes til en Igsning der er vadrumsgodkendt.

Det skal bemaerkes, at der ikke er geeldende retningslinjer for, hvor leenge man ma opholde sig i
bygninger med fugt- og skimmelproblematikker, og at evt. gener ved ophold ogsa afhanger af
brugernes fglsomhed og/eller helbredsforhold.
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Som fglge af ovenstdaende vurdering er det [bygge- og indeklimaradgivningsfirmas] anbefaling, at
der gennemfgres en skimmelsanering iht. SBI-anvisning 205 'Renovering af bygninger med skim-
melsvampeveaekst' Se Statens Byggeforskningsinstitut for detaljerede sikkerhedsforanstaltninger.
Uddrag heraf i bilag 1, samt afsnit 'Forslag til skimmelsanering'.

Fortolkning og vurdering af prgveresultater

Mycometer Fungi Test

Ved undersggelsen er der udtaget Mycometer Surface Fungi test pa overflader som vurderes at
veaere angrebet af skimmelsvamp. Testresultaterne er et lokalt udtryk for koncentrationen af
skimmelsvamp pa prgvestedet, og ikke ngdvendigvis et udtryk for pavirkningen af indeklimaet i
boligen, og dermed sundhedsrisikoen ved ophold i det aktuelle lokale, hvor prgven er udtaget.

Vurdering af prgveresultater
Mycometer Surface Fungi Test (kategori A-C) —Bilag 3

M1 udtaget pa celotex i vaag Resultat: B - Der konstateres et middel niveau af skimmelsvamp

M2 udtaget pa celotex i gulv Resultat: C - Der konstateres et hgjt niveau af skimmelsvamp

Omfang og vurdering af skimmelsvampevaekst

Det er [bygge- og indeklimaradgivningsfirmas] vurdering, at der under gulv i kryberum kan vaere
et samlet omfang, som kan overstige 3 m?, hvorfor den skimmelsvampemaessige belastning i boli-
gen betegnes som meget hgj jf. nedenstaende tabel.

Vurdering af skimmelsvampevaekstens omfang. Vardierne er geeldende for det samlede omfang i
et enfamiliehus pd ca. 100 m? - Kilde: Uddrag fra tabel 17, SBi-anvisning 274, Skimmelsvampe i
bygninger - undersggelse og vurdering (2020)

Skimmelsvampebelastning Lav Middel Haj Meget hgj

Vaekst i vaeg-, loft- og gulvkonstruktion, samt krybe- <0,25m2 | 0,25-1m2 1-3 m2 >3m2
keelder. |

Vurdering af skimmelsvampevaekstens intensitet. Uddrag fra tabel 18, SBI - anvisning 274, Skim-
melsvampe i bygninger - Undersggelse og Vurdering (SBI 2020)

Skimmelsvampebelastning Lav Middel Heoj Meget haj
NAHA-aktivitetsbestemmelse Klasse A Klasse B Klasse C Klasse C [meget
(Mycometer Fungi tests) haje vardier)

Generelt om bygningen
Sommerhus fra 1960 jf. BBR-registret.
Bygningsundersggelse

Toilet
Traegulvet omkring toilettet ses mgrkt misfarvet. Ved registrering af fugt, er traegulvet registreret

kraftigt opfugtet med traefugtsvaerdier pa op til 89%.

Misfarvningerne ses veerst omkring tilslutning fra toiletslange til brugsvandet.
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Der ses i veeghjgrner mindre misfarvninger af skimmelvaekst. ved registrering af fugt i veeggene
registreret der tgrre fugtveerdier.

Vurderinger og anbefalinger

Det er [bygge- og indeklimaradgivningsfirmas] vurdering at traegulvet omkring toilettet er fugt-
skadet. Arsag til fugtskade kan skyldes kraftig kondensdannelse omkring den uisoleret del af vand-
tilslutningen til toilettet. Men kan ogsa skyldes at toilettet ikke slutter helt taet til faldstamme i
gulvet, sa der Igber vand ud pa gulvet ved brug af skylles.

[Bygge- og indeklimaradgivningsfirma] vil anbefale at traegulvet og fodpaneler optages. Dels grun-
det opfugtningen, men ogsa da det vurderes at vaere en uhensigtsmaessig l@sning i et toilet.

Ved optagning af gulv, kan der efterfglgende laves en omfangsbestemmelse af evt. spredning af
skimmelvaekst under gulv. Det anbefales at gulv reetableres med en vadrumssikret Igsning, selv-
om rummet ikke betragtes som et vadrum.

Ved optagning af gulv bgr den nederste 0,5m af veegbeklaedningen ogsa nedtages for at sikre at
evt. skimmelvaekst pa overfladen, ikke har haft en spredning til bagvedliggende konstruktionstrae.
Af praeventivt hensyn kan det anbefales at desinficerer blotlagt traevaerk, f.eks. ved brug af kemi.

Ydervaegge

Der ses pa gstvendt facade at der er misfarvninger pa vaeggen, hvilket ligner tidligere skimmel-
vaekst der er afvasket. Ved registrering af fugt, bade i det misfarvet omrade, men ogsa i gvrig del
af bolig, registreres der alene fugtvaerdier der betragtes som veerende tgrre.

Der er foretaget et destruktivt indgreb i ydervaeggen, i omradet med misfarvninger.

Det ses at vaeggen er en let skeletkonstruktion uden isolering, hvor den indvendige originale vaeg-
beklaedning er af celotex, som efterfglgende er bekleedt med profilbraedder.

Ved registrering af fugt i skeletkonstruktion, registreres der alene fugtveerdier der betragtes som
veaerende tgrre.

Der ses ikke umiddelbart synlig skimmelvaekst i ydervaegskonstruktionen.

Der er udtaget en Mycometer Surface Fungi-Test af celotexbeklaedningen, prgven paviser et mid-
delniveau af skimmelsvamp. niveauet er i den lave ende af middelskalaen og vurderes ikke at vae-
re et kritisk hgjt niveau.

Udtaget skimmelsvamp test:
1 stk. Mycometer Surface Fungi-Test udtaget iht. plantegning. Se bilag 3

Vurderinger og anbefalinger

Det er [bygge- og indeklimaradgivningsfirmas] vurdering at der ikke er tilstedevaerelse af skim-
melvaekst skjult i ydervaegskonstruktionen. Der registreret ikke forhold der skulle indikere at der
skulle vaere en aktiv fugtskade.

Der ses dog tilstedevaerelse af celotex i ydervaeggen, hvilket er et seerdeles brandfarligt materiale.
alene af den arsag anbefales det at den indvendige beklaedning nedtages og bortskaffes.

Generelt om Celotex:
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Det har tidligere veeret en meget udbredt form for indvendig efterisolering af yderveegge at op-
sette blgde trefiberbaserede plader. Dette har isaer vaeret anvendt i sldre huse med murede
ydervaegge, der ellers fgltes kolde. Opsaetning af blgde trefiberbaserede plader har vaeret en en-
kel made at have ydervaeggens indvendige overfladetemperatur pa og dermed reducere kulde-
nedfald og kuldestraling, der kan opleves som traek. Selv med et relativt tyndt lag varmeisolering
vil vaeggens overflade blive varmere, og treekken dermed reduceret.

Blgde traefiberbaserede plader som indvendig efterisolering udggr dog den veerst taenkelige |gs-
ning med hensyn til risiko for fugtskader. Blgde traefiberbaserede plader medfgrer, at overflade-
tem-peraturen pa den oprindelige ydervaeg reduceres, og da traefiberbaserede plader er helt dif-
fusionsabne, kan fugten traenge stort set uhindret igennem til den bagvedliggende koldere over-
flade. Hvis ydervaeggen ikke er helt teet for slagregn, vil denne fugtighed optages i pladerne, hvor
den fgr maske kunne fordampe til indeluften. Opfugtning af pladerne betyder, at risikoen for
skimmelvaekst gges, og da traefiberbaserede plader er blgde og organiske, giver de samtidig god
naering til skimmelsvampe. Risikoen for fugtskader kan dog reduceres, hvis der foretages anden
form for efterisolering, fx hulmursisolering eller udvendig efterisolering.

Det har ikke siden 1972 veeret tilladt at opsaette blpde, traefiberbaserede plader som indvendig
bekladning af bygningskonstruktioner af hensyn til brandsikkerheden (Boligministeriet, 1972). Ce-
lotex plader er porgse og antandes let, og de opfylder derfor ikke de nugeeldende krav til bygge-
materialers brandsikkerhed.

Det anbefales at alle cellotex plader fjernes, bade pa grund af brandfaren og risikoen for skimmel-
veekst.

Gulv

Gulvkonstruktionen er en let traekonstruktion, opf@rt pa stolper med et kryberum under.

Det registreres at kryberummet ikke er hensigtsmaessigt ventileret ift. de generelle anbefalinger
vedrgrende udluftning af krybekeaeldre. Der ses en mindre rist i den gstvendte facade, samt en
mindre rist i den vestvendte facade. Ved registrering af luftfugtigheder er der registreret et vand-
indhold i krybekaelderen tilsvarende det udvendige klimas vandindhold, hvilket indikerer at luft-
skiftet er tilstraekkeligt.

| boligen er traegulvet registreret med fugtvaerdier der betragtes som vaerende tgrre til let fugtige.
Fugtregistreringerne indikerer at der ikke er en aktiv fugtskade.

Der er i skab udfgrt et destruktivt indgreb i gulvet. Gulvet ses opbygget med et ca. 20mm traegulv,
vindpap, ca. 25mm mineraluldsisolering og ét lag celotex mod kryberum.

Den nederste celotex er registreret let fugtig. Underliggende bzerende traebjaelke er ligeledes regi-
streret let opfugtet.

Der er udtaget en Mycometer Surface Fungi-Test af underliggende celotex. Prgven paviser et hgjt
niveau af skimmelsvamp.

Udtaget skimmelsvamp test:
1 stk. Mycometer Surface Fungi-Test udtaget iht. plantegning. Se bilag 3

Vurderinger og anbefalinger
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Det er [bygge- og indeklimaradgivningsfirmas] vurdering at gulvopbygningen er uhensigtsmaessigt
opbygget. Periodisk om sommeren vil krybekaelderen vaere naturligt med forgget luftfugtigheder.
Ved at celotexbeklaedningen er placeret nederst mod kryberummet, vil materialet suge fugt, og
derved danne grobund for skimmelsvamp (se tidligere generelle anbefalinger).

Vindspaerren ses ogsa uhensigtsmaessigt placeret pa den varme side af isoleringen. Normalvis ville
denne veere placeret ned mod kryberummet, og hindrer luftstremme igennem isoleringen.

[Bygge- og indeklimaradgivningsfirma] vil anbefale at gulvkonstruktionen ombygges, hvor celotex
helt bortskaffes. Ved optagning af gulv, anbefales det yderligere at gge ventilationsmulighederne i
soklen (se nedenstaende ventilationsvejledning)

Krybekalderens ventilationsforhold

Det er af afggrende betydning at bygningens krybekaelder sikres tilstraekkelige ventilation for at
undga gget risiko for skimmelsvamp og aegte hussvamp. | den forbindelse bgr fglgende vaere op-
fyldt:

¢ Ventiler en krybekaelder til det fri.

e Etablering af tilstraekkelig ventilation i forbindelse med gulvkonstruktion af trae. Kravet er 150
cm?2 ventilationsabning pr. Igbende 6 meter sokkel.

¢ Ventilationskravet kan nedszettes til halvdelen i forbindelse med en gulvkonstruktion af uorga-
niske materialer.

e Placer minimum én ventilationsrist taet pa hvert udadgaende hjgrne af huset.

e Placer ventilationsriste i en hgjde pa minimum 100 mm over terraen.

¢ Hvis en krybekalder er opdelt med vaegge, skal der vaere dbninger i vaeggene fr at sikre tilstraek-
kelig tvaergaende ventilation.

¢ En krybekaelder ma ikke veere opdelt sa der bliver uventilerede arealer i 'dgde 'hjgrner' af krybe-
kzlderen.

¢ Ventilationsdbningerne skal gges med minimum 50% hvis der er bgjninger i ventilationskanalen.

Brug en sokkelrist tilsvarende en mursten (7 x 22 cm). Denne stgrrelse svarer til 150 cm2. Veer
opmaerksom pa at kravet pa 150 cm2 skal svare til ristens frie areal. Det vil sige, at evt. gitre eller

lignende skal fratraekkes.

Registrerede fugtforhold i bygningen
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Temperatur 20,2°C
Luftfugtighed 67,9 % RF
Abs fugtindhold 11,8 g/m3

Protimeter indstiks maler
Indvendig veegheklaadning
Traegulv

Treegulv omkring toilet

Vaeg toilet

Celotex i vaag

Bagside af facadebeklaedning
Celotex i gulv

Treebjzelke i gulv

Tramex MEP tra=fugtmaler
Loft

20,1°C 18,8 °C

62,1% RF 73,3 % RF

10,8 g/m3 11,8 g/m3
Maling %

12 9% Treefugt
11-15 % Traefugt
20-88 % Traefugt
15 % Traefugt
10 % Traefugt
12 % Traefugt
15 % Traefugt
19 9% Traefugt

Maling %
14 % Fugt

103014

Betegnelse

Tar

Ter- let fugtig
Vad-Meget vad
Let fugtig

Ter

Ter

Let fugtig

Wvad

Betegnelse
Uden udsving
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Maleenheder
Trotec T-3000 til maling af materialefugt og byggefugt mm.

Densitet Materiale Tart Fugtigt Vadt Meget vadt
600-1200 kg/m3 Gasheton 0-70 Digits = 71-100 Digits 101-120 Digits =~ 121-200 Digits
>1800 kg/m3 Beton 0-80 Digits = 81-110 Digits 111-150 Digits = 150-200 Digits

Protimeter Digital tra=fugt maler. Maleri %
Materiale Tert (Normalt indenders trae)  Tert Fugtigt ~ Vvadt  vadt (Fibermzatningspunktet er ndet)
Trae 8-10% <14 14-17% 17-28 =28%

Tramex MEP. Kapacitets maler. Maler identisk med Protimeter Digital traefugtmaler

Generel info:
Malinger udfgrt med en kapacitetsmaler er behzeftet med en vis usikkerhed idet f.eks. ledende
materiale eller salte i murveaerket kan medfgre stgrre udslag end det reelle fugtindhold.

Forslag til skimmelsaneringen

Nedenstaende handlingsplan er en overordnet beskrivelse af renoveringsmetoder, hvorfor det ik-
ke kan udelukkes, at der kan forekomme andringer i enkelte omrader. Det anbefales derfor at
den saneringssagkyndige er opmaerksom pa sendrede forhold under skimmelsaneringen.

Skimmelsaneringen

Toilet

¢ Optagning af traegulv og underliggende isolering.

¢ Nedtagning af vaegbeklaedning, ca. 0,5m fra gulv.

¢ Afvask af blivende konstruktionstrae for skimmelsvamp.

Gulv
¢ Optagning af gulv inkl. vindspeerre, isolering og celotex.
¢ Afvask af blotlagt konstruktionstrae i gulv for skimmelsvampe.

Generel handtering af skimmelsanering
Det anbefales at skimmelsaneringen og affugtning udfgres af fagfolk med erfaring indenfor omra-
det.

Inden renggring og sanering opstartes, anbefaler det at arbejdsomradet tsmmes for inventar og
gvrigt lgsgre. Der bgr skimmelrenggres med stgvsugning med HEPA-filter (min. H13) og aftgrring
med fugtig klud som angivet i efterfglgende afsnit 'Faste dele' og 'Lgse genstande'.

Herefter anbefales det at etablere undertryk med luftrenser i arbejdsomradet, med HEPA-filter
afkast til det fri, samt at etablere en stgvteet afskeermning mod ikke-skimmelforurenede rum. Det-
te bgr foretages for reducering af skimmelsvampesporer i luften, som frigives ved nedbrydning af
skimmelinficerede bygningsdele.

Blotlagte omrader stgvsuges med HEPA stgvsuger og renggres grundigt med bgrste med skim-
meldraebende middel iht. producentens anvisninger. Alternativt til skimmeldrabende middel kan
der bruges tgrdamp metoden som f.eks. Microclean eller lignende.
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Det anbefales at der efter skimmelrenggring og -sanering udfgres kvalitetssikring af udfgrt sane-
ring inden retablering igangsaettes. Dette bgr ske inden 48 timer efter afsluttet slutrenggring til
dokumentation af at overfladerne er afrenset til et forventeligt og typisk niveau. [Bygge- og inde-
klimaradgivningsfirma] kan vaere behjzelpelige med dette.

Skimmelsaneringen giver ikke i sig selv en garanti for, at der ikke kan opsta nye skimmelangreb.
For at risikoen skal nedsattes, er det ngdvendigt at bygningskonstruktionerne er tgrre inden re-
tablering, og sikres konstruktivt mod ny fugtpavirkning.

Stgvede overflader/slutrenggring

Efter udfgrt skimmelsanering anbefales der at udfgre renggring/slutrenggring af 1-2 omgange
med 1-2 dages mellemrum. Den anden renggring anbefales for fjernelse af det stgv som er hvirv-
let op ved fgrste renggring. Det er naturligvis en forudsaetning, at alle vade og skimmelsvampein-
ficerede materialer samt redskaber og veerktgj, der har veeret anvendt ved renoveringen fjernes
fra bygningen. Afskaarmning mod tilstedende rum bgr bibeholdes indtil endelig renovering og
renggring er udfgrt.

Renggringen foretages ved afvaskning med rent vand evt. tilsat alm. renggringsmidler, hvor klude
og vand udskiftes ofte.

Faste dele

e Dampafrensede flader og flader, der er blevet afvasket og behandlet med desinfektionsmiddel,
behgver ikke yderligere renggring, medmindre der efterfglgende er foretaget fysisk/mekanisk
rensning. Dog bgr der renggres med fugtig klud efter kemisk desinfektion pa flader, som personer
kan komme i bergring med. Hvor anden afrensningsmetode har veeret i brug, geelder fglgende:

¢ Der udfgres en grundig stgvsugning med mikrofilter.

* Vaegge aftgrres eller stgvsuges, hvis de er ru. Herefter kan ny behandling af vaegge, pudsning,
tapetsering, maling eller lignende udfgres. Andre flader, der ikke er blevet afrenset for skimmel-
svampe, stgvsuges grundigt eller aftgrres med en fugtig klud.

Lgse genstande

o Alle Igse bevaringsveerdige genstande, der har vaeret i skimmelangrebne rum fgr afrensning, skal
renggres uden for bygningen, fgr genbrug.

* Faste genstande stgvsuges med stgvsuger med mikrofilter og aftgrres grundigt med fugtig klud.
* Polstrede mgbler, sarte teepper, bgger og lign. stgvsuges grundigt eller kasseres.

e Gardiner, teepper og andre tekstiler vaskes eller renses.

Skimmelafrensning generelt

Under saneringen skal alle byggematerialer sa vidt muligt fjernes fra saneringszonen i lukkede
plastsaekke for at undga forurening/spredning til andre rum nar materialerne fjernes. Arbejdet
skal

pabegyndes i fijerneste del af rummet, og der arbejdes mod udgangen.

Generelle sikkerhedsforanstaltninger ved skimmelsvampesaneringer fglges:

e Stpvteet heldragt/engangsdragt, type 5/6.

o Til dragten taetsluttende handsker og fodtgj.

e Friskluftudstyr med overtryksventilering til ansigtsmaske, batteridrevet ventilator med P3/A2-
filtre eller helmaske.
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¢ Eventuelt sikkerhedsbriller.
Bilag 2: Billeder

Bilag 3: Laboratorieanalyse for skimmelsvampe - Mycometer Surface Fungi Test

Ved en Mycometer-test afvaskes et defineret omrade med en vatpind, og maengden af skimmel
(svampe-biomasse) pa vatpinden bestemmes. Malingen er baseret pad et enzym, der findes i alle
svampe, og siger dermed ikke noget om hvilke skimmeltyper, der er tale om. Analysen giver et
konkret tal hvorudfra maengden af skimmel kan vurderes og kategoriseres.

Analyseresultat
Generelt geelder det, jo hgjere Mycometer-veerdien (FLU) er, jo hgjere er niveauet af skimmel-
svampe i prgven. FLU = Fluorescense Units (Fluorescensenheder)

Prave nr. | Bygningsdel Mycometer tal (FLU) | Kategori
M1 Celotex i vaegkonstruktion 46 B

M2 Celotex i gulv 217 _

Kategori A: (Godkendelseskriterium for sanering.)
Mycometer Fungi (MMF)-vaardi £ 20 FLU.

Omfang af skimmelsvampevaskst er ikke hgjere end normalt baggrundsniveau. Dette er succeskrite-
riet for renggringen af overflader kontamineret med skimmelsvampevaskst.

Kategori B:

21 < MMF-vaardien £ 135 FLU.

Omfanget af skimmelsvampevakst er hgjere end normalt baggrundsniveau. Dette er oftest pa grund
af en hgj koncentration af sporer og hyfefragmenter fra stgvaflejringer. | nogle tilfalde kan det vare

tegn pa gammel skimmelsvampeskade (skimmelsvampevakst).

Kategori C:
MMF-vaardi > 135 FLU.

Omfanget af skimmelsvampevakst er hgijt og hejere end normalt baggrundsniveau. Dette er pa

grund af skimmelsvampevazkst pa overfladen. "

Det fremgar af skadeanmeldelsen af 13/9 2024

"Hvornar blev skaden opdaget? 12/09/2024

Hvordan blev skaden opdaget?

Vi mistaenkte skjult skimmel, da min kaereste, der har skimmelallergi, reagerede ved overnatning,
efter overtagelse af huset. Jeg rekvirerede derfor firmaet '[bygge- og indeklimaradgivningsfirmal'
til at lave en undersggelse af huset.

Desveerre stod der intet i tilstandsrapporten om vandskade, opfugtning, eller lign. Ligesom vi hel-
ler ikke lagde maerke til noget ved besigtigelse af huset inden kgb.
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Hvad er skaden? (hvad er skaderamt)
Gulvet i badeveerelse (toiletrum) er vandskadet. Gulvisolering under huset (krybekzelder) er
skimmelramt. Vaegisolering (celotex) er med forhgjet skimmelvaerdi.

Hvad er arsagen til skaden?
Vandskade i badeveaerelsesgulv: kondens for blotlagt installation, eller toilettet ikke er tilsluttet
faldstammen korrekt.

Skimmel under gulv: Uhaensigtsmaessig gulvkonstruktion med celotex ned mod kryberum.
Hvor er skaden lokaliseret?

Badeveerelse (toiletrum). Isolering mod krybekaelder, og vaeg i stue (Destruktive prgver, se rapport
fra '[bygge- og indeklimaradgivningsfirma]')"

Det fremgar af klagerens mail til selskabet den 14/9 2024

"Jeg har et par tilfgjelser til den anmeldte skade.
Jeg skrev at det var min kaereste, der har skimmelallergi, der fgrst oplevede symptomer.

Indeklimaet er imidlertid sa slemt at jeg selv og nzer familie oplever symptomer efter fa timer in-
dendgrs, nar dgrene er lukkede. Med de nye oplysninger fra '[bygge- og indeklimaradgivningsfir-
ma]' ma det siges at vaere sundhedsskadeligt at opholde sig i huset, og derfor praktisk talt ubruge-
ligt for os.

Tidligere ejer havde fik udbedret en vandskade i kpkkenet i foraret (jf tilstandsrapport). Tidligere
ejer har sendt mig rapporten fra firmaet der stod for dette ([skadeservicevirksomhed]). Den rap-
port vedlaegger jeg her. Jeg teenker den kan vaere relevant, hvis skimmelsvampen er opstaet i for-
bindelse med skaden, og har spredt sig. Der blev ikke foretaget kontrolmaling efterfglgende, som
der eller anbefales i rapporten."

Det fremgar af selskabets besigtigelsesnotat af 3/10 2024:

"Anmeldt forhold omhandler:
Skimmel i gulv og vaegge.
Fugtrapport fra [bygge- og indeklimaradgivningsfirma] foreligger.

Konklusion

Arsag tilskrives brugeradfaerd og seedvanlig byggemetode pa opfgrelsestidspunkt.

Huset er opfgrt som sommerhus, og det fremstar som helhed som ved opfgrelse med ingen eller
meget begraenset isolering i gulv, vaegge og loft.

Gulvkonstruktion er med ventileret krybekalder, hvor ventilation sker via hhv. riste og abninger i
begge gavle.

Huset laengde er ca. 6 meter, og nuveerende krav til ventilationsabning for hver Igbende 6 meter
sokkel ses dermed overholdt.

Der er ingen tegn pa opfugtning i gulvkonstruktion eller vaegge.
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Skimmel kan dannes ved relativ luftfugtighed over 75 %.

Skimmel vil derfor naturligt veere at finde i en ventileret krybekaelder, og dette vi ske uanset ma-
terialevalg i konstruktionen.

Indvendigt er loft i stue og veerelse efterisoleret, og i kgkken ses tynd polystyren opsat pa under-
side af tagbraedderne.

Polystyrenpladerne er ikke teetsluttende ved det vandrette loft, og rumluft kan traeenge op i hul-
rummet.

| WC rummet er loft, veegge og gulv uisolerede.

Gulvet er udfgrt som opklodset strggulv pa stgbt terrendak, og der males fugt pa gulvbraedder-
nes overside.

Der males ikke forhgjede fugtvaerdiger i strggulvkonstruktionen, og opfugtning i gulvbraedder til-
skrives derfor overfladefugt fra kondens omkring rgrinstallation og toilet.

Pa grund af husets begraensedes isolering og enkeltlags ruder er der i huset saedvanlig kuldebros-
problematik, og etablering af konstant opvarmning er naeppe muligt.

Forholdene afviger ikke i forhold til tilsvarende sommerhuse af samme alder og stand.
Seelger oplyser at sommerhuset er brugt i sommerhalvaret siden 1998 og frem til salg, hvorfor
brugbarhed ikke vurderes vaesentligt nedsat.

Grundlaeggende konstruktioner er fra opfgrelsen, og de fglger seedvanlig byggemetode.
Alder pa isoleret loft i stue og vaerelse er ukendt.
Der er ingen fglgeskader.

Forholdet var tilstede ved overtagelse.
Principskitse: hhv. gulv, vaegge og tag i stue

Gulv:

Fyr plankegulv pa bjzaelkelag
Vindpap (angivet med rgdt)
Ca. 25 mm mineraluld
Celotexplader pa lister (blat)

Yderveeg:

Udv. Blokhusbrzaedder
Vindpap

Uisoleret leegteskelet
Celotex plader (blat)
Vandrette profilbraedder

Tag:

Stalpladetag med tagstenprofil
Taglaegter

Oprindelige tagpapdaekning (rgdt)
Tagbraedder pa dragerkonstruktion
Ca. 50 mm isolering
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Hvidmalet traepladeloft

Krybekalder
Foto 7

;und og tar krybekeelder, ses ogsa foto 8-9

;;)to 9

(/'entilationsébinger ved modsat husgavl

i}\'/C rum

;.oto 11

6pf|adefugt i gulvbreedder omrking toilet, se ogsa foto 12-14

Tilstandsrapport
Ingen anmaerkning til beboelsen."

Det fremgar af selskabets besigtigelseskonsulents mail til klageren den 9/4 2025:

"Jeg vurderer at der er tale om den oprindelige konstruktion fra 1960 da sommerhuset blev op-
fert, og at der er Celotex plader som underlag til isoleringen mener jeg ikke giver gget skimmel-
vaekst.

Der vil normalt i krybekaeldere vaere fugtforhold som i perioder af aret vil kunne give skimmel-
vaekst i krybekaelderen, og det vil saette sig pa bl.a. undersiden af gulvkonstruktionen uagtet om
det er Celotex eller et andet organisk materiale.

Krybekzelderen ses med god og fornuftig ventilation, og ses generelt i fin stand nar der kigges ind
under konstruktionen, uden visuelle tegn pa skimmel pa plader eller bjlker.

Jeg har vedhaeftet et billede af konstruktionen som den sa ud ved besigtigelsen, hvor der ikke ses
synlig skimmel pa Celotex plader eller underlag."

Det fremgar af fglgebrev fra arkitekt/byggesagkyndig af 30/5 2025, indhentet af klageren:

"Problemet:

Sommerhuset er fyldt med en kraftig indelukket lugt af skimmel , som generer luftveje i en grad
der umuligggr normal brug og overnatning i huset. Undersggelse viser at problemet formentlig
har sin rod i krybekzelderens luftkvalitet.

Arsagen:

Nar man lukker op for eternitkleedningen om sokkel mgdes man af en tung og ubehagelig lugt af
mug og skimmelsvamp som vidner om mangelfuld ventilation i krybekzelderen. Besigtigelse af
sokkel, inddaekning og ventilationsabninger viser staerk mangelfuld ventilation og en fejlagtigt ud-
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fart flisebeleegning mod @st, der har blokeret tidligere ventilationsabninger, og resulterer i indlgb
af overfladevand fra flisebelagt omrade mod gst. terrasse mod syd er delvist beskyttet mod indlgb
af overfladevand, om end den traenger til en keerlig hand.

Flisebelagt areal mod @st har lukket for gennemstrgmning af luft, og har saledes forhindret ngd-
vendig ventilation. En ganske lille spraekke klarer ganske tydeligt ikke opgaven. Oprindelig terrasse
anlagt med niveaufri adgang fra stue mod syd, samt toilet med lukket terreendeek mod nord har
ngdvendiggjort en ventilationsstrategi pa langs af huset. Ventilationsabninger i den vestlige sokkel
er i en meget ringe tilstand, selvom de er de eneste tilbageblevne ventilationsabninger i huset.
Den ene sokkelrist er for ar tilbage blevet erstattet af en klods der er boret nogle huller i, mens
den anden er knaekket pa midten, og en perforeret stalplade er sat foran ved hjelp af en sten.

Anken:

Disse forhold burde veere anfgrt som alvorlige byggetekniske mangler, da vi alle med en vis bygge-
teknisk indsigt ved, at disse forhold resulterer i problemer med skimmelsvamp. At anfgre at et hus
fra 1960 ma antages at have disse problemer er ganske enkelt ikke korrekt. En t@gr og godt ventile-
ret krybekzelder behgver ikke at udggre en sundhedsrisiko, som tilfeeldet er her, hvorfor sagen
bgr genoptages som en sag der ma varetages af ejerskifteforsikringen, da disse forhold ikke er at
finde i den byggesagkyndiges gennemgang af huset.

Tilstandsrapporten og ejerskifteforsikringen er vel de to dokumenter der tilsammen bgr oplyse
keber om alvorlige mangler, og afhjalpe disse, om de skulle dukke op efter kpbsaftale er indgaet.

Tilstandsrapporten naevner ikke disse graverende problemstillinger med et eneste ord, og ma der-
for anses for mangelfuld hvis ikke direkte fejlbehaeftet. Jeg ma derfor minde om at den er central
for k@bers retsstilling i forhold til ejerskiftesager. Dette gor kvaliteten af tilstandsrapporten yderst
problematisk, og skulle det komme til civilretsligt segsmal er jeg med min faglige viden parat til at
vidne for at verificere kgbers retskrav.

L@sningen:
Fra et byggeteknisk synspunkt er der 2 forhold at behandle:

1) Stands ulykken: Fysikken taler sit klare sprog. Fugt i krybekaelderen kan ikke undslippe, os ska-
ber problemet. Lgsningen bestar i at hindre yderligere fugt i form af overfladevand i at Igbe til
krybekaelderen, samt at sikre tilstraekkelig luftgennemstrgmning igen til at holde krybekaelderen
forsvarligt og ter.

2) Den skade i form af skimmel i bygningskroppen der allerede er opstaet ma afhjeelpes. Om ska-
den skyldes restfugt og mangelfuld udbedring af en vandskade i foraret 2024, eller om den skyl-
des forkert faldretning pa flisebelaegning mod @st og blokering af fungerende ventilationsabning i
gstlig facade er uvist, og for sa vidt forsikringstager uvedkommende.

Disse problemstillinger viste sig ikke i kgbssituationen, og burde som absolut minimum vaere op-
fanget af byggesagkyndig i tilstandsrapporten. At udbedring af skader pahviler forsikringstager nar
de som her, er opstaet som fglge af tidligere ejers mangelfulde byggetekniske omgang og/eller
mangelfuld og fejlagtig udbedring af en vandskade er os ubegribeligt, og kraever et skriftligt og til-
bundsgaende juridisk svar. Vi stiller os uforstaende over for at disse problemer ikke er behandlet i
tilstandsrapporten, da der ikke synes nogen tvivl om at det er netop her problemerne har sin rod.
Vi opfatter tilstandsrapporten som bade mangelfuld og fejlbehaftet. Derfor dette skriv.
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Med venlig hilsen,
Arkitekt ...

...@outlook.dk
Mobil ..."

Det fremgar af bygge- og indeklimaradgivningsfirmas tilbud, indhentet af klageren:

"Saneringen vil blive udfgrt efter vejledende anbefalinger for skimmelsanering. Dette sikrer kun-
den, at der ikke er risiko for spredninger.

Tilbud

Sanering omfatter fglgende ydelser vedr. ydervagge og gulvi sommerhuset

¢ Opsetning af stevveegge med lynlasabning til arbejdsomradet

e Opstilling af luftrenser til undertryk med godkendte HEPA-filtre

¢ Nedrivning af veegbeklaedning indvendig pa ydervaeggene - inkl. celotexplader

¢ Nedrivning af gulv i hele sommerhuset - inkl. isolering og celotexplader

e Skimmelsanering af blotlagte ydervaegge og gulvstrger/bjeelker ved kemisk behandling

e Stgvsugning og renggring af arbejdsomrade

e Arbejdslgn i forbindelse med fjernelse af skimmelsvamp, materiale forbrug/veernemidler og
bortkgrsel af affald

Kvalitetskontrol
Safremt arbejdet gnskes kvalitetssikret med tests, kan dette tilkpbes og udfgres med Mycometer
Surface Fungi test. Prisen for kvalitetssikringen er 975,00 kr. inkl. moms. Pr. udtaget test.

Tilbudsoplysninger

Navn Enheder Enhedspris Nettobelgb

skimmelsanering jf. tilbud 1 56.640,00 56.640,00
Belgb i alt ekskl. moms - 56.640,00
DKK:
25,00 % moms: 14.160,00
Belgh i alt inkl. moms - DKK: 70.800,00

Det fremgar af forsikringsbetingelserne:

"3. Hvilke forhold er dekket?

3.1

Forsikringen daekker udbedring af aktuelle skader samt fysiske forhold ved bygningerne, der giver
nzerliggende risiko for skader pa de forsikrede bygninger eller bygningsdele.

Ved 'skade' forstas brud, leekage, deformering, sveekkelse, revnedannelser, gdelaeggelse eller an-
dre fysiske forhold i bygningen, der nedseaetter bygningens veerdi eller brugbarhed naevneveerdigt i
forhold til tilsvarende intakte bygninger af samme alder i almindelig god vedligeholdelsesstand.
Manglende bygningsdele kan vaere en skade.
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Ved 'naerliggende risiko for skade' forstas, at der erfaringsmaessigt vil udvikle sig en skade, hvis der
ikke szettes ind med szerligt omfattende vedligeholdelsesarbejder eller andre forebyggende foran-
staltninger.

3.5

Dzkningen er betinget af:

e at forholdet er til stede ved henholdsvis tilstandsrapportens og elinstallationsrapportens udar-
bejdelse eller er opstaet efter disse rapporters udarbejdelse, men inden kgbers overtagelse af
ejendommen.

e at skaden konstateres og anmeldes i forsikringstiden."

Klageren har i indlaeg til naevnet fremlagt billeder af sommerhusets ydervaeg mod vest, hvor der
i gavlen ses ventilationsriste og af sommerhusets ydervaeg mod @st, hvor der ikke ses ventilati-

onsriste.

Navnet udtaler:

Klageren overtog den forsikrede ejendom — et sommerhus fra 1960 — den 15/8 2024. Klageren
anmeldte den 13/9 2024, at gulvet i badevaerelset var vandskadet, at gulvisolering under huset
var skimmelramt og at vaegisolering var med forhgjet skimmelvaerdi. Selskabet afviste daekning
dels med henvisning til, at der ikke var forhold ved krybekzlder, gulv eller vaegge, som udgjorde
en skade eller nzerliggende risiko for skade i ejerskifteforsikringens forstand, dels fordi klageren
ikke havde pavist skimmelforekomster i sommerhuset, som nedsatte husets brugbarhed naev-
nevaerdigt sammenlignet med andre sommerhuse af samme alder og konstruktion. Naevnet
leegger til grund, at klageren gnsker erstatning for udgifter til at rette udvendigt fliseomrade, sa
vandindtraengen til kaelder ophgrer, og sa der abnes op for ventilationsriste i fundament, instal-
lering af tilstraekkeligt med ventilationsriste, og sanering og genopbygning af gulvkonstruktio-

nen samt isoleringen af denne.

Klageren har anfgrt, at der er meget skimmelvaekst i krybekaelder, der er isoleret mod beboel-
sen med celotexplader og let forhgjet skimmelvaekst i vaegisolering, som ogsa bestar af celotex-
plader. Niveauet af skimmelsporer er sa hgjt indvendigt i beboelsesrummene, at klageren ikke

kan opholde sig i huset uden gener. Der er derudover en kraftig muggen lugt. Klageren har an-
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fort, at det er sundhedsskadeligt at opholde sig i rum, hvor der er sporer fra skimmelsvamp. Der
er ingen anmaerkninger i tilstandsrapporten i forbindelse med manglende ventilation eller
skimmelfremkomst i hovedhuset. Der stod kun, at der havde vaeret en vandskade i kgkkenet,
som var udbedret. Fugtrapporten er fra forrige ejer. Klageren har anfgrt, at selskabets besigti-
gelse ikke stemmer overens med rapporten fra bygge- og indeklimaradgivningsfirma, herunder
blandt andet nar selskabet siger, at ventilationen af krybekaelderen er tilstraekkelig, og at kry-
bekalderen er tgr. Klageren har anfgrt, at det er uden betydning, at der "ikke ses synlig skim-
mel" pa fotos, nar laboratoriesvar pa bygge- og indeklimaradgivningsfirma viser hgjt niveau af
skimmelsvamp. Klageren har anfgrt, at en arkitekt, der ogsa er byggesagkyndig, har vurderet, at
der ikke er ventilation nok i krybekzelderen. Han konstaterede, at regnvand kunne tillgbe fra
fliseomraderne omkring ejendommen. Klageren har anfgrt, at der kun har ventilationsriste mod
vest, og at disse er darligt vedligeholdt. Der er ingen ventilationsrist mod @st, og her er ventila-
tionsmulighederne forhindret pa grund af flisebelagt gardhave. Den lille spreekke, der ses pa de
to fotos, er ikke tilstraekkeligt. Den giver blot mulighed for at overfladevand kan tillgbe og er

desuden ikke sikret mod gnavere.

Selskabet har anfgrt, at klageren ikke har pavist skimmelforekomster i sommerhuset, som ned-
seetter husets brugbarhed nzevneveaerdigt sammenlignet med andre sommerhuse af samme
alder og konstruktion. Selskabet har anfgrt, at der ikke er pavist skimmelforekomster af en sa-
dan intensitet, at det i sig selv udger en skade. Selskabet har anfgrt, at ventilationen vurderes
tilstraekkelig sammenlignet med andre sommerhuse af samme alder. Selskabet har anfgrt, at
der i et sommerhus af den alder — som er udfgrt som en simpel konstruktion med meget be-
graenset isolering — ma forventes et vist omfang af skimmel, og at dette er seedvanligt for som-
merhuse af samme alder. Denne skimmel vil saette sig pa bl.a. undersiden af gulvkonstruktio-
nen, uanset om der er tale om celotexplader eller andet organisk materiale. Selskabet har an-
fgrt, at krybekaelderen ses med god og fornuftig ventilation, og at den er i fin stand uden tegn
pa, at konstruktionerne har veeret udsat for skadelig opfugtning. | WC-rummet males fugt pa
gulvbraeddernes overside, men ikke i strggulvskonstruktionen, som skyldes kondens omkring

rgrinstallation og toilet. Selskabet har anfgrt, at bygge- og indeklimaradgivningsfirma registre-
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rede en luftfugtighed med et vandindhold svarende til det udvendige klimas vandindhold, hvil-
ket indikerer, at luftskiftet er tilstraekkeligt. Bygge- og indeklimaradgivningsfirma har ikke malt
forhgjet fugt i gulvene og maler alene let fugt i underliggende celotexplade (som er et fugtfgl-
somt materiale). Selskabet har anfgrt, at bygge- og indeklimaradgivningsfirma har lavet to over-
fladetests, og at ingen af disse prgver viser, at der er skimmelforekomster i beboelsesrummene.
Selskabet har anfgrt, at udtalelsen 30/5 2025, som klageren har fremlagt, ma anses for udar-
bejdet af arkitekten/den byggesagkyndige som privatperson, idet denne angiver privat mail-
adresse og telefonnummer. Selskabet har anfgrt, at forsikringen ikke daekker andring af flise-

belaegning, jf. pkt. 2.2. i forsikringsbetingelserne.

Det fremgar af fugtrapport udfert af skadeservicevirksomhed den 8/3 2024, tilsendt fra tidlige-
re ejer til klageren, at der blev lavet fugtundersggelse pa grund af "udstrgmning fra synligt rer i
kgkkenskab ... Ved ankomst kunne der konstateres visuelle skader pa kpkkenskabe samt pa gulv
i kokken der fortszetter ind i tilstedende stue. Ydermere er der synlig vaekst pa vaegge. FT har
ladet varmepumpen samt en mindre affugter (star i soveveerelse) kgre for at holde luftfugtig-
heden nede. Dette gor at der kun er en svag jordslaet lugt i sommerhuset ... Konklusion, det kan
anbefales ... Kgkken: *Kgkken demonteres. *Vaegge blotlaegges for masonit og evt isolerende
materiale jf. optegninger pa billede. *Plankegulv demonteres i hele rummet. Stue: *Lgsgre flyt-
tes til den ene side af rummet, sa det er muligt at tilgd den del af gulvet der skal blotlaegges.
*Plankegulv demonteres ... Efterfglgende bgr der kontrolmales for at sikre fuldt omfang og evt.

behov for skimmelsanering og affugtning”.

Det fremgar af bygge- og indeklimaradgivningsfirmas fugt- og skimmelundersggelse af 12/9
2024, indhentet af klageren, at "det er [bygge- og indeklimaradgivningsfirmas] vurdering at der
i boligen er tilstedevaerelse af skimmelsvamp under gulvet. Opbygningen af gulvkonstruktionen
vurderes at veere uhensigtsmaessig, hvor der er monteret celotex ned mod kryberummet. Da
underliggende kryberum periodisk i sommerperioden vil vaere med forgget luftfugtigheder, vil
celotex blive opfugtet og derved danne grobund for skimmelsvampe ... Der ses en aktiv fugt-

skade i badeveerelsets gulv, hvilket vurderes at skyldes enten kraftig kondens for blotlagt instal-
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lation til toilettet, eller toilettet ikke er tilsluttet faldstamme korrekt ... Som fglge af ovenstaen-
de vurdering er det [bygge- og indeklimaradgivningsfirmas] anbefaling, at der gennemfgres en
skimmelsanering iht. SBl-anvisning 205 'Renovering af bygninger med skimmelsvampevaekst' Se
Statens Byggeforskningsinstitut for detaljerede sikkerhedsforanstaltninger ... Ved undersggel-
sen er der udtaget Mycometer Surface Fungi test pa overflader som vurderes at veere angrebet
af skimmelsvamp. Testresultaterne er et lokalt udtryk for koncentrationen af skimmelsvamp pa
prevestedet, og ikke ngdvendigvis et udtryk for pavirkningen af indeklimaet i boligen, og der-
med sundhedsrisikoen ved ophold i det aktuelle lokale, hvor prgven er udtaget ... Omfang og
vurdering af skimmelsvampevakst: Det er [bygge- og indeklimaradgivningsfirmas] vurdering, at
der under gulv i kryberum kan vare et samlet omfang, som kan overstige 3 m?, hvorfor den
skimmelsvampemaessige belastning i boligen betegnes som meget hgj jf. nedenstaende tabel ...
Vurdering af skimmelsvampevakstens omfang ... Skimmelsvampebelastning: Vaekst i vaeg-, loft-
og gulvkonstruktion, samt krybekzlder ... Meget hgj, > 3 m2. Vurdering af skimmelsvampevaek-
stens intensitet ... Skimmelsvampebelastning: NAHA-aktivitetsbestemmelse (Mycometer Fungi
tests) ... Middel, Klasse B. Hgj, Klasse C. ... Bygningsundersggelse ... Toilet: Treegulvet omkring
toilettet ses mgrkt misfarvet. Ved registrering af fugt, er traegulvet registreret kraftigt opfugtet
med treefugtsvaerdier pa op til 89%. Misfarvningerne ses veerst omkring tilslutning fra toilets-
lange til brugsvandet. Der ses i vaeghjgrner mindre misfarvninger af skimmelvaekst. ved regi-
strering af fugt i veeggene registreret der tgrre fugtveerdier ... Det er [bygge- og indeklimarad-
givningsfirmas] vurdering at traegulvet omkring toilettet er fugtskadet. Arsag til fugtskade kan
skyldes kraftig kondensdannelse omkring den uisoleret del af vandtilslutningen til toilettet. Men
kan ogsa skyldes at toilettet ikke slutter helt teet til faldstamme i gulvet, sa der Igber vand ud pa
gulvet ved brug af skylles ... Ydervaegge: Der ses pa gstvendt facade at der er misfarvninger pa
vaeggen, hvilket ligner tidligere skimmelvaekst der er afvasket. Ved registrering af fugt, bade i
det misfarvet omrade, men ogsa i @gvrig del af bolig, registreres der alene fugtvaerdier der be-
tragtes som vaerende tgrre. Der er foretaget et destruktivt indgreb i ydervaeggen, i omradet
med misfarvninger. Det ses at vaeggen er en let skeletkonstruktion uden isolering, hvor den
indvendige originale vaegbekleedning er af celotex, som efterfglgende er beklaedt med profil-

braedder. Ved registrering af fugt i skeletkonstruktion, registreres der alene fugtveerdier der
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betragtes som vaerende tgrre ... Det er [bygge- og indeklimaradgivningsfirmas] vurdering at der
ikke er tilstedeveerelse af skimmelvaekst skjult i ydervaegskonstruktionen. Der registreret ikke
forhold der skulle indikere at der skulle veaere en aktiv fugtskade ... Gulv: ... Det registreres at
kryberummet ikke er hensigtsmaessigt ventileret ift. de generelle anbefalinger vedrgrende ud-
luftning af krybekaeldre. Der ses en mindre rist i den gstvendte facade, samt en mindre rist i
den vestvendte facade. Ved registrering af luftfugtigheder er der registreret et vandindhold i
krybekaelderen tilsvarende det udvendige klimas vandindhold, hvilket indikerer at luftskiftet er
tilstraekkeligt. | boligen er traegulvet registreret med fugtveerdier der betragtes som varende
tarre til let fugtige. Fugtregistreringerne indikerer at der ikke er en aktiv fugtskade. Der er i skab
udfgrt et destruktivt indgreb i gulvet. Gulvet ses opbygget med et ca. 20mm traegulv, vindpap,
ca. 25mm mineraluldsisolering og ét lag celotex mod kryberum. Den nederste celotex er regi-
streret let fugtig. Underliggende baerende traebjalke er ligeledes registreret let opfugtet. Der er
udtaget en Mycometer Surface Fungi-Test af underliggende celotex. Prgven paviser et hgjt ni-
veau af skimmelsvamp ... Laboratorieanalyse for skimmelsvampe — Mycometer Surface Fungi
Test ... Analyseresultat: Generelt geelder det, jo hgjere Mycometer-vaerdien (FLU) er, jo hgjere
er niveauet af skimmelsvampe i prgven. FLU = Fluorescense Units (Fluorescensenheder): ... Ce-
lotex i vaegkonstruktion: Mycometer tal (FLU): 46: Kategori B ... Celotex i gulv: Mycometer tal
(FLU): 217: Kategori C ... Kategori B: ... Omfanget af skimmelsvampevakst er hgjere end normalt
baggrundsniveau. Dette oftest pa grund af en hgj koncentration af sporer og hyfefragmenter
fra stgvaflejringer. | nogle tilfaelde kan det vaere tegn pa gammel skimmelsvampeskade ... Kate-
gori C: ... Omfanget af skimmelsvampevakst er hgjt og hgjere end normalt baggrundsniveau.

Dette er pa grund af skimmelsvampevaekst pa overfalden".

Det fremgar af skadeanmeldelsen af 13/9 2024, at "gulvet i badevaerelse (toiletrum) er vand-
skadet. Gulvisolering under huset (krybekaelder) er skimmelramt. Vaegisolering (celotex) er med
forhgjet skimmelvaerdi. Hvad er arsagen til skaden? Vandskade i badevarelsesgulv: kondens for
blotlagt installation, eller toilettet ikke er tilsluttet faldstammen korrekt. Skimmel under gulv:

Uhaensigtsmaessig gulvkonstruktion med celotex ned mod kryberum".
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Det fremgar af klagerens mail til selskabet den 14/9 2024, at "indeklimaet er ... sa slemt at jeg
selv og naer familie oplever symptomer efter fa timer indendgrs, nar dgrene er lukkede. Med de
nye oplysninger fra '[bygge- og indeklimaradgivningsfirma]' ma det siges at veere sundhedsska-
deligt at opholde sig i huset, og derfor praktisk talt ubrugeligt for os. Tidligere ejer ... fik udbed-
ret en vandskade i kgkkenet i foraret (jf tilstandsrapport). Tidligere ejer har sendt mig rappor-
ten fra firmaet der stod for dette ([skadeservicevirksomhed]) ... Jeg taenker den kan veere rele-
vant, hvis skimmelsvampen er opstaet i forbindelse med skaden, og har spredt sig. Der blev ikke

foretaget kontrolmaling efterfglgende, som der eller anbefales i rapporten".

Det fremgar af selskabets besigtigelsesnotat af 3/10 2024, at "arsag tilskrives brugeradfeerd og
seedvanlig byggemetode pa opfgrelsestidspunkt. Huset er opfgrt som sommerhus, og det frem-
star som helhed som ved opfgrelse med ingen eller meget begraenset isolering i gulv, vaegge og
loft. Gulvkonstruktion er med ventileret krybekaelder, hvor ventilation sker via hhv. riste og ab-
ninger i begge gavle. Huset laengde er ca. 6 meter, og nuvaerende krav til ventilationsabning for
hver Igbende 6 meter sokkel ses dermed overholdt. Der er ingen tegn pa opfugtning i gulvkon-
struktion eller vaegge. Skimmel kan dannes ved relativ luftfugtighed over 75 %. Skimmel vil der-
for naturligt veere at finde i en ventileret krybekzelder, og dette vi ske uanset materialevalg i
konstruktionen. Indvendigt er loft i stue og veerelse efterisoleret, og i kpkken ses tynd polysty-
ren opsat pa underside af tagbraedderne. Polystyrenpladerne er ikke teetsluttende ved det
vandrette loft, og rumluft kan traenge op i hulrummet. | WC rummet er loft, vaegge og gulv uiso-
lerede. Gulvet er udfgrt som opklodset strggulv pa stgbt terraendak, og der males fugt pa gulv-
braeddernes overside. Der males ikke forhgjede fugtvaerdiger i strggulvkonstruktionen, og op-
fugtning i gulvbraedder tilskrives derfor overfladefugt fra kondens omkring rgrinstallation og
toilet. Pa grund af husets begraensedes isolering og enkeltlags ruder er der i huset saedvanlig
kuldebrosproblematik, og etablering af konstant opvarmning er naeppe muligt. Forholdene af-
viger ikke i forhold til tilsvarende sommerhuse af samme alder og stand. Seelger oplyser at
sommerhuset er brugt i sommerhalvaret siden 1998 og frem til salg, hvorfor brugbarhed ikke
vurderes vaesentligt nedsat. Grundlaeggende konstruktioner er fra opfgrelsen, og de fglger

sedvanlig byggemetode ... Der er ingen fglgeskader. Forholdet var tilstede ved overtagelse".
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Det fremgar af fglgebrev fra arkitekt/byggesagkyndig af 30/5 2025, indhentet af klageren, at
"sommerhuset er fyldt med en kraftig indelukket lugt af skimmel, som generer luftveje i en grad
der umuligggr normal brug og overnatning i huset. Undersggelse viser at problemet formentlig
har sin rod i krybekzelderens luftkvalitet ... Flisebelagt areal mod gst har lukket for gennem-
strgmning af luft, og har saledes forhindret ngdvendig ventilation. En ganske lille spraekke kla-
rer ganske tydeligt ikke opgaven ... Ventilationsabninger i den vestlige sokkel er i en meget ringe

tilstand".

Det fremgar af bygge- og indeklimaradgivningsfirmas tilbud, indhentet af klageren, at "sanering
omfatter fglgende ydelser vedr. ydervaegge og gulv i sommerhuset: *Opsaetning af st@vvaegge
med lynlasabning til arbejdsomradet *Opstilling af luftrenser til undertryk med godkendte
HEPA-filtre *Nedrivning af vaegbekladning indvendig pa ydervaeggene - inkl. celotexplader
*Nedrivning af gulv i hele sommerhuset - inkl. isolering og celotexplader *Skimmelsanering af
blotlagte ydervaegge og gulvstrger/bjeelker ved kemisk behandling *Stgvsugning og renggring af
arbejdsomrade *Arbejdslgn i forbindelse med fjernelse af skimmelsvamp, materiale for-

brug/veernemidler og bortkgrsel af affald ... Belgb i alt inkl. moms ... 70.800,00 kr.".

Det fremgar af forsikringsbetingelsernes punkt 3.1, at forsikringen deekker udbedring af aktuelle
skader samt fysiske forhold ved bygningerne, der giver naerliggende risiko for skader pa de for-
sikrede bygninger eller bygningsdele. Ved 'skade' forstas brud, leekage, deformering, svaekkelse,
revnedannelser, gdelaeggelse eller andre fysiske forhold i bygningen, der nedsaetter bygningens
vaerdi eller brugbarhed naevnevaerdigt i forhold til tilsvarende intakte bygninger af samme alder
i almindelig god vedligeholdelsesstand. Manglende bygningsdele kan vaere en skade. Ved 'naer-
liggende risiko for skade' forstas, at der erfaringsmaessigt vil udvikle sig en skade, hvis der ikke
seettes ind med saerligt omfattende vedligeholdelsesarbejder eller andre forebyggende foran-

staltninger.
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Efter en gennemgang af sagen finder naevnet ikke at kunne kritisere, at selskabet har afvist
dxkning af opfugtningen af gulvet pa toilettet, udgifter til at rette udvendigt fliseomrade, sa
vandindtraengen til keelder ophgrer, og sa der dbnes op for ventilationsriste i fundament.

Naevnet har lagt vaegt pa, at hvad angar opfugtningen af gulvet pa toilettet | WC-rummet, er der
alene malt fugt pa gulvbraeddernes overside, men ikke i strggulvskonstruktionen, og at overfla-
defugten formentligt skyldes kondens omkring rgrinstallation og toilet. Neevnet finder, at det
ikke er godtgjort, at forholdet gar ud over, hvad man ma forvente i et &ldre simpelt bygget

treesommerhus.

Naevnet har for sa vidt angar forhold ved flisebelaegningen udvendigt lagt vaegt p3a, at ejerskifte-

forsikringen alene daekker forhold ved selve ejendommen.

Spgrgsmalet er herefter om problemerne med skimmelsvamp er omfattet af forsikringsdeek-

ningen.

Ved anmeldelse af skimmelsvamp pa ejerskifteforsikringen er det efter praksis i ankenaevnet en
betingelse for daekning, at skimmelsvampen enten 1) udggr en fglgeskade af en deekningsberet-
tigende skadearsag pa bygningen, som medfgrer, at der forekommer opfugt-
ning/skimmeldannelse i et omfang, der er usadvanligt for tilsvarende bygningskonstruktioner
af samme alder og byggemade, nar der sammenlignes med tilsvarende bygningskonstruktioner
af samme alder uden den dakningsberettigende skadesarsag eller 2) at der er tale om et mas-
sivt skimmelangreb, som i sig selv pa overtagelsestidspunktet havde en intensitet og et omfang,
som nedsatte veerdien eller brugbarheden af saerligt beboelsesrummene i bygningen naevne-

veerdigt i forhold til tilsvarende bygninger af samme alder.

Efter en gennemgang af sagen finder naevnet, at klageren ikke har bevist, at der foreligger en
daekningsberettigende skadearsag til den konstaterede skimmelsvamp, hvorfor forekomsten

heraf ikke kan daekkes som en fglgeskade.
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Spegrgsmalet er herefter, om klageren har godtgjort, at der pa overtagelsestidspunktet var tale
om et massivt skimmelangreb, som i sig selv havde en intensitet og et omfang, der nedsatte
vaerdien eller brugbarheden af szerligt beboelsesrummene i bygningen naevneveaerdigt i forhold

til tilsvarende bygninger af samme alder.

Naevnet finder, at det pa det foreliggende grundlag ikke er dokumenteret, at der foreligger en
daekningsberettigende skimmelforekomst, hverken i sommerhusets vaeg- eller gulvkonstrukti-

on, jf. ankenaevnets praksis.

Naevnet har lagt veegt pa, at der er tale om et sommerhus, som er opfgrt med en let traekon-
struktion af savel gulve, vaegge som lofter/tag, i overensstemmelse med den dagseldende byg-

geskik.

Den begraensede isolering medfgrer efter naevnets opfattelse en generel kuldebroproblematik,
som periodevis vil resultere i kondensdannelse pa kolde overflader. Der er ikke konstateret for-

hold, som afviger fra, hvad der er saedvanligt for sommerhuse af tilsvarende alder og karakter.

Ventilationen af hulrummet under gulvene sker via riste i begge gavle og vurderes at veere til-
streekkelig, ogsa i forhold til nugzaeldende krav. Det oplyste om manglende ventilation ved det

flisebelagte areal kan efter bygningens ringe stgrrelse ikke fgre til et andet resultat.

Det anses som sadvanligt og forventeligt, at der forekommer skimmel i den foreliggende venti-
lerede krybekaelder, hvor der periodevis er fugtforhold, som er foreneligt med vaekstbetingelser
for skimmel. Denne skimmel vil kunne saette sig pa blandt andet undersiden af gulvkonstruktio-
nen, uanset om der er anvendt celotexplader eller andet organisk materiale, eksempelvis gulv-

braedder af trae.
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Naevnet bemaerker, at den dageeldende praksis med anvendelse af celotexplader i blandt andet
krybekaldre er uhensigtsmaessig, men at dette forhold ikke i sig selv udggr en deekningsberet-

tiget skade under ejerskifteforsikringen.

Den fugt- og skimmelundersggelse, som er udfgrt af bygge- og indeklimaradgivningsfirmaet den
12. september 2024, giver ikke naevnet grundlag for at antage, at der foreligger forhold, der er
daekningsberettigende under ejerskifteforsikringens deekning. Naevnet bemaerker i tilleeg til det-
te, at den tidligere ejer ses at have haft held med at deempe lugtgener ved anvendelse af var-
mepumpe og en mindre affugter.

Naevnet finder herefter ikke grundlag for at udtrykke kritik af selskabets afggrelse.

Som fglge heraf

bestemmes:

Klageren far ikke medhold.

s

Peter Thgnnings



