Ankenasevnet

for

Forsikring
Den 28. maj 2025 blev i sag nr. 103071:

XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXXXXXX

mod
Dansk Boligforsikring A/S

Kanalstraede 10, 1. Sal
4300 Holbaek

afsagt
kendelse:

Forsikringstageren har ejerskifteforsikring. | klageskema af 12/2 2025 har klageren bl.a. anfgrt:

"Kort redeggrelse for sagen

-Forsikringstagers ejendom er overtaget i december 2019, daekket af ejerskifteforsikringspolice
...(bilag). Af tilstandsrapporten (bilag) fremgar det, at eiendommens facader er renoverede og op-
pudset samt malede i 2001 og det fremgar at dette er gentaget i 2018-2019, naermere bestemt i
foraret 2019, som en del af at ejendommen szettes til salg. Ved overtagelsen er der ingen synlige
tegn pa fejl og mangler pa nogen af husets pudsede facader.

-Vinteren 2023/2024 opleves markant afskalning af savel puds som maling pa seerligt husets @st-
vendte facade, men ikke begraenset hertil. Forholdet anmeldes til Dansk Boligforsikring under
ejerskifteforsikring ... d. 3/3-2024.

-Forholdes afggres af Dansk Boligforsikring via mail d. 8/3-2024, hvoraf det fremgar at;
'Ejerskifteforsikringen kan ikke tilbyde daekning. Det er en betingelse for daekning over ejerskifte-
forsikringen at der er tale om en aktuel skade eller naerliggende risiko for skade ved overtagelse af
ejendommen, der nedsaetter ejendommens veerdi eller brugbarhed naevneveerdigt i forhold til til-
svarende ejendomme af samme alder og byggeskik, jf. pkt. 3.1 og 3.5 i forsikringsbetingelserne.
Revner i pudslaget er ikke at betragte som en skade under ejerskifteforsikringen, fordi pudsede fa-
cader kraever en skaerpet vedligeholdelse og derfor jeevnligt skal eftergds for reparationer, der vil
vaere uundgdelige. Alle huse arbejder hen over dret og mindre bevaegelser vil i en pudset facade
fremstd som revner, som forvaerres ved vandindtraengning og frost. Revnerne i pudslag udggr ikke
en skade af konstruktiv betydning og er normalt forekommende og daekningsbetingelserne i forsik-
ringsbetingelsernes punkt 3.1. ses dermed ikke at veere opfyldt. Seedvanligt forekommende revner i
maling eller pudslag harer under den almindelige vedligeholdelse af en tilsvarende ejendom, hvil-
ket ikke deekkes under ejerskifteforsikringen. Se forsikringsbetingelsernes punkt 4.6.'
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-Forsikringstager benytter forar/sommer 2024 til at modtage faglige vurderinger samt tilbud pa
udbedring af skaderne fra lokale handvarksmestre. Det er disses faglige vurdering, at seneste
forar 2019 renovering og maling af facaderne ej er udfgrt handvaerksmaessigt korrekt, idet der
bl.a. er blevet brugt ikke diffusions-dben maling pa den renoverede pudsede facade, saledes at
der pa overtagelsestidspunktet var forhold ved husets facader, som udgjorde en daekningsberetti-
gende skade

eller nzerliggende risiko for skade i henhold til forsikringsbetingelsernes pkt. 3.1 og 3.5.

-Forsikringstager beder fglgeligt i mail af d. 10/9-2024 om at Dansk Boligforsikring re-aktualiserer
skadesanmeldelsen af d. 3/3-2024 pa policen ... og gendbner sagsbehandlingen af samme, hvilket
Dansk Boligforsikring kvitterer for ved mail af 11/9-2024, samt ivaerksaetter besgg af en besigtigel-
seskonsulent - et besgg der finder sted pa adressen d. 4/10. Besigtigelseskonsulenten udfeerdiger
et notat vedrgrende forhold 1, som er vedhaeftet som bilag.

-Forsikringstager supplerer besigtigelsen og sagens fremstilling ved at fa udfgrt en analyse af fa-
cadens maling og underlag ved [materialeanalysefirma]. Af analysen (bilag) fremgar det at husets
facader er af fglgende beskaffenhed;

Hvid plastmaling (yderst) og hvidgra plastmaling (inderst) pa et underlag af lysegra, finkornet kalk-
cementmgrtel pafgrt et lag transparent (farvelgs), plastbaseret primer. Samlet lagtykkelse: 0,05-
0,30 mm. Materialerapporten tilsendes savel besigtigelseskonsulent som Dansk Boligforsikring’s
skadesafdeling.

-Dansk Boligforsikring skadesafdeling afggr ved mail af d. 5/11-2024 at forhold 1 ikke er dak-
ningsberettiget.

Denne afggrelse paklages d. 4/1 med fglgende ordlyd;

Forhold 1: Klage;

Forsikringstager fastholder sin stilling, hvorved det menes dokumenteret, at skaden ikke har ka-
rakter af seedvanligt slid eller manglende vedligeholdelse eller er forventelig. Det fastholdes lige-
sa, at den anmeldte skade er opstaet som fglge af en skjult konstruktionsfejl, en fejl som ikke
kunne overkendes ved overdragelsen af huset. Fglgeligt kan skadesanmeldelsen ej afvises ved
henvisning til forsikringsbetingelserne pkt. 4.6.

Det anfaegtes, som det anfgres i besigtigelseskonsulentens notat, at 'facadebehandlingen har
holdt i 23 ar og dette er meget godt klaret', da det menes dokumenteret, at nuvaerende facader
var renoverede og malede i foraret 2019 og saledes kun har holdt i 4 ar, hvilket ikke kan karakteri-
seres som forventeligt.

Det anfaegtes yderligere, at afggrelsen er baseret delvist pa der er anvendt maling som muligvis er
delvis diffusionsteet — det menes dokumenteret, at malingen er to lag plastmaling pa en plastba-
seret primer, hvilket er en diffusionstaet Igsning. Det er derfor fortsat forsikringstagers vurdering,
at

skaden er af konstruktiv betydning og at skaden var tilstede ved overtagelsen, samt var og er un-
der fortsat udvikling, og at huset sdledes ved overdragelsen har haft en skjult konstruktionsfejl.
Det er saledes fortsat forsikringstagers stilling, at en sadan skjult konstruktionsfejl placerer det
anmeldte forhold, som en aktuel skade, samt med en neerliggende risiko for skade, idet en ikke-
diffusionsaben bemalet facade erfaringsmaessigt vil udvikle sig yderligere, hvis der ikke sattes ind,
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jf. pkt. 3.1 i forsikringsbetingelserne, som fglgeligt er opfyldt for daekning. Forsikringstager mener
derfor, efter almindelige forsikringsretlige principper, at have bevist, at der pa overtagelsestids-
punktet i december 2019, var forhold ved husets facader, som udgjorde en daekningsberettiget
skade eller naerliggende risiko for skade i henhold til forsikringsbetingelsernes pkt. 3.1 og 3.5.

Dansk Boligforsikring meddeler hernaest d. 22/1 at afggrelsen om ikke at yde daekning fastholdes,
hvilket forsikringstager fortsat anfaegter. Forsikringstager finder det vanskeligt at sandsynligggre
yderligere, at der var nzerliggende risiko for skade ved overtagelsen. Forsikringstager overtog hu-
set i december 2019, med facader der fremstod nyligt renoverede, men med et metodevalg her-
for, som Dansk Boligforsikrings besigtigelseskonsulent ved besgget, mundtligt gav udtryk for, var
af en karakter, der ville skabe de udfordringer der idag er til stede. Blot fire ar efter overtagelsen
er det den faglige vurdering, at huset i sin helhed bgr sandblzaeses, netpudses samt males med en
diffusionsaben facademaling, kontra hvad der daekker huset i dag.

Dansk Boligforsikring vurderer at skaderne er opstaet som fglge af manglende vedligehold, dog
fremgar det af Dansk Boligforsikrings besigtigelseskonsulents notat, at 'arsagen til at maling skal-
ler af kan tilskrives uhensigtsmaessig udfgrelse’, hvilket virker kontraintuitivt, nar forsikringstager
overtog huset med en nylig facade renovering, som var udfgrt 'uhensigtsmaessigt'. Derfor er det i
forsikringstagers vurdering tilfeeldet, at der var neerliggende risiko for skade ved overtagelsen,
hvorfor forsikringsbetingelserne for daekning ses tilstede.

Hvad vil du konkret opna hos selskabet?

Husets samlede facader viser tegn pa skader under fortsat udvikling. Det er den faglige vurdering,
at nuvaerende skadesbillede med omfattende skader pa gstvendt facade del af hus blot er et gje-
bliksbillede af en skade under udvikling, der vil omfatte gvrige facader. Det er fagligt vurderet at
samtlige facader skal sandblaeses, netpudses og males med diffusionsaben maling for at genskabe
standen ved overtagelsen. Forsikringens daekning af udgifter hertil gnskes opnaet."

Selskabet har den 20/3 2025 til naevnet bl.a. redegjort for sagsforlgbet og afggrelsen saledes:

"Indledning

Klagen vedrgrer afskalninger pa husets facader, som klager gnsker daekket under sin ejerskiftefor-
sikring. DBF har afvist daekning med henvisning til, at pudsede og malede facader er vedligehol-
delseskraevende, og at forholdet ikke udggr en skade i ejerskifteforsikringens forstand.

Sagsfremstilling

Klager overtager ejendommen beliggende ... den 1. december 2019. | forbindelse med handlen
tegner klager en 5-arig ejerskifteforsikring med basisdaekning hos DBF pa baggrund af tilstands-
rapport ... udarbejdet den 1. august 2019.

Police og tilhgrende forsikringsbetingelser og tilstandsrapport er fremlagt af klager.

Den 3. marts 2024 anmelder klager afskalninger i maling og puds. Skadeanmeldelse fremlzaegges
som bilag A.

DBF afviser deekning, hvilket klager accepterer.
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Den 10. september 2024 vender klager retur og oplyser, at de har faet skaden vurderet af uvildige
fagpersoner, som vurderer, at facaderne er fejlbehandlede. Klager gnsker pa den baggrund sagen
genoptaget.

Den 4. oktober 2024 besigtiger DBF. Besigtigelsesnotat er fremlagt af klager.

Den 5. november 2024 afviser DBF daekning igen. Afggrelsen paklages til DBF’s interne klageafde-
ling, som den 22. januar 2025 fastholder deekningsafslaget. Korrespondance fremlaegges som bi-
lag B.

Sagen paklages herefter til Ankenavnet for Forsikring.

Dansk Boligforsikring A/S opfattelse af sagen
Klager kraever, at DBF skal deekke, at husets facader sandblaeses og efterfglgende netpudses og
males med diffusionsdben maling.

Efter almindelige forsikringsretlige principper pahviler det klager at bevise, at der pa overtagelses-
tidspunktet den 1. december 2019 var forhold ved facaderne, som udgjorde en dakningsberetti-
gende skade eller naerliggende risiko for skade i henhold til forsikringsbetingelsernes pkt. 3.1 og
3.5.

Der er tale om en murermestervilla fra 2017 [1917] med murede facader af be-
ton/cementmursten. Huset er malet og filset med et tykt lag strandmgrtel.

Det fremgar af salgeroplysningerne i tilstandsrapporten, at salger har totalrenoveret facaderne i
2001 og renoveret/malet facaderne igen i 2019 umiddelbart fgr salget.

Ved DBF’s besigtigelse ses afskalninger og mindre revner i puds og maling primaert pa gstsiden af
huset. Der ses tidligere reparationer af facaden. Konsulenten konstaterer, at der er malet med
'plastmaling’, hvilket stemmer overens med de prgver, som klager har faet analyseret.

En malet og pudset facade kraever Igbende vedligehold, og man kan som kgber af et &ldre hus ik-
ke forvente, at facaderne igennem arene er vedligeholdt optimalt. Det er ikke usaedvanligt, at der
efter 5 ar opstar afskalninger, saerligt pa udsatte facader.

Plastmaling hgrer til de mest anvendte malinger bade udendgrs og indendgrs, og det egner sig
fint til bade cementpuds, beton samt tidligere malede overflader. Der er saledes ikke grundlag for
at sige, at facaderne er fejlbehandlede, blot fordi der er anvendt plastmaling.

DBF’s konsulent oplyser, at en strandmgrtel ikke haefter s& godt pa beton/cementmursten, og at
man i dag ville have valgt at netpudse facaderne, da netpuds er steerkere og har en laengere leve-
tid. Pudsen er dog udfgrt, som man gjorde pa tidspunktet for salgers renovering af facaderne, og
en sandblaesning og netpudsning af facaderne ma anses som en forbedring af ejendommen.

Der er ikke konstateret eller oplyst om vandindtraengen til boligen eller skader i selve murvaerket
som fglge af afskalningerne. Det laegges til grund, at klimasksermen fortsat er teet.
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DBF g@r pa baggrund af ovenstaende geeldende, at klager ikke har pavist, at der pa overtagelses-
tidspunktet den 1. december 2019 var forhold ved facaderne, som udgjorde en skade eller naer-
liggende risiko for skade i ejerskifteforsikringens forstand.

Klagers krav bgr derfor afvises."

Klageren har i mail af 31/3 2025 til naevnet bl.a. anfgrt:

"Klager noterer sig, at der ikke i svaret fra selskabet fremkommer, nye informationer at kommen-
tere pa, hvorfor klager alene fastholder sin stilling i sagen, altsd mener det dokumenteret, at ska-
den ikke har karakter af sadvanligt slid eller manglende vedligeholdelse eller er forventelig. Det
fastholdes liges3, at den anmeldte skade er opstaet som fglge af en skjult konstruktionsfejl, en fejl
som

ikke kunne overkendes ved overdragelsen af huset. Fglgeligt kan skadesanmeldelsen ej afvises
ved henvisning til forsikringsbetingelserne pkt. 4.6.

Det menes ligesa dokumenteret, at de benyttede facademalinger, der ligger til grund for den op-
stdede skade, er to lag plastmaling pa en plastbaseret primer, hvilket er en diffusionstaet Igsning.
Det er derfor fortsat klagers vurdering, at skaden er af konstruktiv betydning og at skaden var til-
stede ved overtagelsen, samt var og er under fortsat udvikling, og at huset saledes ved overdra-
gelsen har haft en skjult konstruktionsfejl. Det er saledes fortsat klagers stilling, at en sadan skjult
konstruktionsfejl placerer det anmeldte forhold, som en aktuel skade, samt med en neerliggende
risiko for skade, idet en ikke-diffusionsaben bemalet facade erfaringsmaessigt vil udvikle sig yderli-
gere, hvis der ikke saettes ind, jf. pkt. 3.1 i forsikringsbetingelserne, som fglgeligt er opfyldt for
daekning. Klager kan her et ar efter anmeldelsen af skaden konstatere at skaden har udviklet sig
yderligere som fglge af konstruktionsfejlen.

Forsikringstager mener derfor, efter almindelige forsikringsretlige principper, at have bevist, at
der pa overtagelsestidspunktet i december 2019, var forhold ved husets facader, som udgjorde en
daekningsberettiget skade eller naerliggende risiko for skade i henhold til forsikringsbetingelsernes
pkt. 3.1 og 3.5. og beder pa de forhandenvarende oplysninger naevnet tage stilling hertil."

Naevnet har faet forelagt bilag fra sagen. Naevnet har blandt andet modtaget police og betingel-
ser, besigtigelsesnotat, materialeanalyse og tilstandsrapport. Uddrag af bilagene gengives ne-

denfor.

Det fremgar af tilstandsrapporten:
"Seelgers oplysninger om ejendommen
1. Generelle oplysninger
Har du kendskab til, at der er foretaget tilbygninger, ombygninger eller stgrre

renoveringer af bygningerne?
Hvis ja, hvilke og hvornar?
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2001: Renovering af facade: Oppudsning, maling. ... 2018-19: Renovering og maling af facade."
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Det fremgar af materialeanalyse af 24/10 2024 indhentet af klageren:

"Baggrund

Der gnskes en fastleeggelse af hvilken type maling, der er anvendst til facaden. Fglgende malings-
pragver er modtaget pa laboratoriet den 16. september 2024:

Prgve 1: Prgvepose med malingsflager maerket 1. Udtaget fra facade mod sydgst

Prgve 2: Prgvepose med malingsflager maerket 2. Udtaget fra facade mod nordgst

Begge prever er udtaget fra omrader med afskalning af maling. Fotos af prgvetagningssteder er
modtaget fra rekvirenten og vedlagt notatet som Bilag 2.

Undersggelser

Der er fremstillet ét tyndslib omfattende tveersnit gennem to repraesentativt malingsflager fra
hver

prgve. Fgr fremstillingen af tyndslibet er prgverne omstgbt med epoxy. Forekommende malings-
typer i de gennemskarne prgver (tvaersnit) er bestemt ved mikroskopering suppleret med anven-
delse af de for de pageeldende malingstyper specifikke oplgsningsmidler: For plastmaling ethyla-
cetat og for alkydmaling og linoliemaling natriumhydroxid.

Resultater

De undersggte prgver omfatter fglgende malingstyper:

Prgve 1: Hvid plastmaling (yderst) og hvidgra plastmaling (inderst) pa et underlag af lysegra, fin-
kornet kalkcementmgrtel pafgrt et lag transparent (farvelgs), plastbaseret primer.

Samlet lagtykkelse: 0,05-0,30 mm.

Prgve 2: Hvid plastmaling (yderst) og hvidgra plastmaling (inderst) pa et underlag af lysegra, fin-
kornet kalkcementmgrtel pafgrt et lag transparent (farvelgs), plastbaseret primer.
Samlet lagtykkelse: 0,05-0,30 mm."

Det fremgar af selskabets besigtigelsesnotat af 31/10 2024:

"Anmeldt forhold
Anmeldt forhold omhandler:
Der er afskalling af maling og puds/fils pa facaderne pa huset, mest pa siden mod gst

Konklusion
arsagen til at maling skaller af kan tilskrives uhensigtsmaessig udfgrelse

Facaderne pa huset er muret i beton/cement mursten som har en glat overflade, man har pafert
en strandmgrtel med cement i som et tykt lag fils, denne mgrteltype og i den lagtykkelse er der
ikke lang levetid pa da beton/cement murstenene ikke er nemme at fa noget til at haefte pa og en
strandmgrtel haefter ikke saerlig godt pd beton/cement mursten, denne metode var den man
brugte den gang facaden er renoveret, i dag ville man net pudset facaderne da en netpuds er me-
get staerkere og har lengere levetid. lht. szelgeroplysningerne er facaderne renoveret i 2001 sa fa-
cadebehandlingen har holdt i 23 ar og dette er meget godt klaret med en strandmgrtel fils pa be-
ton/cement mursten. FT oplyser at han har snakket med naboerne som forteeller at inden salg er
blevet ordnet facader inden salg som det ogsa er oplyst i saelgeroplysningerne, det ma veere de
reparationer som man kan se pa facaderne. Den maling der er anvendt er en plastik/akrylmaling,
nar man seetter ild i nogen af stumperne som ligger pa jorden lugter det af breendt plastik. FT har
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faet lavet en analyse af malingen som siger at det er plastikmaling se vedlagte rapport. Nar der er
sma revner og huller i facaden og det regner kommer vandet ind i pudsen og vandet/fugten hol-
des tilbage i pudsen og nar det er frostvejr skaller malingen og fils/puds af, og i starten af aret har
der veeret 10-12 graders frost og fgr frosten kom har det regnet meget, dette er arsagen til at der
er afskalling pa facaderne. En malet og pudset facade kraever en Igbende vedlighed hvert ar for at
have en paen og teet klimaskaerm.

Facaderne er total renoveret i 2001.
Konstruktionen fglger seedvanlig byggemetode for den tid facaden er blevet renoveret.

Anmeldte forhold med afskalling pa facaden var ikke tilstede ved overtagelsen."

Det fremgar af forsikringsbetingelserne:

"3. Hvilke forhold er deekket?

3.1

Forsikringen daekker udbedring af aktuelle skader samt fysiske forhold ved bygningerne, der giver
naerliggende risiko for skader pa de forsikrede bygninger eller bygningsdele.

Ved 'skade’ forstas brud, leekage, deformering, sveekkelse, revnedannelser, gdelaeggelse eller an-
dre fysiske forhold i bygningen, der nedseetter bygningens veerdi eller brugbarhed naevneveerdigt i
forhold til tilsvarende intakte bygninger af samme alder i almindelig god vedligeholdelsesstand.
Manglende bygningsdele kan veere en skade.

Ved 'nzerliggende risiko for skade' forstas, at der erfaringsmaessigt vil udvikle sig en skade, hvis der

ikke szettes ind med szerligt omfattende vedligeholdelsesarbejder eller andre forebyggende foran-
staltninger."

Naevnet udtaler:

Klageren overtog den forsikrede ejendom, et enfamilieshus fra 1917 med pudsede og malede
facader, den 1/12 2019. Han anmeldte den 3/3 2024, at store dele af puds og maling pa faca-
den var afskallet. Selskabet har afvist at yde deekning. Klageren gnsker dakning til, at facader

sandblases, netpudses og males med diffusionsaben maling.

Selskabet har anfgrt, at en malet og pudset facade kraever Ipbende vedligehold, at det ikke er
usadvanligt, at der efter 5 ar opstar afskalninger, og at plastmaling hgrer til de mest anvendte
malinger bade udendgrs og indendgrs og egner sig fint til bade cementpuds, beton og tidligere
malede overflader. Selskabet har anfgrt, at der ikke er konstateret vandindtraengen eller skader

i selve murvaerket som fglge af afskalningerne.
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Klageren har anfgrt, at de benyttede facademalinger er to lag plastmaling pa en plastbaseret
primer, hvilket er en diffusionstzet Igsning. Klageren har anfgrt, at skaden er af konstruktiv be-
tydning, at skaden var til stede ved overtagelsen, at skaden er under fortsat udvikling, og at

huset saledes ved overdragelsen har haft en skjult konstruktionsfejl.

Det fremgar af tilstandsrapportens salgeroplysninger, at facaden blev renoveret med oppuds-

ning og maling i 2001, og at facaden er renoveret og malet igen i 2018-2019.

Det fremgar af materialeanalyse af 24/10 2024 indhentet af klageren: "Baggrund: Der gnskes
en fastleeggelse af hvilken type maling, der er anvendt til facaden. Fglgende malingsprgver er
modtaget pa laboratoriet den 16. september 2024: Prgve 1: Prgvepose med malingsflager
maerket 1. Udtaget fra facade mod syd@st Prgve 2: Prgvepose med malingsflager maerket 2.
Udtaget fra facade mod nordgst Begge prover er udtaget fra omrader med afskalning af maling.
Fotos af prgvetagningssteder er modtaget fra rekvirenten og vedlagt notatet som Bilag 2. Un-
dersggelser: Der er fremstillet ét tyndslib omfattende tvaersnit gennem to repraesentativt ma-
lingsflager fra hver prgve. Fgr fremstillingen af tyndslibet er prgverne omstgbt med epoxy. Fo-
rekommende malingstyper i de gennemskarne prgver (tveersnit) er bestemt ved mikroskope-
ring suppleret med anvendelse af de for de pagaeldende malingstyper specifikke oplgsningsmid-
ler: For plastmaling ethylacetat og for alkydmaling og linoliemaling natriumhydroxid. Resulta-
ter: De undersggte prgver omfatter fglgende malingstyper: Prgve 1: Hvid plastmaling (yderst)
og hvidgra plastmaling (inderst) pa et underlag af lysegra, finkornet kalkcementmgrtel pafgrt et
lag transparent (farvelgs), plastbaseret primer. Samlet lagtykkelse: 0,05-0,30 mm. Prgve 2: Hvid
plastmaling (yderst) og hvidgra plastmaling (inderst) pa et underlag af lysegra, finkornet kalk-
cementmertel pafgrt et lag transparent (farvelgs), plastbaseret primer. Samlet lagtykkelse:

0,05-0,30 mm".

Det fremgar af selskabets besigtigelsesnotat af 31/10 2024, at "arsagen til at maling skaller af

kan tilskrives uhensigtsmaessig udfgrelse. Facaderne pa huset er muret i beton/cement mursten



Ankenaevnet for Forsikring

10. 103071

som har en glat overflade, man har pafgrt en strandmgrtel med cement i som et tykt lag fils,
denne mgrteltype og i den lagtykkelse er der ikke lang levetid pa da beton/cement murstenene
ikke er nemme at fa noget til at haefte pa og en strandmegrtel haefter ikke szerlig godt pa be-
ton/cement mursten, denne metode var den man brugte den gang facaden er renoveret, i dag
ville man net pudset facaderne da en netpuds er meget steerkere og har laengere levetid. Iht.
selgeroplysningerne er facaderne renoveret i 2001 sa facadebehandlingen har holdt i 23 ar og
dette er meget godt klaret med en strandmgrtel fils pa beton/cement mursten. FT oplyser at
han har snakket med naboerne som fortzller at inden salg er blevet ordnet facader inden salg
som det ogsa er oplyst i saelgeroplysningerne, det ma vaere de reparationer som man kan se pa
facaderne. Den maling der er anvendt er en plastik/akrylmaling, nar man seetter ild i nogen af
stumperne som ligger pa jorden lugter det af breendt plastik. FT har faet lavet en analyse af ma-
lingen som siger at det er plastikmaling se vedlagte rapport. Nar der er sma revner og huller i
facaden og det regner kommer vandet ind i pudsen og vandet/fugten holdes tilbage i pudsen og
nar det er frostvejr skaller malingen og fils/puds af, og i starten af aret har der veeret 10-12 gra-
ders frost og for frosten kom har det regnet meget, dette er arsagen til at der er afskalling pa
facaderne. En malet og pudset facade kraever en Igbende vedlighed hvert ar for at have en paen
og teet klimaskarm. Facaderne er total renoveret i 2001. Konstruktionen fglger saedvanlig byg-
gemetode for den tid facaden er blevet renoveret. Anmeldte forhold med afskalling pa facaden

var ikke tilstede ved overtagelsen".

Navnet bemaerker, at det i henhold til almindelige forsikringsretlige principper er den, der rej-

ser et krav, som skal bevise, at kravet er omfattet af forsikringsdaekningen.

Naevnet bemaerker videre, at det ikke i sig selv kan anses for at udggre en skade i ejerskiftefor-
sikringens forstand, at udfgrelsen af en bygningsdel ikke er udfgrt efter producentanvisninger
eller handvaerksmaessigt optimalt. Det afggrende er, om forsikringens skadedefinition er op-

fyldt.
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Efter en gennemgang af sagen finder naevnet, at klageren ikke har bevist, at der pa overtagel-
sestidspunktet var forhold ved facaden, der udgjorde skade eller nzerliggende risiko for skade i

ejerskifteforsikringens forstand. Naevnet kan derfor ikke kritisere selskabets afggrelse.

Naevnet har blandt andet lagt veegt pa, at udvendige vaegflader pa malede og pudsede huse er
mere vedligeholdelseskreevende end andre typer udvendige vaegflader, og at en kgber ikke kan
forvente, at vedligehold af facader gennem arene er foretaget optimalt. Naevnet finder, at kla-
geren ikke har godtgjort, at vedligeholdelsesbyrden veesentligt gar ud over, hvad klageren mat-

te forvente pa baggrund af husets alder og konstruktion.

Naevnet har ogsa lagt veegt p3, at forholdet er konstateret og anmeldt mere end 4 ar efter over-
tagelsen, og at der ikke er konstateret skader i form af vandindtraengen, svaekkelse eller ned-
brud.

Det, som klageren i gvrigt har anfgrt, kan ikke fgre til andet resultat.

Som fglge heraf

bestemmes:

Klageren far ikke medhold.

s

Peter Thgnnings



