Ankenasevnet

for

Forsikring
Den 6. august 2025 blev i sag nr. 103209:

XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXXXXXX

mod
Dansk Boligforsikring A/S

Kanalstraede 10, 1. Sal
4300 Holbaek

afsagt
kendelse:

Forsikringstageren har ejerskifteforsikring. | klage af 7/3 2025 har klagerens advokat bl.a. an-
fort:

"Jeg skal hermed pa vegne mine klienter ... , klage over Dansk Boligforsikring A/S’ afvisning af
deekning af skade anmeldt pa ejerskifteforsikring.

Skaden vedrgrer mangler ved et draen anlagt under huset gulv og tilkoblet offentligt aflgb. Draenet
udfgrt forkert og i forkerte materiale, saledes at der Igber sedimenter med i rgrene hvilket med-
fgrer dels en udvaskning af sand under huset og dels en tilstopning af kloakken. Idet der er tale
om ret store mangder vand der afvandes, betyder stopning af rgrene, at der har vaeret opstigning
af vand pa gulvet over draenet, idet vandet presses op i stgbeskellet mellem vaeg og gulv.

Forsikringen har afvist daekning af skaden med den begrundelse at draen under gulv er undtaget
daekning, selvom forholdet er inden for soklen, selvom drzn ikke er undtaget i betingelserne, og
selvom der er tale om en installation der er tilkoblet aflgbs- og kloaksystemet.

Der vedlzaegges til belysning af sagen kopi af:
- Taksator rapport af 24.08.2024

- Oprindelig afvisning af 01.10.2024

- Klage til sagsbehandler af 09.10.2024

- Yderligere afvisning af 14.10.2024

- Klage til klageansvarlig af 06.11.2024

- Afvisning af deekning af 29.11.2024"
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Selskabet har den 9/4 2025 til naevnet bl.a. redegjort for sagsforlgbet og afggrelsen saledes:

"Indledning

Klagen vedrgrer forkert udfgrt draen under bygningen, hvilket klager gnsker daekket under sin
ejerskifteforsikring. DBF har afvist daekning med henvisning til, at dran under bygningen ikke er
omfattet af forsikringen, jf. pkt. 2.2 i forsikringsbetingelserne, og at draenet ikke udggr en VVS-
installation iht. pkt. 3.2.

Sagsfremstilling

Klager overtager ejendommen beliggende ... den 1. december 2022. | forbindelse med handlen
tegner klager en 5-arig ejerskifteforsikring med basisdeekning hos DBF pa baggrund af tilstands-
rapport ... udarbejdet den 12. maj 2022.

Police og tilhgrende forsikringsbetingelser fremlaegges som bilag A og tilstandsrapport som bilag
B.

Den 27. juni 2024 anmelder klager, at hans kloakmester i en anden anledning har opdaget, at
draenet under kaeldergulvet ikke er udfgrt korrekt. Skadeanmeldelse fremlaegges som bilag C.

Den 21. august 2024 besigtiger DBF. Besigtigelsesnotat er fremlagt af klager.

Den 1. oktober 2024 afviser DBF daekning. Afggrelsen paklages til DBF’s interne klageafdeling,
som den 29. november 2024 fastholder deekningsafslaget. Korrespondance er fremlagt af klager.

Sagen paklages herefter til Ankenavnet for Forsikring.

Dansk Boligforsikring A/S opfattelse af sagen
Klager kraever, at DBF skal daekke 'manglerne’, hvilket ma forstas som en udbedring af draenet.

Efter almindelige forsikringsretlige principper pahviler det klager at bevise, at der pa overtagelses-
tidspunktet den 1. december 2022 var forhold ved bygningen, som udgjorde en daekningsberetti-
gende skade eller nzerliggende risiko for skade i henhold til forsikringsbetingelsernes pkt. 3.1 eller
en daekningsberettigende VVS-installation under pkt. 3.2.

Der er tale om et enfamilieshus fra 1972 med en oprindelig keelder, som delvist er godkendt til
beboelse.

Sagen omhandler det draen, som ligger under kaldergulvet. Der er enighed om, at draenet ikke er
udfgrt korrekt, ligesom der er enighed om, at draenet ligger under keeldergulvet. Det leegges til
grund, at der ikke er skader, som klager gnsker daekket af ejerskifteforsikringen. Hvis det er tilfael-
det, anmodes klager om at oplyse dette.

Det, som ankenaevnet skal tage stilling til, er saledes alene, om draenet kan anses for en del af
bygningen og dermed er omfattet af ejerskifteforsikringen, samt om der er tale om en VVS-

installation under bygningen iht. pkt. 3.2.

Der er tale om et netdraen, som ligger under kzeldergulvet for at draene dette.
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Klager gor geeldende, at draenet udggr en VVS-installation under bygningen, og at udbedring der-
for er deekket iht. pkt. 3.2 i forsikringsbetingelserne. DBF bestrider dette, idet draenet ikke afleder
vand fra bygningen. Draenet afvander grundvand.

For sa vidt angar spgrgsmalet om, hvorvidt draenet udggr en del af bygningen, sa henvises der til
90021, 89018 og 89681, hvori naevnet udtaler, at draen under kaeldergulv ikke kan anses for en del
af bygningen, og at draenet derfor ikke er omfattet af ejerskifteforsikringens daekningsomrade.

DBF gor pa baggrund af ovenstdende geeldende, at klager ikke har pavist, at draenet udggr en VVS-
installation omfattet af pkt. 3.2 i forsikringsbetingelserne. Klager har heller ikke bevist, at draenet
udger en del af bygningen, jf. pkt. 2.2, hvorfor eventuel daekning under pkt. 3.1 ikke er relevant.

Klagers krav bgr derfor afvises."

Naevnet har faet forelagt bilag fra sagen. Naevnet har blandt andet modtaget skadeanmeldelse,
tilstandsrapport, selskabets besigtigelsesnotat og forsikringsbetingelser. Uddrag af bilagene

gengives nedenfor.

Det fremgar af skadeanmeldelse af 27/6 2024

"Hvad er skaden? (hvad er skaderamt)
Der er i forbindelse med besgg af kloakfirma / entreprengr opdaget at netdraen ikke er udfgrt kor-
rekt det resulterer i opstigende vand. Fejl pa draen er skyld i opstaende fugt i veegge."

Det fremgar af selskabets besigtigelsesnotat af 24/8 2024:

"Konklusion

Der transporteres rigtig meget vand i draensystemet under huset. Draenet og kaeldergulv, installa-
tion mv. vurderer jeg er renoveret indenfor de sidste 10 ar, dette vurderet ud fra gulvvarmeslan-
ger, kantisolering som ser ret nyt ud. Draen systemet som der ses pa billederne er ikke samlet kor-
rekt og udfgrt med ikke egnede komponenter og overgangslgsninger. Det betyder at der er mu-
lighed for at sand materialer og finkornede partikler kan Igbe i draenet og videre ud til sandfangs-
bpnd som sa tilstoppes hurtigt, der er mulighed for underminering af bygningen pa sigt. Den store
mangde vand stammer fra undergrunden da jeg var pa besgg i tgrvejr, her Igb vandet stadig i
brgnden selvom det havde veeret tgrt nogle dage. FT har pa egen foranledning udskiftet sand-
fangsbgnd i habet om at kunne afhjalpe problemet. Nar brgden stopper til med sand stiger van-
det op i keelder og veegge som tydeligt ses fugt skadet."

Det fremgar af forsikringsbetingelserne:

"2.2

Forsikringen omfatter ikke udendgrs svgmmebassiner og dertil hgrende pumper og installationer,
markiser, baldakiner, antenner eller andre forhold som ikke er omfattet af huseftersynet, for ek-
sempel indretninger uden for selve bygningen, sdsom vandstik, omfangsdraen, faskiner og kloak-
anlaeg. Forhold uden for bygningerne er ikke omfattet af forsikringen.
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3. Hvilke forhold er daekket?

3.1

Forsikringen daekker udbedring af aktuelle skader samt fysiske forhold ved bygningerne, der giver
neaerliggende risiko for skader pa de forsikrede bygninger eller bygningsdele.

Ved 'skade' forstas brud, laekage, deformering, sveekkelse, revnedannelser, gdelaeggelse eller an-
dre fysiske forhold i bygningen, der nedsaetter bygningens veerdi eller brugbarhed naevneveerdigt i
forhold til tilsvarende intakte bygninger af samme alder i almindelig god vedligeholdelsesstand.
Manglende bygningsdele kan veere en skade.

Ved 'naerliggende risiko for skade' forstas, at der erfaringsmaessigt vil udvikle sig en skade, hvis der
ikke seettes ind med szerligt omfattende vedligeholdelsesarbejder eller andre forebyggende foran-
staltninger.

3.2

Forsikringen daekker:

udbedring af manglende eller vaesentligt nedsat funktion af vvs-installationer i eller under de for-
sikrede bygninger (til yderside af bygningens fundament) lovligggrelse af vvs-installationer i
den/de forsikrede bygninger safremt disse var ulovlige pa udfgrelses-/opfgrelsestidspunktet og pa
tidspunktet for anmeldelsen af forholdet."

Naevnet udtaler:

Klageren overtog den forsikrede ejendom, et enfamilieshus fra 1972, den 1/12 2022 og tegnede
i den forbindelse ejerskifteforsikring med basisdaekning. Han anmeldte den 27/6 2024, at et
kloakfirma havde konstateret, at netdraenet over keeldergulvet ikke var korrekt udfgrt. Der er

tale om et draen, der afvander grundvand, der er forbundet til kloakken.

Selskabet har afvist at yde deekning under henvisning til, at draenet ikke er omfattet af ejerskif-
teforsikringen, idet der ikke er tale om en VVS-installation, og at draenet ikke er en del af byg-

ningen.

Klageren har anfgrt, at draenet befinder sig inden for soklen, at dreen ikke er undtaget i betin-

gelserne og at installationen er tilkoblet aflgbs- og kloaksystemet.

Det fremgar af forsikringsbetingelsernes punkt 2.2, at "forsikringen omfatter ikke udendgrs

svpmmebassiner og dertil hgrende pumper og installationer, markiser, baldakiner, antenner
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eller andre forhold som ikke er omfattet af huseftersynet, for eksempel indretninger uden for
selve bygningen, sasom vandstik, omfangsdreaen, faskiner og kloakanlaeg. Forhold uden for byg-
ningerne er ikke omfattet af forsikringen". Det fremgar videre af punkt 3.1, at "forsikringen
daekker udbedring af aktuelle skader samt fysiske forhold ved bygningerne, der giver neerlig-
gende risiko for skader pa de forsikrede bygninger eller bygningsdele". Det fremgar endeligt af
punkt 3.2, at forsikringen dakker "udbedring af manglende eller vaesentligt nedsat funktion af
vvs-installationer i eller under de forsikrede bygninger (til yderside af bygningens fundament)
lovligggrelse af vvs-installationer i den/de forsikrede bygninger safremt disse var ulovlige pa

udfgrelses-/opfgrelsestidspunktet og pa tidspunktet for anmeldelsen af forholdet".

Efter en gennemgang af sagen kan naevnet ikke kritisere, at selskabet har afvist at deekke udgif-

ter forbundet med reparation af draenet.

Naevnet har blandt andet lagt vaegt pa, at et draen under kaeldergulv ikke kan anses for en del af
bygningen, hvorfor draen er undtaget deekning, jf. forsikringsbetingelsernes pkt. 2.2. Naevnet
henviser til @stre Landsrets dom trykt i Ugeskrift for Retsvaesen 2004, side 2556, og navnets
praksis, eksempelvis i sag nr. 90021, 89018 og 89681.

Naevnet har ogsa lagt vaegt pa, at et draen under kzeldergulvet, der afvander grundvand, ikke
kan anses som en VVS-installation under bygningen, hvorfor draenet heller ikke er omfattet af
dakningen under forsikringsbetingelsernes pkt. 3.2.

Som fglge heraf

bestemmes:
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Klageren far ikke medhold.
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Hans-Jgrgen Nymark Beck



