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mod
Dansk Boligforsikring A/S

Kanalstraede 10, 1. Sal
4300 Holbaek

afsagt
kendelse:

Forsikringstagerne har tegnet ejerskifteforsikring med udvidet daekning. | brev af 24/3 2025 til
naevnet har klagernes advokat bl.a. anfert:

"PASTAND:

Selskabet tilpligtes at deekke omkostningerne til udskiftning af strataget pa ejendommen belig-
gende ..., herunder sa taghaldningen andrager mindst 45 grader og branddugen udskiftes, alt
med relevant aldersfradrag.

Selskabet tilpligtes at deekke klagernes omkostninger til teknisk bistand med forelgbigt kr.
18.500,00 med tillaeg af moms.

SAGSFREMSTILLING

Klagerne overtog pr. 1. oktober 2017 ejendommen beliggende ..., der er et fritidshus med stratag.
| forbindelse med kgbet blev der tegnet ejerskifteforsikring med almindelig daekning hos selskabet
(police og betingelser fremlaegges som bilag 1).

Til grund for handlen var indhentet tilstandsrapport, Isbenummer ..., afgivet den 14. august 2017
(bilag 2).

Tilstandsrapporten

| tilstandsrapporten er pa side 7 anfgrt en restlevetid pa 10 ar eller leengere (tabelopslag), og om
taget er pa side 8, punkt A, 1.1 om tagbelagning/rygning anfgrt en K1 med teksten: 'Mgnning pd
strataget er stedvist med begroning af ukrudt.’

Salgers oplysninger pa side 13, punkt 2 om tage anfgrer, at: 'Mgnning har veeret utaet i 2012, hvor
der blev lagt et nyt tag og ikke blev fundet rad overhovedet i speer eller legter.'
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Pa side 17 er der afgivet oplysninger om bygningskonstruktioner, hvor der er anfgrt en taghaeld-
ning
pa over 35 grader under punkt 1.

Skaden
Klagerne konstaterer efter gennemgang ved teekkemand i ca. oktober 2022, at taget er i ringe
stand.

Der foretages besigtigelse ved teekkemand ..., der har udarbejdet notat af den 22. april 2023 (bilag
3).

Det kan overordnet bemaerkes, at huset er bygget i 1987 som en del af adskillige ens huse, og ho-
vedtaget pa huset er 37 grader, men mod syd / gst kun 30 grader. Strataget er udfgrt i 2012.

Videre beskrives (side 3), at der er monteret Sepatec branddug under strataget men uden den fo-
reskrevne luftspalte pa 3 cm, som er et forskriftsmaessigt krav fra producenten.

Endvidere er strataget teekket med meget lille stgdlaengde, hvorved slidlaget er blevet for tyndt.
Slidlaget burde veere 14 - 16 cm med en samlet tykkelse af taget pa mellem 35 og 40 cm, men det
malte slidlag i forbindelse med besigtigelse var mellem 3 og 9 cm.

Det kunne videre konstateres, at hele slidlaget var opfugtet, fyldt med skimmel- og barksvampe
og helt formuldet i overfladen. Slidlaget var sa nedbrudt, at det knaekkede stort set af sig selv.
Endvidere konstaterer teekkemand ..., at strataget er uden sin isolerende funktion, idet hele slid-
laget kunne konstateres at veere vadt og mange steder naesten helt i bund af strataget.

Notatet har omfattende billeddokumentation, og det forekommer helt oplagt, at strataget reelt er
radnet vaek.

Fugtigheden i strataget er malt til 23-25% og indikerer ifglge notatet, at taget ikke kan tgrre og
dermed er grobund for svampe og i gvrigt er uden sin isolerende funktion.

Den samlede konklusion er remset op pa notatets side 7.

Det praeciseres i tilknytning hertil, at nar tages evne til at t@rre ophgrer, sa fungerer taget ikke
lengere som klimaskaerm. Et karakteristika ved stratag er, at taget (i sund tilstand) bidrager til iso-
lering. Det fglger af SBl-anvisning 273, pkt. 5.8, at et stratag monteret branddug svarer til 50-
60mm mineralsisolering.

Efter korrespondance mellem klagers tekniske radgiver og selskabet, har selskabet i mail af 11.
august 2023 anfgrt en reekke forhold som begrundelse pa afslag pa daekning. Der henvises i det
hele mailen (bilag 4).

Selskabet anfgrer — korrekt — at der er krav i byplanvedtaegten (... Kommune, ... byplanvedtaegt ...
— jfr. bilag 5) til byggehgjde pa 3,5 m, jf. ... Det tiltraedes, at dette har indflydelse pa taghaeldnin-
gen. ... Kommune har imidlertid tilkendegivet (bl.a. ... 2024), at man vil se positivt pa en ansggning
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om dispensation, saledes at byggeriet tillades aendret til en hgjde, der kan indebaere en for stratag
egnet taghaeldning.

Selskabet anfgrer videre, at Sepatec dugen angiveligt er monteret korrekt. Dette er ikke tilfaldet.

Fra byggesagen ses skitse over konstruktionen (bilag 6 — tegningsmaterialet for husene er ens) og
hvis den sammenholdes med monteringsvejledning for Sepatec (uddrag fra vejledningen fra 2003
fremlaegges som bilag 7. Undertegnede har ikke zldre, men til gengzeld nyere vejledninger, hvor
kravet gentages), sa3 kan man konstatere, at konstruktionen er uden forskriftsmaessig luftspalte
mellem lzegte og isolering (BD-30). Endvidere har [teekkemand] konstateret, at der ikke er luft. Af
Sepatecs vejledning fra 2011 (relevant for tidspunktet for taekning af taget) fremgar det samme
(bilag 8).

Det preaeciseres, at det er forholdene ved taekning i 2012, der er relevante.

Selskabet henviser til, at der er udstedt certifikat for korrekt udfgrelse. Det er ikke det samme,
som at dugen rent faktisk er monteret korrekt. Det er de faktiske forhold, der er relevante.

Klagerne skal omkring taghaeldningen henvise til Ankenaevnskendelse 91405, hvor Ankenaevnet
fandt, at en markant for lav taghaeldningen udgjorde en skade og palagde selskabet daeknings-

pligt.
Forkert taghaeldning i anfgrte omfang er saledes et saerdeles kritisk forhold.

Taghaldningen blev i sagen malt til mellem 30 — 33,4 grader. De forefundne forhold ved skgnser-
klzeringer, er efter klagernes opfattelse sammenlignelige med forholdene i naerveerende klage.

Der henvises navnlig til kendelsens beskrivelse af betydningen af taghaeldning, der kan anvendes
generelt for stratag.

Det er sammenfattende klagernes opfattelse, at:
e stratagets tilstand er klart forkert beskrevet i tilstandsrapporten.
e taget er og var ved overtagelsen i en stand — herunder som fglge af forkert taghaeldning
og forkert montering af branddug — at der var og er en nzrliggende risiko for skade eller
allerede er indtruffet en skade i forsikringsbetingelsernes forstand.

Undtagelse i forsikringsdeekningen

Det fglger af forsikringsdeekningen (bilag 1), at forsikringen ikke deekker skader, herunder rad- og
svampeskader, der konstateres i eller udbreder sig fra ejendommens stratag, jf. pkt. 1.1., som fgl-
ge af fugt.

Der henvises saledes direkte til tilstandsrapportens beskrivelse under pk. 1.1., hvorefter '‘Mgnning
pd strataget er stedvist med begroning af ukrudt.'

Som anfgrt er der tale om et konkret forhold i tilstandsrapporten, der i gvrigt er klart forkert, jf.
ovenfor, hvorfor undtagelsen ikke friholder selskabet. Selskabet er alene friholdt, hvis forholdet
kan henfgres til punktet i tilstandsrapporten. Som anfgrt omkring skaden, er mos pa mgnningen
helt uden relevans for sagen.
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Udgifter til teknisk bistand
Klagerne har under sagen haft bistand fra teekkemand ...

| sager som narvaerende er teknisk bistand bydende ngdvendigt, og henset til sagens karakter og
selskabets indstilling til sagen bgr selskabet palagges at deekke udgifterne til [teekkemand], ...

[Teekkemand] har oplyst omkostninger pr. 20. marts 2025 til kr. 18.500,00 med tillaeg af moms."

Selskabet har den 27/5 2025 til naevnet bl.a. redegjort for sagsforlgbet og afggrelsen saledes:
“Indledning

Klagen vedrgrer strataget pa klagers sommerhus. Klager kraever en udskiftning af taget deekket
under sin ejerskifteforsikring. DBF har afvist daekning med henvisning til, at der ikke er forhold ved
strataget, som pa overtagelsestidspunktet udgjorde en skade eller naerliggende risiko for skade.
Sagsfremstilling

Klager overtager ejendommen beliggende ... den 1. oktober 2017. | forbindelse med handlen teg-
ner klager en 10-arig ejerskifteforsikring med udvidet deekning hos DBF pa baggrund af tilstands-
rapport ... udarbejdet den 14. august 2017.

Police og tilhgrende forsikringsbetingelser samt tilstandsrapport er fremlagt af klager.

Den 30. november 2022 anmelder klager fugt i strataget. Skadeanmeldelse fremlaegges som bilag
A.

Den 20. december 2022 besigtiger DBF. Besigtigelsesnotat fremlaegges som bilag B.

Den 17. januar 2023 afviser DBF daekning.

Den 22. april 2023 modtager DBF en indsigelse fra [teekkemand], ..., som oplyser, at han har fuld-
magt til at reprasentere klager i sagen. Han har besigtiget taget og udarbejdet en rapport (bilag
3).

DBF skriver den 15. maj 2023 til [taekkemand] og oplyser om, at taget vil blive genbesigtiget.

DBF genbesigtiger taget den 16. maj 2023. Notat fra genbesigtigelsen fremlaegges som bilag C.

DBF fastholder afvisningen den 11. august 2023.

DBF hgrer ikke mere fra klager, fgr sagen den 24. marts 2025 indbringes for Ankenaevnet for For-
sikring.

Korrespondance fremlaegges som bilag D.

Efter indbringelse for ankenavnet har besigtigelseskonsulenten udarbejdet en supplerende (ud-
dybende) udtalelse, som fremlaegges som bilag E.
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Dansk Boligforsikring A/S" opfattelse af sagen

Klager kraever, at DBF skal daekke omkostningerne til udskiftning af strataget, at taget haeves, sa
der er mindst 45 graders haldning, og at branddugen udskiftes. Herudover kraever klager dak-
ning af omkostningerne til teknisk bistand med forelgbigt 18.500 kr. + moms —i alt 23.125,00 kr.

Efter almindelige forsikringsretlige principper pahviler det klager at bevise, at der pa overtagelses-
tidspunktet den 1. oktober 2017 var forhold ved strataget, som udgjorde en daekningsberettigen-
de

skade eller naerliggende risiko for skade i henhold til forsikringsbetingelsernes pkt. 3.1 og 3.5.

Vedr. klagers radgiver ([taekkemand])
Klager har under skadebehandlingen varet repraesenteret af [taeekkemand], som tilbyder forsik-
ringsradgivning.

Rollen som forsikringsradgiver ses meget tydeligt, idet [taekkemand] argumenterer omkring ska-
debegrebet, ankenaevnspraksis, huseftersynsordningen og de bygningssagkyndiges ansvar, frem-
for alene at forholde sig byggeteknisk til taget. En skensmand udmeldt af retten bliver anset som
inhabil, hvis han udtaler sig om jura fremfor byggeteknik.

[Teekkemands] udtalelser skal ses i ovenstaende lys. Han er ikke klagers byggetekniske radgiver,
men derimod klagers reprasentant. Der er saledes ikke tale om en uvildig teknisk udtalelse.
[Teekkemand] er hyret af klager for at opna forsikringsdaekning til et nyt stradtag pa sommerhuset.

Vedr. de faktiske forhold — tagets udfgrelse
Der er tale om et sommerhus opfgrt i 1987. | den pagaeldende periode blev der af samme entre-
prengr (...) opfart en raekke ens sommerhuse — dels ..., men ogsa andre steder i omradet.

Selve strataget er ifglge seelger skiftet i 2013, hvor man som ekstra brandsikring har monteret en
sepatec-branddug. Det ses pa luftfotos, at taget pa de tilstesdende huse er udskiftet i samme peri-
ode. Ifglge historikken har tagene i omradet saledes haft en levetid pa ca. 26 ar.

[Teekkemand] har udarbejdet en rapport med en raekke pastande omkring tagets tilstand og udfg-
relse. Der savnes generelt dokumentation for de forhold, som han fremhaever.

DBF’s konsulent har foretaget grundige malinger pa alle tagflader og har indtegnet dem pa et luft-
foto, som fremlaegges i forstgrret udgave som bilag F.

Haeldning
[Teekkemand] skriver, at han har malt en haeldning pa 30-37 grader. Der er i notatet alene indsat

fotos af en tagflade med en haeldning, som males til 37 grader.

DBF’s konsulent har malt tagfladernes heeldning flere steder, jf. bilag F. Som det fremgar af malin-
gerne, sa maler konsulenten 35 grader pa en enkelt, mindre tagflade, mens der pa de gvrige tag-
flader males mellem 38,1 og 42,5 grader.

Generelt set males der altsa en haldning pa omkring 40 grader. Der males ingen steder 30 grader
som anfgrt af klagers radgiver.
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Bebyggelsen er omfattet af Byplanvedtaegt ... (bilag 5), som angiver, at bygningens tagflade ikke
ma gives en hgjde, der overstiger 3,5 m over terraen. Det betyder med andre ord, at det ikke er
muligt at laegge stratag med en haeldning pa 45 grader eller over.

Det er et bevidst valg, at man har lagt stratag pa huset, selvom der ikke kan opnas den anbefalede
hzldning. Det er ikke ulovligt, og kommunen har godkendt det, da husene blev opf@rt. Man op-
fylder lokalplanens krav til lav bebyggelse men accepterer til gengaeld, at man ikke opnar samme
levetid pa strataget, som hvis dette er lagt med stgrre haldning.

Der er enighed om, at tage nedslides hurtigere, jo lavere haldningen er. En haeldning som i naer-
vaerende sag pa 5 grader under den anbefalede medfgrer som tommelfingerregel, at levetiden
mindskes op mod 10 ar (10 ar for hver 5 grader tagets haevning saenkes).

[Teekkemand] skriver, at et stratags middellevetid er 50 ar. Det er misvisende. Som det fremgar af
'Vedligeholdelse af stratage' udstedt af Kulturstyrelsen (bilag G), sa kan et godt r@rtag pa en nord-
side holde 30-50 ar. Pa sydsiden er levetiden lavere. Der er forskellige faktorer ud over tagets
hzldning, som nedsaetter levetiden, bl.a. hvis taget er udsat for vind og vejr.

Sommerhuset er placeret udsat meget taet pa havet, hvilket ses pa luftfoto indsat i bilag C.

Ejerskifteforsikringen indeholder ingen garanti for, at et tag kan opna en bestemt levetid. Det ud-
gaor ikke i sig selv en skade under ejerskifteforsikringen, at der er forhold ved taget, som pavirker
tagets levetid. DBF anerkender, at levetiden pa et tag kan veere sa nedsat i forhold til saedvanlig
levetid, at dette udggr en daekningsberettigende skade. Det bestrides dog, at dette er tilfeeldet i
naervaerende sag.

Pa baggrund af ovenstaende g@r DBF gzeldende, at klager ikke har pavist, at tagets haldning ned-
seetter tagets levetid i en sadan grad, at det kan siges at nedsatte bygningens brugbarhed og
vaerdi naevnevardigt sammenlignet med andre tilsvarende ejendomme.

Branddug — ventilation
Klager har fremlagt oplaegningsvejledningen for SEPATEC brandsikringssystem fra 2011 (bilag 8).

Klagers radgiver skriver, at taget er monteret uden den obligatoriske luftspalte pa mindst 30 mm
mellem isolering og underside af laegter. Det er ikke dokumenteret med billeder.

Som det fremgar af vejledningen, sa er der tale om en anbefaling.

DBF’s konsulent har ikke kunnet undersgge dugens placering men oplyser, at det er almindeligt
kendt, at brandsikring er med til at nedsatte ventilationen af et stratag, iseer pa et tag som det
konkrete, hvor afstanden mellem tagfod og kip er kort. Man brandsikrer taget med stenuldsbatts
langs alle kanter for at begraense lufttilstrégmningen, og der er derfor ikke meget tagflade uden
stenuld, hvorfor ventilationen er mere nedsat.

Uanset ovenstaende er det klagers bevisbyrde, at der skulle vaere et fugtteknisk problem med
manglende ventilation under dugen. Klagers radgiver papeger alene, at monteringsforskriften ikke
er fulgt, og at der efter hans opfattelse er en 'iboende udviklingsskade'.
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Ejerskifteforsikringen daekker ikke forhold, alene fordi de ikke er udfgrt handvaerksmaessigt kor-
rekt eller i overensstemmelse med vejledninger/anvisninger. Det afggrende er, om det er pavist,
at det konkrete forhold pa overtagelsestidspunktet udgjorde en skade eller neerliggende risiko for
skade, jf. pkt. 3.1 og 3.5 i forsikringsbetingelserne.

Klager har ikke pavist dette.
@vrige forhold (tykkelse, fasthed, stgdleengde, slidlag m.v.)

DBF’s konsulent har malt straleengde, kapillarsug, stgdleengde og tykkelse pa alle tagflader, jf. bi-
lag F.

Som bilag H fremlaegges teekkevejledningen fra 2009, som var geeldende, da taget blev udskiftet.

Stgdlaengden er straets laengde fra rodende til kaeppen. Det fremgar af taekkevejledningens afsnit
5.2.3, at man bgr tilstraebe, at stgdleengden udgegr mindst 40 % af taekkergrenes leengde. Der er
enighed om, at stgdleengderne ligger under de tilstreebte 40 %. Der er dog tale om en anbefaling,
og afvigelsen skyldes formentlig, at huset er placeret i et omrade med kraftig vindpavirkning.

Taget er ifglge [taekkemand] taekket bade fast og tykt med lange stra. Det er uklart, om han me-
ner, at dette skulle vaere fejl ved taget, eller om han blot konstaterer det.

DBF’s konsulent har malt tagets tykkelse til mere end de 25 cm., som man anbefaler som mini-
mumstykkelse. Der ses ikke i taekkevejledningen fra 2009 at vaere nogen gvre graense.

Straene ses banket pa plads under takningen, og rgrene kan nemt traekkes ud ved besigtigelsen.
Konsulenten vurderer derfor, at taget er taekket tilstreekkeligt Igst. Der henvises til afsnit 6.1 i
teekkevejledningen, hvor det blot fremgar, at man ikke ma stramme hardere, end at man kan
banke straene pa plads.

Slidlaget males alle steder til mindst 10 cm, hvilket overholder geldende taekkevejledning. Der
henvises til de indtegnede malinger (bilag F) og afsnit 6.2.1 i taekkevejledningen.

[Teekkemand] anfgrer, at slidlaget males til at veere mellem 3 og 9 cm. Der er indsat et enkelt bil-
lede, hvor slidlaget tilsyneladende males til omkring 5 cm. Det fremgar imidlertid ikke, hvor bille-
det er taget, men det ses, at billedet er taget ved kanten af taget.

Som det fremgar af taekkevejledningen, sa er det i kanterne svaert at opna samme slidlag, da der
ma tages hensyn til, at rgrene skal kunne modsta steerkt vindpres. Dette ggr sig seerligt geeldende
for denne ejendom, som er placeret udsat.

Tagets generelle tilstand
For sa vidt angar tagets generelle tilstand, sa ses tagfladen mod nord med huller ved rygningen og
stgrre kapillarsug end mod syd, hvor tagfladen ses ensartet og mindre opfugtet.

Der er tale om forhold, som — ud over tagets nedsatte haldning - skyldes seedvanlige pavirkninger
af strataget, som er pavirket af vind og salt grundet sin placering tzet pa ...
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Begge dele er med til at nedbryde strataget, og det er almindeligt kendt, at der er mere vedlige-
holdelse pa et stratag, som ligger taet pa vandet. Huset ligger ogsa teet pa dyrkede marker, hvorfor
der i perioder vil veere ekstra meget kvaelstof i luften, der danner grobund for veekst i taget.

Konsulenten vurderer herudover, at strataget ikke er vedligeholdt, idet et stratag ifglge teekkevej-
ledningen (afsnit 9.1) skal efterses bade om efteraret men ogsa om foraret for at se, om der er
sket skader i Igbet af vinteren. Skader i tagflade eller pa rygning skal udbedres hurtigst muligt, og
stgrre mosangreb bgr fijernes.

Fugle, f.eks. skader, og andre skadedyr kan rive huller i taget. Sddanne huller ma hurtigst muligt
repareres, da taget ellers let Igsnes af blaesten (se bilag G, side 3).

Det er anmaerket i tilstandsrapporten, at mgnningen pa strataget er med stedvis begroning af
ukrudt. DBF har som fglge heraf taget et forbehold, som undtager skader, herunder rad og svam-
peskader, der konstateres i eller udbreder sig fra eiendommens stratag som fglge af fugt. Forbe-
holdet omfatter alene skader, som kan relateres til mgnningen.

Pa baggrund af ovenstaende ma det afvises, at der er fejl ved tagets udfgrelse. Taget er pavirket
af almindeligt slid og naturlige faktorer, og klager har ikke pavist, at taget kreever saerligt omfat-
tende vedligeholdelse i en grad, som gar ud over, hvad man ma forvente pa baggrund af husets
placering og konstruktion med den bevidst lave haldning.

Da taget i @vrigt er taet 7,5 ar efter klagers overtagelse, ma det afvises, at ovenstaende forhold har
medfgrt, at der pa overtagelsestidspunktet kunne siges at vaere naerliggende risiko for skade, jf.
pkt. 3.1 og 3.5 i forsikringsbetingelserne.

Stratagets funktion som isolerende klimaskaerm
[Teekkemand] anfgrer, at strataget har mostet sin funktion som isolerende klimaskasrm.

Et tags primaere funktion er at holde klimaskaermen teet. Det er naturligt, at taget har en isoleren-
de funktion. Dette gaelder ogsa for f.eks. tegltag. Men det er ikke tagets primaere funktion, og der
tages f.eks. ikke hgjde for et stratag i en ejendoms energimaerke.

Uanset ovenstaende er der ikke redegjort nzermere for pastanden, og der er desuden tale om et
sommerhus fra 80’erne, som man under alle omstaendigheder ikke kan forvente er isoleret som et
nutidigt helarshus.

Det ma afvises, at forholdet udggr en deekningsberettigende skade, jf. pkt. 3.1

Opsummering
- Strataget er lagt med en haldning, som er ca. 5 grader under det anbefalede. Det er et bevidst,

arkitektonisk valg, og det er lovligt og godkendt (kraevet) af kommunen.

- Lavere haldning medfgrer et gget slid og st@rre vedligeholdelsesbyrde.

- Strataget er taekket, som man gjorde pa udfgrelsestidspunktet, og det er — bortset fra haeldnin-
gen —i overensstemmelse med taekkevejledningen fra 2009.

- Strataget har vaeret velfungerende i 12 ar.

- Strataget er fortsat taet 7,5 ar efter overtagelsen.

- Strataget er med mindre skader og slid som fglge af kystnaert og hardt miljg.
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- DBF ikke er garanti for en bestemt handvaerksmaessig kvalitet eller levetid.

Det afggrende for om et forhold er deekket under ejerskifteforsikringen er, om bygningens vaerdi
og brugbarhed er naevneveaerdigt nedsat sammenlignet med andre tilsvarende bygninger. Klager
har ikke pavist, at dette er tilfaeldet, hvorfor klagers krav bgr afvises.

Da der ikke er en deekningsberettiget skade, er der heller ikke grundlag for deekning af klagers ud-
gifter til teknisk bistand.

Klagers krav bgr derfor afvises."

Klagernes advokat har i brev af 16/6 2025 til naevnet bl.a. anfgrt:

Ad radgiver:
Selskabet bruger uforholdsmaessigt meget energi pa at mistaenkeligggre klagernes radgiver, [tak-
kemand].

At [taekkemand] er involveret som partsradgiver er et faktum. Det er der nappe anledning til at
mistaenkeligggre.

Undertegnede har tidligere stiftet bekendtskab med [teekkemand] som udmeldt skgnsmand og
kan kun udtrykke respekt for [taeekkemands] faglighed.

[Teekkemand] har gennemgaet tagets forhold og lavet et notat herom. At selskabet ikke bryder sig
om [teekkemand], @ndrer ikke ved de forhold, han konstaterer i notatet.

Det burde et forsikringsselskab holde sig for god til.
Ad selskabets besigtigelsesnotat af 16. maj 2023 (bilag C):

Det bemaerkes, at selskabet ikke tidligere har fremsendt bilag C, besigtigelsesnotat af 16. maj
2023.

Til dette notat bemaerkes:
Der er tale om et notat udfaerdiget af en ansat hos selskabet. Notatet er tydeligvis udfeerdiget —
som notat nr. 2 — for at undga udbetaling af erstatning.

Notatet anfgrer indledningsvis — uden nogen form for dokumentation — at ejendommen er belig-
gende teet pa ... og at der dyrkes marker taet pa huset med ekstra kveelstofpavirkning.

Der er i lige linje ca. 1,5 km til havet og ejendommen er beskyttet beliggende i skovomrade, se bi-
lag 9 og 10 (print fra Krak). Kysten ligger i gvrigt nord for ejendommen og saledes ikke i seedvanlig
vindretning.

Der dyrkes ikke marker 'teet pa huset', da huset primaert er omgivet af skov hhv. § 3-omrader. Om
markerne, der ligger i nogen afstand mod vest, overhovedet er i omdrift, fremstar tvivisomt ud fra
luftfoto. Det er antageligt brak. Der kommer ikke forgget kveelstof i luften, fordi der dyrkes mar-
ker. Der kan komme forgget kvaelstof, hvis der spredes gylle. Det fremgar ganske tydeligt at det
fremlagte luftfoto, at den pageeldende landejendom ikke har nogen gyllebeholder.
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Der ligger et utal af sommerhuse med stratag langs ... Disse stratag har en stort set saedvanlig le-
vetid, uanset beliggenheden. Er stratagene blottet mod vestenvind fra havet, kan det muligt have
en vis indflydelse som pa alle andre bygningsdele. Det er bare ikke tilfaeldet her.

Notatets to indledende forudsaetninger er sadledes bade udokumenterede og forkerte.

Notatet anfgrer, at taghaeldningen er ca. 40 grader. Dette er notorisk i strid med sandheden, jf.
afsnittet nedenfor om taghaldning.

Pa side 5 er anfgrt, at den manglende luftspalte omkring branddugen ikke er dokumenteret.
Dette er dokumenteret i forbindelse med klagen af 24. marts 2025.

Vedr. de faktiske forhold (afsnittet i selskabets hgringsskrivelse):
[Tekkemands] notat haevdes at veere udokumenteret.

Dette kan naevnet ved selvsyn konstatere er forkert — notatet er dokumenteret pa samtlige punk-
ter.

Selskabet haevder, at det har foretaget 'grundige' malinger i det udaterede bilag F.

Der henvises til bemaerkningerne nedenfor (taghaldning) om lgdigheden og fagligheden af bilag
F.

Ad taghaeldning:
| bilag 3 er fremlagt [teekkemands] notat.

[Teekkemand] anfgrer, at taghaeldningen pa hovedtaget er 37 grader, hvilket er fotodokumente-
ret. Det anfgres, at tagsiden mod syd/@st kun er 30 grader.

| selskabets notat 21. december 2022 B er der alene foto 10, der dokumenterer taghaldning. Man
kan ikke laese gradtallet pa fotoet, men kan abenlyst konstatere, at den gverste del af malein-
strumentet peger frit op i luften, hvorfor haldningen ma vaere stgrre, end hvis man foretog en
reel maling, der ikke er iscenesat.

Der er nu fremlagt bilag F uden datering men det vurderes at svare til side 7 i bilag C. Det er
uklart, hvorfor det fremlaegges med nyt bilagsnummer og udateret.

Hvis man sammenholder bilag 3, foto pa side 1, med bilag F er det umiddelbart synbart, at taget
mod vest ikke under nogen omstaendigheder har en haldning pa 42,5 — i gvrigt angivet som cen-
timeter???

Undertegnede ma skarpt tage afstand fra, at man opfinder den form for dokumentation. Det tan-
gerer jo et falsum.
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Fra byggesagen fremlaegges bilag 11 (se ogsa bilag 6). Det er fra et andet hus, men alle huse er
bygget pa samme tegning. Det er abenlyst, at taghaldningen er markant lavere end pastaet af
selskabet.

Selskabet har selv som bilag H fremlagt teekkevejledningen. Pa side 8 fremgar afsnit om taghaeld-
ning, og der er vist en figur. Det fremgar ganske tydeligt, at taghaeldning skal males pa spaerplan

og ikke ovenpa taget — se korrekt maling bilag 3, side 2.

| selskabets notat bilag B fremgar det da ogsa ganske tydeligt af side 6, hvordan haeldningen be-
regnes — nemlig af tagkonstruktionen.

Man maler tagets haeldning — ikke straenes.
Selskabet ved saledes ikke, hvordan man korrekt maler en taghzeldning.
Og fremlaegger dokumentation, der er abenlyst forkert.

[Teekkemands] notat i bilag 3 kan derfor lsegges til grund som dels dokumenteret, dels opmalt
korrekt og dels understgttet af byggesagen.

Selskabet anfgrer i afsnittet (der ellers vedrgrer taghaeldning), at huset er placeret udsat meget
taet pa havet, hvilket skulle ses pa luftfoto indsat i bilag C.

Der er i bilag C intet luftfoto, der viser afstanden til havet. Der er et luftfoto i bilag B, men uden
afstand. Hvordan man kan konkludere 'meget teet pa' uden at angive afstand, er en gade.

Afstanden til havet fremgar af bilag 9 — og det er ikke 'meget teet pa'.

Selskabet anfgrer, at taghaeldningen er dikteret af husenes maksimale hgjde iht. Byplanvedtaeg-
ten. Det kan tiltraedes, da det er simpel geometri.

Det zndrer imidlertid ikke ved, at taghzeldningen er sa lav, at den i sig selv medfgrer naerliggende
risiko for skade, jf. Ankenaevnskendelse 91405. Hzeldningen er uegnet til stratag.

Og at der intet er oplyst herom i tilstandsrapporten. Der henvises til selskabets egen besigtigelses-
rapport bilag C side 11, hvor anfgres, at BS burde have set taghaldningen. Altsa er det selskabets
egen opfattelse, at taghaeldningen er sa lav, at den bygningssagkyndige burde have opdaget det.

Ligeledes under afsnittet om taghaldning, bestrider selskabet, at et stratags middellevetid er om-
kring 50 ar.

Det kan undre, al den stund at dette er angivet som middellevetiden i Sikkerhedsstyrelsen hand-
bog til bygningssagkyndige (uddrag bilag 12) og saledes er en standardiseret del af tilstandsrap-
porters

udformning i dag.

Det er problematisk, at selskabet prgver at fordreje almindelige, anerkendte forudsaetninger som
'misvisende' — det ma jo notorisk veere imod bedre vidende.



Ankenaevnet for Forsikring

12.

103299

Bilag G er Kulturstyrelsens input til bevaring af stratage pa bevaringsveerdige og fredede bygnin-
ger. Det er naeppe tilteenkt som andet.

Branddug:
Det er uklart, hvad selskabet egentlig anfaegter.

Det fremgar klart af bygningstegningerne, at der ikke er ventilation omkring branddugen.

| bilag C foto 7 er i teksten anfgrt, at man kan se Sepatec og stenuld. Ergo ma begge dele vare
der.

Nar ventilation foreskrives i en monteringsvejledning fra fabrikanten, er det et krav. Andet et jo
ordklgveri.

Det i klagen anfgrte om branddugen er ikke, at branddugen i sig selv er en skade.

Taget er i en meget darligt stand, formentlig bl.a. fordi taghaeldningen er for lav og branddugen er
monteret forkert — hvilket i gvrigt ogsa fremkalder naerliggende risiko for (yderligere) skade.

Ad gvrige forhold:
Selskabet har udfaerdiget to besigtigelsesnotater, nemlig bilag B af 21. december 2022 og bilag C
af 22. maj 2023.

| bilag B (side 4, 4. afsnit) beskrives taekningen udfgrt meget fast og med korte stra.

| bilag C (side 4, afsnit 6 og 7) beskrives rgrene som mellem 1600 og 2000 mm og fastheden vur-
deres overholdt, da rgrene nemt kan traekkes ud.

Det bemaerkes saledes, at selskabets konsulenter kommer med modsatrettede konklusioner.
Selskabet anfgrer i hgringsskrivelse af 27. maj 2025 side 5 @gverst, at strataget er taekket tilstraek-
keligt Igst. | selskabets mail af 17. januar 2023 til klagerne (bilag D, side 2, 5. afsnit) anfgres, at
strateekningen er udfgrt meget fast.

Selskabet kommer saledes ogsa selv med modsatrettede konklusioner.

Begge notater omtaler opfugtning, men der er hverken maling eller fotodokumentation.

Begge notater undgar med stor omhu at drage nogen konklusioner om tagets tilstand. Notaterne
beskriver kun taget, hvor det er i bedst stand og hvor det er mest fordelagtigt for selskabet. Det er

irrelevant at beskrive en plet, hvor taget har det godt, hvis resten er kassabelt.

| [taekkemands] notat (bilag 3, side 3-6) er dokumenteret fugtophobning og nedbrydning af slidlag
m.v. dels ved fotos dels ved fugtmalinger.

[Teekkemands] notat er lavet 22. april 2023 og bilag C en maned senere.
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Det er aldeles pafaldende, hvordan bilag C kan udfaerdiges uden at forholde sig til de skader, der
er velbeskrevet i bilag 3 med fotodokumentation. Skaderne er jo naeppe forsvundet.

Det er ikke serigst at lave et besigtigelsesnotat med lukkede gjne — sa er formalet med notatet jo
abenlyst.

Selskabets tiltreeder, at stgdleengden er for kort. Hvis man tager udgangspunkt i bilag C, side 7,
hvor hhv. straleengder og stgdlaengder er anfert, ligger det ret hurtigt fast, at stedlaengderne ud-
gar veesentligt mindre end de foreskrevne 40%, saledes:

34 af 140 cm = 24%

30af 140cm =21%

34 af 160 cm = 21%

35 af 160 cm = 22%

38 af 160 cm = 24%

37 af 200 cm = 19%

36 af 160 cm = 23%

Stgdlaengden har betydning for slidlag og fasthed.
Slidlaget skal veere mindst 10 cm og udgg@gre mindst 40% af tagtykkelsen.

Ligeledes med afseet af bilag C, side 7, kan udledes forholdet ml. slidlag og tagtykkelse:
11 af 28 cm =39%
10af37cm =27%
10af32cm=31%
10af32cm=31%
10af 39 cm = 26%
11 af 32 ecm =34%
10af 39 cm = 26%

Det bemaerkes, at slidlaget er malt tyndere af [teekkemand]. Men selv, hvis selskabets eget besig-
tigelsesnotat leegges til grund, er det dbenlyst at slidlaget er alt for tyndt.

Det er saledes markant i strid med eget besigtigelsesnotat, nar selskabet i hgringsskrivelse af 27.
maj 2025 postulerer (side 5, andet afsnit), at slidlaget opfylder gaeldende krav, endda selv hvis vi
leegger det for optimistisk malte slidlag i bilag C til grund.

Sammenhangen mellem for kort stgdleengde og for tyndt slidlag betyder bl.a., at strataget allere-
de i kraft af udfgrelsesmetoden er bundet alt for fast. Selskabet har selv konstateret og anfgrt, at
taget er bundet meget fast (men har nu skiftet mening) og dette er konstateret af [teekkemand)].

Nar det er bundet for fast, kan det ikke tgrre.

Sammenfattende:
Taget er reelt nedbrudt.

Dette er dokumenteret ved [taeekkemands] notat og modsiges heller ikke af selskabets besigtigel-
sesnotater — om end de ikke har lyst til at beskeeftige sig med dette emne.
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Standen skyldes en kombination af, at taget er udfgrt med en haeldning helt uegnet til stratag, at
taget er udfgrt forkert, bade hvad angar ventilation om branddug, stgdlaengde pa straene og tyk-
kelse af slidlag med alt for hard binding til fglge og igen med manglende tgrrevne til fglge.

Det vil sige, at skaden allerede er opstaet eller der er en naerliggende risiko for, at skaden vil op-
sta/forveerres. Saledes har skaden ogsa veaeret der eller i det mindste en naerliggende risiko herfor
ved overtagelse af huset — for skaden vil opsta under alle omstaendigheder, henset til disse for-
hold.

Det kan ikke leegges til grund, at taget er nedbrudt grundet kystnaer beliggenhed. Dels er afstan-
den ca. 1,5 km og ikke i vindretning og dels ville vindpavirkning modvirke opfugtning. Der er heller
ingen indikationer af, at der skulle veere kvalstofbelastende landbrugsaktiviteter i umiddelbar
nzerhed.

Tagets funktion som isolerende klimaskaerm er ophgrt, da taget ikke kan tgrre."

Selskabet har i brev af 19/8 2025 til naevnet bl.a. anfart:

"DBF’s konsulent har forholdt sig til hgringssvaret. Hans bemaerkninger fremlaegges som bilag I.

DBF skal pa den baggrund praecisere fglgende:

- Huset har en kystneer beliggenhed, hvilket kan pavirke levetiden, jf. bilag G.

- Huset er med bevidst lav haeldning, hvilket pavirker levetiden. | gvrigt er dette oplyst i tilstands-
rapporten (bilag 2, side 17).

- Der er dyrkede marker i omradet, hvilket kan pavirke levetiden (alt ggdning, savel husdyr- som
kunstggdning, indeholder kvaelstof).

- Tagets levetid er ikke udtjent. Det var teet pa overtagelsestidspunktet for naesten 8 ar siden og er
det fortsat.

Klagers hgringssvar er generelt udokumenteret, og ma betragtes som holdninger/synspunkter fra
klagers/klagers advokats side."

Klagernes advokat har i brev af 9/9 2025 til naevnet bl.a. anfgrt:

"Om huset har kystnzer beliggenhed, ma naevnet herefter selv vurdere. Det fastholdes fra klagers
side, at afstanden er sa stor, at det er uden betydning.

Huset er ganske rigtigt med bevidst lav haldning, da det blev opfg@rt. Det relevante er imidlertid,
hvad der fremgar af tilstandsrapporten. Selskabet henviser til tilstandsrapportens side 17. Dette
er oplysninger til brug for ejerskifteforsikringen. lkke for kgberne. Desuden er det vel ret intetsi-
gende, at haldningen er over 35 grader, udover at den bygningssagkyndige trods iagttagelser om
hzldning undlader at skrive det i den del af rapporten, der henvender sig til kgberne. Det er en
fejlagtig beskrivelse overfor kgberne. Ifglge konsulenten skulle kgberne — der ikke er modtager af
disse informationer — nu vaere opmaerksomme pa at haeldningen er mindre end 45 grader. Det er
et meget godt eksempel pa, hvorfor besigtigelseskonsulenter er ansat af selskaberne og gar disses
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rinde, for konklusionen er forkert, misvisende og manipulerende. Intet andet. Og det er i skade-
smaessig henseende helt uden betydning, om man har konstrueret huset bevidst pa denne made.

Taget er udtjent. Det er opfugtet og fuld af svamp. Det repraesenterer ingen vaerdi. Der henvises
til tidligere anfgrt herom — og der er ingen tvivl om, at tagets funktion er ophgrt, og at skade er
indtruffet eller er naert forestaende.

Selskabet forholder sig aldeles tavst overfor fugtmalingerne i strataget.

[Teekkemands] notat, fremlagt som bilag 3, skal saledes fortsat laegges til grund, da det er under-
bygget og fagligt korrekt — og da selskabets indsigelser i vid udstraekning er direkte forkerte.

Der er ikke dyrkede marker i neerheden af huset. Klageren oplyser, at de i arevis har ligget hen
som graes eller eng. De fremlagte luftfotos viser intet andet — det er bare notorisk usandt.

Jeg agter ikke at gennemga besigtigelseskonsulentens bemaerkninger, for det er aldeles fyldt med
fejlagtige betragtninger, som fx at den manglende ventilation under branddug er uden betydning.

Dog vil jeg ggre opmaerksom pa3, at selskabet pa ingen made forholder sig til, at man har malt tag-
haldningen forkert. At man kan fastholde en taghaeldning pa 42,5 grader mod vest er fuldstaendig
bizart, nar man sammenholder med fotos. Og desuden skal haldningen fortsat males pa spaer-
plan. Man kan ikke bare holde et vaterpas ud i luften.

Jeg ma desveerre konkludere, at selskabet ikke gnsker en afggrelse pa korrekt grundlag."

Selskabet har i brev af 19/9 2025 til naevnet bl.a. anfgrt:

"Som bilag J fremlaegges 'preesentation af stratagsskader' fra straatags-info.dk. Pa side 23 ses
haldningen malt med et vaterpas pa taget — pa samme made, som DBF’s konsulent har malt
hzldningen.

| gvrigt fremgar det pa side 33, at det er vigtigt at skelne mellem, hvornar et tag ikke ser paent ud,
og hvornar det rent faktisk har opbrugt sin levetid. Sa laenge taget er teet, opretholder det fortsat
sin primaere funktion og har fortsat en teknisk levetid tilbage.

For sa vidt angar oplysningerne til ejerskifteforsikringen om tage haldning, sa fastholdes det, at
den bygningssagkyndige har oplyst tagets haldning korrekt, og at klager, som har modtaget til-
standsrapporten, dermed har vaeret bekendt med tagets haeldning."

Klagernes advokat har i brev af 16/10 2025 til naevnet bl.a. anfgrt:

"Bilag J er slides fra et powerpoint brugt til undervisning af bygningssagkyndige. Materialet kan ik-
ke sta alene uden den medfglgende undervisning.

Pa side 23 mener selskabet, at sliden er et udtryk for, hvordan taghaeldning males.

Det er forkert — det er udtrykkeligt en illustration af princippet bag gradtabet.
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| samme bilag er pa side 44 vist, hvordan man maler taghaeldning, nemlig indvendig pa fast be-
klaedning, der fglger spaerplan.

| samme bilag pa side 55 er pa skitse vist, at taghaeldningen males pa spaerplan, og i teksten er ud-
trykkeligt anfgrt, at det er tagkonstruktionen, der skal have en haeldning pa 45 grader. Altsa ikke

overfladen af strataget.

Selskabet refererer videre til side 33 i bilag J og anfgrer — gar jeg ud fra, er konklusionen — at taget
er fint, sa laenge det er teet.

Side 33 er hentet fra vejledningen Veludf@rt Stratag, der i 2024 aflgste taekkevejledningen. Der
fremlaegges som bilag 13 ekstraheret side 1, 9 (der svarer til bilag J, side 33 i alt vaesentligt) og
side 70.

Det bemaerkes, at Veludfgrt Stratag er en teekkevejledning — ikke en handbog i skader pa stratag.

Selskabet har tilsyneladende den opfattelse, at sa laenge det ikke regner ind, sa er alt godt.

Det bemaerkes, at man fortsat ikke — selvom dette ogsa blev papeget af mig i seneste hgringsskri-
velse — kommenterer pa fugtigheden i taget.

Fugtigheden beviser, at taget er i meget darlig forfatning, og at skadesbegrebet allerede — men ik-
ke alene — af denne grund er opfyldt.

Set i sammenhang med selskabets henvisning til bilag J, side 33 (taget er teet — alt er godt) be-
maerkes, at tagets funktion som klimaskarm ophgrer. Der henvises til det tidligere anfgrte herom.

Endvidere bemaerkes, at et tag med fugtophobning har en seerdeles nedsat levetid. Det burde ikke
vaere ngdvendigt at argumentere for dette synspunkt.

Det er i princippet det samme, der kommer til udtryk i Ankenaevnets kendelse 91405 (navnlig side
17-18).

Tagheaeldningen pa klagernes hus er alt for lav til stratag, der er betydelig opfugtning og nedbryd-
ningen er vaesentligt mere omfattende end normalt for et stratag med denne alder.

Taghaeldningen er malt forkert af selskabet (og i gvrigt synbart forkert som tidligere anfgrt), mens
den af [teekkemand] er dokumenteret. | kendelse 91405 fremgar pa side 17, at skgnsmanden har

malt taghaeldningen indvendigt.

Der er opfugtning af taget, hvilket er dokumenteret af [taekkemand], men selskabet forbigar dette
faktum i tavshed.

Branddugen er monteret i strid med forskrifterne. Der er ingen ventilation.

Stgdlaengde og slidlag er markant utilstraekkeligt (se gennemgang i klagernes skrivelse af 16. juni
2025 side 7).
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Klagerne fastholder pastanden.

Forholdene udggr en skade eller en nzerliggende risiko for en skade."

Naevnet har faet forelagt bilag fra sagen, hvoraf nogle gengives nedenfor. Af tilstandsrapport af
14/8 2017 fremgar bl.a.:

"Tabelopslag for tagets enkelte dele viser falgende forventede restlevetider:
Tagbelaegning: 10 dr eller lzengere

Underlag: 10 dr eller laengere

Inddaekning: 10 dr eller laengere

Bygn.: Karakter: Registrering og note:

A Sommerhus

A. Primere bygningsdele

1. Tagkonstruktion/-belaegning/skorsten
1.1 Tagbelzagning/rygning K1 Menning pa strataget er stedvist med begroning af ukrudt,

Saelgers oplysninger om ejendommen

13 Har du kendskab til, at der er foretaget tilbygninger, ombygringer eller siore B O
renoveringer af bygningerne®
Hvis ja, hvilke og hvomar?
Nyt kokken og bad, nye wws installationer og stebt gulv med gulvvarme i kekken og
badevaerelse. Sauna nedlagt, udskiftning af radiatorer, samt tering af LED spots
i bad og kekken. Ombygningen foretagen henover 2011 og 201 2. Nyt tag med
brandha&mmende membran 2013, Nye termoruder i stort vinduesparti 2013 og 2016.

Nye vil i I 2003 M nyt vindue i soveverelse 2017.
2. Tage
241 Har du kendskab til, at tage/tagene er eller har veeret uteetie? 3] O

Hvis ja, hvor og hvornar? Har du gjort noget for at udbedre dette?
Ja menning utaet i 2012 - derfor nyt tag, hvor der ikke fandtes rad overhovedet i

spar eller legter.
n

Af selskabets besigtigelsesnotat af 21/12 2022 fremgar bl.a.:

"Konklusion

Jeg vurderer arsagen til at overfladen feelder/smulder og at stra ved rygningen er blaest ned, er en
kombination af flere faktorer.

-Sommerhuset ligger taet ved havet, og bliver derfor seerligt udsat for hard vindpavirkning.

- Forholdet ses saerligt nordsiden tagfladen. Tagflader med stratag, der vender mod nord, er mere
udsatte og har sveerere ved at t@grre op, og straene nedbrydes derfor hurtigere. Ligeledes ses der
mos og lavvaekster pa taget, som holder pa fugt og vanskeligggr en udtgrring af taget.

- Taghaldningen er pa 40 grader, og under de anbefalede 45 grader, hvilket medfgrer at fugten
traenger laengere ind i taget og derfor tgrrer langsommere op, og derved nedbrydes hurtigere. Se
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BygErfa. Der anbefales bade i taekkevejledningen og i BygErfa (47) 171124 at taget udfgres med
en taghaeldning pa ikke under 45 grader. Sommerhuset er stort set mage de gvrige sommerhuse i
omradet, som alle er taeekket med stra og haldningen pa alle sommerhusene er 40 grader. Dette
skyldes sandsynligvis den kommunale lokalplan for omradet.

- Strateekningen er udfgrt meget fast, hvilket gger kapillarvirkningen og fugten traenger laengere
ind i taget og tgrrer langsommere. Tidligere var det normalt at teekke hardt, men det er man gaet
fra igen de senere ar. Her kan straene veaere teekket fast grundet husets beliggenhed taet ved ky-
sten. Stratakningen er udfgrt med korte stra, hvilket giver en lav rgrhaeldning og fugten dermed
traekker laengere ind i taget og har derfor sveert ved at t@rre og der sker derved en hurtigere ned-
brydning. Korte stra, bruges som her pa sma huse og lange pa store huse. Se taekkevejledningen s.
27.

- Det kan ikke udelukkes at fugle og mar kan vaere medvirkende til at stra ved rygningen forsvin-
der.

Det var ved besigtigelsen ikke muligt at komme ind i sommerhuset, men i telefonsamtale med FT,
oplyste han at taget ikke er utzet, at der ingen fglgeskader er og at der ikke er traengt vand.

Det er ikke saedvanlig byggemetode at udfgre stratag med mindre haldning end 45 grader. Da he-
le bebyggelsen i omradet er udfgrt pa samme made, ma det formodes at der er taget hgjde for at
tagene kraever skaerpet vedligehold, og at levetiden er nedsat. Der er ikke noget ulovligt i kon-
struktionen.

FT har ejet huset i over 5 ar, og forholdet har ikke vaeret til stede ved overtagelsen.

Udbedring og gkonomi
Hvis daekket kan der foretages en partiel reparation ved rygningen.

@konomi, skgnnet: (alle priser er inkl. moms):
75.000 "

Af notat af 22/4 2023 fra klagernes taekkemand fremgar bl.a.:

"Strataget er besigtiget d. 18. marts 2023. Min opgave er at finde arsagen til, at strataget smuld-
rer og formulder allerede efter kun 10 ar.

Sommerhuset er bygget i 1987, som et af ca. ... ens huse. Husets hovedtag er 37 grader, men tag-
siden mod syd/@st er kun 30 grader. Den lave taghzldning er uegnet til stratag. Mindste taghaeld-
ning for et stratag er 45 grader. Af Vejledning i Husbygningskunst fra 1877 fremgar det, at man al-
lerede da var klar over, at et stratag skal have en haldning pa minimum 45[grader], for at holde i
mange ar. Byggebogen fra 1949 forteeller ligeledes klart at stratage skal udfgres med en mini-
mumshaldning pa 45. De 45 grader er derfor pa ingen made takkefaglig viden, eller specialviden.
Det er kendt viden som er tilstede i AlImen Teknisk Fzelleseje. Og derfor ogsa en viden som den
byggesagkyndige skulle have brugt i sin beskrivelse af ejendommens stratag. Jeg henviser til gael-
dende Handbog for beskikkede byggesagkyndige fra 1. maj 2017. 'Handbogen er i sin helhed obli-
gatorisk viden for de bygningssagkyndige, idet tilstandsrapporter altid skal udarbejdes i henhold til
Hdndbogens retningslinjer'.
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Pa Handbogens side 23 star der om pkt. 4.04 Skadesbegrebet:

'3. Fejl, der kan fgre til en skade, eller som i sig selv ma betragtes som en skade. Det vil feks. kunne
veere:

e udfgrelsesfejl (fx afvigelser fra almindeligt kendte monteringsforskrifter m.v., hvis dette kan have
negativ betydning for bygningsdelens levetid m.v.)

e konstruktionsfejl (f.eks. dampspaerre pd den kolde side af konstruktionen). Abenlyse fejl skal re-
gistreres, 0gsd selvom de ikke ser ud til at have gjort skade i lang tid. Hvis den bygningssagkyndige
mener, at der ikke er problemer forbundet med byqgefejlen, skal begrundelsen skrives i noten un-
der skadesbeskrivelsen',

Den alt for lave taghaldning, pa 30-37 grader, burde have veeret registreret som en skade, jf.
ovennavnte tekst fra geeldende handbog for byggesagkyndig. Stratagets levetid er alene pga. den
manglende taghaldning forkortet med 20-30 ar.

Den manglende registrering af den abenlyse fejl pa taghaeldningen, ses som et forhold der er klart
forkert beskrevet. Dette har saledes betydet, at en potentiel kgber, ikke pa grundlag af den pa-
geeldende rapport har haft mulighed for at tage forholdets reelle karakter, omfang eller betydning
i betragtning.

En sddan abenlys fejl er meddaekket i forsikringsbetingelsernes pkt. 4.1.

De ovennaevnte fotos viser med al tydelighed at minimumsheeldningen pa 45 grader ikke er til
stede.

Det pagaeldende stratag er udfgrt i 2012. Der er monteret Sepatec brandsikringssystem under
strataget. Monteringsvejledningen til Sepatec foreskriver meget tydeligt, at der skal vaere en luft-
spalte pa min. 30 mm. mellem undersiden af leegterne og isoleringen.

Sepatec skriver:

'For at udnytte denne egenskab er det ngdvendigt at der er plads mellem loftisolering og bagside
leegter. Det g@r luftstréamning mulig i denne spalte i bade horisontal og vertikal retning. Ogsa i kip-
pen skal der veere et mellemrum, s@ den trykforskel der oftest er mellem to togsider kan udnyttes
til at 'traekke' luftstrammen. For at sikre tilstraekkelig ventilation til fjernelse af indefra kommende
fugt skal der veere et mellemrum mellem bagside lzegte og loftisolering pG minimum 3 cm',

Den manglende luftspalte g@r at strataget ikke kan tgrre. Her har vi igen en monteringsforskrift
der ikke er fuldt/anvendt. Det var med andre ord allerede pa udfgrelsestidspunktet muligt at for-
udse, at strataget ikke kunne tgrre og dermed kollapse laenge fgr tid. Dette kaldes en iboende ud-
viklingsskade.

Strataget er teekket med meget lange rgr. Der er teekket bade tykt og fast. Strataget er udfgrt med
en meget lille stgdlaengde, hvilket bevirker at slidlaget er alt for tyndt. Gaeldende teekkevejledning
foreskriver et slidlag pa min 10 cm og min. 40 % af den samlede tykkelse. Stratagets tykkelse er
malt til mellem 35 og 40 cm. Dvs. at slidlaget skal vaere mindst 14-16 cm. Slidlaget er malt til at
vaere mellem 3 og 9 cm.

Hele slidlaget er opfugtet, fyldt med skimmel- og barksvampe samt helt formuldet i overfladen.
Slidlaget er sa nedbrudt, at det knaekker af, blot i blaesevejr eller en svag bergring fra fugle.
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Strataget har ikke laengere sin isolerende funktion idet hele slidlaget er konstant vadt. Mange ste-
der er strataget vadt naesten helt i bund.

Et stratag der ikke laengere har sin isolerende effekt. Det ses, at taget flere steder er vadt helt ned.
Hele slidlaget er svampenedbrudt og flere steder formuldet.
Fugt i taget giver skimmelsvamp og efterfglgende barksvamp som omdanner stra til muldjord.

Fugtigheden i strataget pa 23-25 % indikerer et tag der ikke kan tgrre, et tag med grobund for
svampe, og et tag som ikke laengere har sin isolerende funktion. | BR10 star at en klimaskaerm skal
kunne t@rre op. Det kan dette stratag ikke. Derfor er det pageeldende stratag ikke egnet som kli-
maskaerm.

Samlet konklusion:
e Husets taghaeldning er uegnet til strdtag. Dette burde have fremgaet af tilstandsrappor-
ten.
e Sepatec brandsikring er monteret uden den obligatoriske luftspalte. Taget nedbrydes.
e Taget er taekket alt for tykt og med et gradtab dobbelt sa stort som anbefalet.
e Taget er spaendt alt for hardt, med manglende slidlag og naesten uden stgdlaengde.
e Taget er fyldt med skimmel- og barksvamp, primzert pga. det hgje fugtniveau, 20-25 %
e Taget har ikke sin isolerende funktion. Taget er gennemvadt og formuldet
e Strataget skal skiftes hurtigst muligt til min. 45 graders taghaeldning

Jeg har modtaget en kopi af mail dateret 17. januar fra Dansk Boligforsikring (DBF). Heri fremgar
det, at forsikringsselskabet ikke kan tilbyde daekning af husets stratag.

DBF skriver at husets taghaldning er ca. 40 grader som for alle andre huse i omradet. Arsagen
skyldes maske en lokalplan for omradet. Problemet er ikke den lave taghaeldning men, at det ikke
er oplyst som en fejl i tilstandsrapporten. Det er den byggesagkyndige pligtig til iht. Gaeldende
Handbog jf. ovennaevnte.

DBF skriver at taget er teekket fast og mener det var normalt. Det var bestemt ikke normalt. Ta-
gets fasthed skyldes manglende slidlag og stgdlaengde. Kaeppen er monteret helt ude ved roden-
den. Strataget er udfgrt med alvorlige fejl og mangler i forhold til geeldende Taekkevejledning
(2009).

DBF skriver at der er anvendt korte rgr, hvilket bruges pa sma huse som dette. Denne pastand er
ogsa direkte forkert. Der er anvendt meget lange taekkergr.

DBF skriver at der ikke ses noget ved taekkemetoden, der afviger fra det, der var gaengs pa tids-
punktet for taekningen af taget. Dette passer heller ikke. Taget er udfgrt meget langt fra geeldende
Taekkevejledning mht. gradtab, slidlag, stgdlaengde, fasthed. Dette har resulteret i et stratag som
ikke kan tgrre, og derfor er fyldt med svamp og formulder.

DBF skriver at stra ved rygningen er blaest veek, og arsagen er husets beliggenhed tat ved havet.
Dette er ogsa forkert. Teekkergrene er sa nedbrudte af svamp, at de knaekker af sig selv. Det har
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intet med husets placering at ggre. Desuden er husets beliggenhed teet ved havet og med meget
vind en stor fordel ift. tagets tgrreevne.

Nar fugle piller i et stratag er det ikke fuglene der er problemet. Det er et nedbrudt og fugtigt stra-
tag, som huser en masse insekter der er problemet.

DBF begrundelse for afslag af deekning pa strataget, er med ovenstaende in mente ikke til stede.

Strataget mangler ca. 80% af sin middellevetid, som er opgivet i Hindbog for beskikkede bygge-
sagkyndige til 50 ar. ...

Flere kendte monteringsforskrifter er ikke fuldt. Det drejer sig om taghaeldningen, brandsikringen
med Sepatec og Taekkevejledningen 2009.

| tilstandsrapporten er der noteret at mgnningen er stedvis med begroning af ukrudt. Et stratag
hedder ogsa det levende tag. Fordi det kan indeholde, som her, ukrudtsplanter pa toppen. Det er
dog helt uden betydning for tagets t@rreevne og levetid, sa leenge det kun er i rygningen, da der er
tagpap under.

Ifglge forsikringsbetingelsernes pkt. 3.1 er skadesbegrebet opfyldt mht. 'skade’, idet strataget er
formuldet og nedbrudt i et omfang der ggr, at bygningens veaerdi er vaesentlig nedsat i forhold til
tilsvarende intakte bygninger med tag af samme alder i almindelig god vedligeholdelsestilstand.
Strataget mangler 80 % levetid. Ligeledes ses forholdet med den alt for lave taghaldning at vaere
medforsikret under pkt. 4.1, idet forholdet er klart forkert beskrevet i tilstandsrapporten. Et for-
hold anses for klart forkert beskrevet, hvis beskrivelsen er misvisende eller klart ufyldestggrende,
saledes at en kgber ikke pa grundlag af den pagaeldende rapport har haft mulighed for at tage
forholdets reelle karakter, omfang eller betydning i betragtning. Her henvises til en kendelse i An-
kenaevnet for forsikring dateret 10. oktober 2018, med sagsnr. 91405. Sagerne er sammenligneli-
ge pa flere mader, idet begge tage er ca. 10 ar gamle og begge huse ligger i omrader med mange
andre lignende huse, med for lav haldning.

Jeg paberaber ligeledes daekning jf. forsikringsbetingelsernes pkt. 3.6.1 vedrgrende fglgeudgifter
til hgjere rejsning. Samt pkt. 3.6.2 til deekning af ngdvendige udgifter til teknisk og juridisk bistand
til at fgre sagen.."

Af selskabets besigtigelsesnotat af 22/5 2023 fremgar bl.a.:

"Konklusion
Arsagen til forholdet er saedvanlige pavirkninger.

Strataget er teet, der ses ingen tegn pa opfugtninger indvendigt, der males normal fugt inden i
sommerhuset, sommerhuset lugter normalt indvendigt.

Huset ligger teet pa ..., og er derfor pavirket af vind og iseer salt, begge dele er med til at nedbryde
strataget, der er almindeligt kendt at der er mere vedligeholdelse pa et stratag der ligger teet pa
vandet, samtidigt bliver markerne dyrket taet pa huset, sa det vurderes, at der i perioder er ekstra
meget kvaelstof i luften der danner grobund pa vaekst i taget, et stratag skal vedligeholdes og ef-



Ankenaevnet for Forsikring

22.

103299

terses hvert ar for stormskader og behandling af vaekst i strataget, det vurderes ikke at vaere gjort
i det omfang det kraeves.

Strataget er brandsikret med Sepatec dug, det er almindelig kendt, at en brandsikring er med til at
nedsaette ventilationen af et stratag, iseer pa et tag som dette med den korte afstand imellem fod
og kip, man brandsikrer taget ekstra med en stenulds batts imellem stratag og Sepatec dug, langs
alle kanter, for at begraense ventilationen, der vurderes kun at vaere en lille afstand uden stenuld i
midten.

Sommerhuset er opfgrt som 1 af flere huse med en tagkonstruktion pa ca. 40 grader, ifglge teek-
kevejledningen fra 2009, bgr en taghaldning ikke vaere under 45 grader, ved en lavere taghald-
ning end 45 er der risiko for at holdbarheden reduceres, der er forskel pa opfugtningen af tagfla-
derne, tagfladen mod vest er mest opfugtet og har det stgrste kappilarsug, derefter kommer tag-
fladen mod nord, begge tagflader vender mod vandet og optager derfor mest vind og salt, de ma-
les ogsa mere fugtigt end de andre tagflader, der er ifglge forsikringstager og DMI kommet ned-
bar i dagene fgr besigtigelsen.

Rérene vurderes at vaere afpasset efter bygningen og arets regrhgst, med forskellige laengder imel-
lem 1600-2000 mm.

Fastheden pa taget vurderes overholdt, strdene er banket pa plads under teekningen, og rgrene
kan nemt udtraekkes under besigtigelsen.

Gradtabet pa slidlaget, males til at veere inden for de anbefalede maksimum 18 grader.

Stgdleengderne ligger under de ca. tilstreebte 40 %, i omrader med kraftig vindpavirkning kan det
veere ngdvendigt at afvige fra de 40 %.

Tagtykkelsen ligger over de anbefalede 25 cm i tykkelsen.

Huset er fra 1987, det er en saedvanlig byggemetode, fglgeskade er nedsat holdbarhed pa grund
af de naevnte faktorer.

Forholdet er blevet forvaerret siden overtagelsen for ca. 5 ar og 8 maneder, eller 5 ar og 1 maned
ved anmeldelsen, faktorerne har veeret til stede.

BR. 1985, 4.5 taget skal have en hzldning sa regn og sne kan Igbe af, der er ingen indtraangende
vand. 11.3.2 bygningshgjden over terreen ma hgjst veere 5 m.

Rapporten fra [klagernes teekkemand], beskriver manglende luftspalte ved Sepatec dugen, hvor-
dan det er opdaget vides ikke, der er ingen loftsrum indvendigt, men uanset om der er luftspalte,
bliver ventilationen nedsat med en Sepatec dug.

Tilstandsrapport
Side 7, tagets restlevetid. Side 8, punkt 1, der er pap under rygningen, sa derfor betyder ukrudt ik-

ke sa meget, lyng-rygningen vurderes at have en form for ophgr af levetid, den holder ca. 5-7 ar.

BS burde have set taghaeldningen pa de ca. 40 grader.
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Udbedring og gkonomi
Ved en eventuel dekning,
Strataget skiftes.

@konomi, skgnnet: (alle priser er inkl. moms):

500.000 — 600.000 kr. plus omkostninger til en s&endring af tagkonstruktionen, hvis gaeldende lo-
kalplan og BR kan overholdes.

Der skal indhentes tilbud."

Af mail af 3/7 2024 fra klagernes taekkemand til klagernes advokat fremgar bl.a.:

"Her ser vi hvor og hvor meget isolering der er i husene. Isoleringen slutter teet til leegternes un-
derside. Dette bevirker at der ikke er den obligatoriske luftspalte under laegterne for udtgrring af
Sepatec. Hele byggesagen ses her:. Det er samme tegninger pa alle huse men er kun lagt ind pa

nr....

Af supplerende udtalelse af 5/5 2025 fra selskabets besigtigelseskonsulent fremgar bl.a.:

"Taget er stadigvaek taet nu ca. 7,5 ar efter overtagelsen og 12 ar efter at taget er lagt. Tagene ved
de tilsvarende nabohuse i omradet ses udskiftet pa luftfoto i samme periode (2012-2013) eller et
par ar senere. Stratagene har ifglge historikken en forventet levetid pa ca. 26 ar pa huset og de til-
svarende huse i omradet med den pakraevede vedligeholdelse.

Pa side 17 i TR er taghaldningen angivet til over 35 grader.

Som naevnt i vejledningen angaende Stgdlaengder kan det i omrader med kraftig vindpavirkning
veere ngdvendigt at afvige fra de 40 %, og isaer med husets korte tagflader.

| forhold til fastheden vurderes vejledningen overholdt fra 2009, i 2013 teekkede man fastere end
man bgr ggre efter den geeldende vejledning i dag, der kan ogsa vaere variationer i taekkearbejdet
i

forhold til egnstraditioner og teekkemandens erfaring.

Som for eksempel naevnt i Kulturstyrelsens information, skal en brandsikring af et stratag nedsaet-
te

ventilationen, dette er helt normalt. Ved monteringen af Sepatec brandsikringen, monteres der
en

stenuld ved kip og tagfod mellem rgr og laegter, som klemmes ved fastggrelsen af strataget, 75
cm.

ved kip og 60 cm. ved tagfod.

Nar der er korte tagflader som ved huset, er der ikke meget tagflade uden stenuld tilbage, og der-
for
er ventilationen mere nedsat.
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Arsagen til tagets tilstand er som jeg skrev i notatet, den kystnaere beliggenhed, salt fra havvand,
brandsikring, 40 graders haldning, kveelstof, manglende vedligeholdelse og vind, alle faktorer
nedsatter holdbarheden.

Der er forbehold i policen pa uteetheder fra mgnningen."

Af supplerende bemaerkninger af 11/8 2025 fra selskabets besigtigelseskonsulent fremgar bl.a.:

"Som svar pa klagers bemaerkninger.
Notatet er ikke, som anfgrt af klager, udfeerdiget for at undga en udbetaling af erstatning, men for
at give en korrekt beskrivelse af forholdet ved ... med dbne gjne.

Der er ikke nogen iscenesatte malinger eller pastdede beskrivelser. Jeg vedlagger et foto af min
maling pa de 42,5 grad, som jeg beklager at have beskrevet i cm.

Huset ligger kystnzert, dette er ogsa beskrevet i salgsopstillingen, ganske kort afstand til ..., jeg
maler 1,29 km. Fra midt strand til huset foto vedlagt, efter min og abenbart ejendomsmaeglerens
vurdering og, er huset placering taet pa ...

Markerne dyrkes teet pa huset, det kan ses pa luftfotos, hvor der kan ses systematiske hjulspor fra
landbrugsmaskiner og skiftende afgrgder pa luftfotos gennem de seneste ar, luftfoto er vedlagt.

Dyrkningen af markerne gger kvaelstof i luften, se uddrag fra Byg Erfa nedenfor.

Uddrag fra Byg Erfa.

Endnu en faktor, som kan vaere med til at gge nedbrydningen af taget, er luftforurening fra fx in-
dustri og landbrug, der forgger luftens indhold af kvaelstof. Det virker som ggdning pa mosser, al-
ger og svampe, som kan vokse hele aret, hvis vintrene er milde (som vinteren har vaeret i en del
ar).

Uden at blande mig i den byggesagkyndigs rapport, er det beskrevet pa side 17 at taghaldningen
er over 35 grader, derfor er man gjort bekendt med, at taget pa huset, kan have en lavere tag-
hzaldning end de anbefalede pa 45 grader inden et eventuelt kgb.

Erfaringsmaessig viden fra en taeekkemand i omradet, har strataget ved huset og de tilsvarende hu-
se i omradet ca. 25 ars levetid pa grund af den lavere taghaeldning pa de 40 grader og beliggen-
hed, ellers ville man formodentlig ikke have udskiftet strataget pa huset i 2012 efter at det var
blevet lagt i 1987 = 25 ar.

Det er korrekt at kulturstyrelsen normalt kun forholder sig til fredede bygninger, men som der
star i mailen tilsendt fra kulturstyrelsen: hensigtsmaessig vedligeholdelse af materialer sendrer sig
jo ikke, om en bygning er fredet eller ej.

Det er ikke pavist at der mangler ventilation ved branddugen, taekkemanden der har lagt taget,
kan

ikke huske hvor meget ventilation der er, men uanset hvor meget ventilation der er, vil effekten
vaere begraenset pa grund af de korte tagflader, hvor stenulden er monteret ved alle kanter for at
begraense ventilationen, sa mellemrummet mellem stenuldsstykkerne er meget kort.
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Uden at fastheden pa taekningen vurderes at veere et problem, taekker man erfaringsmaessigt fa-
stere ved ... pa grund af den staerkere vindpavirkning, og fastere end man for eksempel gor pa ...,
hvor vindpavirkningen ikke er sa hard, udtalt af tidligere taekkemand.

At taget er reelt nedbrudt, er jeg ikke enig i, der er stadigvaek levetid tilbage, se vedlagte foto set
ned i taget.

| klagers rapporter, forholder man sig ikke til den kendsgerning, at taget ved overtagelsen var
uden utaetheder og stadigvaek nu efter naesten 8 ar efter overtagelsen er teet."

Det fremgar af policen:

"Seerlig undtagelse:
Forsikringen deekker ikke skader, herunder rad- og svampeskader, der konstateres i eller udbreder
sig fra ejendommens stratag, jf pkt 1.1, som fglge af fugt."

Det fremgar af forsikringsbetingelserne:"3. Hvilke forhold er daekket
3.1 Forsikringen daekker udbedring af aktuelle skader samt fysiske forhold ved bygningerne, der
giver naerliggende risiko for skader pa de forsikrede bygninger eller bygningsdele.

Ved 'skade' forstas brud, leekage, deformering, sveekkelse, revnedannelser, gdelaeggelse eller an-
dre fysiske forhold i bygningen, der nedseaetter bygningens veerdi eller brugbarhed naevnevaerdigt i
forhold til tilsvarende intakte bygninger af samme alder i almindelig god vedligeholdelsesstand.
Manglende bygningsdele kan veere en skade.

Ved 'nzerliggende risiko for skade' forstas, at der erfaringsmaessigt vil udvikle sig en skade, hvis der
ikke szettes ind med saerligt omfattende vedligeholdelsesarbejder eller andre forebyggende foran-
staltninger.

3.5

Dakningen er betinget af:

- at forholdet er til stede ved henholdsvis tilstandsrapportens og elinstallationsrapportens udar-
bejdelse, eller er opstaet efter disse rapporters udarbejdelse, men inden kgbers overtagelse af
ejendommen og

- at skaden konstateres og anmeldes i forsikringstiden.

4. Undtagelser fra daekning

Forsikringen deekker ikke:

4.1

- Forhold, der er anfgrt i tilstandsrapporten eller elinstallationsrapporten, medmindre forholdet er
klart forkert beskrevet. Et forhold anses for klart forkert beskrevet, hvis beskrivelsen er misvisen-
de

eller klart ufyldestggrende, saledes at en kgber ikke pa grundlag af den pagaeldende rapport har
haft mulighed for at tage forholdets reelle karakter, omfang eller betydning i betragtning.

16. Udvidet daekning
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Safremt det fremgar af policens forside er forsikringen udvidet til at deekke fglgende:

16.1

Ulovlige bygningsindretninger i strid med bygningslovgivningen (byggelov og dertil hgrende of-
fentligretlige forskrifter som for eksempel bygningsreglement) hvis ulovligheden var til stede pa
opfgrelses-/udfgrelsestidspunktet.

Manglende overholdelse af producentanvisninger, vejledninger, SBI anvisninger, By-Erfa blade
etc. er ikke en ulovlig bygningsindretning, medmindre overholdelse af sddanne anvisninger er et
krav i medfgr af bygningslovgivningen.

Det er en betingelse for daekning at dispensation ikke kan opnas hos myndighederne.

Undtagelser til pkt. 16.1:

a) Ulovlige terraendakskonstruktioner (herunder kapillarbrydende lag) daekkes kun hvis betingel-
serne for deekning under pkt. 3.1 ogsa er opfyldt.

b) Forhold vedrgrende manglende lofthgjde.

Forsikringsbetingelsernes pkt. 1, 2, 3 -4-3.6, 4-7 og 9-15 geelder tillige for daekningen under dette
pkt. 16.1."

Naevnet har faet forelagt fotografier.
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Naevnet udtaler:

Sommerhuset er opfgrt i 1987. Stratag og brandhammende membran er ifglge tilstandsrap-
portens saelgeroplysninger fra 2013. Klagerne overtog sommerhuset den 1/10 2017 og anmeld-
te den 30/11 2022 forhold ved strataget. Selskabet besigtigede taget den 20/12 2022, hvorefter
selskabet afviste deekning. Klagernes teekkemand besigtigede taget den 18/3 2023. Selskabet
genbesigtigede den 16/5 2023, hvorefter selskabet fastholdt sit afslag pa deekning.

Klagerne gnsker, at selskabet skal deekke udgiften til udskiftning af strataget, aendring af tag-
hzaldningen til mindst 45 grader og udskiftning af branddugen. Selskabet skal deekke udgiften til

teknisk bistand med forelgbigt 23.125 kr. inklusive momes.

Klagerne har anfgrt, at taget er nedbrudt. Standen skyldes en kombination af, at taget er udfgrt
med en haldning helt uegnet til stratag, og at taget er udfgrt forkert, bade hvad angar ventila-
tion, stgdlaengde pa straene, tykkelse af slidlag og alt for hard binding med manglende tgrrevne
til fglge. Der er monteret Sepatec-branddug under strataget, men uden luftspalte pa 3 cm, som
er et forskriftsmaessigt krav fra producenten. Taget er ikke nedbrudt grundet kystnaer beliggen-
hed. Dels er afstanden ca. 1,5 km og ikke i vindretning, dels ville vindpavirkning modvirke op-
fugtning. Der er heller ingen indikationer af, at der er kveaelstofbelastende landbrugsaktiviteter i
umiddelbar nzerhed. Tagets funktion som isolerende klimaskaerm er ophgrt, da taget ikke kan
tgrre. Klagerne har anfgrt, at der er krav i byplanvedtaegten til byggehgjde pa 3,5 meter, hvilket
har indflydelse pa taghaldningen. Kommunen har imidlertid tilkendegivet, at man vil se positivt
pa en ansggning om dispensation, sa byggeriet tillades andret til en hgjde, der kan indebaere

en for stratag egnet taghaeldning.

Selskabet har anfgrt, at strataget er lagt med en haldning, som er ca. 5 grader under det anbe-
falede. Det er et bevidst arkitektonisk valg, og det er lovligt og godkendt (kreevet) af kommu-
nen. Lavere haldning medfgrer et gget slid og stgrre vedligeholdelsesbyrde. Strataget er teek-
ket, som man gjorde pa udfgrelsestidspunktet, og det er — bortset fra haeldningen — i overens-

stemmelse med taekkevejledningen fra 2009. Strataget har veeret velfungerende i 12 ar. Strata-
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get er fortsat teet 7,5 ar efter overtagelsen. Strataget er med mindre skader og slid som fglge af
kystnaert og hardt miljg. Selskabet har anfgrt, at strataget ifglge seelgeren er skiftet i 2013. Det
ses pa luftfotos, at taget pa de tilstgdende huse er udskiftet i samme periode. Ifglge historikken
har tagene i omradet saledes en levetid pa ca. 26 ar. Byplanvedtaegten angiver, at bygningens
tagflade ikke ma gives en hgjde, der overstiger 3,5 meter over terraen. Det betyder, at det ikke
er muligt at leegge stratag med en haldning pa 45 grader eller over. Selskabet har anfgrt, at
klagerne ikke har bevist, at der er et fugtteknisk problem med manglende ventilation under

branddugen.

Det fremgar af selskabets besigtigelsesnotat af 21/12 2022, at "Jeg vurderer arsagen til at over-
fladen faelder/smulder og at stra ved rygningen er blaest ned, er en kombination af flere fakto-
rer. -Sommerhuset ligger taet ved havet, og bliver derfor saerligt udsat for hard vindpavirkning. -
Forholdet ses seaerligt nordsiden tagfladen. Tagflader med stratag, der vender mod nord, er me-
re udsatte og har sveerere ved at tgrre op, og straene nedbrydes derfor hurtigere. Ligeledes ses
der mos og lavvaekster pa taget, som holder pa fugt og vanskeligggr en udtgrring af taget. - Ta-
ghaeldningen er pa 40 grader, og under de anbefalede 45 grader, hvilket medfgrer at fugten
treenger leengere ind i taget og derfor tgrrer langsommere op, og derved nedbrydes hurtigere.
Se BygErfa. Der anbefales bade i taekkevejledningen og i BygErfa (47) 171124 at taget udfgres
med en taghealdning pa ikke under 45 grader. Sommerhuset er stort set mage de @gvrige som-
merhuse i omradet, som alle er taekket med stra og haldningen pa alle sommerhusene er 40
grader. Dette skyldes sandsynligvis den kommunale lokalplan for omradet. - Strateekningen er
udfert meget fast, hvilket gger kapillarvirkningen og fugten treenger leengere ind i taget og tgr-
rer langsommere. Tidligere var det normalt at taekke hardt, men det er man gaet fra igen de
senere ar. Her kan straene veere taekket fast grundet husets beliggenhed tzet ved kysten. Stra-
teekningen er udfgrt med korte stra, hvilket giver en lav rgrhaeldning og fugten dermed traekker
leengere ind i taget og har derfor svaert ved at tgrre og der sker derved en hurtigere nedbryd-
ning. Korte stra, bruges som her pa sma huse og lange pa store huse. Se taekkevej-ledningen s.
27. - Det kan ikke udelukkes at fugle og mar kan veere medvirkende til at stra ved rygningen

forsvinder. Det var ved besigtigelsen ikke muligt at komme ind i sommerhuset, men i telefon-
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samtale med FT, oplyste han at taget ikke er utzet, at der ingen fglgeskader er og at der ikke er
treengt vand. Det er ikke saedvanlig byggemetode at udfgre stratag med mindre haldning end
45 grader. Da hele bebyggelsen i omradet er udfgrt pa samme made, ma det formodes at der er
taget hgjde for at tagene kraever skaerpet vedligehold, og at levetiden er nedsat. Der er ikke
noget ulovligt i konstruktionen. FT har ejet huset i over 5 ar, og forholdet har ikke veeret til ste-

de ved overtagelsen".

Det fremgar af notat af 22/4 2023 fra klagernes taekkemand, at husets taghzldning er uegnet til
stratag, hvilket burde have fremgaet af tilstandsrapporten, at Sepatec brandsikring er monteret
uden den obligatoriske luftspalte, og at taget nedbrydes, at taget er teekket alt for tykt og med
et gradtab dobbelt sa stort som anbefalet, at taget er spaendt alt for hardt med manglende slid-
lag og naesten uden stgdlaengde, at taget er fyldt med skimmel- og barksvamp, primaert pga.
det hgje fugtniveau pa 20-25 %, at taget ikke har sin isolerende funktion, at taget er gennem-

vadt og formuldet, og at strataget skal skiftes hurtigst muligt til min. 45 graders taghaeldning.

Det fremgar af selskabets besigtigelsesnotat af 22/5 2023, at "Arsagen til forholdet er saedvan-
lige pavirkninger. Strataget er taet, der ses ingen tegn pa opfugtninger indvendigt, der males
normal fugt inden i sommerhuset, sommerhuset lugter normalt indvendigt. Huset ligger taet pa
..., og er derfor pavirket af vind og isaer salt, begge dele er med til at nedbryde strataget, der er
almindeligt kendt at der er mere vedligeholdelse pa et stratag der ligger teet pa vandet, samti-
digt bliver markerne dyrket taet pa huset, sa det vurderes, at der i perioder er ekstra meget
kveelstof i luften der danner grobund pa vaekst i taget, et stratag skal vedligeholdes og efterses
hvert ar for stormskader og behandling af vaekst i strataget, det vurderes ikke at vaere gjort i det
omfang det kraeves. Strataget er brandsikret med Sepatec dug, det er almindelig kendt, at en
brandsikring er med til at nedsaette ventilationen af et stratag, iseer pa et tag som dette med
den korte afstand imellem fod og kip, man brandsikrer taget ekstra med en stenulds batts imel-
lem stratag og Sepatec dug, langs alle kanter, for at begraense ventilationen, der vurderes kun
at vaere en lille afstand uden stenuld i midten. Sommerhuset er opfgrt som 1 af flere huse med

en tagkonstruktion pa ca. 40 grader, ifglge teekkevejledningen fra 2009, bgr en taghaeldning
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ikke veere under 45 grader, ved en lavere tag-haldning end 45 er der risiko for at holdbarheden
reduceres, der er forskel pa opfugtningen af tagfladerne, tagfladen mod vest er mest opfugtet
og har det stgrste kappilarsug, derefter kommer tagfladen mod nord, begge tagflader vender
mod vandet og optager derfor mest vind og salt, de males ogsa mere fugtigt end de andre tag-
flader, der er ifglge forsikringstager og DMI kommet nedbgr i dagene fgr besigtigelsen. Rgrene
vurderes at vaere afpasset efter bygningen og arets rgrhgst, med forskellige laengder imellem
1600-2000 mm. Fastheden pa taget vurderes overholdt, straene er banket pa plads under taek-
ningen, og rgrene kan nemt udtraekkes under besigtigelsen. Gradtabet pa slidlaget, males til at
veere inden for de anbefalede maksimum 18 grader. Stgdlaengderne ligger under de ca. til-
straebte 40 %, i omrader med kraftig vindpavirkning kan det vaere ngdvendigt at afvige fra de 40
%. Tagtykkelsen ligger over de anbefalede 25 cm i tykkelsen. Huset er fra 1987, det er en sad-
vanlig byggemetode, fglgeskade er nedsat holdbarhed pa grund af de naevnte faktorer. Forhol-
det er blevet forvaerret siden overtagelsen for ca. 5 ar og 8 maneder, eller 5 ar og 1 maned ved
anmeldelsen, faktorerne har vzeret til stede. BR. 1985, 4.5 taget skal have en haldning sa regn
og sne kan Igbe af, der er ingen indtreengende vand. 11.3.2 bygningshgjden over terreen ma
hgjst veere 5 m. Rapporten fra [klagernes taekkemand], beskriver manglende luftspalte ved Se-
patec dugen, hvordan det er opdaget vides ikke, der er ingen loftsrum indvendigt, men uanset

om der er luft-spalte, bliver ventilationen nedsat med en Sepatec dug".

Det fremgar af tilstandsrapportens punkt 1.1 (Tagbelaegning/rygning) med karakteren K1, at

"Mg@nning pa strataget er stedvist med begroning af ukrudt".

Naevnet bemaerker, at det er klagerne, der skal bevise, at der foreligger forhold, som pa overta-
gelsestidspunktet udgjorde skade eller naerliggende risiko for skade, ligesom klagerne skal bevi-
se, at der foreligger ulovlige forhold. Det kan ikke i sig selv anses for at udggre en skade i ejer-
skifteforsikringens forstand, at udfgrelsen af en bygningsdel ikke er udfgrt efter anvisninger,
vejledninger eller handvaerksmaessigt optimalt. Det afggrende er, om forsikringens skadedefini-

tion er opfyldt.
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Stratagets haeldning

Efter en gennemgang af sagen finder naevnet, at klagerne ikke har bevist, at tagets haeldning pa
overtagelsestidspunktet udgjorde skade eller nzerliggende risiko for skade i ejerskifteforsikrin-
gens forstand. Neevnet finder, at klagerne ikke har bevist, at taget er ulovligt opfert i henhold til
bygningslovgivningen pa opfgrelses-/udfgrelsestidspunktet. Der er derfor ikke grundlag for at

palaegge selskabet at deekke udgiften til 2ndring af tagets haeldning.
Naevnet har blandt andet lagt vaegt pa, at sommerhuset er opfgrt i henhold til kommunens by-
planvedtaegt, hvorefter tagfladen ikke ma have en hgje pa over 3,5 meter. Den lave haldning

ma derfor anses for at veere et oprindeligt arkitektonisk/aestetisk valg.

Strataget i gvrigt

Efter en gennemgang af sagen finder naevnet, at klagerne har bevist, at der pa overtagelses-
tidspunktet var forhold ved strataget, som udgjorde skade eller naerliggende risiko for skade i
ejerskifteforsikringens forstand. Selskabet skal derfor daekke udgiften til udskiftning af stratag i

overensstemmelse med forsikringsbetingelserne.

Naevnet har blandt andet lagt veegt pa, at strataget er fra 2013, at det ma laegges til grund, at
strataget allerede nu fremstar ganske nedbrudt, og at stratagets restlevetid er veesentligt under

det generelt forventelige.

Naevnet har ogsa lagt veegt pa, at det fremgar af notat af 22/4 2023 fra klagernes taeekkemand,
at der er malt 20-25 % fugtighed, at taget er fyldt med skimmel- og barksvamp, at taget ikke har
sin isolerende funktion, at taget er gennemvadt og formuldet, og at strataget ikke er egnet som

klimaskasrm.

Det, som selskabet i gvrigt har anfgrt, kan ikke fgre til andet resultat.
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Branddug og ventilation

Efter en gennemgang af sagen finder naevnet, at klagerne ikke har bevist, at der pa overtagel-
sestidspunktet var forhold ved branddugen og ventilationen, som udgjorde skade eller neerlig-
gende risiko for skade i ejerskifteforsikringens forstand. Neevnet finder, at klagerne ikke har
bevist ulovlige forhold i henhold til bygningslovgivningen pa opfgrelses-/udfgrelsestidspunktet.

Der er derfor ikke grundlag for at kritisere selskabets afggrelse.

Naevnet har blandt andet lagt veegt pa, at klagerne ikke har bevist, at en eventuel manglende
ventilation har medfgrt opfugtning af taget. Naevnet bemaerker, at det ikke i sig selv kan anses
for at udggre en skade eller et ulovligt forhold, at udfgrelsen af en bygningsdel ikke er udfgrt

efter oplaegningsvejledningen for Sepatec brandsikringssystem.

Naevnet har ogsa lagt veegt pa, at selskabets konsulent har noteret, at det ikke er "pavist at der
mangler ventilation ved branddugen, teekkemanden der har lagt taget, kan ikke huske hvor me-
get ventilation der er, men uanset hvor meget ventilation der er, vil effekten veere begraenset
pa grund af de korte tagflader, hvor stenulden er monteret ved alle kanter for at begraense ven-

tilationen, sa mellemrummet mellem stenuldsstykkerne er meget kort".

Radgivning og teknisk bistand

Henset til sagens karakter og udfald finder naevnet, at selskabet skal daekke klagernes udgift til

teekkemand med 23.125,00 kr. inklusive moms ved fremlaeggelse af faktura.

Som fglge heraf

bestemmes:

Selskabet, Dansk Boligforsikring A/S, skal daekke udgiften til udskiftning af stratag i overens-

stemmelse med forsikringsbetingelserne. Selskabet skal deekke udgift til taeekkemand med
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23.125,00 kr. inklusive moms ved fremlaeggelse af faktura. Erstatningen skal forrentes efter

forsikringsaftalelovens § 24.
Klagerne far i gvrigt ikke medhold.
Klagegebyret tilbagebetales.
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Hans-Jgrgen Nymark Beck



