Ankenasevnet

for

Forsikring
Den 22. april 2026 blev isag nr. 104371:

XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXXXXXX

mod
Dansk Boligforsikring A/S

Kanalstraede 10, 1. Sal
4300 Holbaek

afsagt
kendelse:

Forsikringstageren har ejerskifteforsikring. | klageskema af 15/8 2025 har klageren bl.a. anfgrt:

"Kort redeggrelse for sagen

Isoleret udhus sammenbygget med carport konstateret sunket i den ene ende, hvilket var sket
forud for overtagelsesdatoen, jfr. foto af terrasse pa kgbsaftale. Udhusets gulv er sa skrat, at
skabslager abner sig og at ting nemt glider ned fra hylder. Dette betyder, at ejerskifteforsikringen,
jfr. betingelserne, skal daekke udgifterne for udbedring af skaden. Se vedhaftede korrespondance
og bilag.

Hvad vil du konkret opna hos selskabet?
Vi gnsker, at Dansk Boligforsikring afholder udgifterne til udbedring af skaden, dvs. opretning af
udhuset."

Selskabet har den 6/1 2026 til naevnet bl.a. redegjort for sagsforlgbet og afggrelsen saledes:

"Indledning

Klagen vedrgrer skaevheder ved et udhus, hvilket klager gnsker deekket under sin ejerskifteforsik-
ring. DBF har afvist daekning med henvisning til, at forholdet hverken udggr naerliggende risiko for
skade eller en skade i ejerskifteforsikringens forstand.

Sagsfremstilling:

Klager overtog sommerhuset, som er opfgrt i 1989, den 1. oktober 2021. Sommerhuset er belig-
gende .... | forbindelse med handlen tegnede klager en 5-arig ejerskifteforsikring med udvidet
daekning hos DBF pa baggrund af tilstandsrapport ..., udarbejdet den 9. juli 2021.

Police og tilhgrende forsikringsbetingelser fremlaegges som bilag A og tilstandsrapport som bilag
B.
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Den 3. oktober 2024, og dermed over 3 ar efter overtagelsen, anmeldte klager, at den yderste en-
de af carporten, hvor udhuset/skuret ligger, er sunket.

Skadeanmeldelsen fremlaegges som bilag C og fotos vedlagt anmeldelsen som bilag D.

Herefter fremsendte klager den 28. oktober 2024 sin tgmrers vurdering af det anmeldte forhold
(bilag E).

Den 28. november 2024 besigtigede DBF. Besigtigelsesnotatet fremlaegges som bilag F.

Den 30. december 2024 afviste DBF daekning, hvorefter klager den 22. februar 2025 fremsendte
en indsigelse. Skadeafdelingen fastholdt den 4. marts 2025 afggrelsen (bilag G).

Afggrelsen paklages til DBF’s interne klageafdeling, der den 15. august 2025 fastholdt daeknings-
afslaget. Korrespondancen fremlaegges som bilag H.

Sagen paklagedes herefter til Ankenavnet for Forsikring.

Dansk Boligforsikring A/S” opfattelse af sagen
Klager kraever, at DBF skal deekke opretning af udhuset/skuret.

Efter almindelige forsikringsretlige principper pahviler det klager at bevise, at der pa overtagelses-
tidspunktet den 1. oktober 2021 var forhold ved udhuset, som udgjorde en daekningsberettigende
skade eller naerliggende risiko for skade i henhold til forsikringsbetingelsernes pkt. 3.1 og 3.5.

Der er tale om et sommerhus opfgrt i 1989, som er opfgrt med sadeltag. Tagkonstruktionen er
udfgrt med gitterspaer/saksespaer. Facaderne er bekleedt med tree.

Ved siden af sommerhuset er der, jf. byggesagsarkivet i 1994, opf@rt en carport. For enden af car-
porten er der etableret et udhus/skur pa ca. 2 x 4 meter, som sagen drejer sig om.

Udhuset/skuret er ikke godkendt til beboelse.

DBF's besigtigelseskonsulent har i forbindelse med besigtigelsen konstateret, at der ses skaevhe-
der pa udhuset (bilag F).

Konsulenten har indvendigt opmalt 4 cm fald over ca. 2 meter pa gulvet ved gstgavlen og 6 cm
over ca. 4 meter ved indgangspartiet og har ikke konstateret nogen egentlige skader.

Konsulenten vurderer, at arsagen til anmeldte forhold kan tilskrives saetninger i det geologiske
underlag under de anvendte sokkelsten pga. stigende nedbgrsmaengder, der opfugter og pavirker
det geologiske underlags baereevne.

Klager har fremlagt en udtalelse fra sin tgmrer (bilag E). Témreren har ligesom DBF's besigtigel-
seskonsulent ogsa konstateret skaevheder ved selve udhuset og har heller ikke konstateret skader
forbundet med det anmeldte forhold.
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Klager har alene fremsendt fotos af et enkelt beskadiget braet (klagers bilag) udvendigt pa udhu-
set. DBF's konsulenten oplyser, at prisen pa udbedringen koster under 5.000 kroner at udbedre,
da det blot kan skaeres til. DBF skal bemazerke, at forhold pa under 5.000 kroner ikke er omfattet af
forsikringen og kan ikke anmeldes, jf. vilkarenes pkt. 3.4.

Klager ggr geldende, at udhuset allerede havde sat sig pa overtagelsestidspunktet, hvilket frem-
gar af salgsopstillingen, som er fremlagt af klager sammen med kgbsaftalen.

Der er enighed om parterne imellem, at der pa i kgbsaftalen/salgsopstillingen kan ses en nedbgj-
ning pa tagrenden pa side 25.

Uanset denne omstandighed, vurderer klagers [tgmrer] (bilag E), at arsagen til at udhuset har sat
sig skyldes placering af sivedreen under udhuset kombineret med opblgdt undergrund, hvilket
DBF's besigtigelseskonsulent er enig i.

At grunden er blevet blgdt op, som fglge af de stgrre nedbgrsmaengder de senere ar, og at skaev-
heden, som den forefandtes pa overtagelsestidspunktet, formentlig af den grund er blevet for-
varret siden overtagelsen, og nar sivedraenet under udhuset ligesom nedbgrsmaengderne ikke
vedrgrer forhold ved selve bygningen, er arsagen til udhuset har sat sig ikke deekket af forsikrin-
gen, jf. vilkarenes pkt. 2 samt 3.5.

Nar DBF i gvrigt finder, at udhuset/skuret pa trods af skaevhederne kan benyttes efter sit formal i
form som et skur til opbevaring af sommerhusets haveredskaber, haveborde mv., og nar udhuset
heller ikke er godkendt til beboelse, ggr DBF pa baggrund af ovenstaende samlet geeldende, at
klager ikke har pavist, at der pa overtagelsestidspunktet den 1. oktober 2021 var forhold ved ud-
huset/skuret til sommerhuset, som udgjorde en skade eller neerliggende risiko for skade i ejerskif-
teforsikringens forstand.

Klagers krav bgr derfor afvises."

Klageren har i brev af 20/1 2026 til naevnet bl.a. anfgrt:

"Dansk Boligforsikring A/S medgiver, at skaden eksisterede ved overtagelse af ejendommen, hvil-
ket ses pa fotos i salgsopstillingen. Da skaden ikke er neevnt i Tilstandsrapporten, ma den saledes
vaere daekningsberettiget, jfr. Forsikringsbetingelsernes pkt. 3.1. Udhuset er velisoleret og brug-
bart til tgr opbevaring af savel veerktgj som diverse indbo i skab og pa reoler, f.eks. tgj og ting, der
ikke er plads til inde i huset. Udhusets skab og reoler haelder sa meget, at opbevarede ting pa hyl-
der nemt falder/glider ned pa gulvet. Dette er en vaesentlig begraensning i vores brug af udhuset."

Naevnet har faet forelagt bilag fra sagen. Naevnet har blandt andet modtaget police og forsik-
ringsbetingelser, tilstandsrapport, skadeanmeldelse, fotos, udtalelse fra klagers tgmrer, besigti-

gelsesnotat samt korrespondance mellem parterne. Uddrag af bilagene gengives nedenfor.
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Det fremgar af skadesanmeldelse af 3/10 2024:

"2. Oplysninger om skaden
Hvornar blev skaden opdaget? (dato)
01/09/2024

Hvordan blev skaden opdaget?

Vi kgbte boligen i august 2021 og overtog den d. 1.10.2021.

Planen var at flytte ind i boligen efteraret 2021. Imidlertid blev der pa grunden til vores daveaeren-
de bolig pa ..., som vi havde sat til salg september 2021, konstateret en ganske voldsom olieforu-
rening. Det var i perioden november 2021 — april 2022 ganske uvist, hvor omfattende olieforure-
ningen under huset var og dermed, om vi ville ga fallit, incl. ngdt til at saelge [den forsikrede ejen-
dom]. [Anden bolig] fik vi endelig solgt pr. 5. august 2023, hvorefter vi flytter ind pa [den forsikre-
de ejendom]. | forbindelse med indflytningen blev vi opmaerksomme p3, at gulvet i carportens
udhus halder.

Hvad er skaden? (hvad er skaderamt)

| den ene ende af carporten er et udhus. Udhuset er sunket i den ene side ud mod haven, sa bun-
den af udhusgavlen ligger lidt lavere end bunden af vaeggen mellem carport og udhus. Savel ud-
husets nordside som dets sydside er ude af lod."

Det fremgar af udtalelse af 28/10 2024 fra temrer indhentet af klageren:

"Carport (dobbelt bredde), med isoleret udhus i gstlige ende ses voldsomt sunket for sa vidt angar
udhusdelen.

Udhusdelen er sunket ca. omkring 20 mm til 100 mm veerste sted (ikke nivelleret ud ved besigti-
gelsen)

Udhusdelen er funderet pa punkter og rottesikret med tradnet.

| udhusets sydgstlige hjgrne ses beklaedning og hjgrneliste med 'knusning' mod kloakbrgnd, den-
ne belastning kan i veerste fald knaekke opfgringen af til tagnedligbet af.

Arsag til denne udtalte szetning kan med stor sandsynlighed henfgres til opblgdt undergrund.

Ved gennemgang af kommunens sagsarkiv ses dokumenter fra sommerhusets opfgrelse anno
1986, placering af septictank med 2 stk. tilhgrende 15 meter lange sivedraen.

Sivedraen placering er ikke malsat, men umiddelbart syntes carport og specielt udhus at vaere pla-
ceret oven pa dreenomradet.

Funderingen af udhusdelen er utilstraekkelig og skal ved opretning af udhuset sikres tilstraekkelig
fast bund.

Udbedring:
Carport og udhus réemmes for indbo og oplag saledes veegt minimeres og forngden arbejdsplads
kan etableres.
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Carport kontrolleres i vage og oprettes i eksisterende stolpesko om ngdvendigt.
Udhusdelen bgr kunne haeves op i tilsvarende vage, under behgrig hensyn til bglgeeternitplader.

Efter opretning pa interimistiske opklodsninger skal der foretages fornyet punktfunderinger til
fast bund, forankringer indstgbes og fastggres til bund rem i udhus.

Ny rottesikring skal herefter etableres til 50 cm under terrzen."

Det fremgar af selskabets besigtigelsesrapport af 29/11 2024:

"Konklusion

Arsagen til anmeldte forhold kan tilskrives saetninger i det geologiske underlag under de anvendte
sokkelsten. Dette formentlig grundet stigende nedbgrsmangder der opfugter og pavirker det
geologiske underlags baereevne. Dette har medfgrt de konstaterede skeevheder i udhusdelen mod
@st.

Udhus er i henhold til ... kommunes byggesagsarkiv op opf@rt i 1994, og er opf@rt seedvanligt og
tidstypisk for udfgrelsestidspunkt.

Udhuset er pa 2x4 meter og fungerer som et skur til opbevaring og kan fortsat benyttes efter hen-
sigten selvom udhuset er sunket.

Aktuelt ses skeevheder pa udhus mod gst, men ingen egentlige skader.

Forsikringstager har overtaget ejendommen 01-10-2021, og opdager anmeldte forhold 01-09-
2024,

Forholdet anmeldes til Dansk Boligforsikring 03-10-2024. Forholdet har saledes ikke veeret til ste-
de ved overtagelsen.

Carport og udhus er opfgrt lovligt.
Midt i udhus ses gulv med 6 cm fald over ca. 4 m.

Ved syd@st ses ses gulv med ca 4 cm fald mod gstgavl. Dette malt over ca. 2 meter."

Det fremgar af forsikringsbetingelserne:

"3. Hvilke forhold er dekket?
3.1 Forsikringen daekker udbedring af aktuelle skader samt fysiske forhold ved bygningerne, der
giver naerliggende risiko for skader pa de forsikrede bygninger eller bygningsdele.

Ved 'skade' forstas brud, laekage, deformering, sveekkelse, revnedannelser, gdelaeggelse eller an-
dre fysiske forhold i bygningen, der nedszetter bygningens veerdi eller brugbarhed nzevnevaerdigt i
forhold til tilsvarende intakte bygninger af samme alder i almindelig god vedligeholdelsesstand.
Manglende bygningsdele kan vaere en skade.
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Ved 'nzerliggende risiko for skade' forstas, at der erfaringsmaessigt vil udvikle sig en skade, hvis der
ikke szettes ind med szerligt omfattende vedligeholdelsesarbejder eller andre forebyggende foran-
staltninger.

3.4 Forhold under 5000 kr. er ikke omfattet af forsikringen og kan ikke anmeldes."

Naevnet udtaler:

Klageren overtog den forsikrede ejendom den 1/10 2021. Ejendommen er et sommerhus fra
1989, hvor der i 1994 blev opfgrt en garage ved siden af huset. For enden af garagen er der et
udhus/skur pa ca. 2 x 4 meter. Klageren anmeldte den 3/10 2024, at den yderste ende af car-
porten, hvor udhuset/skuret ligger, er sunket. Selskabet har afvist at yde dakning. Klageren

gnsker, at selskabet afholder udgifterne til opretning af udhuset.

Klageren har anfgrt, at udhuset allerede havde sat sig forud for overtagelsesdatoen den 1/10
2021, hvilket fremgar af fotos i salgsopstillingen, der viser en nedbgjning pa tagrenden. Forhol-
det er ikke naevnt i tilstandsrapporten. Klageren har anfgrt, at selskabet selv medgiver, at ska-
den var til stede ved overtagelsen. Klageren har anfgrt, at udhuset er velisoleret og anvendes til
tgr opbevaring af vaerktgj samt diverse indbo, og at skaevheden er sa udtalt, at ting pa hylderne

nemt falder ned pa gulvet, hvilket udggr en vaesentlig begraensning i brugen af udhuset.

Selskabet har anfgrt, at klageren ikke har pavist, at der pa overtagelsestidspunktet den 1/10
2021 var forhold ved udhuset, som udgjorde en skade eller en nzrliggende risiko for skade.
Selskabets besigtigelseskonsulent konstaterede skeevheder — herunder indvendigt 4 cm fald
over ca. 2 m gulv ved gstgavl og 6 cm fald over ca. 4 m gulv ved indgangsparti — men ikke ska-
der. Selskabet har anfgrt, at udhuset fortsat kan benyttes til sit formal som opbevaringsplads.
Selskabet har anfgrt, at arsagen til saetningerne kan tilskrives opfugtet geologisk underlag un-
der de anvendte sokkelsten som fglge af stigende nedbgrsmangder. Selskabet har anfgrt, at
den eneste konstaterede skade er ved et enkelt braet, som kan udbedres for under bagatel-

graensen pa 5.000 kr.
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Det fremgar af udtalelse af 28/10 2024 fra tgmrer indhentet af klageren: "Carport (dobbelt
bredde), med isoleret udhus i gstlige ende ses voldsomt sunket for sa vidt angar udhusdelen.
Udhusdelen er sunket ca. omkring 20 mm til 100 mm vaerste sted (ikke nivelleret ud ved besig-
tigelsen). Udhusdelen er funderet pa punkter og rottesikret med tradnet. | udhusets sydgstlige
hjgrne ses bekleedning og hjgrneliste med 'knusning' mod kloakbrgnd, denne belastning kan i
vaerste fald knaekke opfgringen af til tagnedligbet af. Arsag til denne udtalte saetning kan med
stor sandsynlighed henfgres til opblgdt undergrund. Ved gennemgang af kommunens sagsarkiv
ses dokumenter fra sommerhusets opfgrelse anno 1986, placering af septictank med 2 stk. til-
hgrende 15 meter lange sivedraen. Sivedraen placering er ikke malsat, men umiddelbart syntes
carport og specielt udhus at vaere placeret oven pa dreenomradet. Funderingen af udhusdelen
er utilstraekkelig og skal ved opretning af udhuset sikres tilstraekkelig fast bund. Udbedring:
Carport og udhus remmes for indbo og oplag saledes veegt minimeres og forngden arbejdsplads
kan etableres. Carport kontrolleres i vage og oprettes i eksisterende stolpesko om ngdvendigt.
Udhusdelen bgr kunne haeves op i tilsvarende vage, under behgrig hensyn til bglgeeternitpla-
der. Efter opretning pa interimistiske opklodsninger skal der foretages fornyet punktfunderin-
ger til fast bund, forankringer indstgbes og fastggres til bund rem i udhus. Ny rottesikring skal

herefter etableres til 50 cm under terraen".

Det fremgar af selskabets besigtigelsesrapport af 29/11 2024, at "Arsagen til anmeldte forhold
kan tilskrives saetninger i det geologiske underlag under de anvendte sokkelsten. Dette for-
mentlig grundet stigende nedbgrsmaengder der opfugter og pavirker det geologiske underlags
baereevne. Dette har medfgrt de konstaterede skaevheder i udhusdelen mod gst. Udhus er i
henhold til ... kommunes byggesagsarkiv op opfert i 1994, og er opfert seedvanligt og tidstypisk
for udfgrelsestidspunkt. Udhuset er pa 2x4 meter og fungerer som et skur til opbevaring og kan
fortsat benyttes efter hensigten selvom udhuset er sunket. Aktuelt ses skaevheder pa udhus
mod @st, men ingen egentlige skader. Forsikringstager har overtaget ejendommen 01-10-2021,
og opdager anmeldte forhold 01-09-2024. Forholdet anmeldes til Dansk Boligforsikring 03-10-
2024. Forholdet har saledes ikke veeret til stede ved overtagelsen. Carport og udhus er opfert
lovligt. ... Midt i udhus ses gulv med 6 cm fald over ca. 4 m. ... Ved sydgst ses ses gulv med ca 4

cm fald mod @stgavl. Dette malt over ca. 2 meter".
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Naevnet bemaerker, at det er klageren, der skal bevise, at der foreligger en daekningsberetti-
gende skade. Det er derfor klageren, der skal bevise, at der var forhold pa overtagelsestids-

punktet, der udgjorde skade eller nzerliggende risiko for skade i ejerskifteforsikringens forstand.

Efter en gennemgang af sagen finder naevnet, at klageren ikke har bevist, at der foreligger en

daekningsberettigende skade ved udhuset/skuret.

Naevnet har blandt andet lagt vaegt pa, at de anmeldte skaevheder — efter naevnets vurdering —
ikke har et omfang, sa det nedsaetter bygningens veerdi og brugbarhed naevnevardigt i forhold
til tilsvarende intakte bygninger af samme alder i almindelig god vedligeholdelsesstand. Naevnet
har i den forbindelse lagt vaegt pa, at der er tale om en sekundaer bygning fra 1994, der ikke er

godkendt til beboelse, og at skaevhederne fgrst er anmeldt ca. 3 ar efter overtagelsen.

Naevnet har videre lagt veegt pa, at det ikke er godtgjort, at skuret er sa mangelfuldt funderet,
at der pa overtagelsestidspunktet foreld en neaerliggende risiko for skade. Naevnet bemeerker, at
forsikringen ikke daekker draenforhold eller gvrige forhold ved grunden, der matte fgre til op-
blgdt undergrund.

Nzevnet har ogsa lagt vaegt pa, at der ikke er konstateret konkrete skader i form af nedbrud
eller lignende udover et enkelt beskadiget braet. Klageren har ikke godtgjort, at udskiftning af
braettet vil overstige forsikringens bagatelgraense 5.000 kr.

Det, som klageren i gvrigt har anfgrt, kan ikke fgre til andet resultat.

Som fglge heraf

bestemmes:
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Klageren far ikke medhold.
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