Ankenasevnet

for

Forsikring
Den 3. marts 2021 blev i sag nr. 95747:

XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXXXXXX

mod

Qudos Insurance A/S (under konkurs)
V/Frida Forsikring Agentur A/S
Stationsparken 26, 1.th.

2600 Glostrup

afsagt
kendelse:

Forsikringstageren har udvidet ejerskifteforsikring. Den forsikrede bygning er opfgrt i 1972.
Forsikringen tradte i kraft den 18/9 2016 pa baggrund af en tilstandsrapport af 21/4 2016. Af
tilstandsrapportens saelgeroplysninger fremgar det bl.a.:

"1. Generelle oplysninger
1.1 Hvor mange ar har du ejet ejendommen?
23

1.4 Har der veeret foretaget reparationer efter fugt-, rad-, svampe- eller insektskader i:
Ja Nej Ved ikke
—yder- og indervaegge/skillevaeegge? X
Hvis ja, hvilken, hvor og hvornar?
Ydervaeg i gang samt ydervaegge i sovevaerelse ekstra isoleret.
—gulve? X

Hvis ja, hvilken, hvor og hvornar?
Nyt traegulv overalt"

| klageskema af 4/9 2020 til naevnet har klagerens advokat bl.a. anfgrt:

"Kort redeggrelse for sagen
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Neaervaerende sag vedrgrer sagsgger [klagernes] konstatering af bl.a. skimmelsvamp i deres kaede-
hus beliggende ... [Klagerne] kgbte reekkehuset tilbage i 2016 med overtagelse d. 18.09.2016. Ca.
2,5 ar efter deres indflytning, konstaterer [klagerne] til deres store undren nogle synlige tegn pa
skimmelsvamp flere steder i keedehuset.

De anmelder derfor skaden til deres ejerskifteforsikring (FRIDA Forsikring) d. 14. april 2019. Frida
afviser dog at ville udbedre skaderne. Klagerne sa sig derfor ngdsagede til at indhente en ekspert-
rapport fra Dansk MiljgAnalyse (vedhaeftet som bilag 1), som dokumenterer, at der var indeklima-
gener og skimmelsvamp i huset.

FRIDA Forsikring var dog ikke enig i resultatet, og bestilte derfor en rapport fra OBH-gruppen Rad-
givende ingenigrer (vedhaeftet som bilag 2), som blev udfgrt d. 16. december 2019. Rapporten
konkluderer — i trad med bilag 1 — at der er skimmelsvamp i huset, ligesom OBH desuden anbefa-
ler en handlingsplan for udbedringen heraf.

D. 07. januar 2020 vender [medarbejder] fra FRIDA Forsikring tilbage til klagerne med en afvisning
pa deres anmeldelse. Dette begrundes i: 'ser vi ikke at selve skadebegrebet for ejerskifteforsikrin-
gen er opfyldt, jf. pkt. 4 A-C. | forsikringsbetingelserne', hvilket klagerne og undertegnede ikke er
enige i.

Da Frida Forsikrings klageansvarlige har afslaet at daekke skaderne, er indbringelse af sagen for
ankenzvnet ngdvendig.

Hvad vil du konkret opna hos selskabet?
At selskabet anerkender skaden som vaerende daekningsberettiget og igangsaetter udbedring af
den."

Garantifonden v/Frida Forsikring Agentur A/S har i brev af 13/11 2020 til naevnet bl.a. redegjort
for sagsforlgbet og afggrelsen saledes:

"Da FRIDA ... administrerer QUDOS' bestand af ejerskifteforsikringer pa vegne af Garantifonden
for skadesforsikringsselskaber, skal jeg pa vegne af FRIDA hermed fremkomme med selskabets
bemaerkninger til den indgivne klage.

Sagsfremstilling

Klager kpber ejendommen beliggende ... med overtagelse den 18. september 2016. | forbindelse
med handlen — der er omfattet af Lov om forbrugerbeskyttelse ved erhvervelse af fast ejendom
mv. — tegner klager en 10-arig Ejerskifteforsikring med udvidet daekning hos Qudos Insurance ...

Den 14. april 2019 anmelder klager skimmel pa inderside af ydervaeg i indbygningsskab. FRIDA af-
viser i fgrste omgang forholdet med henvisning til, at skimmelforekomsterne ikke var til stede pa
overtagelsestidspunktet den 18. september 2016, men foretager besigtigelse den 28. maj 2019 ef-
ter klagers naermere oplysninger. Ved besigtigelsen kan der konstateres mgrk aftegning pa veeg-
gen i indbygningsskabet pa ca. %2 m2, men ikke males forhgjet fugt. Den 11. november 2019 frem-
sender klager rapport fra Dansk MiljgAnalyse (DMA), som er udarbejdet efter destruktivt indgreb i
ydervaeg og skabsbund, hvor der kan registreres massive forekomster af skimmel. Pa baggrund af
rapporten fra DMA foranlediger FRIDA en ekstern fugt- og skimmelundersggelse ved OBH Radgi-
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vende Ingenigrer (OBH), som kan konstatere konstruktionsfejl ved gulv samt hgjt terreen som mu-
lige arsager til opstigende fugt, men kan ikke udover moderat skimmelvaekst konstatere fugtrela-
terede skader ved gulvkonstruktionen. FRIDA afviser pa denne baggrund daekning med henvisning
til, at skadebegrebet ca. 2% ar efter overtagelsen ikke er opfyldt uanset fejlkonstruktionen ved
gulvet. Den 12. maj 2020 paklages afggrelse til FRIDA's interne kvalitets- og klageafdeling, som
fastholder deekningsafslaget. FRIDA's afggrelse paklages herefter til Ankenaevnet for Forsikring.

FRIDA’s opfattelse af sagen
Klager kraever, at FRIDA skal anerkende skaden som dakningsberettigende og igangsaetter udbed-
ring af.

Med skaden antages det, at klager mener de konstaterede skimmelforekomster.

Skadebegrebet jf. forsikringsbetingelsernes pkt. 4A-4C

Ejerskifteforsikringen daekker forhold ved huset, som senest pa overtagelsestidspunktet den 18.
september 2016 udgjorde en skade eller nzerliggende risiko for skade jf. forsikringsbetingelsernes
pkt. 4A-4C.

Efter almindelige forsikringsretlige principper pahviler bevisbyrden herfor klager.

Med henvisning til rapporterne fra DMA og OBH kan der i forbindelse med DMA's undersggelse af
indbygningsskabet den 31. oktober 2019 via hultagning konstateres massivt omfang (kvantifice-
ring) af skimmelsvampe pa underside af bundplade til indbygningsskab, pa det underliggende gulv
samt nederst pa forsatsvaeggen mod bagmuren/ydervaeggen i skabet. Efterfglgende foretager
OBH fugt- og skimmelundersggelse af vaeg- og gulvkonstruktionen ved indbygningsskabet og kan i
denne forbindelse ikke registrere spiringsdygtige skimmelsvampeenheder pa betonklaplaget (ne-
derste gulvkonstruktion) afvigende fra seldre betonklaplag som det pageeldende, eller skimmel-
svampeniveau over normalt baggrundsniveau pa bagmuren/ydervaeggen bag forsatsvaeggen. OBH
kan pa undersiden af gulvspanplade (undergulv 15 mm massivparket) registrere svag tilstedevee-
relse og veekst af skimmelarten Aspergillus Versicolor tilhgrende gruppen af skimmelsvampe, der
kan producere giftstoffer, som kan forvaerre indeklimaet i huset. Fugtmaessigt kan OBH konstate-
re, at den vandrette fugtspaerre (murpap) mellem sokkel og bagmur fungerer og, at der er udlagt
en PE-folie pa betonklaplaget som dampspaerre uden klaebet overlaeg og kontakt med den vand-
rette fugtspaerre. Via hultagningerne kan OBH registrere en for betonklaplagets alder saedvanlig
fugt (under udlagt PE-folie/fugtspeaerre) samt varierende opfugtning af gulvstrger og gulvspanpla-
der nzer ydervaeggen, ligesom de tilgaengelige vaegoverflader generelt fremstod med acceptable
fugtvaerdier. Som mulig arsag hertil anfgrer OBH, at det mod ydervaeggens yderside tilstgdende
terraen ligger op til underkanten af murvaerket, og dermed den vandrette fugtspzerre, samt at
gulvkonstruktionen er overisoleret, hvilket kan give anledning til fugt.

Pa baggrund OBH’s registreringer — herunder den svage tilstedevarelse og vaekst af skimmelarten
Aspergillus Versicolor, som heller ikke i dag har en paviselig skadelig indvirkning pa indeklimaet i
husets beboelsesdel — er der efter FRIDA's opfattelse ikke pavist skimmelvaekst-/skimmelarter,
som pa overtagelsestidspunktet den 18. september 2016 havde en sa negativ indvirkning pa hu-
sets indeklima, at disse i sig selv udgjorde en daekningsberettigende skade jf. forsikringsbetingel-
sernes.
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Pa baggrund af OBH’s registreringer er det FRIDA's opfattelse, at opfugtningen af gulvstrger samt
underside af gulvspanplader og bundplade til indbygningsskab neser yderveeggen hovedsageligt
skyldes, at fugtspaerren pa betonklaplaget ikke er afsluttet med kontakt til den vandrette fugt-
spaerre mellem sokkel og bagmur (hvormed fugt fra betonklaplaget og soklen kan traenge op ved
kanten og op under indbygningsskabet), idet der ikke kan males fugt i bagmuren over den vand-
rette fugtspaerre (som indikation pa fugtpavirkning fra det tilstedende hgje terreen) eller i gulv-
konstruktionen leengere vaek fra bagmuren (som indikation pd kondensopfugtning af gulvkon-
struktionen som fglge af overisolering). Da indbygningsskabet er udfgrt uden ventilationsspraek-
ker/-huller, vil fugtpavirkningen fra kanten af gulvene mod yderveeggen med nogen tid kunne fgre
til fugtophobning i bunden af skabet og nederst ved ydervaeggen og skimmel/skimmellugt pa un-
derside af bundplade og i organisk materiale (sko, t@j, stev pa veegflader mv.) i forbindelse med
ydervaeggen.

Da der heller ikke ved OBH’s undersggelse den 22. november 2019 — knap 3 ar efter overtagelsen
— kan registres omfattende skimmelvakst/skimmelarter med skadelig indvirkning pa indeklimaet i
husets beboelsesdel, udgjorde den manglende taette afslutning af fugtspaerren pa betonklaplaget
mod den vandrette fugtspeaerre i yderveeggen, den overisolerede gulvkonstruktion eller indbyg-
ningsskabet — efter FRIDA's opfattelse — ikke en deekningsberettigende nzerliggende risiko for ska-
de pa overtagelsestidspunktet den 18. september 2016. At skabskonstruktionen er uventileret og
i denne sammenhaeng derfor kan give anledning til opfugtning og sma omrader med selv massivt
omfang af skimmelsvampe, som ikke afgiver giftstoffer af betydning for husets indeklima, kan —
efter FRIDA's opfattelse — ikke fgre til andet resultat.

Udvidet deekning jf. forsikringsbetingelsernes pkt. 20A og 20B

Det er uvist, om szelger har udlagt dampspaerren pa betonklaplaget i forbindelse med udskiftnin-
gen af treegulvet, eller om dampspaerren er den oprindelige fra 1972. Uanset udfgrelsestidspunk-
tet er der ikke i bygningsreglementet eller gvrige bygningslovgivning — hverken pa opfgrelsestids-
punktet eller pa tidspunktet for seelgers udskiftning af husets traegulve — udfgrelseskrav om, at en
pa betonklaplaget udlagt plastfoliedampspaerre skal afsluttes i kontakt med den vandrette fugt-
spaerre mellem sokkel og ydervaeg, eller at der skal vaere hulrum mellem gulvisolering og gulv. Da
det mod ydervaeggen (bag indbygningsskabet) tilstedende hgje terraen i gvrigt ikke har fgrt til
fugtskader pa gulve, vaegge mv. pa overtagelsestidspunktet den 18. september 2016, er den ud-
ferte dampspaerre, gulvkonstruktionen eller det tilstédende udvendige terraen ikke daekningsbe-
rettigende under ejerskifteforsikringens udvidet deekning jf. pkt. 20A (ulovlige bygningsindretnin-
ger) og 20B (forhold ved grunden, som medfgrer skade pa huset).

Klagers krav bgr derfor afvises."

Naevnet har faet forelagt bilag fra sagen. Uddrag af bilagene gengives nedenfor. Af rapport af
11/11 2019 fra Dansk Miljgananalyse fremgar det bl.a.:
"Dato for prgvetagning: 31-10-2019

5. Analyseresultater
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Resultater - MycoMeter-test

Malelig forekomst af svampebiomasse

Lab nr. Prevenavn Analyseret materiale | Mycometer-tal Kommentar
Ingen/ringe (A} | Meoderat (B) | Massiv (C)
1 Bunden af skab Overflade 5950 X
2 Gulv trazfiberplade under skab Overflade 664 X
3 Soveveerelse vaeg Overflade 2416 X

6. Observationer og fugtmalinger

Ved undersggelsen blev der foretaget en visuel gennemgang af ovennaevnte lokalitet. Der
kunne ved besigtigelsen konstateret at gulvet i gennemgangen er opfugtet bade parketgulv og
underliggende spanplade. Endvidere der kunne ikke observeres skimmelvaekst pa bag pladen
af skabet (masonit). Der blev konstateret synlige aftegninger pa veeggen i sovevaerelset.

7. Vurdering
DMA gor opmaerksom p3, at der er stgrst fugtbelastning pa huset, nar det er koldt udendgrs og
varmt indendgrs, og at vaeksten af skimmelsvamp i konstruktionen sandsynligvis er stgrst i vin-
terhalvaret. Fugtproblemer skyldes ofte en kombination af byggetekniske problemer og uhen-
sigtsmaessig brugeradfaerd. Skimmelsvampe vokser dér, hvor der er fugt og naering nok.

| forbindelse med undersggelsen af fugt og skimmel pa overfladerne, vurderes det, at der er
tale om skimmelvaekst/angreb og at dette med stor sandsynlighed skyldes opfugtning af kon-
struktioner.

8. Anbefalinger
Baseret pa analyseresultater og observationer anbefales fglgende;

e DMA anbefaler, at skabet bgr fjernes, pga. at der er fundet hgj koncentration af skim-
melvaekst under traegulvet (skabet) i gennemgangen.

e At bgr udtages nogle prgve pa bagsiden af skabet dvs. pa veeggen, for ar undersgge
narmere om der er mulighed for skimmelvaekst.

e Fjernelse af puds ind til rat murvaerk pa yderveegge i sovevaerelser (ind i skabet) hvor
dette er opfugtet og der blev konstateret synlig skimmel pa overfladen.

e At der foretages en skimmelsanering og at arsager til skimmelvaekst elimineres bade i
gennemgangen og i sovevarelset. Der kan veere flere steder, end de i denne rapport an-
givet, hvor der kan vaere skimmelforekomster."

Af rapport af 16/12 2019 fra OBH-gruppen fremgar det bl.a.:

"Baggrund

Den 22. november 2019 har OBH-gruppen Radgivende Ingenigrer A/S (i det fglgende OBH) pa
ovenstaende adresse foretaget fugt- og skimmelsvampeundersggelse efter konstaterede misfarv-
ninger pa vaegoverflader i skabe i soveveerelse.

Undersggelsen omhandler et raekkehus pa 141 m?i et plan, som ifglge BBR er opfert i 1972. Ejen-
dommen er opfgrt pa stgbte fundamenter og med bagmure af letklinkerbeton — formentligt eta-
gehgje elementer — og facader af kalksandsten,
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Formal

Formalet med undersggelsen var at foretage en undersggelse af skadesomradet omkring yder-
vaeggen mod nordgst med henblik pa at klarleegge eventuelle uhensigtsmaessige opfugtninger og
deraf mulige veekstomrader for skimmelsvampe. Ydermere er arsagen forsggt klarlagt og der er
foretaget dbninger i gulv- og overflader omkring skadesomradet.

Som fglge af, at husejer inden vores besigtigelse havde udfgrt dbninger i veeg- og gulvoverflader,
kunne vi ikke udtage repraesentative luft- og stgvprgver fra indeklimaet ved besigtigelsen.

FT oplyste fglgende af relevans for undersggelsen:

e At misfarvningerne i skabet blev opdaget i foraret. Der er desuden konstateret misfarv-
ninger pa bekleedningsgenstande opbevaret i skabet i soveveaerelset.

Observationer og registreringer

Udvendige observationer

Ved besigtigelsen blev der foretaget besigtigelse af ydervaeggen mod nordgst ved adgang gennem
naboboligen. Yderveeggen fremstar uden tydelige tilkendegivelser pa utaetheder/opfugtninger.
Terraenet pa nabogrunden var fgrt op til underkant af yderveeggene, som eksempel se foto 2 og 3.

Indvendige observationer

Ved besigtigelsen blev der udfgrt stikprgvevise fugtregistreringer i tilgaengelige gulv- og vaegover-
flader, som eksempel se foto 17-20. Ved fugtregistreringer i gulvoverflader registreres lettere op-
fugtning omkring ydervaeggen mod nordgst, mens tilgeengelige vaegoverflader generelt fremstod
med acceptable malevaerdier.

Der blev foretaget 4 stk. destruktive indgreb gennem gulv- og vaegoverflader. Abningernes place-
ringer fremgar af bilag 2, og benaevnes hhv. Abning 1-Abning 4. Gennem &bningerne konstateres
generelt opfugtning af betonklaplaget neer yderveeggen, samt opfugtning af treeveerk, herunder
gulvstrger og gulvspanplader. Der lokaliseres en horisontal fugtspaerre af murpap mellem bagmur
og sokkel. Dennes funktion vurderes som vaerende intakt. | abningerne 1, 2 og 3 gennem gulvet
registreres at soklen er isoleret indvendigt med 20 mm polystyren, og pa klaplaget er en Igst ud-
lagt PE-folie uden kleebet overlaeg, som var fgrt op af den indvendige side af soklens isolering af
polystyren, og saledes ikke til kontakt med den horisontale fugtspaerre i yderveeggen.

Generelt registreres fglgende konstruktionsopbygninger (inde-/oppefra):

Gulv i gang og soveveerelse

e 15 mm massivparket (i skabe i gang: skabsbundplade af 20 mm spanplade)
e 22 mm gulvspanplade

e 2 x2'gulvstrger pa uorganiske opklodsninger

e Ca. 160 mm hulrum udfyldt med mineraluld (overisoleret)

e Lgst udlagt PE-folie

e Betonklaplag

¢ Underlag ukendt

Bagvaeg i sovevaerelse
e 12 mm gips m. palimet alukraft
e 45 mm treeskelet inkl. 45 mm mineraluld
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e Puds
e Letklinkerblokke/-vaegelementer

Bagveeg i gang
e 3 mm bagbeklaedning

e 10 mm polystyren
e Puds
e Letklinkerblokke-/vaegelementer

Luftmalinger

For vurdering af fugtindholdet i det isolerede hulrum under strggulvet blev ved besigtigelsen fore-
taget maling af indeluftens relative luftfugtighed og absolutte fugtindhold, se foto 5, samt fra det
isolerede hulrum gennem Abning 3, se foto 13. Til sammenligning kunne der under strggulvet re-
gistreres et absolut fugtindhold p& 9,4 g/m?3 (80,4% RF ved 13,6°C) mod 11,8 g/m? (60,9% RF ved
22,0°C) i indeluften. Dette indikerer, at de uhensigtsmaessige fugtforhold over fugtspaerren i strg-
gulvkonstruktionen er foranlediget af lave overfladetemperaturer snarere end et uhensigtsmaes-
sigt fugttilskud til konstruktionerne. ...

Fugtregistreringer

Ved stikprgvevise fugtregistreringer gennem de foretagne abninger kunne det generelt konstate-
res, at undergulv af spanplader samt gulvstrger fremstar med uacceptable fugtniveauer, se ek-
sempelvis foto 11 og 15. | det underliggende betonklaplag kunne der registreres generelle niveau-
er svarende til fugtigt til meget fugtigt, se foto 9, 12 og 14. De foretagne fugtregistreringer i be-
tonklaplaget viser et vaesentligt hgjere niveau naer soklen (Abning 1 og 3) i forhold til fugtregistre-
ringer naer skabenes forkant (Abning 2).

Laboratorieresultater

Ved besigtigelsen blev der udtaget Mycometeranalyser og aftryksprgver fra konstruktioner under
mistanke for angreb af skimmelsvampevakst. Prgvernes udtagningssteder fremgar af markerin-
ger pa bilag 2, samt foto 21-24 i bilag 1. Resultatet af de udtagne prgver fremgar af nedenstaende
skema.

Laboratorieanalyse af mycometer surface prgver (MY)

MY Gang, Abning 1
. g 90 X
Betonklaplag
MY2 Gang, Abning 2
213 X
Betonklaplag
MY3 Soveveaerelse, Abning 4 5 x
Bagmur

Laboratorieanalyse af kontaktaftryk (KA) og tapeaftryk (TA)
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KA/TA4 | Gang, Abning 1 Aspergillus versicolor 10

, 12 Veekst
Underside gulvspanplade Penicillium spp. 2

Fortolkning af laboratorieresultater

De udtagne prgver MY1 og MY2 er udtaget fra betonklaplaget gennem hhv. Abning 1 og Abning 2.
Prgverne viser begge kategori B, dvs. over normalt baggrundsniveau. Resultaterne anses som for-
ventelige pa aldre betonklaplag som det pagaeldende. Prgven MY3 er udtaget gennem Abning 4
pa bagmur bag forsatsvaeg i soveveerelset, og viser kategori A, dvs. ikke over normalt baggrunds-
niveau. Prgven KA/TA4 er udtaget fra underside af gulvspanplade gennem Abning 1. Prgven viser
vaekst og dominans af den specifikke art Aspergillus versicolor, som tilhgrer gruppen af SBAS-
svampe. Vi gor dog opmaerksom pa, at der er tale om en forholdsvis svag tilstedevaerelse af spi-
ringsdygtige skimmelsvampesporer pa det specifikke udtagningssted.

Vurdering og konklusion

Pa baggrund af naervaerende undersggelses- og laboratorieresultater kan vi konstatere, at der pa
strggulvkonstruktionens traedele forekommer uhensigtsmaessige fugtforhold samt vaekst af skim-
melsvampe. Der forekommer desuden synlig vaekst af skimmelsvampe pa vaegoverfladen i klaede-
skabet i sovevaerelset (se foto 6).

Det er vores vurdering, at forholdene er forarsaget af en kombination af fglgende:

¢ Indtraengende/opstigende grundfugt, evt. forarsaget af mangelfuld bortledning af regnvand
fra yderveeggens udvendige side. Det er vores vurdering at dette burde veere anfgrt i til-
standsrapporten. Hvor fugtspaerren over klaplaget ikke er fgrt til kontakt med den horisontale
fugtspaerre i ydervaeggen, vil indtrangende fugt gennem soklen medfgre uhensigtsmaessige
opfugtninger af hulrummet under dels gulvoverflader, dels bag vaegoverflader.

¢ Kondensdannelse, forarsaget af overisolering af hulrummet under strggulvene. Efterisolering
af strggulvkonstruktioner bgr alene udfgres indtil en samlet isoleringstykkelse pa maks. 75
mm (50 mm langs soklen safremt denne ikke er isoleret). Inden efterisolering til mere end 75
mm mineraluld, bgr det af hensyn til risikoen for kondensdannelse sikres, at min. 2/3 af gulv-
konstruktionens samlede isolans er beliggende under betonklaplaget. | dette tilfeelde vil det
npdvendigggre en samlet isoleringstykkelse pa 320 mm under betonklaplaget.

Jf. anbefalinger fra Sundhedsstyrelsen kan vedvarende fugt og skimmelsvampevaekst pa indvendi-
ge overflader og i bygningskonstruktioner give anledning til helbredsproblemer og begr derfor
undgas eller minimeres.

Viden om sammenhange mellem eksponeringens stgrrelse og helbredspavirkning hos mennesker
er dog sparsom. Der kan derfor ikke opstilles videnskabeligt fuldt underbyggede retningslinjer el-
ler graensevaerdier for, hvor laenge ophold i bygninger med forskellige grader af fugt og skimmel-
svampeveaekst er uproblematisk. Helbredsproblemerne varierer endvidere alt efter, om personer-
ne tilhgrer en seerlig fglsom gruppe eller ej.

Handlingsplan

Felgende handlingsplan gives pa baggrund i den hidtidige undersggelse, og er vores vurdering af,
hvad der skal til, for at eliminere arsager til de konstaterede veekstomrader. Alle fugtkilder skal
veere fundet, arsagsbestemt og elimineret.
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Vi anbefaler, at der benyttes fagfolk til nedenstaende. Dvs. skadesbegraensningsfirmaer som har
erfaring med fugtskader, herunder skimmelsvampesaneringer og —renggringer.

Inden nedenstaende blotlaegning, skimmelsanering og -renggring iveerkszettes, anbefaler vi, at
arbejdsomrader inddeemmes bag stgvvaegge fra gulv til loft eller som minimum udfgres en
taetsluttende lukninger ved dgre. Arbejdsomrader skal tsmmes for inventar og effekter.

Vi anbefaler, at der etableres undertryk i arbejdsomradet. Dette udfgres med luftrensere med
afkast til det fri, og som har pamonteret/indbygget HEPA filter. Tiltaget vil markant nedbringe
mangden af skimmelsvampesporer i luften, som frigives til luften, nar saneringen ivaerksaet-
tes.

Herefter demonteres veegbeklaedninger og bagbeklaedninger (inkl. evt. afstandslister, mine-
raluld mv.), samt gulvoverflader og bundplader (inkl. gulvstrger og mineraluld) i skabselemen-
terne i soveveaerelse og gang jf. bilag 2. Demonterede materialer bortskaffes fra arbejdsomra-
det i lukkede plastsaekke, og kan ikke genanvendes.

Dernaest foretages stgvsugning af alle vandrette overflader i arbejdsomradet ved stgvsugning
med stgvsuger med mikrofilter (HEPA min. H13) efterfulgt af aftgrring med fugtig klud tilsat
almindeligt renggringsmiddel. Renggringen gentages af to omgange med 24-48 timers mel-
lemrum.

Herefter kan konstruktionerne reetableres. Vi anbefaler at vaegoverflader reetableres uden
vaeg- eller bagbeklaedninger, men alene med pudsede overflader som malerbehandles med
diffusionsaben maling. Pa det blotlagte betondaek etableres en ny, egnet fugtspeaerre, som fg-
res forbi den horisontale fugtspaerre i ydervaeggen, og afsluttes ved overkant gulv eller even-
tuel fodliste. Strggulvet i arbejdsomradet isoleres med maks. 75 mm mineraluld.

Der bgr ske saenkning af terreenet pa nabogrunden mod den omhandlende facademur, sale-
des terraenet standser ca. 100-150 mm under overkant sokkel. Derudover bgr der vzere fald
vaek fra bygningen (1:40) de fgrste 3 meter fra facaden.

Foto 9

Abning 1
Fugtregistrering i betonklaplag
124 GD betegnes som meget fugtigt

Foto 11

Abning 1
Fugtregistrering i gulvstrg
16,1% traefugt betegnes som fugtigt

Foto 12

Abning 2
Fugtregistrering i betonklaplag
96 GD betegnes som fugtigt

Foto 14

Abning 3



Ankenaevnet for Forsikring

10.

95747

Fugtregistrering i betonklaplag
126 GD betegnes som meget fugtigt

Foto 15
Abning 3

Fugtregistrering i underside af gulvspanplade
23,9% traefugt betegnes som meget fugtigt"

Af forsikringsbetingelserne fremgar bl.a.:

"4, Hvilke skader deekker forsikringen

A Skader/skaderisici, som var til stede ved tilstandsrapportens og el-installationsrapportens udar-
bejdelse, eller er opstaet efter disse rapporters udarbejdelse, men inden forsikringstager overtog
ejendommen, og som konstateres og anmeldes i forsikringstiden.

B Udbedring af aktuelle bygningsskader samt fysiske forhold ved bygningerne, der giver nzerlig-
gende risiko for skader pa de forsikrede bygninger eller bygningsdele.

Ved bygningsskade forstas brud, laekage, deformering, sveekkelse, revnedannelse, gdelaeggelse el-
ler andre fysiske forhold i bygninger, der nedsatter bygningernes vaerdi eller brugbarhed naevne-
vaerdigt i forhold til tilsvarende intakte bygninger af samme alder i almindelig god vedligeholdel-
sesstand. Manglende bygningsdele kan vaere en skade.

C Forsikringen daekker ogsa, nar der ud fra en byggeteknisk vurdering er naerliggende risiko for, at
der erfaringsmaessigt vil udvikle sig en skade, hvis der ikke sattes ind med saerligt omfattende
vedligeholdelsesarbejder eller andre forebyggende foranstaltninger.

20. Udvidede daekning
Alle Ejerskifteforsikringens gvrige punkter gaelder ogsa for den udvidede daekning, der er tilknyttet
Ejerskifteforsikringen. Dakningen er en udvidelse af forsikringsdaekningen i forhold til Lov om
Forbrugerbeskyttelse ved erhvervelse af fast ejendom. Du kan se, om du har valgt den udvidede
deekning pa din police.

Der gealder en maksimumdaekning pa den udvidede deekning i hele forsikringens lIgbetid pa
250.000 kroner fgr fradrag af selvrisiko, dog undtaget daekningen for udslip (punkt 1). Maksimum-
belgb bliver Ipbende nedskrevet efter en anmeldt skade, som er daekket af de udvidede daknin-
ger.

Den udvidede daekning daekker fglgende:

A Ulovlige bygningsindretninger i beboelsen Forsikringen daekker ulovlige bygningsindretninger i
beboelsen, som er i strid med bygningslovgivningen (byggelov og dertil hgrende offentlige og ret-
lige forskrifter, som for eksempel det til enhver tid geeldende bygningsreglement), hvis ulovlighe-
den var til stede pa opfgrelses- /udfgrelsestidspunktet.

Manglende overholdelse af producentanvisninger, vejledninger, SBl-anvisninger, Byg-Erfa blade
osv. er ikke en ulovlig bygningsindretning, medmindre overholdelse af sadanne anvisninger er et
krav i medfgr af den til enhver tid geeldende bygningslovgivning. Det er en betingelse for deekning,
at du giver FRIDA Forsikring fuldmagt til at sgge dispensation hos myndighederne og at dispensa-
tionen ikke kan opnas.
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Undtagelser:
A. Forhold vedrgrende manglende lofthgjde.
B. Forhold vedrgrende terreendaekskonstruktioner (herunder kapillarbrydende lag og etagead-
skillelser).

B Forsikringen daekker forhold ved grunden, herunder kloak- og stikledninger, hvis disse pavirker
husets fundering og terrendak og medfgrer en skade pa bygningerne. Eventuelle forbedringer,
der sker i forbindelse med udbedring af skaden, herunder fx manglende omfangsdraen, er ikke
daekket af forsikringen.

C Forsikringen daekker skimmelafrensning af indbo i godkendte beboelsesrum, efter en daeknings-
berettiget skade pa ejerskifteforsikringen. Daekningen gaelder kun i naavnte beboelsesrum og for-
udsaetter, at et anerkendt specialistfirma med viden inden for omradet, har malt massiv fore-
komst af sundhedsskadelig skimmel pa indbo i disse rum. Daekningen udggr afrensning og even-
tuel flytning/transport af indboet."

Naevnet udtaler:

Den forsikrede bygning er opf@rt i 1972. Den tidligere ejer har pa et ikke oplyst tidspunkt eks-
traisoleret ydervaeggene i gangen og i soveveaerelset og har lagt nye traegulve i hele huset. Klage-
ren overtog ejendommen den 18/9 2016 og anmeldte den 14/4 2019 forekomst af skimmel i

skabene i gangen og i sovevearelset.

Frida Forsikring Agentur A/S har pa vegne af Garantifonden for skadesforsikringsselskaber af-

vist, at forholdet pa overtagelsestidspunktet udgjorde skade eller neerliggende risiko for skade.

| en rapport af 11/11 2019 er der ved en Mycometer-test fundet massiv (kategori C) forekomst
af skimmel i skabene. Af rapporten fremgar det, at "Der kunne ved besigtigelsen konstateres at
gulvet i gennemgangen er opfugtet bade parketgulv og underliggende spanplade. Endvidere ...
kunne [der] ikke observeres skimmelvaekst pa bag pladen af skabet (masonit). Der blev konsta-
teret synlige aftegninger pa vaeggen i soveveerelset ... Fugtproblemer skyldes ofte en kombina-
tion af byggetekniske problemer og uhensigtsmaessig brugeradfaerd. Skimmelsvampe vokser

dér, hvor der er fugt og naering nok. | forbindelse med undersggelsen af fugt og skimmel pa
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overfladerne, vurderes det, at der er tale om skimmelvaekst/angreb og at dette med stor sand-

synlighed skyldes opfugtning af konstruktioner".

| en rapport af 16/12 2019 indhentet af selskabet blev det blandt konstateret vedrgrende gulv-
konstruktionen, at fugtspaerren af PE-folie var lagt Igst ovenpa betonklaplaget, at der var over-
isoleret med 160 mm mineraluld, og at der var en intakt horisontal fugtspaerre af pap mellem
sokkel og bagmur. Af rapporten fremgar det, at "Ved stikprgvevise fugtregistreringer gennem
de foretagne abninger kunne det generelt konstateres, at undergulv af spanplader samt gulv-
strger fremstar med uacceptable fugtniveauer [23,9% og 16,1% traefugt] .... | det underliggende
betonklaplag kunne der registreres generelle niveauer svarende til fugtigt til meget fugtigt ...
De foretagne fugtregistreringer i betonklaplaget viser et vaesentligt hgjere niveau nzer soklen
(Abning 1 og 3) i forhold til fugtregistreringer naer skabenes forkant (Abning 2) ... De udtagne
prever MY1 og MY2 er udtaget fra betonklaplaget gennem hhv. Abning 1 og Abning 2. Prgverne
viser begge kategori B, dvs. over normalt baggrundsniveau. Resultaterne anses som forventeli-
ge pa axldre betonklaplag som det pageeldende. Prgven MY3 er udtaget gennem Abning 4 pa
bagmur bag forsatsvaeg i soveveaerelset, og viser kategori A, dvs. ikke over normalt baggrundsni-
veau. Prgven KA/TA4 er udtaget fra underside af gulvspanplade gennem Abning 1. Prgven viser
vaekst og dominans af den specifikke art Aspergillus versicolor, som tilhgrer gruppen af SBAS-
svampe. Vi gg#r dog opmaerksom pa, at der er tale om en forholdsvis svag tilstedevaerelse af
spiringsdygtige skimmelsvampesporer pa det specifikke udtagningssted ... Vurdering og konklu-
sion Pa baggrund af naervaerende undersggelses- og laboratorieresultater kan vi konstatere, at
der pa strggulvkonstruktionens treedele forekommer uhensigtsmaessige fugtforhold samt vaekst
af skimmelsvampe. Der forekommer desuden synlig vaekst af skimmelsvampe pa vaegoverfla-
den i klaedeskabet i sovevaerelset (se foto 6). Det er vores vurdering, at forholdene er forarsaget
af en kombination af fglgende: - Indtraengende/opstigende grundfugt, evt. forarsaget af man-
gelfuld bortledning af regnvand fra ydervaeggens udvendige side. Det er vores vurdering at det-
te burde vaere anfegrt i tilstandsrapporten. Hvor fugtspzerren over klaplaget ikke er fgrt til kon-
takt med den horisontale fugtspaerre i yderveeggen, vil indtraeengende fugt gennem soklen med-

fere uhensigtsmaessige opfugtninger af hulrummet under dels gulvoverflader, dels bag
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vaegoverflader. - Kondensdannelse, forarsaget af overisolering af hulrummet under strggulve-
ne. Efterisolering af strggulvkonstruktioner bgr alene udfgres indtil en samlet isoleringstykkelse

pa maks. 75 mm (50 mm langs soklen safremt denne ikke er isoleret)".

Naevnet bemaerker, at det er klageren der skal bevise, at der foreligger daekningsberettigende

skader ved ejendommen.

Naevnet finder, at klageren ikke har bevist, at der er forhold ved vaeg- eller gulvkonstruktionen -
herunder fugtspaerrens udlaegning pa betonklaplaget og isoleringstykkelsen - der pa overtagel-
sestidspunktet udgjorde skade eller nzerliggende risiko for skade pa bygningen eller bygnings-

dele.

Naevnet har blandt andet lagt veegt pa, at der ikke er konstateret nedbrudsskader pa traekon-

struktionerne som fglge af fugt. Neevnet bemaerker, at skimmelsvamp ikke er treenedbrydende.

Efter naevnets praksis kan selskabet paleegges at betale for afrensning af skimmelsvampeangreb
over forsikringens basisdaekning, hvis der pa overtagelsestidspunktet er tale om et massivt an-

greb, der pavirker brugbarheden af fgrst og fremmest beboelsesdelen navnevaerdigt.

Naevnet finder, at klageren ikke har bevist, at der pa overtagelsestidspunktet var forekomster af
skimmel i et omfang i beboelsesrummene, der nedsatte bygningens veardi eller brugbarhed

naevnevardigt.

Naevnet har blandt andet lagt veegt pa analyseresultaterne for skimmel i veeg- og gulvkonstruk-

tionen, og at klageren har boet i huset i 2% ar inden anmeldelsen.

Naevnet finder, at klageren ikke har bevist forhold, som er daekningsberettigende under forsik-

ringens udvidede dakning.
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Naevnet kan derfor ikke kritisere selskabets afggrelse.

Kopi af kendelsen er sendt til Frida Forsikring Agentur A/S, der under sagen har repraesenteret

Garantifonden for skadesforsikringsselskaber.

Som fglge heraf

bestemmes:

Klageren far ikke medhold.

e

Peter Th@gnnings



