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for
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Forsikring
Den 24. november 2021 blev i sag nr. 97007:

XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXXXXXX

mod
Topdanmark Forsikring A/S

Borupvang 4
2750 Ballerup

afsagt
kendelse:

Forsikringstageren har ejerskifteforsikring. Den forsikrede ejendom er opfgrt i 1971. Klageren
overtog ejendommen den 1/1 2019 pa baggrund af en tilstandsrapport af 14/5 2018. Af til-
standsrapporten fremgar bl.a.:

"Szelgers oplysninger om ejendommen

Ja MNej
0. Oplysninger om bestilling af tilstandsrapporten
1. Generelle oplysninger
11 Hvor mange &r har du ejet gjendommen?
Knap 4 ar.
12 | hvilken periode har du boet pa ejendommen?
Hele perioden.
13 Har du kendskab til, at der er foretaget tilbygninger, ombygninger eller starre = O
renoveringer af bygningerne?
Hvis ja, hvilke cg hvornar?
Nye vandrer i kekken-bad-bryggers-entre
14 Har du kendskab fil, at bygningeme eller dele af bygningeme er udfart helt eller delvist O =
som selvbyg?
Hvis ja, hvilke?
3. Yder- og indervaegge / skillevaegge
31 Har du kendskab til, at der er eller har vaeret revner eller andre skader i yder- eller = O
indervaegge/skilleveegge?
Hvis ja, hvor?
Mindre revner i indv. vaegge udbedret (pkt. 8.10 i tidl.rapport) i for bindelse med
renovering af huset.
32 Har du kendskab til, at der er eller har vaeret fugtpletter eller mugfskimmel pa yder- eller H O
indervaegge/skilleveegge?
Hvis ja, hvor og hvomar?
Mindre omrade pa vag i bryggers og entre grundet vandskade. Udbedret samt nye
rer lagt i gulv 2016,
i3 Har du kendskab til, om at der har veeret reparationer efter fugt-, rad-, svampe- eller O B

insekiskader i yder- eller indervaegge/skillevaegge?
Hvis ja, hvilken, hvor og hvornar?
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| klageskema af 27/6 2021 til neevnet samt i vedlagte bilag har klagerens repraesentant bl.a.
anfgrt:

"Hvad vil du konkret opna hos selskabet?
At skadeudbedring og sagsomkostninger afholdes af selskabet.

Jeg skal pa vegne af [klagerne], [adresse] hermed indgive klage over afvist forsikringsdaekning pa
ejerskifteforsikring, police no. ... fra Danske Forsikring A/S (BILAG A), med udgangspunkt i Til-
standsrapport for eiendommen med Igbenummer ... (BILAG B), Skades nummer ...

Af Tilstandsrapporten (BILAG B) side 12 punkt 1 'Generelle oplysninger' fremgar det af tidligere
ejer, at der er foretaget total udskiftning af vandragr i/til/fra kekken, bad, bryggers og entre,
(punkt 1.3) altsa alle skjulte r@r i huset. | henhold til side 13 punkt 3 'Yder- og inderveeg-
ge/skillevaegge' oplyser tidligere ejer at mindre omrdde pad vaeg i bryggers og entre grundet vand-
skade har haft mug/skimmel, samt at dette er udbedret i forbindelse med vandskade ved etable-
ring af nye r@r i 2016.

Huset blev overtaget 1. januar 2019, og umiddelbart anmelder forsikringstager (FT) mulig skim-
melsvamp i huset, grundet lugt heraf, samt at dette seetter sig i FT's t@j. Huset bliver besigtiget at
taksator den 8. februar 2019, som konstaterer lugten, og foretager herefter diverse fugtmalinger
uden at konstatere nogen forhgjet fugt eller synlige skader, hvorfor der afvises deekning.

Konstateret forhgjet vaekst af skimmelsvamp

Undertegnede bliver herefter kontaktet, og gennemgar skadesagen, samt far foretaget skimmel-
test fra [klagerens radgivende ingenigr] (BILAG C). Efter fremsendelse af [klagerens radgivende in-
genigr] rapporten og genoptagelse af sagen, har Danske Forsikring A/S faet foretaget egen under-
spgelse af [selskabets radgivende ingenigr] (BILAG D). Efterfglgende har dette resulteret i en yder-
ligere afvisning af forsikringsdaekning (BILAG E). Jeg noterer mig dog, at [selskabets radgivende in-
genigrs] rapport (BILAG D), mere har karakter af en analyse og granskning af [klagerens radgiven-
de ingenigrs] rapport, og hvor der er brugt resurser pa at beklikke dem, end at fremkomme med
en objektiv vurdering af de faktiske forhold, herunder en skadesbehandling, hvor der ikke faktuelt
tages hensyn til en tidligere total vandskade i 2016. Dernaest negligeres det, at der faktuelt er
fundet skimmelvaekst (fra bade [klagerens radgivende ingenigr] og [selskabets radgivende ingeni-
@r]) med en henvisning til, at de fundne skimmeltyper er helt normal og forefindes i udeklimaet.
Faktuelt bortforklarer dette ikke, at der ved taksatorbesgg og dermed baggrunden for anmeldelse
(perioden primo januar til primo februar) har vaeret en lugt af skimmel, hvor de af [selskabets rad-
givende ingenigr] naevnte skimmeltyper i udeklimaet har hersket.

Argumentationen fra [selskabets radgivende ingenigr] synes ligeledes ikke at vaere objektiv, da de
naevnte skimmeltyper i udeklimaet ikke kan fremherske en skimmelforekomst i de koncentratio-
ner som er naevnt i rapporterne.

Af den vedlagte [klagerens radgivende ingenigr]-rapport (BILAG C) fremgar det tydeligt, af labora-
toranalyse for kontaktaftryk og tapeaftryk at der er massiv forekomst af skimmel i vaekst i bade
stue/kpkken samt sovevarelse, alle pa terreendaek. Uagtet at der er konstateret vaekst af skim-
melsvamp og massiv forekomst af spirringsdygtige fugtskadeskimmelsvampesporer, kan dette ik-
ke forklares med, at disse typer er de mest udbredte skimmeltyper i udeluften. Der er faktuelt in-
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gen evidens mellem at skimmeltyperne i udeluften, kan have sa store udslag af skimmel i en byg-
ning.

Negligering af den konstaterede omfattende vandskade

| klagemail af 11. marts 2020 (BILAG F) til Danske Forsikring A/S besvares denne af [selskabets
medarbejder] den 17. april 2020 (BILAG G). | denne besvarelse og afvisning fra Danske Forsikring
A/S, mener man igen, at problemet skyldes opstigende grundfugt, med henvisning til at det er
helt normalt for boliger opfgrt i 1971.

Faktuelt og helt generelt, forholder Danske Forsikring A/S sig ikke til, at der har vaeret en omfat-
tende vandskade i 2016, og at dette reelt er arsagen til skimmelvaeksten. Danske Forsikring A/S
koncentrerer sig stort set udelukkende om skaden omkring badevaerelse/sovevaerelse. Uagtet at
der er konstateret Igse pakninger i gulvaflgbet og dette teoretisk set kan afgive vand i betonklap-
laget, forklarer dette ikke den ligeledes omfattende skimmel i og omkring kekken/stue, der ligger i
anden del af huset. Ligesom det heller ikke af [klagerens radgivende ingenigr] eller af [selskabets
radgivende ingenigr] vurderes at vaere arsagen til den konstaterede vaekst i skimmelsvamp.

| vores research omkring den i tilstandsrapporten naevnte voldsomme vandskade, er det blevet os
oplyst, at vandskaden er sket over en weekend, hvor tidligere ejer ikke har veeret hjemme, og at
vandskaden er sket over 1 til 1% dggn, henset til det for os oplyste, abnorme skadesudbedrings-
arbejde som efterfglgende har staet pa, med genhusning af tidligere ejer i godt 11 maneder.

Afvisning af opstigende grundfugt som skadesarsag

Denne afvisning af vores klage gjorde, at vi pa ny klagede over denne til selvsamme kundeklage
afdeling (BILAG H) den 14. august 2020. Af deres besvarelse af 23. september 2020 (BILAG I) fast-
holder Danske Forsikring A/S, at dels er den faste praksis om betingelserne for erstatning, ikke er
opfyldt, samt at man gentager sig selv med henvisning til gulvaflgb i badevaerelse op til sovevee-
relse, samt opstigende grundfugt, da ejendommen er fra 1971 og at dette er normal gennemsnit-
lig forekomst far sddanne ejendomme.

At denne afvisning af klagen fra Danske Forsikring A/S ikke er reel, underbygges og sandsynliggg-
res ved de oplistede konstaterede forhold:

e Der er faktuelt konstateret skimmelsvamp i vaekst gennem diverse prgver (under gulv) for-
skellige steder i huset i en belastende grad af bade [klagerens radgivende ingenigr] og [sel-
skabets radgivende ingenigr].

e De foretagende prgver er ikke afvist af Danske Forsikring A/S.

e Der er faktuelt ingen evidens mellem skimmeltyperne i udeluften, kan have sa store udslag af
skimmel i en bygning (huset).

e Der har faktuelt vaeret en stgrre vandskade i 2016, som Danske Forsikring A/S ikke forholder
sig til.

e Grundvandsspejlet er malt til at ligge godt 2,2 meter under ejendommen.

e Ejendommen ligger haevet ca. 4 meter over [vejen], uden opfugtning af stgttemur langs vejen.

e Benavnte naboejendomme er alle opf@rt henholdsvis 1971, 1971 og 1973.

e Benavnte naboejendomme er alle af samme entreprengr/arkitekt ved ...

¢ Naboejendommene i nr. ... og ... har samme bygherre ved ... Naboejendomme i nr. ... er byg-
herre ...

e Naboejendommeniinr. ... har kaelder, og ligger saenket (lavere) i forhold til eiendommen.
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¢ Ingen af naboejendommene i nr. ... har konstateret opstigende grundfugt eller skimmel-
svamp.

e Danske Forsikring A/S skriver i deres svar af 23. september 2020, at den opstigende grundfugt
skyldes, at der ikke er udfgrt tilstraekkeligt kapillarbrydende lag under betondakket i gulvkon-
struktionen. Der mangler bevis fra Danske Forsikring A/S for denne pastand.

e Danske Forsikring A/S og [selskabets radgivende ingenigr] papeger, at opstigende grundfugt
er normalt for ejendomme opfgrt i 1971, ude fra en gennemsnitsbetragtning for hele Dan-
mark.

e Danske Forsikring A/S har ikke undersggt eller dokumenteret, at skadesarsagen er opstigende
grundfugt lokalt og faktuelt for dette omrade, men henviser til en gennemsnitsbetragtning for
hele Danmark.

Pa baggrund heraf, og ud fra at Danske Forsikring A/S henviser til et landsgennemsnit omkring op-
stigende grundfugt og ikke tager udgangspunkt i den konkrete ejendom, hvor forsikringen er geel-
dende, samt at vi pa tro og love fra alle naboer kan indhente erklaering, om ikke opstigende
grundfugt, synes denne argumentation som udokumenteret og helt grundlgs.

Ligeledes henset til, at der for naboejendommene er en udpraeget sammenfald af byggear, byg-
gemetode samt for arkitekt, entreprengr og bygherre, og at ejendommen ligger flere meter hae-
vet lokalt, synes argumentationen om opstigende grundfugt at veere grundlgs, udokumenteret og
helt usandsynligt, og blot et paskud fra Danske Forsikring A/S for ikke at yder forsikringsdakning,
uden hensyntagen til den omfattende vandskade fra tidligere ejer i 2016, og som bevirker, at der
er konstateret vaekst i skimmelsvamp i huset, som er en daekningsberettiget skade omfattet af
ejerskifteforsikringen.

Pa det foreliggende grundlag er det dokumenteret, at skadesarsagen til den dokumenterede
skimmelveekst som er fundet, ikke skyldes opstigende grundfugt, men den faktuelle tidligere
vandskade.

Skimmelsvamp er omfattet af deekningsberettiget skade ved ejerskifteforsikringen
| henhold til tilstandsrapporten (BILAG B) star det anf@rt at der har vaeret en omfattende vand-
skade, og at samtlige rgr er skiftet.

I henhold til Ankenaevnets faste praksis, er det en betingelse for daekning af skimmelsvamp som
en skade pa ejerskifteforsikringen, at skimmelsvampen:

1. Enten udggr en fglgeskade af en daekningsberettigende skadearsag pa bygningen,
som medfgrer, at der forekommer opfugtning/skimmeldannelse i et omfang, der er
usaedvanligt for tilsvarende bygningskonstruktioner af samme alder og byggemade,
nar der sammenlignes med tilsvarende bygningskonstruktioner af samme alder uden
den dakningsberettigede skadearsag, eller

2. atder er tale om et massivt skimmelangreb, som i sig selv har en intensitet og et om-
fang, som nedszetter vaerdi eller brugbarhed af szerligt beboelsesrummene i bygnin-
gen naevnevaerdigt i forhold til tilsvarende bygninger af samme alder.

I henhold til punkt 1 er det dokumenteret, at der er tale om en fglgeskade af en daekningsberetti-
gende skadearsag, i det det fremgar, at der har vaeret en stgrre vandskade i 2016. Det er ligeledes
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tilbagevist, at der ikke er tale om opstigende grundfugt, i det at ingen af naboejendommene har
dette problem, og at alle husene er tegnet/bygget af samme person/selskabskreds som vores hus

| henhold til punkt 2, er det ligeledes dokumenteret, at der er tale om kraftig skimmelsvamp som
klart nedsaetter brugbarheden af husets beboelsesrum.

Forsikringsbetingelserne punkt 8B, 14A, 14B og 15C er derfor opfyldt

Pa baggrund af den samlede sag, er det min klare opfattelse, at Danske Forsikring A/S afvisning af
forsikringsdaekning er sket pa et forkert og ikke dokumenteret grundlag, da dette mere er en ge-
neral og tilsyneladende plausibel undskyldning for ikke at yder forsikringsdeekning.

Omkostninger for sagen

Undertegnede skal samtidig bede Ankenavnet tage stilling til fordeling af de samlede omkostnin-
ger i denne sag. Omkostninger vedrgrer, men ikke begraenset til, undersggelse af og dokumenta-
tion for skimmelundersggelse, VVS-undersggelse, Kloakundersggelse og radgivningsomkostninger
til behandling af naervaerende sag."

Selskabet har i brev af 14/7 2021 til naevnet bl.a. redegjort for sagsforlgbet og afggrelsen sale-

des:

"Vores kunde har tegnet en ejerskifteforsikring med basisdakning hos os. Forsikringen tradte i
kraft den 1/1 2019. Den 27/1 2019 anmeldte vores kunde bl.a., at der lugter af skimmelsvamp,
nar man kommer ind i huset, og at deres gaster kan lugte 'sommerhuslugt/kaelderlugt' nar de
kommer i huset. Senere hen har vores kundes radgiver papeget, at anmeldelsen drejer sig om
forhold ved skimmelsvamp pa terreendaekket under den oprindelige strggulvskonstruktion.

Der er tale om en bygning, der er opf@rt i 1971. Bygningen ligger i fgrste raekke ud til [vandet], ...,
dog med [vejen], vej, i mellem. Nedenfor er et oversigtsfoto af ejendommen:

Vi afviser at yde forsikringsdeekning for det anmeldte om skimmelsvamp. Det er vores opfattelse,
at det anmeldte ikke opfylder forsikringens vilkar for deekning. Vi henviser til vilkarenes punkt
14.A samt 15.C.

| vores afggrelse laegger vi szerlig veegt pa, at der er tale om en bygning, der er opfgrt pa gaengs vis
i 1971. Vi henviser bl.a. til vores kundes teknikers rapport af 8/4 2019 s. 2, hvoraf bl.a. fremgar:
'Husets gulvkonstruktioner er, ifglge det observerede, i bdde stue, gang og veerelser opbygget tids-
typisk pa terraendaek med en opklodset strggulvskonstruktion uden fugtspaerre med ca. 50 mm iso-
lering og lamelparketgulve'.

Hertil kommer, at der ifglge vores teknikers rapport af 10/9 2019 side 2 er tale om en bygning, der
.. er opfart med hulmurede ydervaegge pa stgbte uisolerede fundamenter og terreendaek. Gulve er
udfart som uventilerede stragulvskonstruktioner med traeparket'.

Som vi tidligere har skrevet til vores kundes radgiver, er der opstigende grundfugt i bygningens
terreendak. Det opstar fordi det kapillarbrydende lag, der er under betondaekket ikke kan standse
fugten. Det er ikke usaedvanligt at opleve i 2019 for bygninger, der er opfgrt i 1971. Det er fgrst
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langt senere end 1971, at det blev seedvanligt i boligbyggeriet at laegge kapillarbrydende lag, der
var mere effektiv mod fugt. Siden 1970’erne er der sket en stor udvikling i, hvordan man konstru-
erer terreendaeks kapillarbrydende lag.

Opstigende grundfugt i bygningens betondaek kan sagtens forekomme i et omfang, sa betondaek-
ket vil vaere fugtigt. En bygning der er opfgrt i 1971, vil derudover som oftest vaere udfgrt med en
vandret fugtspeerre i form af murpap under vaegge, som forhindrer fugt i bygningens betondaek i
at traeekke videre op i vaeggene. Opstigende grundfugt skyldes ikke kun grundvand, som vores
kundes radgiver tilsyneladende pastar. Ved langt hovedparten af danske huse ligger grundvandet
et stykke under huset. Den opstigende grundfugt skyldes ogsa fugt fra regnvand, der traenger ned
gennem jorden.

Vi bemaerker hertil, at det bl.a. fremgar af tilstandsrapportens tilleeg om OBS Punkter for bygnin-
ger, at: 'Fundament/gulve Ved overgangen mellem ydervaegge og fundament vil der kunne opstd
mgrkfarvning* som fglge af kuldebro (koldt omrdde)... *)Mindre omfang af mgrkfarvning ma for-
ventes pad overflader, som er saerligt udsatte for fugt, eller som har ringe isolering. M@rkfarvning
skyldes ofte stgvfigurer (ansamling af stav), men kan undertiden vaere skimmelvakst...'.

Derudover har vi i vores afggrelse bl.a. lagt veegt pa resultatet af undersggelserne om fugtniveau-
et i de 2 teknikers rapporter pa en raekke bygningsdele. De viser, at der er tale om tgrre bygnings-
dele. Malinger af terreendaekket har dog vist fugtniveauer svarende til 'normalt tgrt' til 'fugtigt'.
Der er efter vores opfattelse tale om ikke usadvanlige maleresultater henset til bygningen er op-
ferti1971.

Til undersggelserne for skimmelsvamp vil vi gerne papege, at det opfugtede betonklap-
lag/terreendaek naturligt medfgrer, at der kan konstateres en vis forekomst af skimmelsvamp i
den skjulte konstruktion under traegulvene. Det fglger dog af vores teknikers rapport s. 3, at labo-
ratorieanalyse af prgver udtaget fra stgvfaser i boligen viser en sadvanlig maengde og sammen-
saetning af skimmelmateriale uden betydning for indeklimaet. Vores tekniker har hertil bemaerket,
at det forhold at de i gulvkonstruktionen konstaterede Aspergillus versicolor ikke genfindes i inde-
klimaet understgtter, at der ikke spredes skimmelmateriale fra strggulvet til boligens indeklima.

Konklusionen fra vores tekniker er da ogsa: 'Pd det foreliggende grundlag, er det vores vurdering,
at fugten i betonklaplaget er seedvanlig og afspejler konstruktionens udformning og alder. Strg-
gulvskonstruktioner og terraendaek har ofte sdkaldt 'konstruktionsbetinget' skimmelsvampevaekst,
der kan lugte.

Laboratorieanalyse af prgver udtaget fra stgvfaser i boligen (P1-P9) viser imidlertid en saedvanlig
meengde og sammensaetning af skimmelmateriale, uden betydning for indeklimaet'.

Til stgtte for denne konklusion vil vi ogsa papege, at strggulvskonstruktionen ovenpa terraendak-
ket kunne males tgr og var uden nedbrydning. At strggulvskonstruktionen ikke har taget skade in-
dikerer, at der ikke er mere fugt i terreendaekket, end hvad gulvkonstruktionen er beregnet til at
handtere.

Vi vil desuden bemaerke, at der er konstateret uteetheder i det nye gulvaflgb i et badevaerelse
teettest pa sovevaerelset pa grund af nogle skaeve pakninger. Efter det vi har faet oplyst, har vores
kundes husforsikring, der er tegnet i et andet selskab, daekket dette forhold som et skjult rgrbrud.
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Hvis der er sket fglgeskade bgr husforsikringen naturligvis ogsa medtage udbedring af denne evt.
felgeskade i soveveaerelset i udbedringsomfanget pa rgrbrudsskaden.

Pa baggrund af det ovenfor anfgrte fastholder vi, at det anmeldte ikke udggr et daekningsberetti-
gende forhold i henhold til forsikringens vilkar. Vi henviser bl.a. til vilkarenes punk 14.A. og 15.C.
Vi mener, at der er tale om sadvanlig konstruktionsbetinget fugt i terreendaekket, og at der er tale
om saedvanlige forekomster af skimmel i forhold til andre tilsvarende intakte bygninger af samme
alder.

Vi mener, at der ikke er tale om et massivt skimmelangreb, som i sig selv pa overtagelsestidspunk-
tet havde en intensitet og et omfang, som nedsatte vaerdien eller brugbarheden af szerligt beboel-
sesrummene i bygningen naevnevaerdigt i forhold til tilsvarende bygninger af samme alder.

Herefter afviser vi fortsat daekning. Det som vores kundes radgiver har oplyst om vandskaden i
2016, kan ikke fgre til et andet resultat. Vi vil gerne fremhaeve, at det ikke fglger af tilstandsrap-
porten hvilke vandrgr, der er skiftet, jf. teksten pa side 12 i tilstandsrapporten: 'Nye vandrgr i kpk-
ken-bad-bryggers-entre'. Hvad der har forarsaget vandskaden i 2016 — eksempelvis hvilke(t) rgr
der er tale om - kan man heller ikke udlede af tilstandsrapporten.

Det anfgrte om naboejendommene kan heller ikke fgre til et andet resultat. Det der er genstan-
den for denne klagesag, er den forsikrede bygning som befinder sig pa vores kundes grund. Hvor-
dan det forholder sig hos naboer, mener vi har begraanset — om nogen — bevismaessig vaerdi. Vi
har ikke faet oplysninger, der skulle godtggre, at der for nabobygninger er malinger, konstruktio-
ner og placeringer i terraenet, der er ngjagtigt sammenlignelige med de forhold, der ggr sig geel-
dende for vores kundes bygning.

Med hensyn til pastanden om daekning for udgifterne til bl.a. undersggelser og radgivere ma vi
desveerre oplyse, at vi afviser daekning.

Som geeldende generelt for denne sag: Det fglger af almindelige principper, at det er den, der rej-
ser et krav, der skal bevise kravets rigtighed. Det betyder, at det er vores kunde, der skal bevise,
at der er forhold ved bygningen, der er deekningsberettigende i henhold til ejerskifteforsikringen.
Det medfgrer, at det er vores kunde, der som udgangspunkt skal afholde udgifterne til at Igfte
denne bevisbyrde.

Der er ikke tale om et dekningsberettigende anmeldt forhold, vores kunde har ikke |gftet sin be-
visbyrde, og allerede derfor afviser vi deekning. Derudover kan vi oplyse, at vi Igbende har svaret
pa vores kundes radgivers henvendelser, besigtiget og undersggt bygningen. Der herefter ikke no-
get ved vores sagsbehandling, der kan begrunde en daekning for udgifterne til undersggelser og
radgivere.

Vi afviser herefter daekning."
Naevnet har faet forelagt bilag fra sagen, hvoraf nogle gengives nedenfor. Af rapport af 5/4

2019 fra skimmelsvampeundersggelse fra klagerens radgivende ingenigr fremgar bl.a.:

"Baggrund
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Husejere mfl. oplever lugtgener ved ophold i huset, hvilket iszer er tilfeeldet ved overgang mellem
strggulve og de stgbte gulve som forefindes i henholdsvis kgkken, entré og badevaerelse. Det op-
lyses ligeledes, at den beskrevne lugt ogsa sidder i tgjet nar huset forlades.

Der er tale om et parcelhus som ifglge BBR er fra 1971, opbygget pa stgbte fundamenter og yder-
vaegge bestdende af formur i tegl, isoleret hulmur samt bagmur i porebeton, som har en vaevbe-
kleedt/malet overflade. Taget er opbygget som gitterspaerskonstruktion taekket med fibercement.
Husets gulvkonstruktioner er, ifglge det observerede, i bade stue, gang og veerelser opbygget tids-
typisk pa terreendaek med en opklodset strggulvskonstruktion uden fugtspaerre med ca. 50 mm
isolering og lamelparketgulve. Gulvkonstruktion i kgkken, bryggers, entré, toilet og badeveerelse
bestar af et nyere stgbt gulv med gulvvarme og bekladt med klinker.

Ifglge den udleveret tilstandsrapport (...) har der tilbage i 2016 vaeret en vandskade omkring bryg-
gers og entré. | forbindelse med den efterfglgende retablering, er der foretaget udskiftning af
gulvkonstruktioner og vandfgrende installationer i kgkken, bryggers, entré, toilet og badevaerelse.

NB. [klagerens radgivende ingenigr] er ikke bekendt med dokumentation vedrgrende kortlaegning
af denne skade eller dokumentation for det videre forlgb, herunder udbedring af skaden og st@gb-
ning af betongulve mv.

Observationer
Undertegnede observerer fglgende i forbindelse med undersggelsen:
= At der i soveveerelset konstateres lokal misfarvning/fugtaftegning af parketstave langs
vaeg mod badeveerelse, se bilag 1 foto 13. Ved etablering af abning i det pagaeldende om-
rade ses der misfarvning/skimmelvaekst pa byggeaffald og indstgbt traeklods, se bilag 1 fo-
to 17.

Fugtregistreringer

Fugtmalinger blev foretaget pa tilgaengelige dele af boligens inder- og ydervaegge samt blotlagte
del af terreendaek med et maleapparater af typen GANN Hydromette og TRAMEX ME+. Malinger i
tree blev foretaget med en Indstiksmaler af typen Timbertest FM510 og malinger i selve strggulvs-
konstruktionen foretaget med en Trotec T3000.

Malinger foretaget stikprgvevis pa tilgaengelige del af inder- og ydervaegge viste niveauer svaren-
de fra 'meget tgrt' til 'normalt tgrt', se bilag 1 foto 4, 9, 11 og 15. Som det fremgar af bilag 1 foto 6
og 16 viste lokale malinger pa blotlagte del af terreendaekket niveauer svarende fra 'normalt tgrt'
til 'fugtigt' — med hgjeste malinger i stuens strggulvskonstruktion pa terraeendaek langs det stgbte
kekken- og bryggersgulv.

Malinger foretaget stikprgvevis i fodpaneler, parketstave samt blotlagte gulvstrger viste alle ni-
veauer svarende til 'tgrt', se bilag 1 foto 14.

Malinger i selve strggulvskonstruktionen, ved etablerede abninger i stue og sovevaerelse, viste en
relativ luftfugtighed pa 56,1 til 58,2 % RF ved temperaturer pa 20 til 22,2°C, hvilket betegnes som
'tgrt'. Disse malinger svarer til et dugpunkt pa 11 til 13,6 °C, se bilag 1 foto 5 og 18.

Skimmelsvampeundersggelse
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Ved besigtigelsen blev der udtaget en raekke stgv- og overfladeprgver til fastleeggelse af det aktu-
elle baggrundsniveau af skimmelsporer samt eventuel veekst af skimmelsvampe. Disse prgver er
efter udtagning hjemtaget til undersggelse pa vores Laboratorium for Indeklima, hvor de frem-
voksede skimmelsvampe er identificeret og optalt. | analyseresultaterne er svampene benzevnt
ved sleegtsnavn (f.eks. Penicillium, hvor sp. eller spp. angiver, om der var en eller flere arter). Hvor
det var muligt, blev svampene ogsa artsbestemt (f.eks. Aspergillus versicolor, hvor versicolor er
artsnavnet). Analyseresultatet af udtagne prgver fremgar af nedenstaende skema:

Laboratorieanalyse af kontaktaftryk (KA) og tapeaftryk (TA)
KA1 Kokken, skab overside Alternaria alternata 3 93
- stevprove Penicillium spp. 40

Cladosporium spp. 30

Sterilt mycelium 20

KA2 Soveveerelse, hylde Penicillium spp. 13 39
- stevprove Cladosporium spp. 23
Geer 3
KA/TA3 | Stue ved kokken, terreendaek | Aspergillus versicolor 25 90 Veekst

Penicillium spp. 50
Cladosporium spp. 10

Sterilt mycelium 5

KA/TA4 | Soveveerelse, terreendask Aspergillus versicolor 45 >145 Vaskst
Penicillium spp. =100

Resultaterne fra aftryksanalysen (totaltal) inddeles i falgende kategorier (SBi anvisning nr. 204):

0 - <10 cfu Ringe forekomst af spiringsdygtige skimmelsvampesporer. Anses normalt for at vaere
en forekomst pd normalt baggrundsniveau.

10 — 50 cfu Moderat forekomst af spiringsdygtige skimmelsvampesporer. Kan skyldes en ophob-
ning af skimmelsvampesporer i stgv.

>50 cfu Massiv forekomst af spiringsdygtige skimmelsvampesporer. Kan skyldes en ophobning af
skimmelsvampesporer i stgv eller tilstedeveerelsen af skimmelsvampe vaekstomrade i umiddelbar
neerhed af udtagningsstedet.

CFU (colony forming units) — spiringsdygtige skimmelsvampeenheder (primeaert sporer).

Fortolkning af udtagne prgver

Strggulvkonstruktioner i relation til skimmelsvampe.

Som det fremgar af laboratorieanalysen af prgverne KA/TA3 og KA/TA4, udtaget fra strggulvskon-
struktion i henholdsvis stue og soveveerelse, kan der konstateres vaekst af skimmelsvampe samt
en massiv tilstedevaerelse af spirringsdygtige skimmelsvampesporer. Begge prgver har en atypisk
sammensatning af skimmelsvampesporer, da der er konstateret en moderat til massiv tilstede-
vaerelse af fugtskadeskimmelsvampe som Penicillium spp. og Aspergillus versicolor. Sidstnaevnte
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art tilhgrer gruppen 'szerligt biologisk aktive skimmelsvampe' (SBAS) og er derfor en skaerpende
omstaendighed.

Skimmelsvampesporer i stgv

Ved analyse af stgvets indhold af spiringsdygtige skimmelsvampesporer, i prgverne KA1 og KA2,
er det konstateret, at maengden og artssammensatningen af skimmelsvampe i kpkken og sove-
vaerelse har en atypisk sammensaetning af skimmelsvampesporer. Dette skyldes, at der i begge
prever, udover den normale skimmelsvampeflora, er konstateret en moderat tilstedeveerelse af
fugtskadeskimmelsvampe sdsom Penicillium spp., som ligeledes forefindes i udtagne prgver fra
strggulvkonstruktionen.

Vurdering og konklusion

Som det fremgar af ovenstaende laboratorieanalyse, kan der ved etablerede abninger i strggulvs-
konstruktionen i bade stue og soveveaerelse konstateres vaekst af skimmelsvampe og massiv fore-
komst af spirringsdygtige fugtskadeskimmelsvampesporer.

Der er i forbindelse med undersggelsen foretaget fugtmalinger i tilgaengelige bygningsdele, som
pa vaeg- og gulvoverflader ikke har vist en aktuel opfugtning. Dette var ligeledes tilfeldet ved ma-
linger pa tilgaengelige del af terraeendaek i sovevaerelse, hvorimod der lokalt pa terraendaek i stue
blev registeret niveauer svarende fra 'halv tgrt' til 'fugtigt' langs stgbt bryggers- og kgkkengulv.

NB. Bemeerk at mdleveerdierne udelukkende er vejledende. Det aktuelle fugtniveau kan sdledes, i
mindre omfang, afvige fra det oplyste.

Skadesarsag

Ud fra ovenstaende resultater samt givne oplysninger vurderes det for sandsynligt, at beskrevne
lugtgener som husejere mfl. oplever, er forarsaget af mangelfuld handtering af tidligere 2016
vandskade(r) samt fglgeskader heraf i form af skimmelsvampeveaekst mv.

Grundet de konstaterede fugtniveauer som lokalt er registeret ved etableret abning i stuegulv,
kan der i pageeldende omrade ligeledes vaere en risiko for en fugtpavirkning forarsaget af en even-
tuel mindre utaethed pa vandfgrende installation i tilstadende bryggers/kokken og/eller fejludslag
pa det maleinstrumentet. For at sikre, at der ikke forekommer eventuelle utetheder anbefales
der snarest foretaget undersggelse af gulvaflgb og vandinstallationer i bade bryggers og kgkken.

Jf. anbefalinger fra Sundhedsstyrelsen kan vedvarende fugt og skimmelsvampevaekst pa indvendi-
ge overflader og i bygningskonstruktioner give anledning til helbredsproblemer og skal derfor
undgas eller minimeres.

1 Personers ophold i bygninger med fugt og skimmelsvamp — anbefalinger for sundhedsfaglig radgivning — Sundhedssty-
relsen 2009.

Handlingsplan
Med udgangspunkt i analyseresultatet af udtagne prgver anbefaler vi, at der snarest udfgres en
decideret omfangsbestemmelse af hele skadesomradet, hvor der foretages yderligere abninger af



Ankenaevnet for Forsikring

11.

97007

gulv i henholdsvis stue, fordelingsgang og sovevzaerelse. Fgrst nar denne omfangsbestemmelse er
foretaget, vil der vaere mulighed for at udarbejde en konkret behandlingsvejledning til handtering
og udbedring af angreb af skimmelsvampe. [Klagerens radgivende ingenigr] er gerne behjalpelig
med udfgrelsen af dette arbejde med assistance fra en handvaerker til etablering af de gnskede
abninger samt efterfglgende retablering."

Af udateret undersggelse af ejendommens VVS-installationer fra VVS-firmaet fremgar bl.a.:

"Der er fortaget div undersggelser af samtlige vvs installationer i huset.

Trykprgvning af vand: Vandinstallationen er trykprgvet uden tryktab, denne er fundet teet.

Vandinstallationen er trykprgvet separat, med 6 bar pa det varme vand og 6 bar pa det kold vand
ogsd i 1 time.

Trykprgvning af Centralvarme: Centralvarmeanlaegget er fundet tzet.

Centralvarmen er trykprgvet med 1,5 gang driftstryk svarende til 4,5 bari 1 time.

Taethedsprgve af gulvaflgb pa Badevaerelse 1 (badevaerelset taettest pd hoveddgren):
Taethed prove af gulvaflgbet viste at der hvor smgrmembramen og skalen er samlet traenger van-
det ud nar gulvaflgbet fyldes med vand.

Der er ikke vandudtraekning under normalt brug kun hvis kloakken stopper til.
Der er ikke konstateret nogle uteetheder pa resterende aflgbsrgr pa badeveerelset.
Taethedsprgve af gulvaflgb pa Badevaerelse 2:

Teethed prove af gulvaflgbet viste at der hvor smgrmembramen og skalen er samlet traenger van-
det ud nar gulvaflgbet fyldes med vand.

Der er ikke vandudtraekning under normalt brug kun hvis kloakken stopper til.

Gulvaflgbet under handvasken er temmelig utaet ogsa under normalt brug, der forefindes nogle
pakninger nede i pvc aflgbene.

Disse pakninger kan skubbes skaevt under samling af disse typer aflgb hvilken ggr at aflgbsrgret
ikke er teet.

Der er ikke konstateret nogle uteetheder pa resterende aflgbsrgr pa badevaerelset.
Kontrol af gulv temperatur/luftfugtighed

Der er fortaget overflade temperatur malinger med en infrargd maler, der kan ikke konstateres
nogle temperatur udsving pa gulvene henholdsvis i kgkken, stue, bryggers og badevarelserne.

Der er fortaget maling af luftfugtigheden i samme lokaler, og der er ligeledes ikke konstateret
nogle udsving pa denne maling.
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Hvilket indikere at der ikke er nogle skader under disse gulve."

Af fugt- og skimmelundersggelse af 10/9 2019 fra selskabets radgivende ingenigr fremgar bl.a.:

"Resume af [selskabets radgivende ingenigr] undersggelser

Neaervaerende undersggelser fastslar, at fugt- og skimmelforhold i ejendommens gulvkonstruktio-
ner er saedvanlige. Tilsvarende viser laboratorieanalyse af prgver udtaget fra stgvfaser i boligen en
sadvanlig sammensatning af skimmelmateriale. Vi kan imidlertid ikke udelukke at gulvet i sove-
vaerelset kan vaere pavirket af utaetheden pa det neaerliggende gulvaflgb. Pa den baggrund anbefa-
ler vi, at der gennemfgres en supplerende undersggelse af gulvet i sovevarelset, alternativt at
gulvet i soveveerelset udskiftes og betonklaplaget afrenses.

Undersggelser
Der er tale om et parcelhus, der ifglge www.OIS.dk er opfgrt i 1971, se foto 1-3.

Ejendommen er opfgrt med hulmurede ydervaegge pa stgbte uisolerede fundamenter og terraen-
dzk. Gulve er udfgrt som uventilerede strggulvkonstruktioner med traeparket. | entre, bryggers,
badeverelser og kgkken er der stgbte gulve med flisebelaegning.

Tagkonstruktionen er udfgrt som et ~20° sadeltag med tagbeklaedning af bglgeeternit.
Pa undersggelsestidspunktet anes den karakteristiske lugt af skimmel i ejendommen.

For undersggelse af skimmelsvampeforekomster i indeklimaet, er der indledningsvis udtaget 9
stk. dyrkningsprgver (P1-P9) fra stgvfaser i boligen. Skimmelsvampesporer og —fragmenter udfeal-
des med tiden pa overflader og ved at sammenholde sporeforekomster i stgvet med eventuelle
veekstomrader eller hvad der erfaringsmaessigt kan forventes i et typisk indeklima, fas en vurde-
ring af indeklimaets skimmelsvampeflora. Laboratorieresultat fremgar af bilag 3.

Stgvprgverne er suppleret med 4 stk. Mycometer®Air-test (MMA10-MMA13) i stue, veerelser og
soveveaerelse, se bilag 2. Ved prgvetagningen hvirvles en del stgv op i sovevaerelset, hvorfor rengg-
ringsstandarden i denne sammenhang ikke vurderes at veere 'normalt’, som angivet i Mycome-
ters vejledninger i forbindelse med udtagning af luftprgver. Laboratorieresultat fremgar af bilag 3.

Ejendommen er efterfglgende systematisk undersggt visuelt og med fugtteknisk udstyr.

Indvendige fugtmalinger pa vaegge viser generelt 40-50 Gann digits (tgrt), se foto 4-5. Vi har note-
ret os, at stuen opvarmes med radiatorer i konvektorgrave, se foto 6.

| forbindelse med tidligere undersggelser, foretaget af [klagerens radgivende ingenigr], er der ud-
fert to sma inspektionsabninger til gulvene i sovevaerelset og stuen, se bilag 2. Gulvkonstruktio-

nens udformning er registreret ved inspektionsabningerne, som skitseret pa bilag 2.

Inspektionsabning 1, sovevaerelse, se foto 7-9
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Der registreres lugt af skimmel fra gulvkonstruktionen i sovevaerelset. Gulvkonstruktionerne er
isolerede med mineraluld, se bilag 2. Der males ~14 % traefugt i strger (tgrt). Parket, strger og op-
klodsninger fremstar visuelt ubeskadigede. Fugtmalinger pa betondaekket viser 100-120 Gann di-
gits (fugtigt).

Inspektionsabning 2, stue, se foto 10-14

Der anes en svag lugt af skimmel fra gulvkonstruktionen i stuen, gennem lugten af breendt trae fra
anvendelsen af 'fine-cutter'. Der males ~10 % traefugt i strger (tgrt). Parket, strger og opklodsnin-
ger fremstar visuelt ubeskadigede. Fugtmalinger pa betondakket viser ~115 Gann digits (fugtigt).

For undersggelse af skimmelsvampeforekomster pa underside af parketgulv, er der udtaget 2 stk.
dyrkningsprever med tilhgrende tapeaftryk (P/T14-P/T15) ved inspektionsabningerne. Laboratori-
eresultat fremgar af bilag 3a.

Konklusion
Pa baggrund af naervaerende undersggelsesresultater kan vi fastsla, at bygningsdelene over gulv-
niveau er tgrre, ligesom strggulvene generelt er tgrre.

Fugtmalinger pa betonklaplaget ved begge de udfgrte inspektionsabninger, viser dog at betonen
er fugtig.

Pa det foreliggende grundlag, er det vores vurdering, at fugten i betonklaplaget er saedvanlig og
afspejler konstruktionens udformning og alder. Strggulvskonstruktioner og terreendaek har ofte
sakaldt “konstruktionsbetinget” skimmelsvampevaekst, der kan lugte.

Laboratorieanalyse af prgver udtaget fra stgvfaser i boligen (P1-P9) viser imidlertid en seedvanlig
mangde og sammensatning af skimmelmateriale, uden betydning for indeklimaet. Det forhold
at, de i gulvkonstruktionen, konstaterede Aspergillus versicolor ikke genfindes i indeklimaet un-
derstgtter, at der ikke spredes skimmelmateriale fra strggulvet til boligens indeklima.

Tilsvarende kan der ved granskning af [klagerens radgivende ingenigrs] analyseresultater heller
ikke pavises en sammenhang mellem skimmelforhold pa terreendaekket og boligens indeklima.
De, pa terreendakket, konstatererede Aspergillus versicolor er saledes ikke genfundet i indekli-
maet. Det skal for god orden skyld naevnes, at skimmeltypen Penicillium, som [klagerens radgi-
vende ingenigr] har fundet pa savel betonklaplaget som i indeklimaet, pa tidspunktet for [klage-
rens radgivende ingenigrs] undersggelse (marts), var blandt de mest udbredte skimmeltype i
udeluften - og derfor uundgaeligt er at finde i indeklimaets stgvfaser. Tilsvarende er skimmelty-
pen Cladosporium, den mest fremherskende pa nuvaerende tidspunkt (august). Sammenhangen
fremgar bl.a. af figuren herunder, fra SBianvisning 204: Undersggelse og vurdering af fugt og
skimmelsvampe i bygninger.
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Figur 1 fra /1/: Koncentrationen af levedygtige skimmelsvampe fra de fire mest ssedvanlige skim-
meltyper i udeluften som funktion af arstiden.

Laboratorieanalyse af Mycometer®Air-test viser, at maengden af stgv og skimmelmateriale i sove-
veerelset er hgjt (MMA 13). Ifglge Mycometer forekommer kategori C kun sjeldent i huse med
normal renggringsstandard. Aktuelt er det imidlertid vores vurdering, at der er mere stgv i sove-
vaerelset end i resten af boligen. Da maengden af skimmelmateriale er forbundet med masngden
af husstgv, er det vores vurdering at Mycometer-vaerdierne afspejler anvendelsen og det aktuelle
renggringsniveau.

Vi har noteret os, at [vvs-firmaet] ved deres undersggelse af installationerne i eiendommen, fin-
der at:

'Gulvaflgbet under handvasken (i badeveerelse 2) er temmelig uteet ogsa under normalt
brug, der forefindes nogle pakninger nede i pvc aflgbene’.

Vi kan saledes ikke udelukke, at utaetheden pa gulvaflgbet, har medfgrt usadvanlige fugt- og
skimmelforhold i sovevaerelsets gulvkonstruktion.

Anbefaling

Pa den baggrund anbefaler vi, at der udfgres en supplerende undersggelse af gulvkonstruktionen i
sovevaerelset med henblik pa at klarlaegge betydningen af utaetheden pa gulvaflgbet samt for ud-
arbejdelse af eventuelle udbedringsvejledninger.

For god orden skyld skal det naevnes, at hvis utaetheden pa gulvafigbet allerede er elimineret, kan
fuldstaendig udskiftning af str@ggulvet i soveveerelset og sanering af betonklaplaget vaere gkono-
misk fordelagtigt, idet undersggelse og kvalitetskontrol kan udelades.

Laboratorieresultat Bilag 3

Konklusion og vurderinger

Der er pa P1-P9 udtaget i stgv ikke konstateret spiringsdygtige skimmelsvampesporer med betyd-
ning for indeklimaet. De konstaterede skimmelsvampesporer er, med en dominans af Cladospori-
um, normalt forekommende i husstgvet i danske bygninger pa denne tid af aret og giver ikke an-
ledning til yderligere bemaerkninger.
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Der er sporadisk skimmelsvampevaekst pa T10. Den supplerende dyrkningsprgve P10 indikerer
dog, at skimmelvaeksten har ringe spiringsvillighed, hvilket typisk skyldes langvarig udtgrring.

Der er sporadisk skimmelsvampevaekst pa T11. Den supplerende dyrkningsprgve P11 domineres
af Aspergillus versicolor.

Skimmelniveauet i MMAZ10 svarer til det niveau man finder i normale huse med normal rengg-
ringsstandard uden tegn pa vandskade/-skimmelsvamp.

Skimmelniveauet i MMA11-MMA12 er noget hgjere, end det man finder i normale huse med
normal renggringsstandard.

Skimmelniveauet i MMA13 er hgjt, og forekommer kun sjeeldent i huse med normal renggrings-
standard.

Aspergillus-sleegten, herunder Aspergillus versicolor, er blandt de hyppigst forekommende skim-
melsvampe pa fugtige bygningsdele og er ikke ret fugtkreevende — mange arter kan pabegynde
vaekst ved blot 75 % relativ luftfugtighed pa materialeoverfladen. Aspergillus-arterne kan pga. de-
res store udbredelse, staerke muglugt og store sporeproduktion have negativ betydning for inde-
klimaet.

Cladosporium er mgrk pigmenterede skimmelsvampe, og angriber ofte materialer der opfugtes
med jeevne intervaller — f.eks. fuger i baderum eller kondensplagede konstruktioner som tagrum.
Skimmelsvampens ses derfor ofte ved kuldebroer pa ydermurer, omkring dgre, vinduer etc. Vakst
af Cladosporium ses ogsa ofte pa ydervaegge i 2eldre boliger med ringe udluftning og opvarmning
— typisk i hjgrner eller bag tunge mgbler placeret op af yderveeggen. Mindre angreb af Cladospo-
rium har sjeeldent videre indflydelse pa indeklimaet. Da Cladosporium er den mest almindelige
skimmeltype i udeluften om sommeren, er store sporeforekomster i husstgv i sommerperioden
uundgaelig.

Penicillium spp. er en stor og meget omfattende skimmelsvampeslaegt og er blandt de hyppigst
forekommende skimmelsvampe i bade inde- og udeluft i arets kolde perioder, og som vaekst pa
fugtige bygningsdele. Penicillium kan angribe naesten alle organiske bygningsmaterialer og er ofte
grgnne i udseende. Svampene danner mange og sma sporer. Da Penicillium er den mest alminde-
lige skimmeltype i udeluften om vinteren, er store sporeforekomster i husstgv i arets kglige peri-
oder uundgaeligt."

Af hustypebeskrivelsen fra tilstandsrapporten fremgar bl.a.:

"Konstruktion

Fundament/gulve

De tidligste typehuse er opfgrt pa fundament af beton med riste til ventilation af krybekzelderen.
Der findes en gulvlem, sa inspektion af krybekaelderen er mulig. Fundamentet er fgrt til frostfri
dybde (90 cm). Traegulvene ligger pa traebjzelker, som typisk er opklodsede pa murede sgjler, der
er 30-40 cm hgje. Imellem bjaelkerne er der opsat isolering, som ofte holdes fast af staltrad pa un-
dersiden af treebjaelkerne.
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Typisk er krybekzelderbunden stgbt beton eller afdeekket med plastfolie med overlaeg og fastholdt
af 5 cm tgrt sand. Alternativt er typehuset opfgrt pa fundament af beton eller bloksten til frostfri
dybde uden isolering, og pa en stgbt betonplade ligger et traegulv pa strger (leegter under gulvet,
som gulvbradder er ssmmet fast pa). Der kan vare udlagt 10 - 50 mm mineraluld mellem strger,
eller fliser kan vaere udlagt direkte pa betonpladen.

For at hindre fugt fra jorden i at traenge op i isolering og betonplade vil der under isoleringen vee-
re et kapillarbrydende lag (dvs. et lag som hindrer opsugning af fugt fra jorden) af groft grus eller
Igse letklinker (sma opblaerede lerkugler). Isoleringen kan i sig selvvaere kapillarbrydende, f.eks.
polystyren eller letklinker.

OBS Punkter

Fundament/gulve

Ved overgangen mellem ydervaegge og fundament vil der kunne opsta mgrkfarvning* som fglge
af kuldebro (koldt omrade). Iseer bag mgbler og skabe, som hindrer fri luftpassage, kan der vise sig
mgrkfarvede omrader pa bagvaeggen. En krybekalder skal vaere tgr og uden 'kaelderlugt'. Man
skal veere opmaerksom p3, at hvis ventilationsristene er tilstoppede, kan den manglende ventilati-
on af konstruktionen forarsage fugtproblemer.

Hvis taetningen mellem krybekaeldergulv/isoleringen og fundamentet ikke er udfgrt korrekt, kan
der opsta traekgener, som vil maerkes som fodkulde."

Af forsikringsbetingelserne fremgar bl.a.:

"14. Hvad er deekningen betinget af?

A Forsikringen daekker forhold, der var til stede, da henholdsvis tilstandsrapporten og elinstallati-
onsrapporten blev udarbejdet, eller som er opstaet, efter disse rapporter er blevet udarbejdet,
men inden kgber har overtaget ejendommen.

B Skaden skal vaere konstateret og anmeldt til Danske Forsikring i forsikringstiden.

15. Hvilke skader dakker forsikringen?

Forsikringen daekker:

A Udbedring af manglende eller nedsat funktion af elinstallationer i og pa de forsikrede bygninger
samt lovligggrelse af ulovlige forhold ved sadanne installationer, hvis det ulovlige forhold var til
stede bade pa opferelses-/udfgrelsestidspunktet og pd anmeldelsestidspunktet.

B Udbedring af manglende eller vaesentligt nedsat funktion af varme-, ventilations- og sanitetsin-
stallationer (vvs-installationer) i og under de forsikrede bygninger (til ydersiden af bygningens
fundament) samt lovligggrelse af ulovlige forhold ved sadanne installationer, hvis det ulovlige for-
hold var til stede bade pa opfarelses-/udfgrelsestidspunktet og pa anmeldelsestidspunktet.

C Udbedring af aktuelle skader samt fysiske forhold ved bygningerne, der giver nzerliggende risiko
for skader pa de forsikrede bygninger eller bygningsdele.

Ved 'skade' forstas brud, leekage, deformering, svaekkelse, revnedannelse, gdelaeggelse eller an-
dre fysiske forhold i bygningen, der nedsaetter bygningens veerdi eller brugbarhed naevnevaerdigt i
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forhold til tilsvarende intakte bygninger af samme alder i almindelig god vedligeholdelsesstand.
Manglende bygningsdele kan veere en skade.

Ved 'naerliggende risiko for skader' forstas, at der erfaringsmaessigt vil udvikle sig en skade, hvis

der ikke saettes ind med szerligt omfattende vedligeholdelsesarbejder eller andre forebyggende
foranstaltninger."

Navnet udtaler:

Den forsikrede ejendom er opfgrt i 1971. Klageren overtog ejendommen den 1/1 2019 og an-
meldte den 27/1 2019 lugt af skimmelsvamp. Efterfglgende har klagerens radgiver papeget, at
der er skimmelsvamp pa terreendaekket under den oprindelige strggulvskonstruktion. Selskabet
har afvist deekning med henvisning til, at det anmeldte forhold ikke udggr en daekningsberetti-

gende skade i ejerskifteforsikringens forstand.

Klageren kraever, at selskabet skal afholde udgifterne til udbedring af skaden samt sagsomkost-
ninger. Han har oplyst, at omkostningerne blandt andet bestar af en undersggelse af skimmel-
svamp, dokumentation for undersggelsen, VVS-undersggelse, kloakundersggelse og radgiv-

ningsomkostninger til behandling af naerveerende sag.

Klageren har anfgrt, at der foreligger dokumentation for, at der er tale om en fglgeskade efter
en vandskade i 2016, der blev dakket af szlgerens husejerforsikring. Skaden skete over en
weekend, hvor den tidligere ejer ikke var hjemme. Det er tillige godtgjort, at der ikke er tale om
opstigende grundfugt, idet ingen af naboejendomme har konstateret problemer med skimmel-
svamp. Naboejendommene er bygget pa nogenlunde samme tid og made. Det er ligeledes do-
kumenteret, at der er tale om et kraftig skimmelsvampeangreb, der nedszetter brugbarheden af
ejendommens beboelsesrum. Han har videre anfgrt, at undersggelserne har pavist skimmel-
vaekst under gulvene flere steder i ejendommen. Der er ifglge klageren ikke evidens for, at
skimmeltyperne i udeluften kan bevirke sd store udslag i en bygning. Skimmelforekomster i
udeluften kan derfor ikke forklare den konstaterede skimmelvaekst og den massive forekomst

af spirringsdygtige fugtskadeskimmelsvampesporer. Han har oplyst, at grundvandsspejlet ligger
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ca. 2,2 meter under ejendommen, og at ejendommen ligger haevet ca. 4 meter over vejen, og at

der ikke er sket opfugtning af en stgttemur langs vejen.

Selskabet har anfgrt, at ejendommen er opfgrt pa geengs vis, og at der er opstigende grundfugt
i eiendommens terreendaek, fordi det kapillarbrydende lag under betondakket ikke kan standse
fugten. Undersggelserne fra de to tekniske rapporter viser, at ejendommens bygningsdele over
gulvniveau er tgrre, ligesom strggulvene generelt er tgrre. Terreendaekket har fugtniveauer sva-
rende til 'normalt tgrt' til 'fugtigt'. Selskabet har vurderet, at der ikke er tale om usaedvanlige
maleresultater henset til eiendommens alder. Selskabet har videre anfgrt, at det fremgar af
undersggelserne, at der kan konstateres en vis forekomst af skimmelsvampe i den skjulte kon-
struktion under traegulvene, og at laboratorieanalyse af prgver udtaget fra stgvfaser i boligen
fra selskabets radgivende ingenigr viser en saedvanlig maengde og sammensatning af skim-
melmateriale uden betydning for indeklimaet. Det forhold, at de i gulvkonstruktionen konstate-
rede skimmelsvampe ikke gengives i indeklimaet understgtter, at der ikke spredes skimmelma-
teriale fra strggulvet til boligens indeklima. Selskabet har videre anfgrt, at der ikke er tale om et
massivt skimmelangreb, som i sig selv pa overtagelsestidspunktet havde en intensitet og et om-
fang, som nedsatte vaerdien eller brugbarheden af saerligt beboelsesrummene i bygningen

naevnevardigt i forhold til tilsvarende bygninger af samme alder.

Selskabet har oplyst, at der er konstateret utaetheder i et nyt gulvaflgb i badevaerelset teettest
pa sovevaerelset pa grund af nogle skaeve pakninger. Klagerens husforsikring har, efter det oply-

ste for naevnet, deekket skaden som et skjult rgrbrud.

Af rapport af 5/4 2019 fra skimmelsvampeundersggelse fra klagerens radgivende ingenigr
fremgar det, at "der er tale om et parcelhus som ifglge BBR er fra 1971, opbygget pa stgbte
fundamenter og ydervaegge bestaende af formur i tegl, isoleret hulmur samt bagmur i porebe-
ton, som har en vaevbeklaedt/malet overflade. ... Husets gulvkonstruktioner er, ifglge det obser-
verede, i bade stue, gang og vaerelser opbygget tidstypisk pa terreendaek med en opklodset

strggulvskonstruktion uden fugtspaerre med ca. 50 mm isolering og lamelparketgulve. Gulvkon-
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struktion i kgkken, bryggers, entré, toilet og badevaerelse bestar af et nyere stgbt gulv med
gulvvarme og beklaedt med klinker. Ifglge den udleveret tilstandsrapport (Lb. Nr. ...) har der
tilbage i 2016 veeret en vandskade omkring bryggers og entré. | forbindelse med den efterfgl-
gende retablering, er der foretaget udskiftning af gulvkonstruktioner og vandfgrende installati-
oner i kpkken, bryggers, entré, toilet og badeverelse. ... Observationer Undertegnede observe-
rer felgende i forbindelse med undersggelsen: At der i soveveerelset konstateres lokal misfarv-
ning/fugtaftegning af parketstave langs vaeg mod badevaerelse, se bilag 1 foto 13. Ved etable-
ring af abning i det pagaeldende omrade ses der misfarvning/skimmelvaekst pa byggeaffald og
indst@bt traeklods, se bilag 1 foto 17. ... Vurdering og konklusion Som det fremgar af ovensta-
ende laboratorieanalyse, kan der ved etablerede abninger i strggulvskonstruktionen i bade stue
og sovevarelse konstateres veekst af skimmelsvampe og massiv forekomst af spirringsdygtige
fugtskadeskimmelsvampesporer. Der er i forbindelse med undersggelsen foretaget fugtmalin-
ger i tilgaengelige bygningsdele, som pa vaeg- og gulvoverflader ikke har vist en aktuel opfugt-
ning. Dette var ligeledes tilfeeldet ved malinger pa tilgeengelige del af terreendaek i soveveerelse,
hvorimod der lokalt pa terraeendak i stue blev registeret niveauer svarende fra 'halv tgrt' til 'fug-
tigt' langs stgbt bryggers- og kgkkengulv. ... Skadesarsag Ud fra ovenstaende resultater samt
givne oplysninger vurderes det for sandsynligt, at beskrevne lugtgener som husejere mfl. ople-
ver, er forarsaget af mangelfuld handtering af tidligere 2016 vandskade(r) samt fglgeskader
heraf i form af skimmelsvampevaekst mv. Grundet de konstaterede fugtniveauer som lokalt er
registeret ved etableret abning i stuegulv, kan der i pagaeldende omrade ligeledes veere en risi-
ko for en fugtpavirkning forarsaget af en eventuel mindre utaethed pa vandfgrende installation i
tilstedende bryggers/kgkken og/eller fejludslag pa det maleinstrumentet. For at sikre, at der
ikke forekommer eventuelle utaetheder anbefales der snarest foretaget undersggelse af gulvaf-
Igb og vandinstallationer i bade bryggers og kgkken. Jf. anbefalinger fra Sundhedsstyrelsen kan
vedvarende fugt og skimmelsvampevaekst pa indvendige overflader og i bygningskonstruktioner

give anledning til helbredsproblemer og skal derfor undgas eller minimeres".
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Af udateret undersggelse af ejendommens VVS-installationer fra VVS-firmaet fremgar det, at
der er konstateret uteetheder i det nye gulvaflgb i badevaerelset taettest pa sovevaerelset pa

grund af nogle skaeve pakninger.

Det fremgar af fugt- og skimmelundersggelse af 10/9 2019 fra selskabets radgivende ingenigr,
at "neerveaerende undersggelser fastslar, at fugt- og skimmelforhold i ejendommens gulvkon-
struktioner er seedvanlige. Tilsvarende viser laboratorieanalyse af prgver udtaget fra stgvfaser i
boligen en sadvanlig sammensatning af skimmelmateriale. Vi kan imidlertid ikke udelukke at
gulvet i sovevaerelset kan veere pavirket af utaetheden pa det neaerliggende gulvaflgb. Pa den
baggrund anbefaler vi, at der gennemfgres en supplerende undersggelse af gulvet i soveveerel-
set, alternativt at gulvet i sovevaerelset udskiftes og betonklaplaget afrenses. Undersggelse Der
er tale om et parcelhus, der ifglge www.OIS.dk er opfgrt i 1971, se foto 1-3. Ejendommen er
opfert med hulmurede ydervaegge pa stgbte uisolerede fundamenter og terreendaek. Gulve er
udfgrt som uventilerede strggulvkonstruktioner med traeparket. | entre, bryggers, badeveerel-
ser og kgkken er der stgbte gulve med flisebeleegning. ... Pa undersggelsestidspunktet anes den
karakteristiske lugt af skimmel i ejendommen. ... Konklusion P3 baggrund af nserveerende un-
dersggelsesresultater kan vi fastsla, at bygningsdelene over gulvniveau er tgrre, ligesom strg-
gulvene generelt er tgrre. Fugtmalinger pa betonklaplaget ved begge de udfgrte inspektionsab-
ninger, viser dog at betonen er fugtig. Pa det foreliggende grundlag, er det vores vurdering, at
fugten i betonklaplaget er seedvanlig og afspejler konstruktionens udformning og alder. Strg-
gulvskonstruktioner og terraendak har ofte sakaldt 'konstruktionsbetinget' skimmelsvampe-
vaekst, der kan lugte. Laboratorieanalyse af prgver udtaget fra stgvfaser i boligen (P1-P9) viser
imidlertid en sadvanlig mangde og sammensatning af skimmelmateriale, uden betydning for
indeklimaet. Det forhold at, de i gulvkonstruktionen, konstaterede Aspergillus versicolor ikke
genfindes i indeklimaet understgtter, at der ikke spredes skimmelmateriale fra strggulvet til
boligens indeklima. Tilsvarende kan der ved granskning af [klagerens radgivende ingenigrs] ana-
lyseresultater heller ikke pavises en sammenhang mellem skimmelforhold pa terreendaekket og
boligens indeklima. De, pa terreendaekket, konstatererede Aspergillus versicolor er saledes ikke

genfundet i indeklimaet. Det skal for god orden skyld naevnes, at skimmeltypen Penicillium,
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som [klagerens radgivende ingenigr] har fundet pa savel betonklaplaget som i indeklimaet, pa
tidspunktet for [klagerens radgivende ingenigrs] undersggelse (marts), var blandt de mest ud-
bredte skimmeltype i udeluften - og derfor uundgaeligt er at finde i indeklimaets stgvfaser. Til-
svarende er skimmeltypen Cladosporium, den mest fremherskende pa nuvaerende tidspunkt
(august). ... Underspgelse og vurdering af fugt og skimmelsvampe i bygninger. ... Laboratorie-
analyse af Mycometer®Air-test viser, at mangden af stgv og skimmelmateriale i sovevaerelset
er hgjt (MMA 13). Ifglge Mycometer forekommer kategori C kun sjeeldent i huse med normal
renggringsstandard. Aktuelt er det imidlertid vores vurdering, at der er mere st@v i soveveerel-
set end i resten af boligen. Da mangden af skimmelmateriale er forbundet med mangden af
husstgv, er det vores vurdering at Mycometer-vaerdierne afspejler anvendelsen og det aktuelle
renggringsniveau. Vi har noteret os, at [vvs-firmaet] ved deres undersggelse af installationerne
i ejendommen, finder at: 'Gulvafigbet under hdndvasken (i badevearelse 2) er temmelig utaet
0gsa under normalt brug, der forefindes nogle pakninger nede i pvc aflgbene’. Vi kan saledes
ikke udelukke, at utaetheden pa gulvaflgbet, har medfgrt usaedvanlige fugt- og skimmelforhold i

soveverelsets gulvkonstruktion".
Naevnet bemaerker, at det i henhold til almindelige forsikringsretlige principper er klageren, der
skal bevise, at et forhold pa overtagelsestidspunktet udgjorde en skade eller nzerliggende risiko

for skade i ejerskifteforsikringens forstand.

Terraendaekskonstruktion

Efter en gennemgang af sagen finder naevnet, at klageren ikke har bevist, at der pa overtagel-
sestidspunktet var forhold ved terraendaekskonstruktionen, som udgjorde skader eller nzerlig-

gende risiko for skader i forsikringens forstand.

Naevnet har blandt andet lagt vaegt pa, at opstigende grundfugt i et vist omfang kan forekomme
i terreendaekskonstruktioner af den pagaeldende alder. Naevnet har hertil lagt veegt p3, at det af
rapport af 5/4 2019 fra skimmelsvampeundersggelse fra klagerens radgivende ingenigr frem-

gar, at ejendommens gulvkonstruktioner i bade stue, gang og vaerelser er opbygget tidstypisk



Ankenaevnet for Forsikring

22. 97007

pa terreendaek med en opklodset strggulvskonstruktion uden fugtspaerre med ca. 50 mm isole-
ring og lamelparketgulv. Naevnet har videre lagt vaegt p3, at det af fugt- og skimmelundersggel-
se af 10/9 2019 fra selskabets radgivende ingenigr fremgar, at gulvene er udfgrt som uventile-
rede strggulvkonstruktioner med treeparket. Naevnet bemazerker, at der er tale om en seedvanlig

konstruktion for det tidspunkt, hvor bygningen blev opfgrt.

Naevnet har ogsa lagt vaegt pa, at der ikke er konstateret skadelig opfugtning af traekonstruktio-
ner i gulve eller veegge. Der er saledes ikke konstateret skade pa andre bygningsdele som fglge
af det opfugtede betondak, og naevnet finder det heller ikke sandsynliggjort, at der er neerlig-

gende risiko for sddan skade henset til strggulvkonstruktionens alder.

Naevnet har videre lagt vaegt p3a, at det af fugt- og skimmelundersggelse af 10/9 2019 fra sel-
skabets radgivende ingenigr fremgar, at fugten i betonklaplaget er saedvanlig og afspejler kon-
struktionens udformning og alder, og at strggulvskonstruktioner og terreendzek ofte har sakaldt

'konstruktionsbetinget' skimmelsvampevaekst, der kan lugte.

Naevnet bemaerker, at det af rapport af 5/4 2019 fra skimmelsvampeundersggelse fra klagerens
radgivende ingenigr fremgar, at der i sovevarelset blev konstateret lokal misfarv-
ning/fugtaftegning af parketstave langs vaeg mod badevzerelse, og at der ved etablering af ab-
ning i det pagaldende omrade kunne ses misfarvning/skimmelvakst pa byggeaffald og indstgbt
traeklods. Af fugt- og skimmelundersggelse af 10/9 2019 fra selskabets radgivende ingenigr
fremgar det, at det ikke kan udelukkes, at gulvet i sovevaerelset kan vaere pavirket af utaethe-
den pa det neerliggende gulvaflgb. Neevnet bemaerker hertil, at det af sagens oplysninger frem-
gar, at der er konstateret utaetheder i det nye gulvaflgb i badeveerelset teettest pa sovevaerelset
pa grund af nogle skaeve pakninger, og at klagerens husforsikring har daekket forholdet som et
skjult rgrbrud. Selskabet har til naevnet anfgrt, at husforsikringen bgr medtage udbedringen af

en eventuel fglgeskade i sovevaerelset i udbedringsomfanget pa rgrbrudsskaden.
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Navnet finder videre, at klageren pa det foreliggende grundlag ikke har fremlagt tilstraekkeligt
bevis for, at vandskaden i 2016 skulle vaere utilstraekkeligt udbedret og herunder, at en eventu-
elt mangelfulde udbedring pa overtagelsestidspunktet havde medfgrt forhold, der udgjorde
skade eller nzerliggende risiko for skade i ejerskifteforsikringens forstand. Det forhold, at det af
rapport af 5/4 2019 fra skimmelsvampeundersggelse fra klagerens radgivende ingenigr frem-
gar, at det vurderes sandsynligt, at de beskrevne lugtgener er forarsaget af mangelfuld handte-
ring af tidligere 2016 vandskade, kan — uden naermere underbyggelse heraf — ikke fgre til andet

resultat.

Skimmelsvamp

Spgrgsmalet er herefter, om forekomsterne af skimmelsvamp i beboelsesarealet pa overtagel-
sestidspunktet i sig selv udgjorde skade eller nzerliggende risiko for skade i ejerskifteforsikrin-
gens forstand.

Ved anmeldelse af skimmelsvamp pa ejerskifteforsikringen er det i henhold til fast praksis i An-
kenaevnet en betingelse for dakning til en afrensning af skimmelsvamp, at skimmelsvampen
enten 1) udggr en fglgeskade af en deekningsberettiget skadearsag pa bygningen, som medfg-
rer, at der forekommer opfugtning/skimmeldannelse i et omfang, der er ussedvanligt for tilsva-
rende bygningskonstruktioner af samme alder og byggemade, nar der sammenlignes med til-
svarende bygningskonstruktioner af samme alder uden den dakningsberettigede skadearsag,
eller 2) at der er tale om et massivt skimmelangreb, som i sig selv pa overtagelsestidspunktet
havde en intensitet og et omfang, som nedsatte vaerdien eller brugbarheden af szerligt beboel-

sesrummene i bygningen naevneveerdigt i forhold til tilsvarende bygninger af samme alder.

Efter en gennemgang af sagen finder naevnet, at klageren ikke har bevist, at skimmelsvampen
var en fglgeskade af en daekningsberettigende skadearsag, eller at der var tale om et massivt
skimmelangreb, som i sig selv pa overtagelsestidspunktet havde en intensitet og et omfang,
som nedsatte veerdien eller brugbarheden af sarligt beboelsesrummene i bygningen naevne-
veerdigt i forhold til tilsvarende bygninger af samme alder. Naevnet finder derfor ikke grundlag

for at kritisere, at selskabet har afvist at yde deekning til skimmelsanering mv. under henvisning
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til, at det er ikke er godtgjort, at forholdene udgjorde skade eller naerliggende risiko for skade

pa overtagelsestidspunktet.

Nzevnet har blandt andet lagt vaegt pa, at det af rapport af 5/4 2019 fra skimmelsvampeunder-
spgelse fra klagerens radgivende ingenigr fremgar, at der i forbindelse med undersggelsen blev
foretaget fugtmalinger i tilgeengelige bygningsdele, og at der pa vaeg- og gulvoverflader ikke

blev pavist en aktuel opfugtning.

Naevnet har ogsa lagt vaegt pa, at det af fugt- og skimmelundersggelse af 10/9 2019 fra selska-
bets radgivende ingenigr fremgar, at laboratorieanalyse af prgver udtaget fra stgvfaser i boli-
gen viser en sadvanlig sammensatning af skimmelmateriale. Det fremgar videre, at bygnings-
delene over gulvniveauet er tgrre, at strggulvene generelt er tgrre, og at den konstaterede
skimmelart — Aspergillus versicolor — i gulvkonstruktionen ikke genfindes i indeklimaet, hvilket
understgtter, at der ikke sker spredning af skimmelmateriale fra strggulvet til boligens indekli-

ma.

Nzaevnet bemaerker videre, at det af fugt- og skimmelundersggelse af 10/9 2019 fra selskabets
radgivende ingenigr fremgar, at skimmeltypen Penicillium — som blev fundet pa savel beton-
klaplaget som i indeklimaet af klagerens radgivende ingenigr — er blandt de mest udbredte
skimmeltyper i udeluften pa undersggelsestidspunktet i marts. Det er derfor uundgaeligt at

finde i indeklimaets stgvfaser.

Det forhold, at det af fugt- og skimmelundersggelse af 10/9 2019 fra selskabets radgivende in-
genigr fremgar, at laboratorieanalyse af Mycometer®Air-test viser, at maengden af stgv og
skimmelmateriale i soveveaerelset er hgjt, kan ikke fgre til andet resultat, idet selskabets radgi-
vende ingenigr har vurderet, at der var mere stgv i sovevaerelset end i resten af boligen, og idet
Mycometer-vaerdierne ogsa afspejlede anvendelsen af rummene og det aktuelle renggringsni-

veau.
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Sagsomkostninger

Naevnet finder, at der henset til sagens udfald ikke er grundlag for at palaegge selskabet at daek-

ke klagerens sagsomkostninger.

Det, som klageren i gvrigt har anfgrt, kan ikke fgre til andet resultat.

Som fglge heraf

bestemmes:

Klageren far ikke medhold.

Peter Th@gnnings



