Ankenasevnet

for

Forsikring
Den 18. maj 2022 blev i sag nr. 97396:

XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXXXXXX

mod
Dansk Boligforsikring A/S

Kanalstraede 10, 1. Sal
4300 Holbaek

afsagt
kendelse:

Forsikringstageren har ejerskifteforsikring. Klageren har i klageskema af 8/10 2021 bl.a. anfgrt:

Kort redeggrelse for sagen

Der er konstateret teeret murbindere i alle facader pa ejendommen i forbindelse med partielle
blotlaegninger af murvaerket. Disse skader kan have fatale fglger for eiendommen under stormvejr
med risiko for nedstyrtning af murvaerkerne. Dansk Boligforsikring afviser skaden med henvisning
til alder og note i Tilstandsrapporten. Tilstandsrapporten ses mangelfuld og har ikke generelle no-
ter om tezeret murbindere eller generelle revnedannelser i alle facader (se denne). Den byggesag-
kyndige har overset de ovennavnte fejl/skader i murveerket, da der ses revnedannelser i hver 4.
skifte hvilket fagligt indikerer at murbindere er teeret over. Skaden bgr ikke afvises pga. alder, da
dette ikke kan generaliseres ud fra alder alene.

Hvad vil du konkret opna hos selskabet?

Dakning for manglen jf. for udbedringsomkostninger til udredning af skaderne. Jeg var i god tro
da jeg tegnede min ejerskifteforsikring og var overbevist om den ville daekke skjulte fejl og mang-
ler og tillige med at tilstandsrapporten ikke viste at de naevnte skader var tilstede pa overtagelses-
tidspunktet."

Klageren har endvidere i klage af 8/10 2021 bl.a. anfgrt:

"Dansk Boligforsikring har af skrivelse 15. juli 2021 afvist anmeldt skade pa ovennaevnte ejendom
som ikke vaerende daekningsberettiget iht. Deres betingelser i ejerskifteforsikringen.

Anmeldelsen er indgivet ud fra efterfglgende punktvis frilaegning af samtlige facader for belysning
af arsagen til omfattende revnedannelser i alle facader.
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Dansk Boligforsikring angiver afvisningen med, at skader skyldes alder pa ejendommen og at der
alene pa gst og vest facade stod noteret mindre revnedannelser som var uden betydning K1.

Det viser sig imidlertid at alle facader ses med store revnedannelser og ifb. Med blotlaegning par-
tielt ses at alle murbindere ses taeret uden forbindelse til facaden.

Derved gges risiko for stormskader/sammenstyrtning af flere facader ved kraftig vindpavirkning.
Forholdet bgr derfor veere omfattet af den tegnede ejerskifteforsikring.
Se venligst korrespondance imellem forsikringstager og Dansk Boligforsikring.

Jeg anker derfor deres afvisning af min skade og s@ger om andring af deres afggrelse igennem
Ankenavnet for forsikring."

Selskabet har den 11/11 2021 bl.a. redegjort for sagsforlgbet og afg@relsen saledes:

"Indledning

Klagen vedrgrer rustne murbindere i husets ydermure, hvilket klager gnsker daekket under sin
ejerskifteforsikring. DBF har afvist deekning med henvisning til, at der er tale om korrosion som
felge af naturlige fugtpavirkninger, og at forholdet ikke udggr en skade i ejerskifteforsikringens
forstand.

Sagsfremstilling

Klager overtager ejendommen beliggende ... den 13. august 2019. | forbindelse med handlen teg-
ner klager en 5-arig ejerskifteforsikring med basisdaekning hos DBF pa baggrund af tilstandsrap-
port ... af 21. juni 2019. Police og tilstandsrapport er fremlagt af klager.

Den 24. maj 2021 anmelder klager, at der er revnedannelser i facader, og at murbinderne i yder-
murene er rustne/gennemtaerede. Skadeanmeldelse fremlaegges som bilag A.

Den 7. juni 2021 besigtiger DBF. Besigtigelsesnotat med billeder fremlaegges som bilag B.
Den 15. juli 2021 afviser DBF daekning.

Efter en kort dialog med skadebehandleren paklages sagen direkte til Ankenaevnet for Forsikring,
og sagen har saledes ikke vaeret behandlet af selskabets interne klagebehandling.

Dansk Boligforsikring A/S opfattelse af sagen
Klager kraever, at DBF skal deekke udbedring af facaderne.

Efter almindelige forsikringsretlige principper pahviler det klager at bevise, at der pa overtagelses-
tidspunktet var forhold ved husets facader, som udgjorde en daekningsberettigende skade eller
nzerliggende risiko for skade i henhold til forsikringsbetingelsernes pkt. 3.1 og 3.5.

Der er tale om et sommerhus fra 1937 beliggende 150 m fra stranden, jf. salgsopstillingen frem-
lagt som bilag D.
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Sommerhusets ydermure er hulmur udfert i tegl som formur og bagmur. Hulmuren er isoleret
med granulat af mineraluld, og den udvendige ydermur er vandskuret.

Klager har forud for DBF’s besigtigelse hugget nogle sten fri pa huset hele vejen rundt. Det kan
konstateres, at der er revner pa hhv. vest-, syd- og gstsiden af huset, og de steder, hvor murste-
nene er fijernet, ses murbinderne at veere gennemtaerede.

Murene fremstar stabile og giver ikke efter ved belastning med en skrastige og en veegt pa ca. 95
kg. Konsulenten kan saledes ikke konstatere nogen tegn p3, at der skulle veere risiko for kollaps.

Murbinderne er fra husets opfgrelse i 1937 og altsa 84 ar gamle pa tidspunktet for anmeldelsen. |
1937 var der ingen regler om murbindere, og det var seedvanlig byggeskik at anvende murbindere
i galvaniseret stal, som har en begraenset levetid, idet disse over tid vil ruste pa grund af naturligt
forekommende fugt. Det har desuden veeret tilladt frem til 1985 at bruge frysenedsesettende salte
i mogrtel til murvaerk, hvilket fremmer korrosionen.

Sommerhuset ligger i f@rste raekke til stranden og er dermed seerligt udsat i forhold til vind og
nedbgr, herunder saltholdig luft fra havet, hvilket medvirker til at fremme korrosion. Dette under-
stpttes af, at der ikke ses naevneveerdige revner eller taerede murbindere pa husets nordlige faca-
de, som vender veek fra stranden.

Det er anmaerket i tilstandsrapporten, at der er enkelte revnedannelser i fuger mod vest og @st,
og salger oplyser om afskalning af pudslag. Dette kan ogsa medvirke til en stgrre fugtpavirkning i
muren.

Det er saledes selskabets opfattelse, at der er tale om helt seedvanlig nedbrydning af murbinder-
ne, og at forholdet ikke gar ud over, hvad klager matte forvente pa baggrund af ejendommens al-
der og beliggenhed.

Forhold, der alene bestar i saedvanligt slid eller bygningens manglende vedligeholdelse, er ikke
omfattet af forsikringsdaekningen, jf. pkt. 4.6. En udskiftning af murbinderne, nar disse naturligt
har udtjent deres levetid, henhgrer saledes under ejerens almindelige pligt til at vedligeholde sin
ejendom.

Klagers repraesentant har anfgrt, at der er risiko for kollaps ved stormvejr. Dette kan der ikke kon-
stateres tegn pa ved besigtigelsen naesten to ar efter klagers overtagelse af ejendommen. Hu-
set/murene har stdet siden 1937 og givetvis varet udsat for flere kraftige storme/orkaner, uden
at dette har medfgrt skader pa murvaerket.

Det fremgar af BYG-ERFA erfaringsblad 'Tradbindere i murvaerk — undga risiko for nedstyrtning'
fremlagt som bilag E, at man ikke anser énetages bygninger for problematiske i forhold til ned-
styrtningsfare. Hertil kommer, at der er tale om et mindre hus uden store flader af murvaerk, idet
fladerne er afbrudt af dgr- og vinduesabninger, som pa baggrund af husets alder vurderes at veere
udfgrt med faste/murede false, hvilket har en stabiliserende effekt.

DBF ggr pa baggrund af ovenstaende gzldende, at klager ikke har pavist eller antageliggjort, at
der pa overtagelsestidspunktet den 13. august 2019 var forhold ved ydermurene, som udgjorde
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en skade eller nzerliggende risiko for skade i ejerskifteforsikringens forstand, jf. pkt. 3.1 og 3.5 i
forsikringsbetingelserne.

Klagers krav bgr derfor afvises."

Klagerens advokat har den 12/1 2022 bl.a. anfgrt:

"Sagen omhandler Dansk Boligforsikrings afslag pa daekning under ejerskifteforsikringen for ud-
bedringsskader der relaterer sig til revnedannelse og teerende murbindere i eiendommen med ri-
siko for stormskader/sammenstyrtning af flere facader ved kraftig vindpavirkning.

Dansk boligforsikring begrunder afslaget med henvisning til
1) Korrosion som fglge af naturlige fugtpavirkninger/alderspavirkning
2) Forholdet ikke udggr en skade i ejerskifteforsikringens forstand.

Klager er ikke enig heri og fastholder, at forholdet er daekket af ejerskifteforsikringen.

Ejerskifteforsikringen er tegnet som basis forsikring og daekker skjulte fejl og mangler som var til
stede pr. overtagelsesdagen og som ikke fremgar af tilstandsrapporten. Forsikringen dakker ikke
forhold som kan forventes i en bolig med en vis alder.

Det fremgar af tilstandsrapporten der blev udarbejdet i forbindelse med kgbet jf. pkt. 2.1. at 'der
er enkelte revnedannelser i fuger mod vest og @st. Note: forholdet skgnnes ikke at ville give an-
ledning til yderligere skadesudvikling. Mindre bevaegelser efter en reparation kan dog forekom-
me'. Forholdet er benavnt K1 og dermed en mindre skade, som ikke har nogen indflydelse pa
bygningsdelens eller bygningens funktion.

| tiltro til tilstandsrapporten og idet der ikke var forhold beskrevet som gav anledning til naermere
undersggelse eller bekymring, - jf. at forholdet ikke er benaevt UN, - saledes at dette bgr undersg-
ges naermere, - kpbte klager huset med overtagelse den 15.08.2019.

Huset fremstod ved overtagelsen som nymalet/vandskuret.

| foraret 2021 blev klager opmaerksom p3, at der var revnedannelse i samtlige facader. | denne
forbindelse blev der rekvireret en fagmand — muremester ..., til at besigtige forholdene der kon-
staterede, at samtlige facader var omfattet af rustne/overtaerede murbindende, hvilket kan forar-
sage nedstyrtning pa grund af manglende baereevne. | sagen er fremlagt foto der dokumenterer
omfanget.

Sagen blev af klager herefter anmeldt til Dansk Boligforsikring i henhold til den tegnede ejerskifte-
forsikring.

Dansk Boligforsikring rekvirerede herefter en undersggelse af omfanget og der er fremlagt besig-
tigelsesnotat af 8. juni 2021 jf. bilag B, hvor der konstateredes korroderede og gennemtzerede
murbindere, og hvoraf fremgar, at udbedring i givet fald der anses dakning, foretages ved, at der
eftermonteres murbindere, hvilket, - ved usikker vurdering, antages at belgbe sig til en udbed-
ringsomkostning pa omkring 40.000,00 ex moms.
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Det fremgar videre af besigtigelsesnotatet, at arsagen til korroderede og gennemtaerede murbin-
dere skyldes- ifglge Dansk Boligforsikring,- naturlige fugtpavirkninger, der forarsager, at murbin-
dere ruster over tid og at de gennemtarede murbindere ingen konstruktiv betydning har, idet
bygningen har staet i 84 ar og de gennmetaerede murbindere med stor sandsynlighed har vaeret
til stede i en laengere arraekke, - og i gvrigt ikke antages, at udggre nogen risiko for at forholdet vil
udvikle sig yderligere, hvorfor der ikke er nzerliggende risiko for nedstyrtning eller anden skade.

Klagers radgivere er ikke enig i dette synspunkt, at det ingen konstruktiv betydning har og at det
ikke udggr nogen naerliggende risiko for skade eller er almindelig/saedvanlig alderspavirkning. Det
er klagers radgivers synspunkt, at det absolut udggr en nzerliggende risiko for skade og er ikke
enig i Dansk Boligforsikrings vurdering af, hvorledes behgrig udbedring skal foretages. Det er rad-
givers vurdering, at behgrig udbedring forudseetter, at alle facader nedtages for ileegning af nye
murbindere jf. at alle fuger, specielt i hver 4 fuge, er nedbrudt pga murbindere har ekspanderet.

Klager vil eftersende sagkyndig beskrivelse og vurdering af forholdet samt naermere redeggre for
ngdvendig udbedring og anslaede omkostninger hertil.

Klager fastholder saledes, at forholdet er daekket af ejerskifteforsikringen og ggr sammenfattende
og til stgtte for sit synspunkt geeldende:

- at betingelserne for deekningen under ejerskifteforsikringen er opfyldt. Klager har godtgjort, at
der er tale om en skjult fejl som var til stede pa overtagelsestidspunktet og de rustne/overtaerede
murbindedre, har utvivisomt nedsat bygningens veerdi vaesentligt i forhold til intakte bygninger af
samme alder i almindelig god vedligholdelsestilstand. Havde klager haft kendskab til forholdet,
ville han ikke have kgbt ejendommen.

- at klager jf. de indhentede sagkyndige vurderinger, har godtgjort, at forholdet pa overtagelses-
tidspunktet udgjorde en naerliggende risiko for skade

- at forholdet gar langt ud over hvad klager kunne forvente ved kgbet henset til egendommens al-
der og oplysninger i tilstandsrapporten. Der henvises til, at klager ikke ved kgbet af ejendommen
blev gjort opmaerksom p3a, at der var rustne murbindere jf. at forholdet ikke var beskrevet i til-
standsrapporten, endsige for sa vidt angar pkt. 2.1. enkelte revnedannelser i fuger mod vest og
@st, end ikke var benavnt UN.

- Forsikringsselskabet har anfgrt, at det er saedvanligt for boliger af naevnte alder og type, at der
kan forekomme rustne murbindere. Det bestrides, at dette er saedvanligt forekommende for boli-
ger af navnte alder og type. | givet fald forsikringsselskabet har ret i denne pastand — hvilket be-
strides - burde dette TYDELIGT fremga af tilstandsrapporten som et forbehold, at det er normalt
forekommende med rustne murbindere for ejendomme af tilsvarende alder og type. Den om-
steendighed, at der med selskabet oplyste viden, ikke er taget et sadant forbehold, bgr komme
forsikringsselskabet til skade.

- at klager ikke som laegmand havde mulighed for at vurdere omfanget af skjult skade i form af
gennemtaerede murbindere
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- at forholdet og omfanget af de taerede murbindere afviger vaesentligt fra hvad der er ssedvanligt
forekommende pa huse af tilsvarende alder, ogsa henset til K1 bemaerkningen i tilstandsrappor-
ten.

- at der tillige ma antages at foreligge en fejl fra den bygningssagkyndiges side ved at punktet i til-
standsrapportens pkt. 2.1. ikke i det mindste er benaevnt UN

- at det er en skeerpende omstaendighed, - ogsa henset til vurderingen af 'nzerliggende risiko for
skade' at der er konstateret revnedannelse i samtlige 4 facader."

Selskabet har den 9/2 2022 bl.a. anfgrt:

"Der er tale om en helt tidstypisk konstruktion, og der er nu gaet 2,5 ar siden klagers overtagelse
uden, at der ses tegn pa svigt/ustabilitet. Forholdet har ikke medfgrt skader pa bygningen ud over
hvad man ma forvente af murvaerk fra 1937.

Det er ikke usaedvanligt, at murvaerk af den alder skal vedligeholdes. Det bemaerkes ogsa, at til-
standsrapporten ud over anmaerkningen omkring revner i fuger mod vest og @st indeholder op-
lysninger fra salger om afskalning af pudslag.

Selskabet kan alene pa grundlag af oplysninger i en foreliggende tilstandsrapport tage forbehold
for deekning vedrgrende bestemte bygningsdele. Det er ikke muligt - eller relevant - at tage forbe-
hold for skader, som skyldes saedvanligt slid og selde/manglende vedligeholdelse, allerede fordi
disse specifikt er undtaget deekning, jf. pkt. 4.6 i forsikringsbetingelserne.

Forholdet er saledes alene daekningsberettigende, hvis det pa overtagelsestidspunktet udgjorde
en skade eller naerliggende risiko for skade, jf. pkt. 3.1 og 3.5, hvilket ma afvises."

Til dette har klagerens advokat den 4/3 2022 bl.a. anfgrt:

"Dansk Boligforsikrings hgringssvar af 9. februar 2022 giver ikke anledning til at &ndre den vurde-
ring, at skaden vedrgrende revnedannelse og teerende murbindere i ejendommen er dakket af
ejerskifteforsikringen og jeg henviser til det tidligere i min skrivelse af 12. januar 2022 anfgrte.

Det bestrides, at forholdet ikke har medfgrt skader pa bygningen ud over hvad man ma forvente
af murvaerk fra 1937. Der er tale om en skjult fejl som helt sikkert var til stede pa overtagelses-
tidspunktet, men blev f@rst konstateret i foraret 2021, da huset ikke laengere fremstod som nyma-
let. Der er ikke tale om almindeligt slid og alde for huse af navnte alder og forholdet gar langt ud
over hvad der kan forventes at huse pa tilsvarende alder og som pa overtagelsestidspunktet ud-
gjorde en skade / nzerliggende risiko for skade jf. pkt. 3.1. og 3.5.

Jeg henviser tillige til murer ... skrivelse der er fremlagt og som beskriver skadens omfang og hvor-
af det fremgar, at der er utrolig mange revner i mgrtelfuger og samtlige for hvert 4 skifte med uin-
takte bindere i murveerk og uden forankring mellem for- og bagmur med fare for nedstyrtning.
Forholdet er sa voldsomt, at udbedring bgr foretages med nedtagning af alle facader og monte-
ring af nye rustfri bindere til en anslaet pris pa omkring kr. 650.000,00 + moms."
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Af skadesanmeldelse af 24/12 2021 fremgar bl.a.:

"Hvornar blev skaden opdaget(dato): torsdag, 15 april 2021

Hvordan blev skaden opdaget: Bemaerket revnedannelser i facader - rekv. fagmand

Murermester ...

Hvori bestar skaden (hvad er skadesramt): Jf. Murermester ... ses alle facader omfattet af rust-
ne/overtaret murbindere. Forholdet kan forarsage nedstyrtning pga. manglende bareevne! se
foto. Forholdet skal udbedres for sikring mod eskalering af omfang."

Af selskabets bestigelsesnotat af 8/6 2021 fremgar bl.a.:

"ANMELDTE FORHOLD OMHANDLER:
Rustne/overtaeret murbindere.

Det er murbindere pa husets ydermure sagen drejer sig om. Jaevnfer forsikringstagers skadean-
meldelse.

BESKRIVELSE/ARSAG/KONKLUSION:

Konstruktion/opbygning:

Muren er hulmur i tegl som formur og bagmur. Der er isoleret i hulmur med granulat af mineral-
uld.

Indvendigt pudset og glasvaev.

Udvendigt vandskuret.

Beskrivelse:
Ved besigtigelsen er der hugget sten fri pa huset hele vejen rundt.

Pa vestsiden ses hvor murbindere er gennemteeret ved bagsiden af formur. Foto 2-7.
Der ses revner over store dele af muren. Foto 9-15.

Der ses bag vandskuring frostspraengte sten. Foto 12-13.

Der ses frostafskalninger under vindue. Foto 15.

Ved belastning af mur fra skratstillet stige med en vaegt pa ca. 95kg pa stigen, er der ingen tegn pa
at muren er eftergivende, og murene virker helt stabile. Bl.a. foto 7 og 16.

Pa sydsiden ses revner og afskalninger under vindue. Foto 16-18.
Der ses hvor murbinder er gennemtaeret ved bagsiden af formur. Foto 20-21.

Pa gstsiden ses revner i murvaerk. Foto 22-26.
Der ses hvor murbindere er gennemtaeret ved bagsiden af formur. Foto 27-28.

Pa nordsiden fremstar muren uden naevneveardige revner, og murbinder er ikke gennemtaeret.
Foto 29-32.
Der ses at murbindere er udfgrt i galvaniseret stal. Foto 31.

Pa fig.1 pa Byg-Erfa blad ses at, der pa en-etages bygninger normalt ingen problemer er med
manglende bindere.
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Konklusion:

Jeg vurderer arsagen til korroderede og gennemtaerede murbindere skyldes naturlige fugtpavirk-
ninger der forarsager at murbinderene ruster over. Murbindere i galvaniseret stal har en begraen-
set levetid, og det har indtil 1985 veeret tilladt at bruge frysepunktnedsattende salte i mgrtel til
murvaerk, hvilket fremmer korrosionen. Endvidere har pavirkninger fra saltholdig luft fra havet
veeret medvirkende til korrosion.

Alderen pa det skadede:
Huset er fra 1937 — 84 ar

Aktuelle skader:
Gennemtaerede murbindere. Der ses ikke skavheder pa huset. Murene virker helt stabile, og er
ikke eftergivende ved belastning, som f.eks. stige som stilles ret skrat op ad muren.

Konstruktiv betydning/naerliggende risiko for skader:

Omfanget af gennemtaerede murbindere er vanskeligt at fastsla med sikkerhed, men da der her er
tale om en en-etages bygning, vurderer jeg at de gennemtaerede murbindere ingen konstruktiv
betydning har. Bygningen har staet i 84 ar, og de gennemtaerede murbindere har med stor sand-
synlighed veeret til stede i en laengere arraekke. Huset ligger meget udsat taet ved kysten, og har
gennem tiden oplevet mange kraftige storme og orkaner, uden der er sket skader pa murveerket.
Endvidere er her ikke store flader af murveaerk uden at det er afbrudt af dgr- og vindueshuller, som
pa

baggrund af husets alder vurderes at vaere udfgrt med faste/murede false, hvilket kan have en
stabiliserende effekt.

Ifglge Byg-Erfa (21) 04 12 31, anses manglende/gennemtaerede murbindere pa en-etages ikke at
udggre nogen risiko. Byg-Erfa (21) 04 12 31: En-etages bygninger anses ikke for problematiske, da
konsekvenserne ved svigt her forventes at vaere acceptable.

Jeg vurderer at murvaerket er helt stabilt og at forholdet ikke vil udvikle sig yderligere, hvorfor der
ikke er neerliggende risiko for hverken nedstyrtning eller anden skade.

Er konstruktionen lovlig/saedvanlig (Pa udfgrelsestidspunkt):
Lovlig og seedvanlig konstruktion.

Har anmeldte forhold vaeret tilstede ved overtagelse af ejendommen?:
Det anmeldte forhold har veeret til stede ved overtagelsen af ejendommen.

TILSTANDSRAPPORT:

Relevante anmaerkninger og bemarkninger i tilstandsrapport:

2.1 Facader/gavle K1 Der er enkelte revnedannelser i fuger mod vest og @st.
Note: Forholdet skgnnes ikke at ville give anledning til yderligere skadesudvikling.
Mindre beveegelser efter en reparation kan dog forekomme.

Nedenstaende oplysninger fra TR vurderes ikke til at vaere arsag til gennemtaerede murbindere,
men kan vaere arsag til opfugtning og revnedannelse af murvaerk. Se note til Skadebehandler:

Litra A - Sommerhus: Krybekzlder er ikke besigtiget grundet manglende adgang.
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5.6 Ventilation K3 Krybekeelder har utilstraekkelig ventilation mod syd.
Note: Forholdet kan give risiko for fugt- og fglgeskader pa de omkringliggende konstruktioner.

Fra szelgeroplysninger:

1.3

Har du kendskab til, at der er foretaget tilbygninger, ombygninger eller stgrre renoveringer af
bygningerne?

Hvis ja, hvilke og hvornar?

Kgkken, gang og stue i 1990 samt nye vinduer og slgjfning af kaelder.

3.1

Har du kendskab til, at der er eller har vzeret revner eller andre skader i yder- eller indervaeg-
ge/skilleveegge?

Hvis ja, hvor?

Afskalning af pudslag.

3.2

Har du kendskab til, at der er eller har veeret fugtpletter eller mug/skimmel pa yder- eller inder-
veegge/skilleveegge?

Hvis ja, hvor og hvornar?

2010 i stue, vaeg mod jord.

33

Har du kendskab til, om at der har vaeret reparationer efter fugt-, rad-, svampe- eller insektskader
i yder- eller

indervaegge/skillevaegge?

Hvis ja, hvilken, hvor og hvornar?

2010 reparation af puds i ydervaeg mod syd.

Er anmeldte forhold "klart forkert beskrevet i TR”?
Rustne murbindere har ikke kunnet ses og er ikke beskrevet.

Har anmeldte forhold veeret tydeligt for BS? (burde han have set det?)
Rustne murbindere har ikke kunnet ses og er ikke beskrevet.

Er der grundlag for regres?: JA/NEJ
Ingen regres.

UDBEDRING:

Beskrivelse af udbedring af det skadede:
| tilfaelde af deekning:

Der eftermonteres murbindere.

Omkostningerne til det skadede:
Er usikker pa pris.
Belgb vurderes til omkring 40000 kr. ekskl. moms
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YDERLIGERE BEMZRKNINGER MED RELEVANS FOR SAGEN:
Oplyst af dig ved besigtigelsen:
At der i tilfelde af deekning kan eftermonteres bindere fra udvendig side."

Af udtalelse af 23/11 2021 fra klagerens murer fremgar bl.a.:

"Der er udtaget mursten i alle 4 facader og alle steder er murbindere rustet/nedbrudte. | denne
proces udvider binder sig og mgrtelfuge springer/bliver Igs. Herefter treenger vand ind som sa ef-
terfglgende resultere i fugtproblemer og afskalninger.

Der er utrolig mange revner i mgrtelfuge og samtlige for hver 4 skifte (bindere for hver 4 skifte).

Da der ikke er intakte bindere i murveerk er der ingen forankring mellem for---og bagmur. Dermed
er konstruktionen szerdeles svaekket og med fare for nedstyrtning.

Udbedring bgr foretages med nedtagning af alle facader og montering af nye rustfri bindere. Det
er

Ikke muligt at anbringe murbindereb udefra pga alle de darlige fuger samt murvaerkets generelle
darlige stand.

| omradet omkring [by] ses der ikke gget nedbrydning af murbindere end i andre dele af landet.

Anslaet pris pa nedtagning og opmuring med ilaegning af nye murbindere kr. >650.000,--- + moms

Bindende tilbud fordrer indhentning og opmaling af materialeforbrug/dagspriser."

Af tilstandsrapporten fremgar bl.a.:

"2. Ydervaegge2.1 Facader/gavle

K1 Der er enkelte revnedannelser i fuger mod vest og @st.

Note: Forholdet skgnnes ikke at ville give anledning til yderligere skadesudvikling. Mindre bevae-
gelser efter en reparation kan dog forekomme."

Af forsikringsbetingelserne fremgar bl.a.:

"3. Hvilke forhold er daekket?

3.1

Forsikringen daekker udbedring af aktuelle skader samt fysiske forhold ved bygningerne, der giver
nzerliggende risiko for skader pa de forsikrede bygninger eller bygningsdele.

Ved 'skade’ forstas brud, leekage, deformering, sveekkelse, revnedannelser, gdelaeggelse eller an-
dre fysiske forhold i bygningen, der nedseaetter bygningens veerdi eller brugbarhed naevneveerdigt i
forhold til tilsvarende intakte bygninger af samme alder i almindelig god vedligeholdelsesstand.
Manglende bygningsdele kan veere en skade.
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Ved 'nzerliggende risiko for skade' forstas, at der erfaringsmaessigt vil udvikle sig en skade, hvis der
ikke szettes ind med szerligt omfattende vedligeholdelsesarbejder eller andre forebyggende foran-
staltninger.
4. Undtagelser fra daekning
Forsikringen dakker ikke:
4.1
Forhold, der er anfgrt i tilstandsrapporten eller elinstallationsrapporten, medmindre forholdet er
klart forkert beskrevet. Et forhold anses for klart forkert beskrevet, hvis beskrivelsen er misvisen-
de eller klart ufyldestggrende, saledes at en kgber ikke pa grundlag af den pagaeldende rapport
har haft mulighed for at tage forholdets reelle karakter, omfang eller betydning i betragtning.
4.6
Forhold, der alene bestar i saedvanligt slid eller bygningens manglende vedligeholdelse, medmin-
dre der som fglge af det pagaeldende forhold er sket skade eller naerliggende risiko for skade pa
det forsikrede, jf. pkt. 3.1.
4.7

Forhold, der alene bestar i udlgb af bygningsdelens, konstruktionens eller materialets seedvanlige
levetid."

Navnet udtaler:

Klageren overtog den forsikrede ejendom, et sommerhus fra 1937, den 13/8 2019. Han an-

meldte den 24/5 2021, at der var konstateret revnedannelser i facaden, og at murbindere i

ydermurene var rustne og gennemtarede.

Selskabet har afvist at yde dakning under henvisning til, at der ikke er tale om en daekningsbe-

rettigende skade. Selskabet har blandt andet anfgrt, at murbinderne var 84 ar gamle pa tids-

punktet for anmeldelsen, at huset ligger i fgrste reekke til stranden, hvorfor det er seerligt udsat

for saltholdig luft, som kan fremme korrosion, at det fremgar af tilstandsrapporten, at der er

revnedannelser, at der er tale om helt sadvanlig nedbrydning, at murbinderne har udtjent de-

res levetid, hvorfor der er tale om almindelig vedligeholdelse, og at der ikke er konstateret ska-

der eller ustabilitet.
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Klageren har anfgrt, at forholdet gar langt ud over, hvad der kunne forventes i forhold til til-
standsrapport og ejendommens alder, at forholdet ikke er sadvanligt forekommende i bygnin-

ger af samme alder, og at forholdet medfgrer en risiko for sammenstyrtning.

Af selskabets bestigelsesnotat af 8/6 2021 fremgar det "jeg vurderer arsagen til korroderede og
gennemtaerede murbindere skyldes naturlige fugtpavirkninger der forarsager at murbinderene
ruster over. Murbindere i galvaniseret stal har en begraenset levetid, og det har indtil 1985 vee-
ret tilladt at bruge frysepunktnedsaettende salte i mgrtel til murvaerk, hvilket fremmer korrosi-
onen. Endvidere har pavirkninger fra saltholdig luft fra havet vaeret medvirkende til korrosion.
... Omfanget af gennemtaerede murbindere er vanskeligt at fastsla med sikkerhed, men da der
her er tale om en en-etages bygning, vurderer jeg at de gennemteerede murbindere ingen kon-
struktiv betydning har. Bygningen har stdet i 84 ar, og de gennemtaerede murbindere har med
stor sandsynlighed vaeret til stede i en laengere arraekke. Huset ligger meget udsat taet ved ky-
sten, og har gennem tiden oplevet mange kraftige storme og orkaner, uden der er sket skader
pa murveaerket. Endvidere er her ikke store flader af murveerk uden at det er afbrudt af dgr- og
vindueshuller, som pa baggrund af husets alder vurderes at vaere udfgrt med faste/murede

false, hvilket kan have en stabiliserende effekt".

Af udtalelse af 23/11 2021 fra klagerens murer fremgar det, at "der er udtaget mursten i alle 4
facader og alle steder er murbindere rustet/nedbrudte. | denne proces udvider binder sig og
mertelfuge springer/bliver Igs. Herefter traenger vand ind som sa efterfglgende resultere i fugt-
problemer og afskalninger. Der er utrolig mange revner i mgrtelfuge og samtlig for hver 4 skifte
(bindere for hver 4 skifte). Da der ikke er intakte bindere i murvaerk er der ingen forankring mel-
lem for---og bagmur. Dermed er konstruktionen seerdeles svaekket og med fare for nedstyrt-
ning. Udbedring bgr foretages med nedtagning af alle facader og montering af nye rustfri bin-
dere. Det er Ikke muligt at anbringe murbindereb udefra pga alle de darlige fuger samt mur-
veerkets generelle darlige stand. | omradet omkring [by] ses der ikke @get nedbrydning af mur-

bindere end i andre dele af landet. Anslaet pris pa nedtagning og opmuring med ilaegning af nye
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murbindere kr. >650.000,- + moms Bindende tilbud fordrer indhentning og opmaling af mate-

rialefor rug/dagspriser."

Af forsikringsbetingelsernes punkt 4.6 og 4.7 fremgar det, at forsikringen ikke daekker "forhold,
der alene bestar i seedvanligt slid eller bygningens manglende vedligeholdelse, medmindre der
som fglge af det pagaxldende forhold er sket skade eller naerliggende risiko for skade pa det
forsikrede, jf. pkt. 3.1.". og "forhold, der alene bestar i udlgb af bygningsdelens, konstruktio-

nens eller materialets seedvanlige levetid".

Efter almindelige forsikringsretlige principper er det den, der rejser et krav, der skal bevise rig-

tigheden og stgrrelsen heraf.

Efter en gennemgang af sagen finder naevnet, at klageren ikke har godtgjort, at de rustne mur-
bindere pa overtagelsestidspunktet udgjorde skade eller naerliggende risiko for skade i forsik-
ringsbetingelsernes forstand, nar der bortses fra oplysningerne i tilstandsrapporten. Nzaevnet

kan derfor ikke kritisere selskabets afggrelse.

Naevnet har blandt andet lagt veegt pa selskabets taksators vurdering af, at de gennemtarede
murbindere ingen konstruktiv betydning har, da der er tale om en mindre enetages bygning,
hvor murvaerket er afbrudt af dgr- og vindueshuller, at bygningen har staet i 84 ar, og at de

gennemtaerede murbindere med stor sandsynlighed har vaeret til stede i en laengere arraekke.

Naevnet har ogsa lagt veegt pa, at det fremgar af tilstandsrapportens punkt 2.1, at det med ka-

rakteren K1 er anfgrt "Der er enkelte revnedannelser i fuger mod vest og @st".
Naevnet finder, at klageren heroverfor med fremlaeggelsen af murerens udtalelse ikke har be-
vist, at der pa overtagelsestidspunktet var neerliggende risiko for nedstyrtning eller skade pa

murveerket.

Som fglge heraf
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bestemmes:

Klageren far ikke medhold.

e

Peter Thgnnings



