Den 14. december 2022 blev i sag nr. 97921:

XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXXXXXX

mod
Domus Forsikring A/S
V/Frida Forsikring Agentur A/S

Stationsparken 26, 1.th.
2600 Glostrup

afsagt

Ankenasevnet

for
Forsikring

kendelse:

Forsikringstageren har ejerskifteforsikring med basis daekning. Den forsikrede ejendom er op-

fort i 1965 med tilbygning fra 1979. Klageren overtog ejendommen den 27/1 2021 pa baggrund

af tilstandsrapport af 11/12 2020. Af tilstandsrapporten fremgar bl.a.:

SKADER UDEN PA BEBOELSE

BEBOELSE - TAG

Nr. Vurdering Skade

1 Nedbrudt tree i
treeendestykkerne ved
garagetaget..

2 ﬁ Bygningen har vandrette

daekbraedder, hoj
vedligeholdelsesfrekvens..

Risiko Bemaerkning

Nedbrydningen vil -
videreudvikle sig.
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BEBOELSE - YDERVAGGE

Repareret revne mod vest,cg 2 | Ingen folgerisiko. -
revnede teglsten.

4 Revnet fuge over kasldervinduet | Risiko for vandindtraengen i -
mod vest. konstruktionen.
Revne under vaerelsesvindue Ingen folgerisiko. -

imellem for- og bagder..

P B B P

Revnet teglsten ved Ingen felgerisiko. -
kokkenvinduet.,

BEBOELSE - FUNDAMENT./SOKKEL

8 ﬁ Revne i sokkelpuds ved Ingen felgerisika. -
forderen..

<] ﬁ Revne | sokkelpuds ved gavlen Ingen folgerisiko. -
mod nord.

10 ﬁ Afskaldninger pa - -
kaeldertrappen..

1 ﬁ Ventilationsristene er placeret Risiko for vandindtraengen. -
teet pa terreen.. "

| klageskema af 22/2 2022 til naevnet har klageren bl.a. anfgrt:

"Kort redeggrelse for sagen
Den 3. august 2021 retter vi henvendelse til Frida Forsikring, da veeggene i vores kaelder begynder
at smuldre og der spredes skimmelsvamp pa vaegge i keelder og trappe op til kgkken/alrum.

Frida forsikring beder os fa en fagekspert ud for at kunne dokumentere problemet og komme
med en lgsning herpa. Vi far [byggesagkyndig] ud for at kigge pa de omfattende skader og udfaer-
dige en rapport.

[Byggesagkyndig] besigtiger huset ved en raekke undersggelser, herunder saerligt fugtmalinger og
termografiske malinger. Fugtmalinger som springer skalaen og viser et fugtniveau pa 256. Vaggen
betegnes derfor som drivvad. Fodliste i kaelderen betegnes ogsa som 'meget vad'. Der ses tydelige
skimmeldannelse pa vaegge og fodliste.
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Ogsa betontrappen og vaeg op til kgkken/alrum betegnes som 'meget vad' og med skimmelsvamp.

[Byggesagkyndiges] konklusion er:

Ovenstdende forhold er ikke omtalt i tilstandsrapport. Ejerne har faet oplyst ved kgbet, at kaelde-
ren er tgr og velegnet til hobbyrum etc.

Der er i forsikringen taget forbehold for fugt og skimmel forarsaget af lavt placerede riste til kry-
bekaelder, men dette forhold har intet med disse riste at ggre. Derfor ma dette forhold veere om-
fattet af ejeskifteforsikringen.

Da skimmeludviklingen er betydelig i kaelderen og ved trappen til keelderen (som er placeret i kgk-
ken/alrum) med direkte bergring til beboelsen pa stueetagen, ma det antages, at skimmelsvam-
pen er direkte skadelig for denne ... familie. Gennem den sidste tid er det blevet praksis for forsik-
ringsankenavnet, at skimmelskader i sig selv kan udggre en skade og dermed opfylde skadebe-
grebet, nar forholdet vurderes at veere sundhedsskadeligt.

Hvis husets kalder og trappe til keelder skal blive tgr og bevares tgr, ma arsagen til den store
fugtindtraengen stoppes. Dette kan ggres med omgangsdraen og udvendigt fugtstop. Herefter kan
vaeggene udtg@rres og over tid vil fugten forsvinde, sa huset igen kan blive sundhedsmaessigt for-
svarligt at bo i. Det vurderes, at ovennavnte skade er omfattet af daekningen ved ejerskifteforsik-
ringen.

Efter indsendt materiale og vurdering fra [byggesagkyndig] sender Frida Forsikring alligevel en
taksator ud for at kigge pa skaderne - pa trods af de fgrst har meddelt, at det skal sta for kgbers
egen regning, da de ikke sender taksatorer ud.

D. 25. oktober afviser Frida Forsikring sagen med den begrundelse, at ejerskifteforsikringen ikke
daekker fugtskader der er opstaet fordi overfladevand er traengt ind gennem de ventilationsrise i
eller under terraenniveau, der er anmaerket i tilstandsrapporten skade nr. 11.

Disse ventilationsriste som Frida Forsikring hentyder til (og afviser sagen pa baggrund af) er place-
ret ved huset hoveddgr og ned til den gamle krybekaelder, som i dag er fyldt ud med beton. De er
dermed ikke i bergring med det pagaeldende kaelderrum, som er fugtigt og vi mener derfor ikke at
sagen kan afvises pa baggrund af dette punkt.

Frida Forsikring afviser ogsa sagen grundet en revnet fuge over keeldervindue mod vest, som er
anmeerket i tilstandsrapporten med risiko for vandindtraengen. Dette anses dog heller ikke som en
gyldig afvisningsgrund, da vinduet sidder i modsatte side af fugtproblemet og vaeggen hvori vin-
duet er placeret IKKE er ramt af fugtskader. Derfor kan denne anmaerkning heller ikke vaere grund
til at afvise sagen.

Frida Forsikring afviser altsa sagen og mener at ovenstaende forhold ma forventes af en kaelder i
denne alder. Kan det veere rigtigt, at der er i salgsopstillingen star tgr keelder og der ingen an-
maerkninger i tilstandsrapporten er at finde - og nu har vi en kaelder hvor fugtniveauet springer
skalaen og skimmelsvampen spreder sig hurtigt.

Vi har siden d. 25. oktober forsggt at komme i kontakt med Frida Forsikring, da vi er uenig i deres
afggrelse, men de er ikke til at komme i kontakt med, og besvarer ikke vores mails.
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Hvad vil du konkret opna hos selskabet?
Udbedring/erstatning af ovennavnte skader i keelderen."

Selskabet anmodede efter modtagelsen af klagen til naevnet om, at sagen blev stillet i bero,
saledes at selskabet fik lejlighed til at indhente en ingenigrerkleering. | brev af 19/9 2022 til

naevnet har selskabet herefter redegjort for sagsforlgbet og afggrelsen saledes:

"Sagsfremstilling

Klager kgbte ejendommen opfert i 1965 pa ... med overtagelsesdato den 27. januar 2021. | den
forbindelse blev der tegnet en 5 — arig basis ejerskifteforsikring og policen og vilkarene er vedlagt
som bilag 1.

Der blev i forbindelse med handlen udarbejdet en tilstandsrapport den 8. december 2020 (bilag
2). Salgsopstillingen fremlaegges som bilag 3.

Klager anmeldte den 1. august 2021 fglgende (bilag 4):

Fugt i keelderen. Fugtskader pd veegge. Vi har efterfalgende konstateret nogle mangler pa sokkel
udvendig.

Klager fremsendte herefter den 30. august 2021 div. bilag (bilag 5) herunder udtalelse fra klagers
radgiver fra den 30. august 2021 (bilag 6) samt div. fotos (bilag 7-12).

Taksator besigtigede den 20. september 2021 det anmeldte forhold og taksatorrapporten frem-
laegges som bilag 13.

Pa baggrund af taksators oplysninger om besigtigelsen vendte vi tilbage den 25. oktober 2021 og
oplyste, at det anmeldte forhold ikke var daekket af forsikringen (bilag 14).

Klager fremsendte herefter den 1. november 2021 en klage over afggrelsen (bilag 15), hvorefter vi
den 25. marts 2022 meddelte kunden, at vi havde behov for en naermere undersggelse (bilag 16).

Frida Forsikrings kvalitets- og klageafdeling vendte herefter tilbage den 9. juni 2022 og afviste det
anmeldte forhold, da arsagen til den indtraengende vand befandt sig udenfor bygningen og ska-
derne ikke havde vaeret til stede ved overtagelsen (bilag 17). Sammen med afggrelsen vedlagde vi
rapporten fra [radgivende ingenigrfirma] (bilag 18).

Efterfglgende modtog vi ikke svar fra klager om sagen fortsat skulle behandles af ankenavnet. Da
ankenzevnet nu har meddelt, at sagen bliver behandlet af naevnets jurister, fglger nedenfor vores

kommentarer til klagen.

Fridas opfattelse af sagen
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Fugt i kaelderen

Forhold ved grunden

[Radgivende ingenigrfirma] har i rapporten fra den 3. juni 2022 vurderet, at arsagen til den ind-
traengende vand i keelderen i tilbygningen fra 1979 skyldes fglgende:

Arsagen til de kraftige opfugtninger i store dele af kaelderydervaeggene, tilskrives regnvand som
tilledes det omgivende terraen pga. af hhv. tilstoppet tagbragnd mod nord og periodisk opstuvning i
regnvandsledning mod syd (denne henstdr med skjult samling under terraen), se foto 16, 17, 20 og
21. Der registreres overlgb fra tagbragnd efter blot fG minutter vandfyldning med en haveslange.

Hertil oplyser [byggesagkyndig] fglgende i deres rapport fra den 30. august 2021 bl.a. fglgende i
deres konklusion pa side 8:

Hvis husets kaelder og trappe til kaelder skal blive tgr og bevares tgr, ma drsagen til den store
fugtindtraengen stoppes. Dette kan g@dres med omfangsdraen, og udvendigt fugtstop. Herefter kan
vaeggene udtgrres og over tid vil fugten forsvinde, sa huset kan blive sundhedsmaessigt forsvarligt
atboi.

Dertil fremgar der fglgende i taksatorrapporten fra den 20. september 2021 fglgende vedrgrende
vurderingen af arsagen til skaden:

Arsagen til opfugtningen af kaeldervagge er opstdet pga. det forhgjede vandtryk der er opstdet i
forbindelse med skybrud.

Vi skal bemaerke at fglgende fremgar af vilkarenes pkt. 3, at forsikringen omfatter ikke udendgrs
svgmmebassiner og dertil hgrende pumper og installationer, markiser, baldakiner, antenner eller
andre forhold, som ikke er omfattet af huseftersynet, fx forhold uden for selve bygningen.

Da arsagen til den indtreengende vand befinder sig udenfor bygningen, hvilket begge radgivere
samt taksatoren har anfgrt i deres konklusioner, deekker forsikringen fortsat ikke arsagen til den
indtreengende vand jf. vilkarenes pkt. 3.

2. Fglgeskader
Vi skal bemeerke, at fglgende fremgar af vilkarenes pkt. 4 A, at forsikringen daekker ska-

der/skaderisici, som var til stede ved tilstandsrapportens og el-installationsrapportens udarbejdel-
se, eller er opstaet efter disse rapporters udarbejdelse, men inden forsikringstager overtog ejen-
dommen, og som konstateres og anmeldes i forsikringstiden.

Med hensyn til fglgeskaderne, har klager overtaget ejendommen den 27. januar 2021 og anmel-
der fgrst den 1. august 2021 fugt pa veeggene i kaelderen. Som det fremgar af rapporten fra [byg-
gesagkyndig] fra den 30. august 2021 er fugten fremkommet i forbindelse med skybrud, hvilket
taksatoren ogsa vurderer at veere tilfaeldet.

Hertil oplyser klager, at ejendommen fremstod som nymalet ved overtagelsen. Sammenholdt
med, at der i tilstandsrapporten udarbejdet den 11. december 2020 ikke er naevnt noget om fugt-
skader i kaelderen er det vores opfattelse, at disse oplysninger dokumenterer, at skaderne i kael-
deren ikke var til stede ved overtagelsen.
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Forsikringstager har efter almindelige forsikringsretlige grundprincipper bevisbyrden for, at der er
tale om en daekningsberettiget skade.

Nar klager efter vores vurdering ikke har fremlagt dokumentation p3, at fglgeskaderne var til ste-
de ved overtalelsen, daekker forsikringen ikke de indvendige fglgeskader jf. vilkarenes pkt. 4A.

3. Fugtsikring af kaeldervaeg

Det fremgar af vilkarenes pkt. 4B, at forsikringen daekker udbedring af aktuelle bygningsskader
samt fysiske forhold ved bygningerne, der giver neerliggende risiko for skader pa de forsikrede
bygninger eller bygningsdele.

Ved bygningsskade forstas brud, laekage, deformering, svaekkelse, revnedannelse, gdelaeggelse el-
ler andre fysiske forhold i bygninger, der nedsaetter bygningernes veaerdi eller brugbarhed nzevne-
veerdigt i forhold til tilsvarende intakte bygninger af samme alder i almindelig god vedligeholdel-
sesstand. Manglende bygningsdele kan vaere en skade.

[Radgivende ingenigrfirma] konkluderer i rapporten, at den udfgrte fugtsikring af keeldervaegs-
konstruktion vurderes veere lovlig og uden mangler.

Nar der ikke er konstateret fejl og mangler ved selve udfgrelsen af kaelderveeggen/fugtsikringen
fastholder vi, er der ikke tale om et forhold, som nedsaetter bygningens vaerdi veesentlig i forhold
til tilsvarende bygninger af samme alder og konstruktion. Vi daekker derfor ikke fugtsikring af kael-
dervaeggen jf. vilkarenes pkt. 4B.

Ankenavnspraksis

| kendelsen 79249 (bilag 19) udtalte naevnet, at efter sin gennemgang af sagen fandt naevnet at
kunne laegge til grund, at arsagen til vandindtrangningen i kaelderen dels var en revne i vaeggen,
uvirksomt draen og terraenfald samt udlgb af levetid for fugtisolering.

Med hensyn til revnen, var den naevnt i tilstandsrapporten og var af den grund ikke daekket af for-
sikringen. Hertil udtalte naevnet, at idet ejerskifteforsikringen ikke daekkede forhold ved grunden,
var det anmeldte forhold ikke daekket af forsikringen.

Hertil meddelte ankenaevnet i kendelsen 81.752 (bilag 20), at omfangsdrzen var beliggende uden-
for bygningen, og derfor ikke omfattet af huseftersynet. Neevnet kunne derfor ikke kritisere, at
selskabet havde afvist at yde deekning til etablering af omgangsdraen.

Endelig meddelte naevnet i sagen 97.224 (bilag 21), at den omstaendighed, at der var tale om en
uteet keelder opfert i 1987 ikke var daekket af forsikringen, da klageren ikke havde bevist, at for-
holdet pa overtagelsestidspunktet udgjorde skade eller neerliggende risiko for skade i forsikrin-
gens forstand.

Det er vores opfattelse, at kendelserne er direkte sammenlignelige med problemstillingen i denne
verserende sag ved naevnet.

Vi fastholder vores afvisning
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Vi fastholder, at klager ikke har dokumenteret, at det anmeldte forhold udggr en skade i ejerskif-

teforsikringens forstand."
Naevnet har faet forelagt bilag fra sagen. Naevnet har blandt andet modtaget tilstandsrapport af
11/12 2020, salgsopstilling, klagerens anmeldelse af 1/8 2021, mail fra klager til selskabet af
30/8 2021, fugt- og byggeteknisk gennemgang fra byggesagkyndig af 30/8 2021 indhentet af
klageren, rapport af 27/9 2021 fra selskabets taksator, fotos, selskabets afggrelse af 25/10
2021, klagerens klage til selskabet af 1/11 2021, selskabets mail til klageren af 25/3 2022, rap-
port fra radgivende ingenigrfirma af 3/6 2022, selskabets fastholdelse af 9/6 2022, police af
27/1 2021 og forsikringsbetingelser nr. E33 af 2/10 2020. Uddrag af bilagene gengives neden-
for.

Af klagerens anmeldelse af 1/8 2021 fremgar bl.a.:

"Hvornar blev forholdet(1) opdaget: 28-07-2021.
Hvad er skaderamt(1): Fugt i kaelderen. Fugtskader pa vaegge. Vi har efterfglgende konstateret
nogle mangler pa sokkel udvendig."

Af fugt- og byggeteknisk gennemgang fra byggesagkyndig af 30/8 2021 indhentet af klageren
fremgar bl.a.:

"Indledning
[Byggesagkyndig] har i dag foretaget en visuel besigtigelse og gennemgang af ejendommen belig-
gende ....

Formalet med besigtigelsen er jf. fremsendte ordrebekraeftelse at gennemga boligen og undersg-
ge for de fugtproblemer som ejer har konstateret, og gnsker afklaret.

Det er af ejer [klageren] oplyst, at ejerne har oplevet tydelige tegn pa fugt i kaelderen og trappen
fra kekken/alrum til kaelder. Det ser ud til, at fugten er kommet i forbindelse med den seneste tids
skybrud.

Fugtmalinger

TROTEC 3000

Fugtmalinger er bl.a. foretaget som GANN malinger med malerapparatet Trotec 3000. Malinger
laeses med teellertal/digts og tolkes séledes uagtet om der males pa mur, beton eller lignende.
Malinger af fugtniveau:

0-50=tgrt

50 - 80 = normalt fugtniveau
80 - 90 = lettere opfugtet
90 - 110 - fugtigt
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110 - 120 = forhgjet fugtniveau
120 - 140 = veesentligt forhgjet fugtniveau
> 150 = vadt

Observationer

Meget vad fodliste i hjgrne i det store kaelderrum. Hjgrnet er placeret ved ydervaeg/skillerum un-
der hus.

[Foto]

Observationer
Fugtig kaeldervaeg mod nord.
[Foto]

Observationer
Meget hgjt fugtniveau ca. 0,5 m over kzaeldergulv.
[Foto]

Observationer
Ogsa hgjt fugtniveau laengere mod vest pa samme keaeldervaeg.
[Foto]

Observationer
Her er pudsen faldet af grundet damptryk fra den vade vaeg. Meget hgjt fugtniveau.
[Foto]

Observationer
| hjprnet mod nord/@st pa den vade kaelderveeg ses tydelig skimmeldannelse pa vaeg og fodliste.
[Foto]

Observationer

Der ses tydelige fugtskjolder pa taeeppet pa trappen mellem kalder og stueetage. Der ses skim-
meldannelse nederst th.

[Foto]

Observationer
Der ses meget hgjt fugtniveau i vaeggen ved trappen.
[Foto]

Observationer
Trappen, som er stgbt beton, er ogsa meget vad.
[Foto]

Observationer

| det hjgrne som er mest fugtigt i kaelderen findes pa udv side et tagnedlgb med sandfangsbrgnd
(tagbrgnd). Der star vand i bunden af brgnden, hvilket viser, at brgnden er taet. Det er altsa ikke
en utaet brgnd, som giver fugt i keelderen.

[Foto]
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Observationer
[Foto]

Observationer

Soklen ved tagnedlgbet, hvor tagbrgnden star, mangler sokkelpuds. Desuden har soklen fra star-
ten veeret tjeeret, men tjaerearbejdet er sandsynligvis ikke udfgrt korrekt, hvorfor soklen ikke er
teet.

Observationer

| dette hjgrne findes den indvendige trappe fra keelder og op til stueetage. Der ses ikke tegn pa ar-
sag til det hgje fugtniveau pa indvendig side ved bunden af trappen.

[Foto]

Observationer
Pa tegningen fra tilbygningens opf@relse (1979) ses, at tagnedlgb er udfgrt med tagbrgnde af PVC.
Disse er taette og kan ikke vaere arsag til fugt i kaeldervaeggene.

Konklusion

Forholdene ovenfor er ikke omtalt i tilstandsrapporten. Ejerne har faet oplyst ved kgbet, at kael-
deren er tgr og velegnet til hobbyrum ekstra opbevaring o.l. (Salgsopstillingen).

Der er i forsikringen taget forbehold for fugt og skimmel forarsaget af lavt placerede riste til kry-
bekzelder, men dette forhold har intet med disse riste at ggre. Derfor ma dette forhold vaere om-
fattet af ejerskifteforsikringen.

Da skimmeludviklingen er betydelig i kaelderen og ved trappen til keelderen (som er placeret i kgk-
ken/alrum) med direkte bergring til beboelsen pa stueetagen, ma det antages, at skimmelsvam-
pen er direkte skadelig for denne ... familie. Gennem den sidste tid er det blevet praksis for forsik-
ringsankenavnet, at skimmelskader i sig selv kan udggre en skade og dermed opfylde skadebe-
grebet, nar forholdet vurderes at vaere sundhedsskadeligt.

Hvis husets kaelder og trappe til kaelder skal blive tgr og bevares tgr, ma arsagen til den store
fugtindtraengen stoppes. Dette kan ggres med omfangsdraen, og udvendigt fugtstop. Herefter kan
vaeggene udtgrres og over tid vil fugten forsvinde, sa huset kan blive sundhedsmaessigt forsvarligt
atboi.

Det vurderes, at ovennaevnte skade er omfattet af daekningen ved ejerskifteforsikringen."

Af rapport af 27/9 2021 fra selskabets taksator fremgar bl.a.:

"Besigtigelsesdato: 20-09-2021

3 Anmeldelse + foto af forholdet med beskrivelse

i-.l'vilken bygningsdel samt alder: Kaeldervaegge i tilbygningen fra 1979.
4. Arsag til skade

Arsagen til opfugtningen af kaeldervaegge er opstaet pga. det forhgjede vandtryk der er opstaet i
forbindelse med skybrud.
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5. Beskrivelse af skadesomfang
Der er opfugtning i keelderveegge der er mod terraen som er aftagende op mod etageadskillelsen
samt ved overgangen mellem kzelderbygningen og den oprindelige bygning.

Der er opfugtning af indvendig trappe til keelderen.

. Beskrivelse af skadeudgift

. Udgravning langs huset mod nord og vest samt demontering af traeterrasse mod syd.
. Montering af vandteet membran.

. Montering af draenplader.

. Opfyldning med draenlag som grus og jord.

. Pudsning af sokkel over jord.

. Oprydning og bortkgrsel af affald.

Samlet anslaet pris 90.000,- - 110.000,-

a Uk, WNEFEO

7. Afggrelse (fgrstehandsvurdering)
Forholdet er ikke beskrevet i TR og det er min vurdering at opfugtningen er opstaet pga. ekstremt
vejr som skybrud da der er tydelige tegn pa at terraenet har flyttet sig pa den udvendige side.

8. Vurdering af regres (fgrstehandsvurdering)
Nej. Jf. FT og hvad der star i TR var forholdet ikke tilstede ved besigtigelsen af tilstandsrapporten."

Af rapport fra radgivende ingenigrfirma af 3/6 2022 indhentet af selskabet fremgar bl.a.:

"BAGGRUND

Den 10. maj 2022 har [radgivende ingenigrfirma] (i det fglgende ...) udfgrt fugtundersggelse pa
ovenstdende adresse. Der er tale om et fritliggende enfamilieshus i to plan. Ejendommen fremstar
med facader i blankt murvaerk og et sadeltag som er belagt med bglgeplader, se foto 1. Fra stue-
etagens alrum er der et trappelgb som fgrer til eiendommens keelder og der er en dgr i kaelderni-
veau. Naervaerende undersggelse omhandler alene kaelderen som er placeret under den vestvend-
te bygningsdel som jf. BBR er tilbygget i 1979. Kzelderen er pa 51 m2 og der er ogsa direkte ad-
gang fra havesiden via dgr til en kaelderskakt placeret pa det sydvestlige hushjgrne, se foto 2. For
orientering pa grund se figur 1.

Forsikringstager (FT) har overtaget ejendommen d. 27. januar 2021 og der er tegnet 5 ars basis-
daekning jf. vilkar E33. ...

Folgende er konstateret og/eller oplyst af FT i forbindelse med undersggelsen:

» at de umiddelbart efter overtagelsen har renoveret store dele af stueetagen ved bl.a. at udskifte
dele af det ventileret strggulv i stueetagen med et traditionel stgbt terreendaek.

» at ventilationshuller mellem krybekzlder og keelder afblaendes ifm. med etablering af det nye
terrendaek (som eksempel se foto 5).

= at kaelderens radiatorer for nyligt er afkoblet og det vandbarne gulvvarmesystem i kaeldergulvet
er taget i brug.

= at der er placeret 2 stk. klapventiler i keelderydervaegge, men at kun den ene er funktionsdygtig.
= at keelderen fremstod nymalet pa overtagelsestidspunktet.

» at omfanget af fugtaftegninger i gulvtaeppe pa trappelgb er gradvist forvaerret.

= at udbulende og afskallende puds pa kaeldervaegge blev kraftig forvaerret ifm. seneste skybrud.
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» at der er placeret en dykpumpe i brgnd mod sydvest, men at denne ikke har veeret tilslut-
tet/funktionsdygtig i Deres ejertid (se foto 2).

FORMAL

[Radgivende ingenigrfirma] er rekvireret til at udfgre en bygningsundersggelse som belyser ska-
desarsag(er), skadesomfang, samt forslag til afhjeelpningstiltag i forhold til de allerede konstate-
rede fugtproblemer i kaelderen.

Det konkrete opdrag fra selskabet er:

1) Undersggelse af arsagen til fugtindtreengningen

a) Om der er fejl ved udfgrelsen af vaeggene i kaelderen tilbage til 1979

b) Om den indtraengende vand skyldes en skybrudsskade (kunden oplyste, at vandet var traengt
ind efter voldsomt regnvejr) og derfor er opstaet efter overtagelsen.

2) Om fugten er gadet i sig selv eller der fortsat er tale om indtraangende fugt gennem kaeldervaeg-
gene.

3) Hvis der fortsat er tale om fugt i kaeldervaeggene: Hvor fugten befinder sig herunder om fugten
er usadvanlig i forhold til tilsvarende kaldre fra 1979.

4) Om fugten kan skyldes fglgende, som der er taget forbehold om i policen. Forbehold pa poli-
cen:

* Forsikringen daekker ikke fugtskader - herunder rad, svamp og skimmel - der er opstaet, fordi
overfladevand er treengt ind gennem de ventilationsriste i eller under terraenniveau, der er an-
maerket i tilstandsrapportens skade nr. 11. Forbeholdet omfatter fugtskader i hele gulvkonstrukti-
onen mod kaelder/krybekaelder - herunder bjalkelag, isolering, gulvbelaegning og strger.

* Forsikringen deekker ikke arsagen til de revner, naevnt i skade nr. 4.

5) Om fugten kan skyldes forhold naevnt i tilstandsrapporten:

#4 (GUL) Revnet fuge over kaeldervinduet mod vest. Risiko: Risiko for vandindtraengen i konstruk-
tionen.

#9 (GRA) Revne i sokkelpuds ved gavlen mod nord. Risiko: Ingen fglgerisiko

#10 (GRA) Afskalninger pa kaeldertrappen.

#11 (GUL) Ventilationsristene er placeret taet pa terraen. Risiko: Risiko for vandindtraengen

#15 (GRA) En loftplade i kaelderen er lidt i stykker.

6) Om udbedring kan ske indefra eller alene kan ske udefra.
7) Afgreensning af omfang af udbedring.

Besvarelserne i det fglgende vil referere til ovenstaende spgrgsmal i samme numeriskes systema-
tik.

BYGNINGSDATA
Opfert 1965 (jf. BBR-register)
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Tilbygget 1979

Kaldervaegge Letklinkerblokke med puds + malerbehandling
Kaeldergulv Stgbt terreendaek med malet overflade
Etagedeek Leca-dekelementer

Loft i kaelder Akustikplader

Af Geodatastyrelsens modelberegning fremgar det, at ejendommen er placeret i et omrade hvor
der historisk set kan forventes at vaere en grundvandsdybde som er 4-10 meter under terrzaen, se
figur 2.

REGISTRERINGER

Fugtmalinger

Der er konstateret forhgjede fugtniveauer i store dele af keaelderydervaeggene. Opfugtninger defi-
neres som niveauer der ligger over referencemalinger fra omrader uden skader, se foto 8 og 9.
Aktuelt opfugtede kaeldervaegsoverflader fremgar med bla transparente markeringer pa foto 22-
27 i bilag 1. Pa stedet er fugtfrontet ogsa optegnet pa vaeggene med blat farvekridt. Maleveerdier
med TROXLER-system fremgar af bilag 2 med grgnne tal. Bemaerk at terreendaekkets fugtniveau er
relativt homogent og vurderes acceptabel, hvilket indikerer, at omfangsdraenet er funktionsdygtig
i forhold til Isbende at kunne tgrholde draenlaget under terreendaekket. Anboringer i brgnd ses af
foto 15.

VURDERINGER OG KONKLUSION

| det fglgende har vi ikke taget stilling til, hvorvidt de enkelte forhold matte vaere daekket af en
geeldende forsikring, men undersggelsesresultaterne og vores vurderinger kan danne baggrund
for en sadan afggrelse.

1) Arsagen til de kraftige opfugtninger i store dele af kaelderydervaeggene, tilskrives regnvand som
tilledes det omgivende terraen pga. af hhv. tilstoppet tagbrgnd mod nord og periodisk opstuvning
i regnvandsledning mod syd (denne henstar med skjult samling under terraen), se foto 16, 17, 20
og 21. Der registreres overlgb fra tagbrgnd efter blot fa minutter vandfyldning med en haveslan-

ge.

a) Af tegningsmaterialet fra 1979 fremgar det at keelderyderveeggene stryges to gange med asfalt,
berappes og at der opsaettes 5 cm lecaplader mod terraen. Ved inspektion og opgravning mod
syd-, vest- og nordvendte kaeldervaegge konstateres, at der alle steder er et asfaltlag, men at det-
te hverken er beskyttet af et lag berapning eller af en vertikalt placeret lecaplade, se foto 10-12.
Dageldende bygningsreglement BR77 foreskriver under kap. 7.3 stk. 1 at: "Vaegge og gulve skal
konstrueres og udfgres pa en sddan made, at vand og fugt ikke trenger ind". Videre under stk.3
anfgres bl.a. at der for konstruktioner som omhandlende, dvs. med draen og uden forventet pa-
virkning af vandtryk, kan udfgres asfaltering, med udkast pa kaelderyderveeggens udvendige side.
Den udfgrte fugtsikring af keeldervaegskonstruktion vurderes saledes at vaere lovlig og uden mang-
ler, om end der ma forventes en gget sarbarhed og degradation i asfaltlaget, dersom den asfalte-
rede overflade er i direkte kontakt med terrzen.

b) Regnvand som udledes pga. hhv. overlgb fra tagbrgnd og opstuvning i tagnedlgbsfgring vurde-
res at veere arsag til de udbredte fugtproblemer i keelderen, se rgde krydsmarkeringer pa foto 22,
23 og 25 samt pa tegnings bilag 2. Fugttilfgrslen vil blive forgget i tilfeelde af skybrud, men skaden
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kan ikke beskrives som en isoleret skybrudsskade. Bufferkapaciteten i en tilstoppet @200 tag-
brgnd er sa begraenset, at der ma forventes at vaere overlgb, selv ved en meget lav regnintensitet.

2) Der er tale om en aktuel problemstilling og der bliver stadig tilfgrt vand ifm. nedbgr.

3) Fugtudbredelsen fremgar med bla transparente markering pa foto 22-27. Keelderens fugtniveau
er usadvanlig henset til kaelderens alder og konstruktionstype.

4) Den malte fugtudbredelse i kaelderen vurderes ikke at vaere pavirket at de forhold som der er
taget forbehold for i policen. De omtalte ventilationsriste i terraen mod @st fremgar af foto 6.

5) Den malte fugtudbredelse i kaelderen, vurderes ikke at vaere pavirket af de forhold som er
naevnt i tilstandsrapporten. For en god ordens skyld skal det dog naevnes, at revnedannelser i
kaelderydervaegge generelt, vil forstaerke fugttransporten og dermed skadesomfanget forholdet er
dog pa ingen mader en selvstaendig udlgsende skadesmekanisme og derfor uden betydning ift.
det overordnede skadesbillede.

6) | omrader hvor kalderydervaegge ikke pavirkes af overlgb fra regnvand, henstar veeggene med
forventelige og umiddelbart acceptable fugtforhold. Der er derfor ogsa vores vurdering at en ud-
vendig opgravning og etablering af ny fugtsikring, draenplader mv. ikke er ngdvendig. Sa snart
fugtkilderne er elimineret, vurderes en indvendig renovering af vaegoverfladerne af vaere tilstraek-
kelig for Igbende tgrholdelse af vaegoverflader saledes udbulende maling og mikrobiel vaekst vil
kunne undgas fremadrettet. Renovering vil omfatte forceret mekanisk affugtning, desinfektion af
indvendige overflader og reetablering med puds og searlig diffusionsaben maling. Brgnde skal hur-
tigst mulig vedligeholdes ved rens og spuling i ngdvendigt omfang, og regnvandsledninger skal fg-
res til overkant terraen for korrekt tilslutning af tagnedlgb. Recipient for regnvand skal fremover
have tilstraekkelig kapacitet saledes fremtidige opstuvninger undgas.

Nedenstdende forslag til keelderrenovering anbefales udfgrt af et handvaerks- og/eller sanerings-
firma med dokumenteret erfaring inden for afhjeelpning af fugtskader:

» Forberedelse. Der udfgres teetsluttende stgvafskeermning mod stueetagen.

» Afrensning. Fodlister kasseres. Veegoverfalder afrenses mekanisk for alt malingslag samt porgs
puds, indtil fast saneringsegnet underlag. Der skal vaere undertryk i keelderen mens arbejdet pa-
gar. For evt. miljghensyn henvises til afsnit om affaldshandtering senere ri rapporten.

= Desinfektion. Desinfektion kan ske ved at pasprgjte et oxydativt desinfektionsmiddel sdsom Pro-
tox Hysan, SERUM1000 eller tilsvarende. Fortynding, forbrug samt brug af veernemidler iht. pro-
ducentens anbefalinger. Alternativt kan der udfgres afrensning ved blaesebehandling med tgris.
Hele kaelderen renggres for nedfald og nar overfladerne er stgvtgrre, stgvsuges grundig med en
stgvsuger med HEPA-filter (min. filterklasse H13).

= Reetablering. Vaegoverflader repareres og/eller renoveres ved brug af en svag kalkcement megr-
tel, sdsom KC 60/40/850 med kornstgrrelse 0-4 mm. Saneringspuds kan anvendes pa de vaegom-
rader hvor der ikke accepteres udkrystalisering af salte, da saneringspuds fungerer som depot for
saltudfeeldninger. Der kan bl.a. anvendes KEFA Dranpudssystem i en lagtykkelse pa min. 10 mm
(ideelt set 20 mm). Desto stgrre lagtykkelse desto stgrre volumen og dermed mere plads til ud-
krystalisering af salte.
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= Affugtning. Mekanisk affugtning anbefales udfgrt ved moderat rumtemperatur, saledes der ale-
ne sker fugttransport udefra og ind. Grundet vaeggenes tykkelse og det generelt hgje fugtniveau
ma affugtningsperioden forventes at tage flere uger/maneder.

* Slutbehandling. For at fremme overfladediffusion anbefales det, at der anvendes en malingstype
med mikroporgs overflade sasom Tikkurila KefaRid (lagtykkelse pa min.1000 gram/m2 /~3 rulnin-
ger). Det skal paregnes en vis Igbende vedligeholdelse over tid. Keeldervaegge er ikke egnet til ap-
tering med fodlister. Som erstatning kan der opseettes sokkelfliser eller males med egnet epoxy-
maling.

Det er tvivlsom om fugtniveauet i/omkring det indvendige trappelgb kan nedbringes til et niveau
som er egnet til slutbeleegninger som den nuvaerende taeppebelagning, se foto 7. Det anbefales
derfor at FT, efter endt affugtning og renovering af indvendige kaldervagsoverflader, afventer
eksempelvis 1- 2 ar, for endeligt at kunne bedgmme underlagets fugtligevaegtsniveauet. BEM/ZRK
at meget diffusionsabne belaegninger sasom nalefilt ma anvendes optil porefugtsniveauer pa
maksimalt 85 %RF, medens taeppebelagning typisk har et anbefalet fugtkriterium pa omkring 70
%RF.

7) Cirka 75 % af kaeldervaegsoverfladerne vurderes at veere fugtpavirket, hvorfor alle indvendige
kaeldervaegsoverflader bgr omfattes af renoveringen. Antal og type af malingslag + brug af spar-
telmasser pa indvendige kaeldervaegsoverflader vurderes at have forvaerret skadesbilledet, idet
overfladediffusionen har veeret heemmet, som eksempler se foto 3 og 7. Det anbefales derfor, at
malingslag fijernes pa alle kaeldervaegsoverflader som naevnt under pkt. 6).

Supplerende bemeerkninger

Kzelderens rumventilation bgr forbedres saledes fugt som fremover diffunderer fra vaegoverflader
effektivt kan bortventileres til udeluften. Rumventilationen kan eksempelvis forbedres ved mon-
tering af en hygrostatstyret ventilator, evt. i fgringsvej for den nuveerende klapventil mod vest.
Denne indreguleres til -55 % RF. Eftersom fgringsvejen er vandret, anbefales det at der anvendes
en centrifugalventilator som sikrer funktion uagtet luv-og laeside af bygning, eksempelvis en
Thermex EcoAlR.

Alternativt kan der monteres en luft-til-luft varmepumpe, 2 stk. korresponderende enheder med
varmegenvinding sasom DUKA S6, eller et mekanisk decentralt ventilationsanlaeg, sasom AIRMA-
STER. For effektiv bortskaffelse er fugt i rumluften er det ngdvendigt at der holdes en rumtempe-
ratur i keelderen pa min 18 oC, eftersom fugtkapaciteten gges i takt med temperaturstigningen.

FT anbefales desuden at fa udfgrt en TV-inspektion af draen- og regnvandsledninger for klarleeg-
gelse af placering, tilstand og om muligt type og st@rrelse af recipient (faskine). Noget tyder pa3, at
der nordvest for tilbygningen er placeret en faskine og at denne maske er tilstoppet og/eller un-
derdimensioneret. For tilstandsvurdering af kloakledninger i jord henvises til specialistfirmaer sa-
som .... Bemaerk at det nuvaerende draensystem er udfgrt uden pumpebrgnd, se foto 13. For at
sikre fri aflgb fra draensystemet og samtidig hindrer tilbagestuvning er det ngdvendigt, at der ind-
bygges et pumpeanlag i draansystemet som placeres i en saerskilt brgnd (efter sandfang). Pumpen
skal veere med indbygget kontraventil. En autoriseret kloakmestervirksomhed kan vaere behjzlpe-
lig med en konkret handlingsplan sa snart der er klarhed over de eksisterende forhold.

@nskes kaelderens nuveerende fugtsikring forbedret, anbefales det at der udfgres udvendig op-
gravning og etablering af et kombineret varme- og fugtisolerende system pa kaeldervaeggenes ud-
vendige side, enten i form af XPS plader forsynet med dreenriller og afdaekket med fiberdug pa
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ydersiden - sdsom Sundolitt XPS300 system, eller som formpressede plader af EPS-celleplastkugler
med fiberdug - sdsom Pordran® isoleringsplader.

Forbehold

Stikledning til brugsvand er placeret cirka 2-3 meter fra tagbrenden mod nord (se stiplet linje pa
bilag 2). Vi kan derfor ikke afvise at fugtforholdende helt eller delvis ogsad kan vaere pavirket af
brud/laekage pa den tryksatte stikledning. FT anbefales derfor at fa udfgrt en trykprgvning inden
kaelderrenovering igangsaettes, for endeligt at kunne be- eller afkraefte denne mistanke."

Af police af 27/1 2021 fremgar bl.a.:

"Du har valgt en 5 ar basis forsikring.
For denne police gaelder disse forbehold/klausuler

¢ Forsikringen daekker ikke fugtskader - herunder rad, svamp og skimmel - der er opstaet, fordi
overfladevand er treengt ind gennem de ventilationsriste i eller under terraenniveau, der er an-
maerket i tilstandsrapportens skade nr. 11. Forbeholdet omfatter fugtskader i hele gulvkonstrukti-
onen mod kaelder/krybekaelder - herunder bjalkelag, isolering, gulvbelaegning og strger.

e Forsikringen daekker ikke arsagen til de revner, naevnt i skade nr. 4."

Af forsikringsbetingelser nr. E33 af 2/10 2020 fremgar bl.a.:

"3. Hvad er ikke omfattet af forsikringen

Forsikringen omfatter ikke udendgrs svgmmebassiner og dertil hgrende pumper og installationer,
markiser, baldakiner, antenner eller andre forhold, som ikke er omfattet af huseftersynet, fx for-
hold uden for selve bygningen.

4. Hvilke skader deekker forsikringen

A Skader/skaderisici, som var til stede ved tilstandsrapportens og el-installationsrapportens udar-
bejdelse, eller er opstaet efter disse rapporters udarbejdelse, men inden forsikringstager overtog
ejendommen, og som konstateres og anmeldes i forsikringstiden.

B Udbedring af aktuelle bygningsskader samt fysiske forhold ved bygningerne, der giver nzerlig-
gende risiko for skader pa de forsikrede bygninger eller bygningsdele.

Ved bygningsskade forstas brud, laekage, deformering, sveekkelse, revnedannelse, gdelaeggelse el-
ler andre fysiske forhold i bygninger, der nedsatter bygningernes vaerdi eller brugbarhed naevne-
veerdigt i forhold til tilsvarende intakte bygninger af samme alder i almindelig god vedligeholdel-
sesstand. Manglende bygningsdele kan vaere en skade.

5. Hvilke forhold daekkes ikke
B Forhold, der er naevnt i tilstandsrapporten eller el-installationsrapporten, medmindre forholdet

er klart forkert beskrevet i rapporten. Et forhold anses for klart forkert beskrevet, hvis beskrivel-
sen er misvisende eller klart ufyldestggrende, saledes at forsikringstager ikke, pa grundlag af rap-
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porten, har haft mulighed for at tage forholdets reelle karakter, omfang eller betydning i betragt-
ning.

H Forhold, der alene bestar i ssedvanligt slid eller bygningens manglende vedligeholdelse. Er der
som fglge af det pageeldende forhold sket en skade pa bygningen, eller er der naerliggende risiko
for skade pa bygningen, deekkes fglgeskaden."

Fotos har vaeret forevist for naevnet.

Naevnet udtaler:

Klageren overtog den forsikrede ejendom den 27/1 2021. Ejendommen er opfgrt i 1965 med
tilbygning fra 1979. Klageren anmeldte 1/8 2021, at der var fugt i keelderen og fugtskader pa
vaegge. Klageren kraever, at selskabet daekker udbedring af skader i kaelderen. Klageren har an-
fort, at der er skimmelsvamp pa kaldervaegge og pa trappe op til kekken/alrum. Hun har hen-
vist til en rapport, som hun har indhentet fra en byggesagkyndig, hvor fugtmalinger springer
skalaen, og vaeggen betegnes som drivvad. Ogsa betontrappen og vaeg op til kgkken/alrum be-
tegnes som meget vad og med skimmelsvamp. Klageren har ogsa anfgrt, at fugt og skimmel-
svamp ikke er omfattet af forbeholdet i policen, og ikke skyldes forhold, som er anmaerket i
tilstandsrapporten. Ventilationsriste er placeret ved husets hoveddgr og ned til den gamle kry-
bekzlder, som i dag er fyldt ud med beton. De er dermed ikke i bergring med det pagaeldende
kaelderrum, som er fugtigt. Den revnede fuge over kaeldervindue mod vest, som er anmaerket i
tilstandsrapporten med risiko for vandindtraengen, er heller ikke arsag til vandindtreengen og
fugt, da vinduet sidder i modsatte side af fugtproblemet, og veeggen, hvori vinduet er placeret,

er ikke ramt af fugtskader.

Selskabet har pa baggrund af en ingenigrrapport, som selskabet har indhentet efter sagens ind-
bringelse for naevnet, afvist at daekke indtraengende vand og fugt i keelderen samt fglgeskader
som fglge heraf med henvisning til, at der ikke er tale om en skade i ejerskifteforsikringens for-
stand. Selskabet har anfgrt, at arsagen til indtraengende vand og opfugtede keelderydervaegge
befinder sig udenfor bygningen, hvilket ikke er daekket af forsikringen, jf. vilkarenes pkt. 3. Beg-

ge radgivere og taksatoren har anfgrt dette i deres konklusioner. Selskabet har ogsa anfgrt, at
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fugten er fremkommet i forbindelse med skybrud, og at klageren ikke har dokumenteret, at

forholdene var til stede pa overtagelsestidspunktet.

Af fugt- og byggeteknisk gennemgang af 30/8 2021 indhentet af klageren fremgar det, at "Det
er af ejer [klageren] oplyst, at ejerne har oplevet tydelige tegn pa fugt i keelderen og trappen fra
kekken/alrum til kaelder. Det ser ud til, at fugten er kommet i forbindelse med den seneste tids
skybrud ... Konklusion ... Der er i forsikringen taget forbehold for fugt og skimmel forarsaget af
lavt placerede riste til krybekaelder, men dette forhold har intet med disse riste at ggre. Derfor
ma dette forhold veere omfattet af ejerskifteforsikringen. Da skimmeludviklingen er betydelig i
kaelderen og ved trappen til keelderen (som er placeret i kgkken/alrum) med direkte bergring til
beboelsen pa stueetagen, ma det antages, at skimmelsvampen er direkte skadelig for denne ...
familie ... Hvis husets keelder og trappe til keelder skal blive tgr og bevares tgr, ma arsagen til
den store fugtindtrangen stoppes. Dette kan ggres med omfangsdraen, og udvendigt fugtstop.
Herefter kan vaeggene udtgrres og over tid vil fugten forsvinde, sa huset kan blive sundheds-

maessigt forsvarligt at bo i".

Af rapport af 27/9 2021 fra selskabets taksator fremgar det, at "Hvilken bygningsdel samt al-
der: Kaeldervaegge i tilbygningen fra 1979. 4. Arsag til skade Arsagen til opfugtningen af keel-
dervaegge er opstaet pga. det forhgjede vandtryk der er opstaet i forbindelse med skybrud. 5.
Beskrivelse af skadesomfang Der er opfugtning i keeldervaegge der er mod terreen som er afta-
gende op mod etageadskillelsen samt ved overgangen mellem kzelderbygningen og den oprin-
delige bygning. Der er opfugtning af indvendig trappe til kaelderen ... 7. Afggrelse (fgrstehands-
vurdering) Forholdet er ikke beskrevet i TR og det er min vurdering at opfugtningen er opstaet
pga. ekstremt vejr som skybrud da der er tydelige tegn pa at terraenet har flyttet sig pa den ud-

vendige side".

Af rapport fra radgivende ingenigrfirma af 3/6 2022 indhentet af selskabet fremgar det, at
"Neaervaerende undersggelse omhandler alene kaelderen som er placeret under den vestvendte
bygningsdel som jf. BBR er tilbygget i 1979 ... Fglgende er konstateret og/eller oplyst af FT i for-

bindelse med undersggelsen: ... = at omfanget af fugtaftegninger i gulvtaeppe pa trappelgb er
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gradvist forvaerret. = at udbulende og afskallende puds pa kaeldervaegge blev kraftig forvaerret
ifm. seneste skybrud ... REGISTRERINGER Fugtmalinger Der er konstateret forhgjede fugtni-
veauer i store dele af kaelderydervaeggene. Opfugtninger defineres som niveauer der ligger over
referencemalinger fra omrader uden skader, se foto 8 og 9 ... Bemaerk at terreendaekkets fugt-
niveau er relativt homogent og vurderes acceptabel, hvilket indikerer, at omfangsdraenet er
funktionsdygtig i forhold til Isbende at kunne tgrholde draenlaget under terreendaekket ... VUR-
DERINGER OG KONKLUSION ... 1) Arsagen til de kraftige opfugtninger i store dele af kaelder-
yderveeggene, tilskrives regnvand som tilledes det omgivende terraen pga. af hhv. tilstoppet
tagbrgnd mod nord og periodisk opstuvning i regnvandsledning mod syd (denne henstar med
skjult samling under terraen), .... Der registreres overlgb fra tagbrgnd efter blot fa minutter
vandfyldning med en haveslange ... b) Regnvand som udledes pga. hhv. overlgb fra tagbrgnd og
opstuvning i tagnedlgbsfgring vurderes at vaere arsag til de udbredte fugtproblemer i kaelderen,
se rgde krydsmarkeringer pa foto 22, 23 og 25 samt pa tegnings bilag 2. Fugttilfgrslen vil blive
forgget i tilfaelde af skybrud, men skaden kan ikke beskrives som en isoleret skybrudsskade.
Bufferkapaciteten i en tilstoppet @200 tagbrgnd er sa begraenset, at der ma forventes at vaere
overlgb, selv ved en meget lav regnintensitet ... 3) ... Keelderens fugtniveau er usaedvanlig hen-
set til kaelderens alder og konstruktionstype. 4) Den malte fugtudbredelse i keelderen vurderes
ikke at veere pavirket af de forhold som der er taget forbehold for i policen ... 5) Den malte
fugtudbredelse i keelderen, vurderes ikke at vaere pavirket af de forhold som er naevnt i til-
standsrapporten. For en god ordens skyld skal det dog naevnes, at revnedannelser i kalder-
ydervaegge generelt, vil forstaerke fugttransporten og dermed skadesomfanget forholdet er dog
pa ingen mader en selvstaendig udlgsende skadesmekanisme og derfor uden betydning ift. det
overordnede skadesbillede. 6) | omrader hvor keelderyderveegge ikke pavirkes af overlgb fra
regnvand, henstar veeggene med forventelige og umiddelbart acceptable fugtforhold. Der er
derfor ogsa vores vurdering at en udvendig opgravning og etablering af ny fugtsikring, draen-
plader mv. ikke er ngdvendig. Sa snart fugtkilderne er elimineret, vurderes en indvendig reno-
vering af veegoverfladerne af veere tilstraekkelig for Igbende tgrholdelse af vaegoverflader sale-
des udbulende maling og mikrobiel vaekst vil kunne undgas fremadrettet. Renovering vil omfat-
te forceret mekanisk affugtning, desinfektion af indvendige overflader og reetablering med

puds og seerlig diffusionsaben maling. Brgnde skal hurtigst mulig vedligeholdes ved rens og spu-
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ling i ngdvendigt omfang, og regnvandsledninger skal fgres til overkant terraen for korrekt til-
slutning af tagnedlgb. Recipient for regnvand skal fremover have tilstraekkelig kapacitet saledes
fremtidige opstuvninger undgas ... Supplerende bemarkninger ... FT anbefales desuden at fa
udfert en TV-inspektion af draen- og regnvandsledninger for klarleeggelse af placering, tilstand
og om muligt type og st@rrelse af recipient (faskine). Noget tyder pa, at der nordvest for tilbyg-
ningen er placeret en faskine og at denne maske er tilstoppet og/eller underdimensioneret ...
Forbehold Stikledning til brugsvand er placeret cirka 2-3 meter fra tagbrgnden mod nord (se
stiplet linje pa bilag 2). Vi kan derfor ikke afvise at fugtforholdende helt eller delvis ogsa kan
veere pavirket af brud/laekage pa den tryksatte stikledning. FT anbefales derfor at fa udfgrt en
trykprgvning inden kalderrenovering igangsaettes, for endeligt at kunne be- eller afkraefte den-

ne mistanke".

Af tilstandsrapport af 11/12 2020 fremgar det, at "BEBOELSE — YDERVAGGE ... Nr. 4. Vurdering
[Gult hus] Skade Revnet fuge over keeldervinduet mod vest. Risiko Risiko for vandindtraengen i
konstruktionen ... BEBOELSE — FUNDAMENT/SOKKEL ... Nr. 11 Vurdering [Gult hus] Skade Venti-

lationsriste er placeret teet pa terraen. Risiko Risiko for vandindtraengen".

Af forbehold i policen fremgar det, at "e Forsikringen daekker ikke fugtskader - herunder rad,
svamp og skimmel - der er opstaet, fordi overfladevand er traengt ind gennem de ventilationsri-
ste i eller under terraenniveau, der er anmeerket i tilstandsrapportens skade nr. 11. Forbeholdet
omfatter fugtskader i hele gulvkonstruktionen mod kaelder/krybekaelder - herunder bjzelkelag,
isolering, gulvbelaegning og strger. * Forsikringen daekker ikke arsagen til de revner, naevnt i

skade nr. 4".

Af forsikringsbetingelsernes punkt 3 fremgar det, at forsikringen ikke omfatter udendgrs
svgmmebassiner og dertil hgrende pumper og installationer, markiser, baldakiner, antenner

eller andre forhold, som ikke er omfattet af huseftersynet, fx forhold uden for selve bygningen.
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Af punkt 4A fremgar det, at forsikringen daekker skader/skaderisici, som var til stede ved til-
standsrapportens udarbejdelse eller er opstaet efter rapportens udarbejdelse, men inden for-

sikringstager overtog ejendommen.

Af punkt 4B fremgar det, at forsikringen daekker udbedring af aktuelle bygningsskader samt
fysiske forhold ved bygningerne, der giver narliggende risiko for skader pa de forsikrede byg-
ninger eller bygningsdele. Ved bygningsskade forstas brud, laekage, deformering, sveekkelse,
revnedannelse, gdelaeggelse eller andre fysiske forhold i bygninger, der nedsaetter bygninger-
nes vaerdi eller brugbarhed naevnevaerdigt i forhold til tilsvarende intakte bygninger af samme

alder i almindelig god vedligeholdelsesstand.

Af punkt 5B fremgar det, at forsikringen ikke daekker forhold, der er naevnt i tilstandsrapporten,

medmindre forholdet er klart forkert beskrevet i rapporten.

Naevnet bemaerker, at det efter almindelige forsikringsretlige principper pahviler klageren at

bevise, at et forhold er omfattet af forsikringsdaekningen.

Efter en gennemgang af sagen finder naevnet, at klageren ikke har godtgjort, at der pa overta-
gelsestidspunktet foreld forhold vedrgrende fugtforholdene i kaelderen, som udgjorde skade

eller naerliggende risiko for skade i ejerskifteforsikringens forstand.

Naevnet har bl.a. lagt veegt p3a, at det af den af selskabet indhentede rapport fra radgivende
ingenigrfirma af 3/6 2022 fremgar, at de kraftige opfugtninger i store dele af kaelderydervaeg-
gene navnlig skyldes ophobning af regnvand i jorden op mod kalderen, som tilledes det omgi-
vende terraen pga. af dels en tilstoppet tagbrgnd mod nord, dels periodisk opstuvning i regn-
vandsledning mod syd, som henstar med skjult samling under terraen. Af rapporten fremgar det
ogsa, at noget tyder pa, at der nordvest for tilbygningen er placeret en faskine, og at denne
maske er tilstoppet og/eller underdimensioneret. Den radgivende ingenigr kunne heller ikke
afvise, at fugtforholdene helt eller delvist kunne vare pavirket af brud/laekage pa stikledning til

brugsvand.
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Naevnet bemeerker, at udbedringen af de anfgrte skadearsager ikke er omfattet af forsikringens
daekning, da det fremgar af forsikringsbetingelsernes punkt 3, at forsikringen ikke omfatter for-

hold, som ikke er omfattet af huseftersynet, fx forhold uden for selve bygningen.

Naevnet har, hvad angar fglgeskaderne i kaelderen, videre lagt vaegt p3, at klageren ikke har
bevist, at der var fugtgener eller gener som fglge af skimmelsvamp i kaelderen pa overtagelses-
tidspunktet, der udgjorde skade eller naerliggende risiko for skade. Naevnet henviser til, at det
er anfgrt af selskabets taksator, at der indtraf en forveerring af fugtgenerne i forbindelse med
skybrud kort f@r selskabets fgrste besigtigelse, at det er oplyst, at ejendommen fremstod som
nymalet ved overtagelsen, og at der i tilstandsrapporten udarbejdet den 11. december 2020

ikke er naevnt noget om fugtskader i kaelderen.
Det som klageren i gvrigt har anfgrt, kan ikke fgre til andet resultat.
Som fglge heraf

bestemmes:

Klageren far ikke medhold.

% eos A
) 4 NA } il
VAN /v
\/ ‘// ~
SN

Svend Bjerg Hansen



