Ankenasevnet

for

Forsikring
Den 15. marts 2023 blev i sag nr. 97947:

XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXXXXXX

mod
Gjensidige Forsikring

A.C. Meyers Vaenge 9
2450 Kgbenhavn SV

afsagt
kendelse:

Forsikringstageren har ejerskifteforsikring. Den forsikrede ejendom er opfgrt i 1973 og er over-
taget af klageren den 1/4 2016. Tilstandsrapport af 3/7 2015 indeholder bl.a. fglgende oplys-
ninger:

"Sezelgers oplysninger om ejendommen

Ja  Nej Ved ik-
ke

1. Generelle oplysninger
1.1 Hvor mange ar har du ejet ejendommen?
7 ar
1.4 Har der veeret foretaget reparationer efter fugt-, rad-, svampe- eller insektskader i
gulve? [x] O O
Hvis ja, hvilken, hvor og hvornar?
Vandskade i ar 2008 under alle gulve ( stue) fra skade i gaestetoilet Alt er totalt
renoveret
10.3 Er der udfert reparationer efter rerskader (vandskader)? K O O
Hvis ja, hvor og af hvem?
gaestetoilet (VVS
104 Er der, eller har der veeret, rerskade pa kloak/skjulte rar? [ O O

Huvis ja, hvor? Er rerskaden udbedret?
gaestetoilet (vandrer) skaden er udbedret.

Bygningskonstruktioner - oplysninger til ejerskifteforsikring
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5. Kaeldre/krybekaldre/terr&andak

Terreendaek A
Stebt i beton A
Dreenlag/kapillarbrydende lag; Type: A 20-30 cm grus

Klageren har i klageskema af 28/2 2022 til naevnet bl.a. anfgrt:

"Kort redeggrelse for sagen

Den 09.11.2015 skriver vi under pa kgbskontrakten til vores nye hus. Vi anmelder den 29.12.2020,
at det lugter kraftigt af skimmel i mange af vaerelserne og vores sgn er begyndt at hoste kraftigt,
der ligger samtidigt kondens pa oversiden af gulvet langs skilleveeggene som vi hver dag ma tgrre
af. Vi ved fra salger der har vaeret en stgrre vandskade i store dele af huset i 2008, hvor salger
har faet udbetalt kontant erstatning fra forsikringen og dermed selv udbedret skaden. Den eneste
dokumentation der ligger efter udbedring af skaden er faktura fra ... El og VVS-installatgr.

Vi kontakter Polygon for at fa malt fugt og skimmel niveau i hjemmet. Den 10.03.2021 modtager
vi rapport ... hvor de beskriver der er forhgjet vaekst af skimmel som blev dyrket ved hjzelp af af-
tryksprgver. Ejerskifteforsikringen hos Gjensidige afviser ovenstaende rapport, grundet de mener
fugten og skimmel bag fodpaneler skyldes almindelig opstigende grundfugt som vandrer op i
vaeggen grundet mulig utilstraekkelig fugtspeerre pa fundament.

Den 04.10.2021 modtager vi rapport fra Goritas ..., som paviser ved ophugningsprgver at gulvkon-
striktionen at der er forhgjede malinger i det omrade hvor der tidligere har veeret vandskade. Der
er udfgrt referencemalinger for at kunne sammenholde fugtvaerdierne fra de forskellige steder i
huset. Malinger af skimmel viser massiv vakst samt meget hgjt niveau af fugt i betonkonstrukti-
on. Ved ophugning af gulvkonstruktion finder man samtidigt ud af at gulvopbygningen ikke er ud-
f@rt i overensstemmelse med geldende byggemetoder. Der er isoleret med helt op til 170 mm
isolering imellem strgerne og dermed er muligheden for naturlig ventilation fjernet helt, da der jf.
Byg-Erfa blad 98 09 24, maksimalt ma isoleres med 50-75 mm i gulvkonstruktioner med strgop-
bygning pa betonklaplag. | samme rapport side 10 beskrives det at arsagen til den hgje fugtighed
skyldes manglende udtgrring efter vandskaden i 2008, da en betonkonstruktion ikke kan blive sa
fugtig blot ved den fugt der er i jorden. Fugten skal vaere tilfgrt i flydende form som fx fra en
vandskade som tidligere har veeret tilfeldet. Selger har ikke faet udfgrt maling af fugtigheden i
betonfladen for at kunne klarleegge hvornar konstruktionen var klar til genetablering. Det, sam-
men med overisolering har gjort at den fugtighed der var i klaplaget inden reetablering ikke kan
blive fgrt vaek fra gulvkonstriktionen. Som efterfglgende resulterer i skimmel i vaeg og gulvkon-
striktion i rummene omkring badevaerelset som fremgar af plantegning side 16 ...

Hvis der ikke g@res noget aktivt vedr. udtgrring af betondaekket, vil indeklimaet forvaerres og byg-
ningen vi miste dens vaerdi. Da betondakket ikke vil tgrre ud af sig selv over en 10-ars periode jf.
fugtsimulering fra Goritas. Teknologisk Institut anbefaler samtidigt boligen skimmelrenoveres da
brugbarheden er naevneveerdigt nedsat og tiltag skal igangsaettes straks. Vi er derfor dybt uforsta-
ende overfor afvisning fra ejerskiften, nar flere fugteksperter siger forholdet skyldes manglende
udbedring af tidligere skade samt dette var til stede da boligen blev overtaget og ikke er naevnt i
tilstandsrapporten. Vi beder jer derfor tage denne sag op til yderligere overvejelse og afklaring.

Hvad vil du konkret opna hos selskabet?
Renoveret vores hus for de skader der er, som beskrevet i alle vedhaftet dokumenter."
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| brev af 9/6 2022 fra selskabet til naevnet hedder det bl.a.:

"Sagens fakta

Oplysninger om ejendommen

Ejendommen er et enfamilieshus opfgrt i 1973. Den 3. juli 2015 udarbejdes tilstandsrapport ... Vo-
res forsikringstager tegner ejerskifteforsikring med basisdaekning for en 5 ars periode pr. 1. april
2016 (bilag A). Forsikringsbetingelser nr. 2535003 er galdende (bilag B).

Tilstandsrapport
Der synes ikke at vaere anmaerkninger, som har betydning for anmeldte.

| saelgers oplysninger anfgres under punkt 1.4: 'Vandskade i Gr 2008 under alle gulve (stue) fra
skade i geestetoilet. Alt er totalt renoveret.' Videre anfgres under punkt 10.3 og 10.4, at der umid-
delbart var tale om en rgrskade, som er udbedret af ...

Overordnet sagsforlgb
Vores forsikringstager ... anmelder den 28. december 2020, mere end 4 % ar efter overtagelsen,
gener fra gulv i stue.

Vi anmoder om svar pa nogle fa konkrete spgrgsmal, hvorefter klager iveerksaetter yderligere un-
dersggelser ved fugttekniker (Polygon), jf. notat af 9. februar 2021 og fugtregistrering af 10. fe-
bruar 2021 ...

Klager foranlediger yderligere undersggelser af skimmelveekst i form af aftryksprgver ved Polygon,
jf. rapport af 10. marts 2021 samt analyserapport af aftryksplader fra Goritas af 10. marts 2021 ...
Vurderinger fra klagers fugtradgiver samt skimmelaftryksprgverne paviser fortsat ikke mulige
daekningsberettigende forhold.

Sagen overdrages herefter til Taksator ... den 15. april 2021. Taksator anmoder den 23. april 2021
DMR Skimmel om besigtigelse og vurdering.

Vi skal allerede her bemaerke, at DMR forud for aktuelle den 2. april 2019 besigtigede ejendom-
men i forbindelse med anmeldelse om partiel delaminering af stuegulv (rapport vedlaegges som
bilag C). Ved besigtigelsen blev der udfgrt inspektionslem, hvor det konstateres at gulvopbygnin-
gen i det hele er tidssvarende for ejendommens opfgrselstidspunkt med fglgende (rapportens bi-
lag 2 samt foto #4 og #6):

22 mm lamelparket
3” strgr
Opklodsning
Asfaltpap

Teglsten

100mm mineraluld
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Betonklaplag

Der males sadvanlige traefugt for strgr svarende til 17 % og direkte pa klaplag males 90-130 Gann
digits svarende til halvtgrt til meget fugtigt.

Rapporten for naervaerende sag foreligger den 31. maj 2021 ... Af rapporten kan udledes, at der
ikke afdaekkes usaedvanlige fugt- eller skimmelforhold i gulvkonstruktionen. Strggulve, der er ud-
fgrt i 2008, er overisoleret med deraf fglgende kondensdannelse og dermed risiko for skimmel.
Der er dog ikke konstateret fugt eller skimmelvakst i gulvkonstruktionen, som gar ud over hvad
der er forventeligt for en konstruktion som den aktuelle, ligesom der ikke er konstateret inficering
af indeklimaet hverken aktuelt eller pa overtagelsestidspunktet.

Taksator afviser pa den baggrund daekning den 23. juni 2021, vi henviser til taksators afvisning ...

Klager indhenter herefter en fugt og skimmelvurdering fra Goritas pr. 1. oktober 2021 ..., som ikke
afdaekker daekningsberettigende forhold.

Herefter indhenter klager en administrativ vurdering fra Teknologisk Institut af 29. november
2021 ..., som heller ikke afdaekker daekningsberettigende forhold. Ved samme lejlighed indhenter
klager en udtalelse/vurdering fra Goritas pr. 30. november 2021 om estimat for udtgrring fugtig-
hed i terrendaek.

Ingen af de to vurderinger tilfgrer sagen nye oplysninger eller betragtninger, og vi beder derfor
DMR Skimmel om bemeerkninger, som fremkommer i rapport af 18. januar 2022. DMR finder hel-
ler ikke, at rapporterne bibringer sagen nye oplysninger, og fastholder deres vurdering.

Vi afviser herefter deekning, hvorefter indbringes sagen for Ankenaevnet for Forsikring.

| forbindelse med paklage for Ankensevnet anmoder vi DMR om at foretage genbesigtigelse af
fugt i skilleveegge med henblik pa konstatering om forholdet har udviklet sig samt har manifeste-
ret sig i skade i ejerskifteforsikringens forstand. Efter modtagelsen af rapporten af 30. maj 2022
(bilag D) skal vi her afgive vores hgringssvar.

Vores vurdering

Der er under sagens behandling indhentet en lang reekke rapporter om ejendommen. Vi vil ind-
ledningsvis opsummere rapporternes indhold i ejerskifteforsikringens kontekst, dog f@rst pa den i
rapporterne omtalte rgr-/vandskade fra 2008.

Rar-/vandskade i 2008

| sagens oplysninger er der gentagende gange henvist og omtalt omfattende vandskade efter rgr-
skade i badevaerelse i 2008. Klager oplyser, at szelger har oplyst, at der har vaeret en stgrre vand-
skade i store dele af huset i 2008, hvor szelger har faet udbetalt kontanterstatning fra forsikringen
og dermed selv udbedret skaden. Den eneste dokumentation der skulle foreligge om udbedring af
skader er ifglge klager en faktura fra ...
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Vi har igen under ankenavnssagen anmodet klager om naermere oplysninger om denne skade,
herunder kopi af regningen for udbedring. Klager oplyser, at de ikke er i besiddelse af oplysninger
og der ikke foreligger en regning (uanset at regning igen er omtalt i klagen for ankenaevnet).

Som det fremgar af sagens rapporter, har klagers radgiver ukritisk lagt til grund, at store dele af
ejendommen har veere vandskadet og der er foretaget en utilstraekkelige udbedring, herunder
mangelfuld udtgrring af bygningsdele.

Det er vores opfattelse, at der ikke foreligger dokumentation eller pa anden made godtgjort fak-
tuelle holdepunkter for denne antagelse.

Ligeledes er det vores opfattelse, at klager ikke alene er naermeste til at undersgge og klarlaegge
forholdet om den tidligere skade, men det faktisk ogsa pahviler klager at dokumentere rgr-
/vandskaden, herunder omfang samt at udbedring ikke er foretaget korrekt, da dette pa ingen
made kan udledes af sagens oplysninger eller de faktiske forhold pa ejendommen.

Klager modtog oplysninger om salgers husforsikring i forbindelse med ejendomshandlen (jf.
kgbsaftalens oplysninger om sagens dokumenter). Det er vores opfattelse, at klager, som ejer af
ejendommen, har en legitim interesse i oplysninger om ejendommen, naturligvis i anonymiseret
stand. Vi har som ejerskifteforsikring ikke adgang til disse oplysninger.

Rapport fra klagers fugttekniker Polygon af 9. februar 2021 ...
Det anfgres og leegges til grund at huset er gennemgribende renoveret i forbindelse med stgrre
vandskade uanset, at der ikke foreligger tegninger eller andre oplysninger om vandskaden.

Fugttekniker anfgrer, at gulve er sendret, saledes at klinkegulve nu er udfgrt med gulvvarme og
traegulve er udfgrt som ikke bzerende. Gulv i stue er ikke andret, det anfgres at gulvet fremstar
fugtskadet, da der flere steder/hjgrner ved fundament er misfarvninger over fodlister (bilag E,
klagers billeder af stue).

Der er konstateret delvis forhgjet fugt i bergrte gasbetonvaegge og fodpaneler, hvorefter rappor-
ten konkluderer, at der er tale om vandskade formentlig i badevaerelse ved handvask, da vaegge
er opfugtet og der ma paregnes skimmel bag filt og fodlister og forhgjet fugt i underliggende be-
tongulve.

Der navnes mulig fejludfgrelse/-opbygning af gulve samt mulige fglger herefter. Det anbefales, at
den preaecise opbygning af gulve undersgges neermere for afdaekning.

Ligeledes preeciseres det, at oplysninger/malinger fra den tidligere vandskade bgr undersgges.
Det anfgres at misfarvninger ved over fodlister skyldes kuldebroer. For udbedring af kuldebro an-
befales oprensning af hulmur samt efterisolering. Derudover anbefales en fugtstyret ventilation
pa badeveerelset.

Vores bemaerkninger til Polygons rapport:
Der er ikke udfgrt destruktive indgreb, men alene overflademalinger, hvor der er konstateret for-
hgjet fugt ved skillevaegge i veerelser. Det er ikke preeciseret hvad der er malt i det enkelte vaerel-
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se eller hvor pa skillevaeggen malingerne er udfgrt, ligesom det ikke er oplyst hvor i eiendommen
referencemalingerne er udfgrt. Der er heller ikke oplyst fugtskala for tolkning af fugtmalingen.

Fugttekniker henhgrer de konstateret fugtforhold til tidligere vandskade fra 2008, og anfgrer at
udbedring ikke er udfgrt korrekt, og anbefaler samtidig at dette afdaekkes naermere.

Vi ma herefter konstatere, at pa baggrund af rapportens fugtmalinger er det ikke muligt at foreta-
ge en faktisk tolkning samt naermere vurdering af den konstaterede fugt og betydningen heraf,
herunder om der faktisk er tale om et forhold, som afviger fra hvad der er forventeligt for en
ejendom fra 1973. Som anfgrt af fugttekniker er der konstateret misfarvning ved paneler, som
skyldes kuldebroer, hvorefter hulmur bgr efterisoleres. Billeder i bilag E viser i gvrigt typisk mis-
farvning efter saedvanlig kuldebro.

Uanset, at der ikke foreligger nogen form for faktiske oplysninger om den tidligere vand-/rgrskade
fra 2008 og der ikke er udfgrt destruktive indgreb konstaterer fugttekniker, at den tidligere skade
har betydning for aktuelle. Konkret er der ikke forhold, som understgtter eller kan begrunde den-
ne formodning, hvorfor vi pd det forliggende ma afvise antagelsen. Vi noterer os, at fugttekniker
anbefaler mekanisk ventilation i badeveerelse.

Vi ma herefter konstatere, at der alene er afdeekket saedvanligt forhold for en ejendom af denne
alder og karakter, hvorefter der ikke er afdakket skade eller mulig skade i ejerskifteforsikringens
forstand.

Rapport fra klagers fugttekniker Polygon af 10. marts 2021 ...

Klager har rekvirereret pa ny fugttekniker med henblik pa 'En vurdering af fugtniveauet i beton-
konstruktionen, vurdering af evt. drsag til indeklimagener samt muligheden for at leegge traegulve
uden risiko for skade pd gulve som faglge af for megen restfugt i undergulvet'.

Af rapportens side 5 fremgar, at der er malt mellem 21,9-24,7 % fugt pa beton jf. fugtmalingsske-
ma. Derudover er der er udtaget tre aftryksprgver, en prgve bag fodpanel, en direkte pa terraen-
deek i veerelse mod badevearelse og en prgve bag fodpanel i skillevaeg i sovevaerelse.

Goritas har udfgrt analyse af aftryksprgverne (rapport af 10. marts 2021). Prgverne viser forhgjet
til kraftig forekomst af svampesporer med Aspergillus versicolor som den dominerende.

Aftryksprgver viser alene forekomsten af skimmel pa selve prgvetagningsstedet, jf. side 4, i Gori-
tas notat, anfgres bl.a. 'Det skal bemaerkes, at analyseresultaterne alene viser forholdene i prgve-
tagningsstederne. Vi er altsd ikke i stand til at rapportere om forholdene andre steder, eller at give
en samlet vurdering af skimmelforekomsterne i bygningen, herunder omfanget og eventuelle ngd-
vendige udbedringsarbejder'.

Skimmelprgveresultatet er forventeligt for prgver foretaget direkte pa beton bag fodpanel og di-
rekte pa terreendak i en ejendom fra 1973. Hertil, at den dominerende art er Aspergillus versico-
lor, som er en af de mindst kreevende svampearter i relation til fugtige veekstbetingelser, og arten
er derfor ogsa en af de mest almindelige skimmelsvampe, som forekommer naturligt i vores miljg
generelt. Svampens ngjsomhed bevirker, at der ogsa blot ved behersket og naturlig fugt vil veere
en forhgjet forekomst.
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Herefter vurderer fugtradgiver, at deres fugtmaling samt at skimmelforekomsten enten kan for-
klares ved 1) Manglende udbedring efter tidligere skade, 2) overisolering af terreendak, 3) an-
dring af gulvkonstruktion, 4) evt. kloakbrud samt vandskader eller 5) huset udfgrt uden et kapil-
larbrydende lag (side 5 og 6).

Fugtradgiver anbefaler herefter familien at fraflytte ejendommen og blotlaegge alle traegulve for
fugtteknisk vurdering og evt. vaegge samt tiltag for undersggelse af de 5 anf@grte mulige arsager.

Det nzaevnes, at fugtteknikeren ligeledes antager, at forholdene ggr sig geeldende for stuegulv uan-
set, at dette ikke har vaeret naermere, undersggt og i gvrigt ma antages at fremsta 'originalt’, da
dette tilsyneladende ikke har vaeret bergrt af vandskaden i 2008.

Vores bemaerkninger til rapporter fra Polygon og Goritas af 10. marts 2021:
Polygon uddyber ikke fugtmaling pa beton naermere eller gengiver intervaller for tolkning af male-
resultatet, hvorfor vi ikke kan udlede naermere.

Det er ligeledes vores opfattelse, at de udfgrte skimmelanalyser, som vi tolker ud fra Goritas no-
tat, viser et forventeligt resultat for en aftryksplade analyse og den faktiske forekomst ikke kan
dokumentere eller pa anden made godtggre, at der skulle foreligge deekningsberettigende for-
hold, herunder at boligens indeklima skulle vaere inficeret og derfor ikke vil kunne anvendes efter
sit formal.

Vi deler i gvrigt ikke Polygons fortolkning af analyseresultatet.

Rapport fra DMR Skimmel af 31. maj 2021 ...

DMR udfgrer skimmelundersggelse ved savel luft- og stgvfaseundersggelser, som er anerkendte
metoder til undersggelse indeklima. Der udfgres 6 skimmelprgver fra henholdsvis luft og stgvfa-
ser i boligen, som alle viser en sadvanlig maengde og sammensatning af skimmelmateriale er
uden betydning for indeklimaet.

Det angives, at der lokalt er fugt pa veeggene mellem veerelse, badeveerelse og gang (jf. illustration
i rapportens bilag 2), som skyldes, at 'fugt fra jorden kan passere uden om fugtspaerren i de mure-
de vaegge, fordi plastfolien pG betonklaplaget er afsluttet bag fodpaneler over asfaltpappen i
vaeggen'. Videres anfgres, at nar der lokalt males fugt i skillevaegge skyldes dette det nu kendte
forhold med overpudsning af asfaltpap, som kan medfgre at grundfugt kan vandre op i skilleveeg-
gen.

For betonklaplaget er der konstateret almindelige og saedvanlige fugtforhold. Videre konstateres,
at strgr gulvet, som antagelig er udskiftet i 2008, er udfgrt med en overisolering, som kan medfg-
re risiko for kondensdannelse. Der er dog ikke aktuel konstateret skade, ligesom strgr er malt tgr-
re.

DMR konstaterer herefter, at der ikke er noget som tyder p3, at der er restfugt fra mulig skade i
2008 eller andre forhold som er udtryk for usaedvanlige fugtforhold eller skader.
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Pa baggrund af rapporten afviser Taksator daekning den 21. juni 2021 — vi henviser i det hele til
Taksators svar ...

Klagers rapport Goritas pr. 1. oktober 2021

Det fremgar af rapporten at denne er indhentet med henblik pa at foretage en gennemgang med
baggrund i fugt i skilleveegge og skimmelvaekst pa bagside af fodpaneler, som konstateret af Poly-
gon samt 'be- eller afkreefte mistanke om eventuelt forhgjet niveau af skimmelvaekst og spore'.

Vi noterer os, at Goritas har udarbejdet skitse for bergrte omrader fra vandskade i 2008, hvorefter
den videre underspgelse tager udgangspunkt heri.

Vi bemaerker videre, og som anfgrt tidligere foreligger der ingen oplysninger om arsag eller om-
fang af vandskade i 2008, herunder om og i hvilket omfang der er sket udbedring og/eller ydet en
kontanterstatning samt om salger eventuelt har udfgrt en modernisering i forbindelse med en
vandskade og 'benyttet lejligheden’ til at inddrage andre dele af ejendommen i en modernisering
eller om modernisering maske er udfgrt uafhaengigt af vandskaden, men blot efter gnske om en
‘opdatering af ejendommen’.

Under alle omstaendigheder ma vi stille spgrgsmalstegn ved den udarbejdet skitse, da denne an-
tagelig alene beror pa saelgers oplysninger i tilstandsrapporten, som ikke er dokumenteret og i gv-
rigt heller ikke er underbygget af de faktuelle konstaterbare forhold.

Derudover anfg@res i rapporten (side 2), at der er konstateret fugt i den nederste del af skillevaegge
i tre veerelser. Det anfgres, at der er malt 'fugtigt til vadt', som dog ikke er dokumenteret, ligesom
det ikke er naermere oplyst hvor prgverne er udfert.

Goritas har udfgrt 6 abninger i strggulvkonstruktionen, hvorefter der er udfgrt fugtmaling pa gulv-
strgr, pa underside af treegulv og endelige direkte pa terreendaekket.

For fugtmaling i gulvstrgr kan vi konstatere, at maling for Hul 4 ikke synes oplyst. For Hul 2 er malt
13 % svarende til tgrt. Hul 1, 3, 5 og 6 er malt let forhgjet fugt, dog er Hul 3 pa graensen til forhg-
jet fugt.

Malingerne viser, at der ikke er grundlag for at konstatere forhgjet fugt, ligesom der heller ikke er
beskrevet andre fugtrelaterende skader, ex. rad eller treenedbrydende svamp.

Der er ikke udfgrt skimmelundersggelser pa gulvstrgr.
For fugtmaling pa underside af traegulv i Hul 2 er konstateret 10 % fugt, Hul 5 og 6 er der malt 9-

10 % svarende til normale forhold. | Hul 3 er malt 18,5 %, altsa lige under greensen for forhgjet
fugt. Der er umiddelbart ikke udfgrt maling for Hul 1 og 4.

Samlet set ma vi konstatere, at der er konstateret saedvanlige forhold for underside af treegulv. De
malte vaerdier giver ikke umiddelbart grundlag for antagelse om aktuelle skadeforhold eller skade
under udvikling. Der er heller ikke beskrevet fugtrelaterede skader.
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For fugtmaling direkte pa betondaek/terreendaek kan vi konstatere, at der med Gann maler i Hul 1,
3,4, 5 0g 6 er malt 133-145 GD, svarende til meget fugtigt. Hul 2 viser 90-100 GD svarende til fug-
tigt.

De malte veerdier er saedvanlige og forventelige for prgver udfgrt direkte pa terreendaek anno
1973. Vi noterer os ligeledes, at malingerne er udfgrt under fugtspeerre.

Skimmel

Det anfgres, at der visuelt er konstateret skimmel bag fodpanel i veerelse (1) samt drenge- og pi-
gevaerelse (2 og 3), tilsvarende pa skillevaegge der hvor fodpanelerne var monteret. Der er udfgrt
materialeprgve MA 1 og 2 samt en tapeprgve T1, som viser 'veekst — meget vaekst', men uden at
dette er defineret eller preeciseret neermere.

Fugtmaling ved skillevaegge og fodpaneler er gengivet i skitsebilag 1, hvor maleresultater er angi-
vet. Det er imidlertid ikke oplyst, hvor prgven er foretaget pa vaggen/fodpanelerne. Ligesom de-
fineringen af skaleringen af 'opfugtet vaeg' og 'Let opfugtet vaeg' ikke er anfgrt, hvorfor malingen
ikke kan vurderes naermere. Det naevnes dog, at der er tale om Gann maling, som dog ikke i sig
selv er tilstraekkelige for 'afkodning'.

Overordnet kan det siges, at der sammenstemmende for de udfgrte skimmelprgver pa klaplag
(terreendzek) viser skimmelvaekst. Som anfgrt tidligere er dette dog ganske forventeligt for en
konstruktion fra 1973. Vi bemaerker, at prgver er udfgrt under plastfolie.

Der er ikke udfgrt skimmelundersggelse eller -maling af indeklimaet.

Sammenfattende ma vi konstatere, at der ikke i rapporten fra Goritas afdeekkes eller dokumente-
res fugt eller skimmelforhold, som er udtryk for deekningsberettigende forhold. Vi noterer os vide-
re, at de af Goritas visuelt observeret forhold end ikke er gengivet ved billeder.

Administrativ vurdering fra Teknologisk Institut pr. 29. november 2021

P3a baggrund af sagens oplysninger konstaterer Tl, at terreendzek er kraftigt opfugtet samt dele af
skillevaegge, hvilket har medfgrt skimmelvaekst. Tl anfgrer, at der er forhgjet fugt og skimmel i
gulvkonstruktion.

Herefter konstaterer Tl i sammenfatningen (side 9 ff.), at indeklimaet i hele boligen er kraftigt pa-
virket af den konstaterede skimmelvakst, og familien bgr fraflytte boligen. Tl afviser i den forbin-
delse resultatet af den skimmelundersggelse DMR Skimmel har foretaget af indeklimaet.

Det anfgres: 'Teknologisk Institut vurderer, at drsagen til kraftig opfugtning og kraftig skimmel-
svampeveekst pa betondaekket, pa dele af veegfladerne ned mod gulvet og i selve gulvkonstruktio-
nen i de undersggte rum (3 veerelser og stuen) primeert er utilstraekkelig affugtning og forkert op-
bygning af gulvkonstruktionen efter vandskaden i 2008. Skaden er derfor opstdet fgr huset blev
overtaget i 2016.'

Om arsag til opfugtning af terraeendaek anfgres (side 12), at Goritas og Polygons undersggelse viser
et opfugtet betondaek, bade Goritas og Polygon vurderer, at fugtkoncentrationen er faldende ned
i betondakket.
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Tl anfgrer, at der generelt kan vaere grundfugt, men dette vurderes ikke at vaere arsag til fugtni-
veauet i terreendaek og gulvkonstruktion. Det vurderes, at det ikke er grundfugten, som er arsag,
men at det derimod er mangelfuld udtgrring af terreendakket efter vandskaden i 2008, som pri-
maer arsag.

Om arsag til opfugtning af gulvkonstruktion (side 13) anfgrer Tl, at de afviser DMR Skimmels vur-
dering af 15-17 % fugt er saedvanligt i strgr. Tl leegger til grund, at gulvkonstruktionen er renoveret
i 2008, og dermed skal fglge geeldende regler i 2008.

Tl vurderer at forhgjet fugt i strgr og gulvbelaegning skyldes at fugtspaerre pa betondakket ikke er
intakt samt overisolering.

For opfugtning af yder- og skillevaegge anfgres, at der ikke er udfgrt detaljeret undersggelser,
hvorfor arsag ikke kan vurderes. Tl anfgrer dog, at de mener, at der konstateret opfugtning pa
store dele af vaeggene og der bag fodpaneler er konstateret skimmel og der er risiko for traened-
brydende svamp. Det naevnes, at der er mistanke om kortslutning af fugtspeerre.

Tl anfgrer, at indeklimaet i de tre veerelser og stuen er kraftigt pavirket, og det heller ikke kan af-
vises, at soveveerelse, gang og kgkken ogsa er pavirket som fglge af vandskaden i 2008. Herefter
konstateres, at indeklimaet er kraftigt pavirket af skimmelvaekst i hele boligen, hvorefter brugbar-
heden af boligen er neevneveerdigt nedsat (side 16). Tl anfgrer en handlingsplan, som anfgrer at
familien skal genhuses straks.

Vores bemaerkninger til Tl administrative vurdering:
Tl har som anfgrt ikke besigtiget ejendommen og vi kan konstatere, at Tl ukritisk laegger klagers
tidligere rapporter til grund for deres vurdering.

Som anfgrt under de tidligere rapporter er der ikke grundlag for konstatere hvilken og omfanget
af rervandskaden fra 2008, herunder mulig betydning for aktuelle.

Tl konstaterer ikke nye forhold eller andet som kan tages til indtaegt for skade i ejerskifteforsikrin-
gens forstand. Det er ligeledes vores opfattelse, at der intet grundlag er for at konstatere, at inde-
klimaet er inficeret med skimmel.

Vi bemaerker, at Tl anerkender at overisolering kan medfgre kondens.

Vurdering fra Goritas af 30. november 2021
Pa klagers foranledning udfgres en Match fugtsimulering med henblik pa at vurdere om terraen-
daekket (betonplade) vil udtgrre over 10 ar.

Simuleringen sker pa baggrund af de allerede udfgrte fugtmalinger, ligesom simuleringen tager
udgangspunkt i det omrade, som Goritas tidligere har skitseret bergrt af vandskaden i 2008.

Simuleringen viser, at terrendaekket (betonpladen) ikke vil udtgrre over en 10-arige periode. Un-
dersggelsen viser yderligere at der i sommerperioden vil danne kondens pa dampspaerre pa grund
af overisolering.
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Vores bemaerkninger til Goritas vurdering:

Det laegges igen til grund, at store dele af ejendommen har veeret bergrt af vandskade i forleengel-
se af rgrskade i 2008, uanset at der ikke forligger faktuelle oplysninger af nogen art om hverken
skaden, omfang og udbedring.

Vi noterer os, at Goritas ikke forholder sig til det saedvanlige fugtniveau i terreendaekket og der-
med betonpladen, som per definition vil veere udsat for grundfugt og som fglge deraf vil veere op-
fugtet. Det er kendt, at terraendaek og ogsa den del at daekket som udggr betonpladen anno 1973
vil fremsta pavirket fra grundfugt.

Derudover bemaerker vi, at byggetilladelse er meddelt efter BR66 (Bygningsreglement for Kgb-
staeederne og Landet), jf. byggetilladelse og ibrugtagningstilladelse (bilag F, jf. ex. 1. betingelse side
1) og ikke BR72, som anfgrt af Goritas.

Pa baggrund af de udfgrte undersggelser kan vi konstateret er terreendaek er udfgrt i overens-
stemmelse med krav i BR66, punkt 7.4 og i gvrigt ganske tidssvarende.

Notat DMR Skimmel 18. januar 2022

DMR fastholder resultatet og konklusion efter undersggelse i rapport af 31. maj 2021, hvor labo-
ratorieanalyser af prgver udtaget fra luft og stgvfaser i boligen viser en sadvanlig maengde og
sammensatning af skimmelmateriale under betydning for indeklimaet.

DMR afviser ogsa Teknologisk Instituts betragtninger om anvendt undersggelsesmetode, da un-
dersggelsesmetoden er i fuld overensstemmelse med SBi anvisninger 204 og 274. Ligeledes afvi-
ses Teknologisk Instituts kritik i form af manglende undersggelsen af yder- og skillevaegge, da
DMR i deres rapport af 31. maj 2021 (side 1, nederst) redeggre preaecist herfor.

DMR har ikke yderligere bemaerkninger til Goritas fugtsimulering af 30. november 2021, som be-
ror pa fejlagtige og mangelfulde oplysninger, som anfgrt i vores bemaerkninger til rapporten oven-
for.

Rapport fra DMR af 30. maj 2022 (bilag D)

| forbindelse med klagen for navnet har vi anmodet DMR om genbesigtigelse af forholde vedrg-
rende fugt i bund af skillevaegge med henblik pa at konstatere en evt. udvikling og om forholdet
nu et ar efter sidste besigtigelse har manifesteret sig i skade i ejerskifteforsikringens forstand.

Vi kan konstatere, at der ikke er sket en videreudvikling, ligesom forholdet ikke har manifesteret
sig anden skade i ejerskifteforsikringens forstand.

Sammenfattende konklusion

Vi skal gentage, at der ikke igennem sagens oplysninger er godtgjort eller dokumenteret omfanget
af rgrskaden fra 2008, herunder vandskaden og i den forbindelse i hvilket omfang ejendommens
gulve var pavirket heraf eller i det hele om gulve er moderniseret i forlaengelse af skaden eller blot
som et moderniseringsinitiativ som fglge heraf.
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Under alle omsteendigheder ma vi fastsla, at der ikke er dokumenteret forhgjet fugtveerdier, som
med sandsynlighed kan henfgres til fglger efter vandskaden.

Derimod ma vi konstatere, at ejendommens terraendaek er opfgrt i overensstemmelse med byg-
getilladelsen, herunder BR66 med et for den tid ganske traditionelt terreendak. Det er saledes
ganske forventeligt, at der kan forekomme og konstateres fugt og skimmelvaekst pa terren-
dak/klaplag. Ligesom vi ma fastsla, at det ikke vil vaere muligt at udfgre en udtgrring af terraen-
daekket, da dette naturligt er udsat for grundfugt.

Vi ma videre konstatere, at grundfugten heller ikke har medfgrt forhgjet fugt eller skimmel i gulv-
konstruktionen i gvrigt, som fremstar med en naturlig fugt, som ikke har naevnevaerdig betydning
for konstruktionen.

Det kan konstateres, at der er sket en overisolering i de tre veerelser, som kan medfgre kondens-
dannelse i sommermanederne og dermed mulighed for let forhgjet fugtforekomst. Vi ma dog
konstatere, at mulige gget fugtforhold som fglge af kondens ikke har manifesteret sig i skade i
ejerskifteforsikringens forstand, da der er konstateret normale fugtforhold. Skulle konstruktionen
veere fugtbelastet i videre omfang ma vi laegge til grund, at strgr nu sma 15 ar efter udfgrelsen vil
fremsta svampe-/radskadet eller i det mindste fremsta med tydelige fugtaftegninger, hvilket ikke
er tilfeeldet.

Pa samme made ma vi afvise, at det er godtgjort, at indeklimaet i ejendommen pa overtagelses-
tidspunktet (og for den sags skyld i dag) heller ikke fremstar skimmelpavirket. Ved klagers under-
sggelser er der hverken konstateret forhold, som er egnet til at medfgre skimmelpavirkning af in-
deklimaet i ejendommens beboelsesrum eller udfgrt skimmelundersggelser for indeklimaet, som
kan dokumentere pastanden.

Det er alene DMR, som har udfgrt undersggelse af indeklimaet i beboelsen. Der er ikke ved disse
undersggelser konstateret skimmel, som i naevnevaerdig grad er egnet til at inficere indeklimaet.
Vi ma i det hele afvise Tl pastand om inficering af indeklimaet som udokumenteret.

For fugt i skillevaegge ma vi konstatere pa baggrund af DMRs seneste besigtigelse (bilag D), at dis-
se fremstar usendret i forhold til tidligere, hvor det i rapport af 31. maj 2021 anbefales (side 2, jf.
ogsa bilag 2):

'l de opfugtet omrader mellem veerelser, badevaerelse og gang, se bilag 2, anbefaler vi at fjerne
fodpaneler og sikre, at plastfolien under gulvene afsluttes under asfaltpappen i skillevaegge, samt
at eventuel mgrtel, der er pudset over asfaltpappen fjernes. Skimmelforekomst bag fodpaner fjer-
nes malerfagligt inden der monteres nye fodpaneler.'

Vi rekvirerer Netvaerkshandvaerker til besigtigelse og afdaekning af det anfgrte, saledes at der kan
ske udbedring i overensstemmelse med ejerskifteforsikringens daekning.

For fuldstaendighedens skyld skal vi naevne, at for den fugt, som er konstateret i massive vaegge
uden fodpaneler i vaeg ved entre/badevaerelse, vil der ske en almindelig og naturlig diffusion, lige-
som der ikke er konstateret fugtaftegninger, skimmel eller andet, og der skal derfor heller ikke ud-
fores tiltag.
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Vi kontakter klager for neermere om disse forhold.

For klagers udgifter til radgiver er det fortsat vores opfattelse, at klagers radgiver ikke bidrager til
en objektiv belysning af sagens forhold eller for den sags skyld begrunder eller afdaekker daek-
ningsberettigende forhold.

Det er ligeledes vores opfattelse, at bade antallet og omfanget af de indhentede rapporter ikke
kan godtggres pa baggrund af sagens karakter — ikke mindst henset til rapporternes indhold.

Uanset naevnte er vi indstillet pa at meddele klager en delvis deekning til radgivningsudgifter sva-
rende til 20.000 kr."

Klageren har den 5/7 2022 fremlagt bemaerkninger fra Goritas tilfgjet direkte til selskabets

svarbrev af 9/6 2022. Af bemaerkningerne fra Goritas fremgar bl.a.:

[Til selskabets afsnit 'Overordnet sagsforlgb']

"Det fremgar ikke af DMR rapporterne at de har undersggt gulvkonstruktionen for skimmelvaekst.
| rapporterne fremgar det at der ikke er udtaget prgver for at kunne underbygge ovenstaende pa-
stand. | forhold til en konkret vurdering af fugt og skimmel i en gulvkonstruktion ma det antages
at der skal foretages en form for prgveudtagning for at have et vurderingsgrundlag.

Hvordan kan en fugtsimulering, hvor der er indtastet den korrekte konstruktionsopbygning og
analyseresultater fra ophugningsprgverne, ikke bidrage nye oplysninger eller betragtninger til sa-
gen?

Fugtsimuleringen bidrager til at underbygge at den konstaterede opfugtning ikke kan udtgrre
hverken ned igennem konstruktionen eller opad. Derfor det fortraenger til ydervaegge og skille-
vaegge.

MATCH, WUFI og HEAT2 er fugtsimuleringsprogrammer hvor man indtaster faktuelle oplysninger,
og sa beregner den pa konstruktionerne, og hvad der forventes der kan ske over en arraekke,
f.eks. om der vil ske en udtg@rring af pageeldende konstruktion."

[Til selskabets afsnit 'Vores vurdering — Rgr-/vandskade i 2008']

"Tilstandsrapporten under salgers oplysninger er der beskrevet i pkt. 1.4, at der har veeret en
vandskade pa geestetoilettet i 2008, og at det har bergrt alle gulve i huset. At stuen er benaevnt i
parentes (-stue), er ikke yderligere forklaret, men man kan tolke pa at de har ment at stuen ikke
har vaeret en del af skaden. Hvilket virker usandsynlig da stuen er naermest gaestetoilettet, og
kgkkenet har veeret en del af det tidligere omfang, og den ligger pa siden af stuen, se plantegning.

Der aldrig modtaget papir eller nogle form for dokumenter vedr. tidl. skade pa ejendommen. Sael-
ger har ikke nogen regninger pa arbejdet. Det er der spurgt til. Det eneste kgber ved er, at en del
af arbejdet er udfgrt af [entreprengr], da det star i salgsopstillingen. Kgber ved fra nabolaget at
seaelger har brugt [andet forsikringsselskab]. Fra klagers side er det skrivefejl, at de har regninger
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pa udfgrt arbejde. Dette er ogsa oplyst til Gjensidige. Kgber har tidligere kontaktet salger. Kgber
oplyser de intet har pa det og ikke er villige til at hjlpe.

Inden vores besigtigelse (Goritas) er tilstandsrapporten gennemgaet og de oprindelige tegninger
for at skabe et overblik over hvilke konstruktioner vi eventuelt star med.

Ved 1. besigtigelse d. 20. juli 2021 kan det konstateres at det kun er i stuen den oprindelige strg-
gulvskonstruktion er tilbage, hvilket stemmer overens med pkt. 1.4 i selgers oplysninger omkring
tidligere vandskade.

Fra d. 20. juli 2021 til d. 30. august 2021 udfgres der fugtmalinger af samtlige ydervaegge og skille-
vaegge samt vi undersgger de nye strggulvskonstruktioner og den oprindelige i stuen.

Ved undersggelse af strggulvkonstruktionerne udfgres der ophugningsprgver af betonklaplag for
at vurdere pa fugtforholdene og om der kan konstateres opstigende grundfugt. | stuen (som ma
formodes ikke at have vaeret en del af vandskaden i 2008) udfgres der en reference abning i det
oprindelige strggulv, laengst veek fra gaestetoilettet som muligt, for at lave 2 ophugningsprgver,
top/bund af betonklaplaget.

Fugtindholdet i referenceprgverne P1 og P2 betragtes som varende forventeligt med baggrund i
bygningens alder og daveerende byggeteknik jf. det oprindelige tegningsmateriale.

Derudover er der udfgrt flere abninger i den oprindelige gulvkonstruktion i stuen og resten af hu-
set hvor der er konstrueret en ny gulvopbygning.

Referenceprgverne viser vaesentlig lavere vaerdier end de resterende udtagende prgver. Derud-
over har alle de andre prgveudtagningssteder vist hgjere veerdier i det gverste lag af betonklapla-
get, hvilket indikere at betonklaplaget har veeret pavirket at en vandskade.

Et betonklaplag som ikke har vaeret pavirket af en vandskade, vil altid vaere mere opfugtet i bun-
den end i toppen, og det for der sker en fugtligeveegt op igennem konstruktionen.

Prgverne P4 til P9 viser alle et fugtindhold som er minimum 3 x til naeste 4 x stgrre end reference-
prgverne. Prgverne P4 og P5 er udtaget i stuen taet pa geestetoilettet (benaevnt toilet i Goritas
rapport) og de viser at der i toppen af betonklaplaget er et fugtindhold som er over 3 x stgrre end
referencemalingerne.

Med baggrund i Goritas rapport ... og i rapporten de beskrevne undersggelser der er foretaget kan
vores vurdering ikke betragtes som ukritisk. Derudover er der ogsa udarbejdet yderligere en rap-
port fra Goritas, hvor der er udfgrt en fugtsimulering af de konstaterede forhold.

Fugtsimuleringen paviser at der ikke sker en udtgrring af det opfugtede betonklaplag, da der un-
der betonklaplaget er udlagt en plastfolie (som er relativ teet) og der er udlagt grus som ikke be-
tegnes som kapillarbrydende. Da man renoverer efter vandskaden i 2008 udlaegges der en ny
fugtspzerre, Formentlig en PE-folie 0,2, som klemmes mod yder- og inderveeggene med fodpane-
lerne.
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Da fugten ikke kan traenge ned i jorden, fugtfortraenges fugten til yder- og indervaeggene og her-
ved opfugtes veeggene og der dannes skimmelvaekst pa bagsiden af fodpanelerne.

Anklager ved at salger har husforsikring hos [andet selskab], og har prgvet at kontakte dem for
oplysninger vedr. skaden. Grundet GDPR har de ikke villet oplyse noget."

[Til selskabets afsnit 'Vores vurdering — Rapport fra klagers fugttekniker Polygon af 9. februar
2021.."]

"Af rapportens side 5 fremgar, at der er malt mellem 21,9-24,7 % fugt pa bagsiden af fodpanel, og
ikke pa beton, se nedenstaende udklip fra Polygon rapport af 10. marts 2021.

[Selskabets tekst: 'Goritas har udf@rt analyse af aftrykspraverne (rapport af 10. marts 2021). Prg-
verne viser forhgjet til kraftig forekomst af svampespore med Aspergillus versicolor som den do-
minerende. Aftrykspraver viser alene forekomsten af skimmel pa selve pragvetagningsstedet, jf.
side 4, i Goritas notat, anfgres bl.a. 'Det skal bemeerkes, at analyseresultaterne alene viser forhol-
dene i prgvetagningsstederne. Vi er altsd ikke i stand til at rapportere om forholdene andre steder,
eller at give en samlet vurdering af skimmelforekomsterne i bygningen, herunder omfanget og
eventuelle ngdvendige udbedringsarbejder'.]

Dette der refereres til her, er et analyseresultat og ikke et notat som der er udarbejdet i forbin-
delse med en bygningsundersggelse udfgrt af Goritas egne bygningsundersggere.

Andre virksomheder som indsender prgver til Goritas Laboratorie, far fremsendt et analyseresul-
tat sammen med ovenstaende standarttekst. Dette er for at synligggre at det netop er et analyse-
resultat pa en indsendt prgve, og derfor kan Goritas ikke forholde sig til andet end den indsendte
prove.

Den virksomhed som har indsendt prgven, kender udtagningsstedet og fortolker selv pa analyse-
resultat i forbindelse med deres egen undersggelse/bygningsgennemgang.

| Polygon rapport star der beskrevet at prgve 1 og 2 er udtaget pa et fodpanel, og ikke direkte pa
beton bag et fodpanel som klagebehandler beskriver. Derudover er prgve 2 udtaget direkte pa
betonklaplaget, se nedenstaende udklip fra rapporten.

'2021.03.02: | forbindelse med destruktiv undersggelse kunne der observeres synlig skimmelvaekst
pd fodpaneler i vaerelser. Der er i forbindelse med undersggelsen udtaget 3 stk. aftryksplader pd
fodpaneler samt terraendaek.’

Det kan ikke antages som forventeligt at der pa bagsiden af fodpaneler viser sig hgje vaerdier
skimmelarten Aspergillus Versicolor. Ikke engang, som beskrevet, er det forventeligt. Prgverne in-
dikerer at de er udtaget pa et vaekstomrade, og det er ogsa beskrevet at de er det.

Aspergillus Versicolor forekommet naturligt i udemiljget sammen med mange andre skimmel-
svampe, og ja de kan forekomme i mindre grad i indeklimaet, men ikke i sddanne en grad som der
antyder her.
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| nedenstdende udklip figur 61 fra SBI-anvisning 204 er de dominerende udendgrs skimmelarter
vist, og tabel 14 for hvad der hyppigst forekommer i boliger, skoler og kontorer uden fugtproble-
mer.

Det kan ikke forventes at finde sa mange skimmelsporer at Aspergillus Versicolor i et almindeligt
hjem, de forekommet i en mindre udstraekning, men kan der konstateres hgje veerdier som i de
beskrivende, er det fordi prgverne enten er udtaget direkte pa et veekstomrade, eller som stgv-
prgve pa en vandret overflade i et rum hvor der med stor sandsynlighed er en stgrre vandskade
med store overflade med skimmelvaekst."

[Til selskabets afsnit 'Vores vurdering — Rapport fra DMR Skimmel af 31. maj 2021 ..."]
[Selskabets tekst: 'Det angives, at der lokalt er fugt pd veeggene mellem veerelse, badeveerelse og
gang (jf. illustration i rapportens bilag 2), som skyldes, at 'fugt fra jorden kan passere uden om
fugtspaerren i de murede vaegge, fordi plastfolien pG betonklaplaget er afsluttet bag fodpaneler
over asfaltpappen i vaeeggen']

"Vurderingen forekommer noget teoretisk og tendentigst, da man nedenfor forsgger sig med en
ny teori pa hvorfor der kan konstateres en opfugtning af skilleveegge.

Der er ikke konstateret en overpudsning af fugtspeerre. Overpudsning af asfaltpap er en formod-
ning DMR har, men ikke konstateret, ej heller af Goritas.

17 % treefugt i gulvstrg kan ikke betragtes som tort, ej heller forventeligt. DMR har ikke en refe-
rencemaling, og derudover skal strger hvor der er udlagt en fugtspaerre ikke vise sa hgje fugtvaer-
dier. Fugtspaerren er udlagt og fgrt til overkant fodpanel for at hulrummet i strggulvskonstruktio-
nen ikke skal blive opfugtet af det opfugtede betonklaplag — hvorfor males der sa 17 % traefugt i
ny gulvstrg?

Hvordan kan DMR konstatere at der ikke er noget der tyder pa restfugt fra vandskaden i 2008, nar
de ikke har udfgrt en sammenlignelig undersggelse med henholdsvis ophugningsprgver? Det kan
konstateres at vurderingsgrundlagene er vaesentlig forskelligt."

[Til selskabets afsnit 'Vores vurdering — Klagers rapport Goritas pr. 1. oktober 2021 ..."]

"Kgber har oplyst at de intet har vedr. skaden. Men at de af nabolaget har faet oplyst at de har fa-
et kontant erstatning efter vandskade og derved har renoveret huset pa naer stue. Nabolaget op-
lyser derudover at der er forsggt at fa deekket stuen. Men forgaeves og derved er stuen ikke reno-
veret.

[Selskabets tekst: 'Under alle omstaendigheder ma vi stille spgrgsmalstegn ved den udarbejdet
skitse, da denne antagelig alene beror pa salgers oplysninger i tilstandsrapporten, som ikke er do-
kumenteret og i gvrigt heller ikke er underbygget af de faktuelle konstaterbare forhold."]

Hvordan kan DMR i deres rapport af d. 31.05.2021 benaevne hvilke strggulve der er udskiftet i
forbindelse med vandskaden i 2008, men at vi i Goritas rapport af d. 01.10.2021 benaevner de
samme rum i vores rapport, men der vises mistillid det beskrevne i vores rapport?
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Da bade Goritas og DMR er enige i rapporterne om hvilke strggulve der er udskiftet ved vandska-
den i 2008, ma ovenstaende vaere et forsgg pa at mislede/vildlede Ankenavnet.

Pa side 3 er der vist to billeder som dokumentation, derudover henvises der til skitsebilag for af-
leesning af de foretagende fugtmalinger. Alle prgverne er markeret pa skitsebilagene samt det
fremgar i rapporten under Prgveresultater, hvor det star beskrevet i tabellerne hvor prgverne er
udtaget.

| Hul 4 var der ikke en gulvstrg i forbindelse med abningen, derfor der ikke beskrevet en maling.
Hul 4 har vaeret brugt til fugtmaling af str@gulvskonstruktion og betonklaplag for vurdering af hvor
langt den aktuelle opfugtning reekkede ind i stuen.

Referencefugtmalingerne foretaget i Hul 2 ma antages at vaere hvad fugtniveauerne som mini-
mum bgr ligge pa. Jo naermere vi kommer geestetoilettet i gangen (benavnt toilet pa skitsebilag)
stiger fugtniveauerne markant. Hvilket de ikke burde ggre medmindre der er opstaet en ny skade,
hvilket ikke er tilfeeldet, s3 det vurderes ud fra det oplyste, vores registreringer, fugtmalinger,
prgveudtagning og fugtsimulering at veere restfugt fra tidligere vandskade.

Fugtmalingerne af strger og traegulv i de omrader hvor der udfgrt en ny strggulvskonstruktion ma
det antages, at hvis den tidligere vandskade var udbedret korrekt, sa burde fugtmalingerne ligge
pa niveau med referencemalingerne eller lavere da der er udlagt en fugtspaerre. Fugtmalingerne i
gulvstrgerne i den nye strggulvskonstruktion er vaesentligt hgjere, og derudover er der foretaget
indeklimamalinger af hulrummet i de to strggulvskonstruktioner. Indeklimamalingerne har vist
vaerdier som er sa hgje at skimmelvaekst kan vokse.

Igen ledes det hen til at den udfgrte fugtsimulering er retvisende, da undersggelserne er udfgrt i
sommerperioden.

Klagebehandlerens beskrevne vurdering af fugtmalinger foretaget af i Hul 1, 3, 5 og 6 er jf. vores
rapport forkert antaget. De foretagende malinger er i vores rapport beskrevet som forhgjet, og ik-
ke let forhgjet. Fugtmalingerne i Hul 3 er vaesentligt hgjere end referencemalingerne i Hul 2, og
ikke pa graensen.

| huse, selv med de samme konstruktionsopbygninger, vil der vaere forskellige fugtniveauer, da
huse vil have forskellig fugtligevaegt grundet forskellige forhold, f.eks., kan der konstateres opsti-
gende grundfugt, hvordan er den hydrauliske ledningsevne af jordlag, er der anvendt korrekt ma-
teriale som kapillarbrydende lag, er der udlagt fugtspaerre over eller under betonklaplag mm. Der-
for beror det pa en konkret vurdering af hver enkelt sag om hvornar fugtmalinger vurderes at vee-
re for ventelige, let forhgjede eller forhgjede.

Under undersggelsen er der ikke konstaterede skader af rad eller traeenedbrydende svamp. Forhg-
jet fugtforhold er ikke ensbetydende med at der vil sket svampe- eller radskader. Ovenstaende
antagelse er misvisende. Fare for angreb af treenedbrydende svampe sker ved en traefugt pa 20 %
eller derover i en laengere periode, samt der skal vaere andre forhold som er medvirkende.

[Selskabets tekst: 'l Hul 3 er mdlt 18,5 %, altsa lige under graensen for forhgjet fugt.]
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18,5 % treefugt pa bagside er vaesentligt forhgjet i forhold til referencemalingen i Hul 2, hvor der
er malt 10 % traefugt, som klagebehandleren selv beskriver som normale forhold. Derfor ma nae-
sten en fordobling, fra 10 % treefugt til 18,5 % treefugt, veere at antage som forhgjet, og ikke som
klagebehandleren beskriver som 'under graensen til forhgjet fugt'.

[Selskabets tekst: '‘Der er umiddelbart ikke udfart mdling for Hul 1 og 4."]

Det har vaeret en forglemmelse under undersggelsen, men de to fugtmalinger af bagside treegulv
har ikke indflydelse pa vores vurdering. Men da Hul 1 er placeret relativt taet pa Hul 3, kan det an-
tages at eventuel manglende fugtmaling ville give samme veerdier eller lidt lavere.

Fugtmalingerne af underside traegulv kan ikke bruges som argument for at afvise der ikke er et
daekningsberettiget forhold. Fugt i en strggulvskonstruktion ligestiller sig pa samme vilkar op
igennem konstruktionen, ligesom som i et betonklaplag. Det viser alle udfgrte fugtmalinger. Se
eksempel pa nedenstdende billeder af fugtmaling af gulvstrg i Hul 6.

De malte vaerdier i Hul 1, 3, 4, 5, og 6 er vaesentligt hgjere end referencemalingerne i Hul 2.

Det er kun Hul 5 og 6 der er malt under en fugtspaerre, hvorimod Hul 1 til 4 er malt i stuen under
de oprindelige forhold hvor der ikke er udlagt en fugtspeerre. Det betyder konkret at der kan kon-
stateres en opfugtning i Hul 1, 3 og 4 i stuen, de malinger passer stemmer meget godt overens
med ophugningsprgverne.

P4 og P5 som er udtaget i Hul 3 har nasten samme fugtindhold i top/bund som P6 og P7 som er
udtaget i Hul 5.

At alle andre ophugningsprgver adskiller sig markant fra referencen i Hul 2 ma ikke andet end lige
give sagens nye oplysninger og betragtninger, ogsa fra DMR’s side.

Derudover, som naevnt tidligere, er prgverne P4 til P9 vadest i toppen, og det vidner ligeledes om
at opfugtningen skyldes tilfgrt vand i flydende form.

[Selskabets tekst: 'Skimmel'.]

Alle prgverne er angivet pa skitsebilagene, og i tabellerne under Prgveresultater er der beskrevet
hvor de er udtaget.

Bagerst i rapporten er anvendte malemetoder beskrevet, og under Gann-maler er der en tabel sa
man kan 'afkode' materialet med den givne malevaerdi. Dette er ogsa beskrevet pa side 2, hvor
der henvises til Bilag 1 bagerst i rapporten.

Det skal bemaerkes at der ogsa er udtaget prgver pa overside af ny udlagte fugtspaerre og af isole-
ringsmaterialet. Prgverne har pavist at der er skimmelvaekst pa overside fugtspaerre og i isole-
ringsmaterialet.

Ovenstaende stemmer overens med den udarbejdede fugtsimulering og den konstaterede pro-
blematik man kan forvente ved overisolering i en strggulvskonstruktion.
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DMR nzvner lige ligeledes i deres rapport af d. 31.05.2021 at ‘overisolering medfgrer risiko for
kondensdannelse pd oversiden af plastfolie, saerligt langs yderveegge, hvor temperaturen i perio-
der er lav'. — Hvorfor er det ikke videre undersggt at DMR?

Ved den indledende undersggelse blev der foretaget fugtmalinger og udtaget prgver bag fodpa-
neler og materialeprgve af filt pa skilleveegge i Veerelse og Pigeveerelse. Prgverne viste vaekst af
skimmelsvamp og de foretagende fugtmalinger viser sa hgje vaerdier, at det indikerede at der som
minimum kunne konstateres skimmelvaekst bagved minimum 50 % af fodpanelerne i veerelserne.

Ud fra den indledende undersggelse og de beskrevne tabeller i SBl-anvisning 274 og Sundhedsty-
resen anbefalinger fra 2009 har vi vurderet, at det ikke var ngdvendigt med en maling af indekli-
maet.

Alt teknisk faelleseje pd omradet viser at de konstaterede forhold udggr et indeklimaproblem,
uagtet om der er foretaget indeklimamalinger eller ej, se nedenstaende.

Det er praeciseret i vurderingen i Goritas rapport ... af d. 01.10.21, hvor der henvises til Sundheds-
styrelsens anbefalinger fra 2009 og SBl-anvisning 274.

| stedet for at indskrive tabellerne fra SBl-anvisning 274 henviser vi til den, da anvisningen er al-
menteknisk falleseje og 'guideline' i branchen. | SBI-274 side 104, tabel 17 — vurdering af skim-
melsvampeveekstens omfang. Tabellen viser skimmelbelastningen i forhold omfang, se nedensta-
ende udklip.

Pa skitsebilag 1 i Goritas rapport ... er omraderne med ny strggulvskonstruktion benaevnt Verelse,
Drengevzerelse og Pigevaerelse. Tager man fodlisterne hele vejen rundt i hvert vaerelse vil de fulde
ca. 0,72 m2 pa Veerelse, ca. 1,03 m2 pa Pigeveerelse og ca. 0,87 m2 pa Drengeveerelse.

| Veerelse vil et skgn vaere at der kan registreres ca. 0,45 m2 med skimmelvaekst pa bade fodpane-
ler og vaeggene, da det ikke er alle vaegflader som er lige meget opfugtet. | Drengevaerelset vil et
sk@n veere at der kan registreres ca. 0,55 m2 med skimmelvaekst pa bade fodpaneler og veeggene,
da det ikke er alle veegflader som er lige meget opfugtet. | Pigevaerelset vil et skgn veere at der kan
registreres ca. 0,80 m2 med skimmelvaekst pa bade fodpaneler og vaeggene, da det ikke er alle
vaegflader som er lige meget opfugtet.

Taget ovenstaende i betragtning med nedenstaende tabel 17, ligger skimmelbelastningen i kater-
gorien H@j og Pigeveerelset graenser op til Meget hgj.

Tager vi sa gulvkonstruktion, vil Vaerelse, Drengevaerelse, Pigevaerelse og Stuen veere i kategorien
Meget hgj.

Derudover der beskrevet i Sundhedsstyrelsens anbefalinger fra 2009, og medtaget i SBl-anvisning
274 Tabel 19 - Sundhedsfaglige anbefalinger i forhold til personers ophold i boliger og institutio-
ner. Se nedenstaende udklip af tabel 19.
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| forhold til de oplyste gener som bgrnene oplever ved ophold i huset ma det antages at man be-
vaeger vi imellem disse to anbefalinger 'ophgr med brug af boligen' eller 'minimere brug af rum-
met samt skaerpet bolighygiejne (acceptabelt i uger - fa maneder)'.

Ovenstaende skal ses som en vurdering af hvor meget skimmelvaekst der kan forekomme bagved
fodpanelerne. Skimmelvaekst begynder allerede at have veekstbetingelse ved en traefugt pa over
15 %, og da over 50 % af alle fodpanel i veerelserne har vist 15 % treefugt eller derover, ma det an-
tages at der som minimum er over 50 % skimmelvaekst pa de ovenstaende anfgrte m2 fodpaneler
i hvert veerelse/rum. Derfor de skgnnede maengder er lavere end de beregnede m2 fodpanel pa
ydervaegge og skillevaegge.

| Goritas rapport af d. 30.11.2021 (fugtsimulering) beskrives det pa side 4 og 5 at 'Et vandindhold
pa 6 vaegtprocent i beton kan ikke opnds ved optagelse af fugt fra luften. Et sa hgjt vandindhold
skyldes, at beton tilfgres eller er blevet tilfgrt vand i flydende form.'

Derudover kan der konstateres skimmelvaekst i alle vaerelser, undtaget soveveerelse, bade pa
vaegge, overside fugtspaerre, og pa betonklaplag i sadan et omfang at det vurderes at nedsaette
bygningens veaerdi og brugbarhed naevneveerdigt i forhold til tilsvarende intakte bygninger af
samme alder i almindelig god vedligeholdelsesstand."

[Til selskabets afsnit 'Vores vurdering — Vurdering fra Goritas af 30. november 2021 ..."]

"Vi er enige i at byggetilladelsen er ansggt d. 17. maj 1972 og byggetilladelse dateret 21. juni 1972
er givet pa baggrund for Kgbstaederne og Landet 1966. | bygningsreglement star fglgende, se ne-
denstaende udklip.

'Kap. 7. Fugtisolering Stk. 1. Bygninger skal beskyttes mod fugtighed fra grunden.’

Metode til opfyldelse af dette krav hvad angar terreendzek, er beskrevet i SBl-anvisning 72 — Ter-
reendaek, udgivet januar 1969 pa side 8 som er alment teknisk fzlleseje. Nedenstaende udklip er
beskrivende tekst herfra.

'Kapillarsugning

Beskyttelse imod kapilleert opsuget fugt skal altid foretages. Dette opnds ved under terraeendaekket
at indskyde et sdkaldt kapillarbrydende lag, dvs. et lag som har en sG grov porestruktur, at den
kapilleere stighgjde i materialet bliver s ringe, at vand ikke kan suges gennem den anvendte ma-
terialetykkelse. Kapillarbrydning kan ogsa etableres med en kraftig plastfolie, men en sddan er
naeppe tilstraekkelig effektiv, da den for let kan gennemhulles.'

Dette krav blev formelt indfgrt i BR72 af d. 1. juni 1972 punkt 7.4 'Terreendak'."

[Til selskabets afsnit 'Vores vurdering — Rapport fra DMR af 30. maj 2022 ..."]

"Der er allerede konstateret massiv opfugtning i betonklaplaget, massiv skimmelvaekst pa beton-
klaplag, skimmelvaekst pa overside fugtspaerre og isolering i ny str@gulvskonstruktion, pa bagside

treegulv i Hul 3 naer den oprindelige vandskade fra 2008."

[Til selskabets afsnit 'Vores vurdering — Sammenfattende konklusion']
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"DMR og Gjensidige Forsikring forholder sig ikke til de faktuelle oplysninger i udarbejdede Goritas
rapporter. Om ikke andet kommenterer DMR pa de udarbejdede rapporter fra Goritas, de mod-
beviser ikke noget i form af egne supplerende undersggelser.

DMR og Gjensidige ggr det samme, som de klandrer Teknologisk institut for, at udfgre en 'admini-
strativ vurdering'. Godt nok har DMR set ejendommen, men de har ikke tilneermelsesvis udfgrt
fyldestggrende undersggelser som kan underbygge deres vurderinger/holdninger.

Teknologisk g@r det de har faet besked pa, nemlig at komme med en uvildig vurdering af alle sa-
gens rapporter. Rapporter som er udarbejdet af DMR, Polygon og Goritas.

Hverken DMR eller Goritas omtaler, eller har registreret fugtforhold der kan give anledning til
svampe-/radskade. Der er registreret fugtforhold som er saerligt gunstige for vaekst af skimmel-
svampe. Derfor kan det ikke antydes at strger bgr fremsta med tydelige fugtaftegningen eller med
angreb af svampe-/rad.

Kondensdannelsen vil jf. fugtsimuleringen ske om sommeren, og udtgrre igen om vinteren. | Hul 6
har vi kunne konstatere skimmelvaekst pa overside fugtspaerre og i isoleringslaget.

Det skal bemaerkes at dette er konstateres inden der blev rddgivet om en eventuel fugtsimulering.
Fugtsimuleringen understreger hvad der er konstateret. Den nye gulvkonstruktion vurderes som
minimum at kunne takseres 'som nzerliggende risiko for skade', bade jf. DMR egen rapport og de
konstaterede forhold i Goritas rapporterne.

Det er af DMR ikke beskrevet hvor dyrkningsprgverne er udtaget, eller i hvilke stgvfase.

Da det er bgrnene som lider ved ophold i boligen, og der er konstateret skimmel bagved minimum
50 % af fodpaneler pa deres vaerelser, vil det veaere neaerliggende at udtage prgver pa deres legetgj
som er i samme hgjde som bgrnene, for at komme med en mere konkret vurdering.

Under vores besigtigelser kunne der konstateres et hgjt renggringsniveau. Et hgjt renggringsni-
veau vil nedbringe en eventuel sporespredning fra de lgst siddende fodpaneler. Men det betyder
ikke at bgrnene ikke kan blive pavirket nede i gulvhgjde, da de kravler rundt og hvirvler noget op
hele tiden.

Der findes ingen dosisrespons pa hvornar man er reagere pa skimmel, men bgrn er seerligt udsat-
te da deres immunforsvar er under udvikling. Derfor vi henviser til Sundhedsstyrelsens anbefalin-
ger fra 2009 og SBl-anvisning 274."

Af notat fra Polygon med kommentarer til selskabets svarbrev af 9/6 2021 — fremlagt af klage-

ren den 5/7 2022 - fremgar bl.a.:

"o Det angives at der males sadvanlige traefugt for strger svarende til 17 % fugt, dette er ikke
korrekt.
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For tree gelder fglgende forudsaetninger for indvendige arbejder, jf. publikationen 'Hvor gar
graensen' fra Dansk Byggeri, 2007:

- Tree til indvendige bekleedninger forudszettes at have 8 % * 2 % traefugt.

- Tree til underlag for gulve, ekskl. bjelkelag og gulve, forudszettes at have 10 % + 2 % traefugt.

- Gulvbelaegninger forudsaettes at have 8 % + 2 % traefugt.

- Altindvendigt arbejde forudsaettes udfgrt i lukkede, opvarmede og udtgrrede bygninger.

¢ Det angives at der registreres mellem 90-130 digits svarende til halvtgrt til meget fugtigt, dette
er ikke korrekt, jevnfgr vedlagte tabel er angivelsen fugtigt til vadt (se vedhaeftede).

¢ Det angives at der ikke er usaedvanlige fugt eller skimmelforhold i gulvkonstruktionen, dette er
ikke korrekt. Betondaek er vaesentligt mere vadt end et tilsvarende hus opfgrt under samme for-
udsaetninger, yderligere er der konstateret skimmelvakst pa flere betondaek samt vaegge og area-
let der er bergrt af skimmelvaekst vurderes at vaere vaesentligt over 15 m2. Nedenstaende tabel
fra SBI-Anvisning 274 angiver at der som udgangspunkt er sundhedsmaessigt tilfredsstillende in-
deklima hvis der hgjest er bagatelagtigt vaekst af skimmelsvampe — hvilket i en bolig pa ca. 100m2
udger et

omfang pa mindre end 0,06 m? synlig vaekst, under gulve svarende til < 0,25 m2, registreres der
over >3m2 er niveauet meget hgjt.

e Vedr. Fugtrapport fra Polygon sa oplyses det at der ikke er udfgrt destruktive indgreb men alene
overflademalinger hvor der er konstateret forhgjet fugtniveau ved skillevaegge samt at det ikke er
praeciseret hvad der er malt i det enkelte vaerelse eller hvor pa skillevaeggene malingerne er ud-
fart, ligeledes oplyses det at fugtskala for tolkningen af fugtmalingen ikke er oplyst. Dette er ikke
helt korrekt, der er vedlagt en mobilrapport saledes at man kan se hvor malingerne er udfgrt,
hvad angar skala for tolkning af maleresultater sa er maleren den samme type som DMR anven-
der og dermed ogsa samme skala, hvilket vil give et resultat fra meget fugtigt til vadt, yderligere
skal det naevnes at alle malinger udfgrt af DMR er alene overflademalinger, de har pa intet tids-
punkt foretaget destruktive indgreb.

¢ Det angives at der ikke er udfgrt destruktive indgreb, dette er ikke korrekt, Polygon DB Fugttek-
nik har udfgrt destruktiv maling af fugtniveau i betondak, der er efterfglgende foretaget ve-
je/torre pregver pa de udtagne prgver, resultat af malingerne paviste at restporefugtindholdet i
betonen |3 vaesentligt over det anbefalede niveau, efterfglgende veje/tgrre prgver paviste at det
absolutte vandindhold i betonen |a hgjest i toppen, dermed kunne opstigende grundfugt udeluk-
kes.

e Yderligere angives det at der pa side 5 i rapport fra Polygon DB Fugtteknik er malt mellem 21,9-
24,7 % fugt i betonen, dette er ikke korrekt, de angivne vaerdier er malt i bagside pa fodpaneler.

¢ Det fremgar at Polygon DB Fugtteknik ikke uddyber fugtmaling pa/i beton narmere eller gengi-
ver intervaller for tolkning af maleresultater, hvorfor man ikke kan udlede narmere, ikke helt
korrekt, der er skrevet en tekst til understgttelse af de maleskemaer der foreligger, saledes at det
er ganske klart at de malte veaerdier er vaesentligt forhgjet.

* DMR oplyser at det forhgjede fugtniveau der registreres lokalt skyldes at fugten fra jorden kan
passere uden om fugtspaerren i de murede vaegge pga. plastfolien pa betonklaplaget er afsluttet
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bag fodpaneler over asfaltpappen i vaeggen, delvis korrekt, der skal ikke aldrig vaere sa vadt pa/i
betonen at evt. fugt kan vandre op i de omkringliggende vaegge, i sa fald bgr der foretages fugtsik-
ring inden gulvarbejde pabegyndes.

Arbejdsbeskrivelser vedr. laegning af treegulve angiver altid at fugtspaerre skal fgres op af vaegge
og klemmes bag fodpaneler.

Ejendommen er opfgrt i 1972 og det angives at BR66 gaeldende for ejendommen.

| punkt 5.6.5, stk. 2 angives det at under gulvkonstruktionen udlaegges et mindst 15 cm tykt kapil-
larbrydende draenlag bestaende af et ikke-fugtsugende uorganisk materiale. Yderligere fremgar
det i punkt 7.1 at bygninger skal beskyttes mod fugtighed fra grunden.

Safremt ovenstdende er/var udfgrt ville betondakket ikke fremsta med et forhgjet fugtniveau og
at angive at det er normalt at der er grundfugt i alle huse opf@rt anno 1973 er en pastand der
naeppe kan understgttes, de forhgjede fugtniveauer forekommer ofte nar de aldre betondaek ud-
saettes for vandskader.

Polygon DB Fugtteknik har pavist at der registreres et vaesentligt forhgjet fugtniveau i betonen
samt at der registreres et hgjere vandindhold i toppen af betonen end i bunden, dermed kan op-
stigende grundfugt udelukkes.

Den udfgrte reetablering af huset er udfgrt handvaerksmaessigt forkert, alle gaeldende anbefalin-
ger vedr. isolering af terreendak angiver at det er muligt at anbringe varmeisoleringsmateriale
oven pa fugtspaerren. For at undga kondens pa oversiden af denne, er det dog en forudsaetning,
at isolansen af de lag som ligger under fugtspaerren, dvs. betonplade, eventuel trykfast isolering
og kapillarbrydende lag, er mindst lige sa stor som isolansen af de lag, der ligger over fugtspaer-
ren, dvs. isolering, luftmellemrum og gulvbraedder.

| konstruktioner med kapillarbrydende lag kan forholdene forventes at vaere fugtteknisk forsvarli-
ge, hvis tykkelsen af isoleringsmaterialet oven pa fugtspaerren begraenses til 50 mm. | gulve uden
kapillarbrydende lag ma tykkelsen af en eventuel isolering og anbringelse af fugtspeerre oven pa
betonpladen bestemmes pa baggrund af en saerlig vurdering af de fugttekniske forhold."

Selskabet har i brev af 10/10 2022 til naevnet bl.a. bemaerket:

"Klager har forelagt vores hgringssvar 1 for sine to radgivere Goritas og Polygon DB, som hver iszer
har kommenteret sagens forhold og egne vurderinger.

Goritas gennemgar vores hgringssvar 1 'punkt for punkt' med bemaerkninger, som efter vores op-
fattelse alene har det formal at forsvare deres vurderinger og sa tvivl om det anfgrte, herunder
vores taksators og radgivers (DMR Skimmel A/S) observationer, vurdering og rapporter.

Vi har forelagt bemaerkningerne for vores radgiver, hvis notat vedlaegges som bilag [G]. Vi tiltrae-
der radgivers bemaerkning, herunder ogsa, at 'Det forhold at bemaerkningerne [red. Gorita] er ind-
fajet i teksten vanskeliggar praecise kommentarer'. Vores radgiver samler herefter kommentarer i
tre hovedpunkter. Vi henviser i det hele til notatet, hvor vores radgiver sammenfattende fasthol-
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der at 'laboratorieanalyser af prgver udtaget fra luft og stgvfaser i boligen viser en saedvanlig
meaengde og sammensaetning af skimmelmateriale, uden betydning for indeklimaet'.

Samtidig fastholder vi, at der ikke er dokumenteret eller konstateret forhold i gulvkonstruktionen,
som udgegr en skade i ejerskifteforsikringens forstand. Vi skal i den forbindelse ggre opmaerksom
pa, at klagers radgiver (Goritas) vurderer deres fugtmalinger pa baggrund af reference til anden
udfgrt prgve (Hul 2), og ikke i overensstemmelse med ejerskifteforsikringens skadebegreb, som
tager afsaet i hvad der generelt kan forventes af en konstruktion af denne alder og karakter.

Pa samme made noterer vi, at begge klagers radgiver anfaegter, at vi anfgrer, at skimmelprgver er
udfgrt pa beton. Goritas anfgrer i rapport af 1.10.2021, side 8 nederst, at prgver er udfgrt 'Filt bag
fodlist', hvorfor vi vurderede at vaeggen var prgvestedet. Med de aktuelle bemaerkninger (bl.a.
side 11) kan vi forsta, at skimmelforekomsten alene er konstateret pa bagsiden af selve fodpane-
let. Dette er ikke i sig selv udtryk for at indeklimaet er inficeret, hvilket de faktiske indeklimaun-
dersggelser ogsa bekraefter. Vi fastholder at ejerskifteforsikringens skadebegreb ikke er opfyldt.

Derudover kan vi udledes, at klagers radgiver har lagt sig fast pa, at der er sket opfugtning som
felge af vandskaden i 2008 uden, at der er fremlagt faktuelle oplysninger om bl.a. omfang og ud-
bedring. Det, at der helt eller delvist er udfgrt en ny gulvkonstruktion i en ejendom fra 1973, kan
ikke i sig selv tages til indtaegt for, at der har vaeret vandskade i de pagaeldende omrader og der i
gvrigt ikke er udfgrt tilstraekkelig udbedring.

Generelt er vi, ligesom vores radgiver, efterladt med det indtryk, at de mange detaljerede be-
maerkninger fra klagers radgiver tilsyneladende har til formal at fastholde sammenkadningen
mellem familiens oplevelser og den vandskade der var i ejendommen i 2008, 8 ar fgr klager over-
tog ejendommen og som i det hele er udokumenteret. Vi bemaerker supplerende, at det fore-
kommer noget bemaerkelsesvaerdigt, at mulig skadelig fglger fgrst skulle give sig til udtryk nu og
sa i form at et noget diffust skadebillede.

Det er vores opfattelse, at klagers radgiver ikke forholder sig til, at der er tale om en ejerskiftefor-
sikring, og det er ejerskifteforsikringens skadebegreb, som skal vaere opfyldt forinden der er tale
om en dakningsberettigende skade, ogsa i relation til skimmelspgrgsmalet.

Bemaerkningerne fra klagers radgiver bgr reelt kommenteres punkt for punkt. P4 baggrund af de
svar som allerede foreligger, ma vi imidlertid antage, at yderligere bemaerkninger blot vil medfgre,
at fokus fjerner sig yderligere fra sagens rette faktum, nemlig at der ikke er konstateret skade i
ejerskifteforsikrings forstand hverken i strgkonstruktionen uanset, at denne er overisoleret eller
et inficeret indeklima. Der er alene konstateret delvist fugt i veerelse 1, 2 og 3 nederst pa (i alt tre)
vaegge (jf. rapport fra DMR af 31. maj 2021, plantegning i bilag 2). Derudover skimmelforekomst,
som er begraenset til bagsiden af fodpaneler. Det er ikke dokumenteret med de udfgrte prgver, at
skimmelforekomsten har inficeret eller pa anden made har pavirket indeklimaet.

Samlet er det vores opfattelse, at sagen har antaget en byggeteknisk karakter, som ikke er rimelig
i forhold til de faktiske forhold, som er konstateret pa ejendommen. Det er vores klare opfattelse,
at sagen bgr afggres pa det forliggende grundlag.



Ankenaevnet for Forsikring

25.

97947

Vi skal i den forbindelse praecisere, at vi er indstillet pa at meddele daekning til udbedring i de tre
veerelser i overensstemmelse med vores radgivers anbefaling i rapport af 31. maj 2021 (side 2,
nederst med illustration i bilag 2).

For sa vidt angar overisolering af gulvkonstruktionen (stuen) bgr der ske en reduktion af isole-
ringsforholdene, saledes at konstruktionen fremstar mere oprindelig med 50-75 mm isolering.
Forholdet har faktuelt ikke manifesteret sig i skade i ejerskifteforsikringens forstand, og der er hel-
ler ikke naerliggende risiko herfor, henset til at konstruktionen har bestaet siden 2008. Uanset, at
forholdet ikke er udtryk for skade i ejerskifteforsikringsforstand, er vi indstillet pa at vise imgde-
kommenhed med henblik pa afslutning af sagen, hvorefter vi vil tiloyde at bidrage til 2endring af
isoleringsforholdene under stuegulv, hvorefter vi kan meddele et tilskud svarende til 15.000 kr.
Tilbuddet bortfalder ved sagens evt. videre.

Vi tillader os hegfligst at anfgre, at dersom naevnet finder, at de byggetekniske udtalelser reelt er
udtryk for byggeteknisk uenighed beder vi naevnet overveje om sagen er egent til naevnsbehand-
ling, og i den forbindelse om sagen i stedet bgr afvises og henvises til domstolene, jf. vedtaegter-
nes § 4.

Alene problematikken omkring den tidligere vandskade fra 2008, som tilsyneladende er sa central
i klagers synspunkter, at det efter vores opfattelse er ngdvendigt at belyse forholdene omkring
denne naermere. Goritas laegger tilsyneladende oplysninger fra en nabo til grund for deres vurde-
ring, hvilket vi mener er forbundet med sa stor usikkerhed, at det ikke kan danne grundlag for
vurdering i relation til ejerskifteforsikringen. Vi har i gvrigt svaert ved at forestille os, at en vand-
skade af det omfang, som klagers radgiver angiver vil blive opgjort og afsluttet med en kontanter-
statning, hertil at evt. skadelige fglger fgrst viser sig nu.

Vi er i gvrigt uforstdende overfor, at salgers forsikringsmaessige forhold skulle afdaekkes af en na-
bo, nar klager i forbindelse med kgbsaftalen er informeret om, at salger var husforsikret hos det
pagaeldende selskab, og klager i gvrigt fik udleveret kopi af saelgers forsikringspolice, jf. kgbsafta-
len (bilag H).

Derudover er vi umiddelbart uforstaende overfor, at bade salger og det pagaldende selskab skul-
le have afvist klager — seerligt, at det pagaeldende selskab skulle have paberabt GDPR, som regule-
rer forhold om personfglsomme oplysninger, og ikke faktuelle oplysninger om bygningsskade eller
dennes omfang. Vi skal ggre opmaerksom pa, at det er helt saedvanligt at indhente oplysninger af
denne karakter, og vi er som forsikringsselskaber generelt fortrolig med at handtere oplysninger,
som kan veere af personfglsom karakter, idet vi ekstraherer, ganske som vi ogsa gaér ex. i anke-
naevnssager. Det er i gvrigt vores opfattelse, at klager eller dennes kgberradgiver faktisk allerede
ved ejendomshandlens indgaelse skulle have sggt vandskaden naermere belyst.

Hertil ogsa bygningskonstruktionernes ud-/opfgrelse, herunder andringer i BR66 og hvornar im-
plementering af disse blev effektueret hos de lokale byggemyndigheder i starten af 1970'erne."

Klageren har i mail af 15/11 2022 til naevnet bl.a. bemaerket:

"Efter Gjensidige tilbud, vaelger vi ikke at tage imod tilbuddet efter rad fra vores radgiver. Vi kgber
et hus hvor alt er totalt renoveret og hvor vi har en forventning om at familien kan bo i mange ar
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uden nogen former for renovering, sa er det pa ingen mader forventeligt at vi nu star i denne si-
tuation. Vi har i forbindelse med handlen spurgt ind til den tidligere vandskade og faet oplyst at
der ikke foreligger nogen oplysninger eller rapporter vedr. den/de tidligere skader."

Nzevnet har faet forelagt bilag fra sagen. Af rapport af 2/4 2019 fra DMR Skimmel rekvireret af

selskabet fremgar bl.a.:

"Baggrund

Ifglge det oplyste, anmeldte de nye ejere kort efter overtagelsen af ejendommen, at gulvet lokalt
delaminerede og gav for personlast. Anmeldelsen blev afvist, og ejeren instrueret i at lime gulvet.
Siden er problemet, ifglge det oplyste, accelereret og registreret flere andre steder i stuen.

Af det oplyste forstar vi, at ejendommens gvrige treeparketgulve blev skiftet i forbindelse med en
vandskade for ca. 8 ar siden.

Formal: Formalet med undersggelsen er at klarlaegge fugtforholdene i stuens traeparketgulv.
Undersggelser

Ejendommen er opfgrt med hulmurede teglstensydervaegge pa stgbte fundamenter og terraen-
daek. Gulvet i opholdsstuen er udfgrt som et uventileret strggulv med traeparket. | pejsestuen er
gulvet stgbt og flisebelagt.

Traegulvet giver lokalt efter, ligesom parketstavene lokalt skiller, se foto 2. De tilgaengelige dele af
stuegulvet er undersggt, og omrader hvor gulvet giver efter er markeret pa tegningsbilag 2.

Pa undersggelsestidspunktet var der udfgrt en inspektionsabning i den centrale del af gulvet, se
foto 3. Gulvkonstruktionens udformning er registreret som vist pa bilag 2. Aktuelt males 90-130
Gann digits pa betonklaplaget (halvtgrt-meget fugtigt) og ca. 17 % traefugt (saedvanligt) i strer.

Konklusion

Pa baggrund af naerveerende undersggelsesresultater er det vores vurdering, at limen, der er an-
vendt til fremstillingen af parketgulvet, efterhanden er sa skgr/sprgd, at vedheaeftningen brydes,
og at dette er arsagen til at delamineringen opleves pludseligt.

Fugtforholdene i gulvkonstruktionen er sadvanlige og afspejler ejendommens alder og den an-
vendte byggeteknik. Intet tyder sdledes pa at usaedvanlig opfugtning har medvirket til delamine-
ring.

Anbefaling

Vi anbefaler at udskifte lamelparketgulvet med massive parketbraedder. Strgr og isolering mv. kan
efter vores opfattelse genanvendes uden videre.

Bilag 2

Konstruktionsopbygning
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- 22 mm lamelparket
- 3" stregr

- Opklodsning

- Asfaltpap

- Teglsten

- 100mm mineraluld
- Betonklaplag"

| klagerens skadeanmeldelse af 29/12 2020 hedder det bl.a.:

"Vi vil gerne anmelde skade i vores stue vedr. skimmelsvamp/fugt. Vi tgrrer hver dag af grundet
der ligger vand pa gulvet langs vaeggene."

Af notat af 9/2 2021 fra Polygon, rekvireret af klageren, fremgar bl.a.:

"Vedr. Fugtregistrering samt vurdering af tiltag

Efter aftale med Dem har Polygon DB Fugtteknik aflagt besgg for at udfgre div. fugtregistreringer
samt vurdere evt. tiltag pga. indeklimagener (barn hoster kraftigt nar der soves i rummet).

Konstateringer/Observationer: Der er tale om et fritliggende parcelhus opfgrt omkring 1972.
Tegninger vedr. ejiendommen angiver fglgende opbygning:

- Pejsestue: klinker — 10 cm letklinker (leca) — 10 cm beton — plastfolie — 20-30 cm grus.

- Indvendige vaegge er opfgrt i 10 cm gasbeton, disse fremstar med filt samt maling.

- Derligger 7,5 cm isolering i hulmur, bagvaegge er 10 cm gasbeton.

- Traegulve er parketgulve pa strger — 10 cm isolering — 10 cm beton — plastfolie — 20-30 cm grus.

Huset er blevet gennemgribende renoveret pa et tidspunkt, pga. en stgrre vandskade, pt. forelig-
ger der ikke tegninger pa ombygningen men hovedparten af div. gulve er blevet aendret saledes at
der nu er gulvvarme, treegulve er lagt som ikke-bzerende.

Gulv i stue er ikke blevet aendret, dette gulv har tydelige tegn pd fugtskader og er flere steder fik-
seret sdledes at gulvet ikke rejser sig.

Der er flere steder/hjgrner ved fundamenter hvor der er misfarvning over fodlister, dette er i for-
bindelse med besgget blevet gennemgaet.

Registreringer: se ogsd venligst vedlagt mobilrapport.

Non-destruktive malinger pa de bergrte gasbetonvaegge viser mellem 85-142 digits, der registre-
res til sammenligning mellem 29-35 digits pa ikke bergrte vaegge. Fugtmalinger udfgrt i fodpane-
ler hvor vaegge er opfugtede viser mellem 18,9-28,7 % fugt, der registreres mellem 8-11 % fugt i
fodpaneler pa ikke bergrte vaegge.

Konklusion: Resultatet af vores malinger paviser at der formodentligt er tale om en vandskade i
badevarelse beliggende i den bagerste ende af huset, umiddelbart vurderes skadested at vaere
ved handvask.
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Flere af de omkringliggende veegge er opfugtede og der ma paregnes skimmelvaekst pa bagside af
filt samt fodlister, det ma ligeledes paregnes at eftersom flere vaegge er opfugtede, sa ma der og-
sa forventes et forhgjet fugtniveau i de underliggende betongulve.

Eftersom der ikke forefindes tegninger vedr. opbygninger af div. gulve i forbindelse med tidligere
renovering anbefales det at man undersgger dette ngjere, safremt renoveringen ikke er udfgrt
korrekt, er der risiko for at betongulve kan tilfgres fugt nedefra.

Huset er/var ikke opbygget med et kapillarbrydende lag og hvis man ikke har fjernet det oprinde-
lige terreendeaek i forbindelse med renoveringen men i stedet opbygget en ny konstruktion ovenpa
den gamle overholder man efter vores vurdering ikke de geeldende anbefalinger, vedr. etablering
af gulvvarme i forbindelse med bygningsrenovering og tilbygninger (hvor der ikke dimensioneres
efter energiramme) ma transmissionskoefficienten (U-vaerdien) hgjst vaere 0,12 W/m2K mod 0,15
for konstruktioner uden gulvvarme.

Yderligere er der i en sadan konstruktion risiko for at man laver en sakaldt varmepumpeeffekt,
dermed opvarmes det underliggende betondak hvilket gger betonens evne til at optage fugt som
efterfglgende pavirker de omkringliggende vaegge/gulve i negativ retning.

Der bgr efter vores opfattelse ogsd undersgges hvilke mdlinger/oplysninger der foreligger vedr.
den tidligere vandskade, der er i stue tydelige tegn pd at skaden ikke har veret lgst kor-
rekt/ordentligt.

Hovedparten af de steder hvor der i hjgrner observeres misfarvninger over fodlister skyldes efter
vores vurdering en kombination mellem forhgjet relativ luftfugtighed samt kolde veeg-
ge/fundamenter, ogsa kaldet kuldebroer.

Vi har orienteret om at der med fordel kan oprenses i hulmur samt efterisoleres i denne, eftersom
der flere steder registreres der mellem 4-6 °C lavere temperatur pa vaegge end i rummet.

Kuldebroer, den indvendige overflade pa en velisoleret ydervaeg har om vinteren en temperatur
som kun ligger 1-2 °C under rumtemperaturen, dog der vil derfor under normale omstaendigheder
aldrig opsta kondens pa sadan en vaeg. Pa den indvendige overflade af en darligt isoleret ydervaeg
kan der let veere en temperatur, som ligger 5-6 °C under rumtemperaturen.

Yderligere kan der med fordel monteres hygrostatstyrede ventilatorer i badevaerelser, dermed
minimeres fugttilfgrsel til huset og den relative luftfugtighed vil falde hvilket igen bevirker at risiko
for evt. kuldebroer minimeres.

Anbefalede tiltag.

o Trykprgvning/sporing af skade saledes at denne kan lokaliseres.

e Opsatning af stgvvaegge samt luftrenser eller montering af blaesere saledes at der er under-
tryk i arbejdsomrader. Dermed undgar man spredning af evt. skimmelspore.

e Treegulve optages i de angivne omrader, safremt der observeres fugt i tilstédende omrader,
felges skaden saledes at opfugtede betongulve fremstar blotlagte.

e Opfugtede vaegge blotlaegges for evt. filt/tapet samt fodpaneler.

e Alle blotlagte overflader stgvsuges med stgvsuger pasat Hepa-filter.
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e Skimmelsanering af bergrte omrader i ngdvendigt omfang, arealet afrenses for skimmel, enten
ved MicroClean metoden eller ved kemisk afrensning eks. Rodalon, Hysan, Biox eller et lignen-
de produkt.

¢ Skimmelafrensning samt kontrol af denne, skal forega i henhold til By og Byganvisningen 204
og 205.

e Montering af adsorptionsaffugtere saledes at de opfugtede konstruktioner kan t@rres.

e Udtgrring afsluttes nar destruktive prgver af betongulve paviser et restporefugtindhold under
90 % RF ved ca. 20,0 °C.

Kravet for restporefugtindholdet i gasbeton vaegge er 75 % RF ved ca. 20,0 °C, det anbefales at
disse malinger ogsa udfgres destruktivt.

Fugtregistrering

Non-destruktive malinger pa vaeg mod bruseniche i stort badevaerelse viser mellem 75-128 digits,
der registreres mellem 40-44 digits mod bruseniche i lille badevaerelse.

Non-destruktive malinger pa vaeg viser op til 128 digits over til omrade hvor rgd pil er, herefter
falder malinger til 46-63 digits.

Maling i stort badevaerelse mod gang viser op til 131 digits.

Forreste del af vaeg i bruseniche fremstar med forhgjet fugtniveau, malinger op til 125 digits, her-
efter falder niveauet.

Gang. Forhgjet fugtniveau i bund af vaeg viser 85-116 digits.

B@rnevaerelse op mod gavl. Malinger pa skilleveeg mellem vaerelser viser op til 135 digts, der regi-
streres op til 25,3 % fugt i fodpanel. Malinger pa ydervaeg viser 41-52 digits.

Bgrnevarelse op mod tilstgdende vaerelse. Vaag mod veerelse viser op til 120 digits, maling af
fugtindhold i fodpanel viser op til 27,8 % fugt.

Malinger pa gasbeton vaeg op mod tilstgdende vaerelse viser 82-116 digits. Der registreres op til
28,1 % fugt i fodpanel.

Bgrnevarelse mod stue. Forhgjet fugtniveau i vaeg mod tilstedende vaerelse.

Vaerelse mod gavl. Malinger pa vaeg mod bagerste bgrnevaerelse viser 121-142 digits, der regi-
streres op til 28,3 % fugt i fodpanel.

Vaeg mod badeveerelse viser 106-118 digits. Maling i fodpanel viser 23,8 % fugt.

Misfarvning over fodpanel i dette hjgrne formodes at skyldes vandskaden."

Af notat af 10/3 2021 fra Polygon, rekvireret af klageren, fremgar bl.a.:
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"Maling af fugtindhold i betondak samt vurdering af evt. tiltag

Baggrund/formal
Pa baggrund af Deres anmodning har Polygon DB Fugtteknik den: 2021.03.02, udtaget prgver til
bestemmelse af fugtindhold i: Terreendaek.

Resultatet af malingerne skal skabe grundlag for: En vurdering af fugtniveauet i betonkonstruktio-
nen, vurdering af evt. arsag til indeklimagener samt muligheden for at laegge traegulve uden risiko
for skade pa gulve som fglge af for megen restfugt i undergulvet.

Procedure for prgveudtagning og maling
Prgver bestar af: Beton. Prgver er udtaget med: Mejselhammer.

Maleusikkerhed pa den relative luftfugtighed udger +2 %.

Granseveerdi for fugtniveau:

Kundens gnske er: Ukendt for Polygon DB Fugtteknik. Branchens krav til restporefugtindholdet i
beton nar traegulve opbygges pa en strgkonstruktion er: 90 % RF(GSO/TOP) safremt der udlaegges
en fugtspaerre, uden brug af fugtspaerre er kravet 65 % RF. Leverandgrens/producenternes krav
er: Ukendt for Polygon DB Fugtteknik.

Overholdelse af greenseveerdi: Graenseveerdi er ikke overholdt pa malepositioner.

2021.03.02: | forbindelse med destruktiv undersggelse kunne der observeres synlig skimmelvaekst
pa fodpaneler i veerelser.

Der er i forbindelse med undersggelsen udtaget 3 stk. aftryksplader pa fodpaneler samt terraen-
daek.

Fglgende gulvopbygning kunne konstateres, set ovenfra: Traegulv — ca. 170 mm isolering — strg-
konstruktion — plastfolie — 105 mm beton — plastfolie — grus.

Non-destruktive malinger pa betondaek viste mellem 135-140 digits.
Fugtmalinger udfgrt i bagside af fodpaneler viser mellem 21,9-24,7 % fugt.

Resultat af de udtagne aftryksplader paviser bl.a. fglgende: (se desuden vedlagt rapport fra Gori-
tas)

Prgve 1: Fodpanel i vaerelse mod badevaerelse: > 50 CFU af Aspergillus versicolor
Prgve 2: Terrendaek i vaerelse mod badevaerelse: > 200 CFU af Aspergillus versicolor
Prgve 3: Fodpanel i bgrneveerelse mod veerelse: > 100 CFU af Aspergillus versicolor

Konklusion: GSO/TOP anbefaler ved laegning af traegulve at restporefugtindholdet i betonen ikke
overstiger 90 % RF safremt der udlaegges en fugtspaerre, hvis der ikke udleegges en fugtspeerre,
bor restporefugtindholdet ikke overstige 65 % RF, malingen udfgres i ca. 50 % af den totale tyk-
kelse af betonkonstruktionen.



Ankenaevnet for Forsikring

31.

97947

Men eftersom betonkonstruktionen er udfart uden kapillarbrydende lag bgr der normalt ikke ud-
leegges en traditionel fugtspaerre ovenpd betonen. En udlagt fugtspeerre ovenpd betonen, hvor
fugtspeerre er fart med op bag eller ud til fodpanelerne vil kunne risikere at fugten fra betonkon-
struktionen kan vandre videre op i de omkringliggende vaegge.

Resultatet af vores destruktive malingerne paviser at restporefugtindholdet i betonkonstruktio-
nen ligger vaesentligt over det anbefalede niveau, efterfglgende veje/tgrre prgver paviser at det
absolutte vandindhold i betonen ligger hgjest i toppen af konstruktionen, dermed kan evt. opsti-
gende grundfugt udelukkes.

Det er Polygon DB Fugttekniks vurdering at det forhgjede fugtniveau i terreendaek ved P1 samt fo-
rekomst af div. skimmelsvampe skyldes en kombination mellem flere forhold.

1: Manglende udtgrring efter tidligere skade?
Der foreligger ikke nogen fugtmalinger eller rapporter fra andet skadeservicefirma, det vides der-
for ikke om div. konstruktionerne har vaeret ordentligt tgrre inden reetableringen.

2: Overisolering af terreendezek. / henhold til Byg Erfa erfaringsblad 980924!

Det er muligt at anbringe varmeisoleringsmateriale oven pa fugtspeerren. For at undga kondens
pa oversiden af denne, er det dog en forudsatning, at isolansen af de lag som ligger under fugt-
speaerren, dvs. betonplade, eventuel trykfast isolering og kapillarbrydende lag, er mindst lige sa
stor som isolansen af de lag, der ligger over fugtspaerren, dvs. isolering, luftmellemrum og gulv-
braedder.

| konstruktioner med kapillarbrydende lag kan forholdene forventes at vaere fugtteknisk forsvarli-
ge, hvis tykkelsen af isoleringsmaterialet oven pa fugtspaerren begraenses til 50 mm. | gulve uden
kapillarbrydende lag ma tykkelsen af en eventuel isolering og anbringelse af fugtspaerre oven pa
betonpladen bestemmes pa baggrund af en sarlig vurdering af de fugttekniske forhold.

3: AEndring af gulvkonstruktion.
Det formodes at renoveringen af gulvkonstruktionen i gangarealet ikke udfgrt handvaerksmaessigt
korrekt.

Safremt man ikke har fjernet det oprindelige terreendeek i forbindelse med renoveringen men i
stedet opbygget en ny konstruktion ovenpa den gamle konstruktion, overholder man efter vores
vurdering ikke de gaeldende anbefalinger, vedr. etablering af gulvwvarme i forbindelse med byg-
ningsrenovering og tilbygninger (hvor der ikke dimensioneres efter energiramme) ma transmissi-
onskoefficienten (U-vaerdien) hgjst vaere 0,12 W/m2K mod 0,15 for konstruktioner uden gulvvar-
me.

Der skal ligeledes udfgres kantisolering, idet linjetabet (W) ikke ma overstige 0,12 W/m °C mod
0,15 for konstruktioner uden gulvvarme.

Det betyder, at der ved anvendelse af gulvvarme kraeves cirka 25 % tykkere isoleringslag end i
konstruktioner uden gulvvarme, og at der skal udfgres bedre kantisolering. Dette er sandsynligvis
ikke udfert.
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Eftersom gulvkonstruktionen i gangarealet nu er opbygget med gulvvarme bliver betonpladen og
jordlagene opvarmet, hvorved vanddampenes partialtryk forgges svarende til den hgjere tempe-
ratur, hvis der evt. forefindes en fugtspaerre oven pa betonpladen, vil vanddampen kondensere pa
betonen under fugtspaerren, fugtniveauet under folien vil dermed gges og fugten vil derefter
kunne traekke op i de omkringliggende vaegge, dermed er der gget risiko for at der skabes gro-
bund for eventuel skimmelvaekst i de organiske materialer sa som tapet og fodpaneler.

Det er desuden vores vurdering at man i forbindelse med den 'nye' gulvopbygning er kommet til
at stgbe forbi den horisontale fugtspaerre i veeggene, dette medfgrer at fugten fra terraen-
daek/fundament via kapillarvandring kan treekke op i de omkringliggende vaegge, hvilket igen giver
gget risiko for at der skabes grobund for eventuel skimmelvaekst i de organiske materialer sa som
tapet og fodpaneler.

4: Evt. kloakbrud samt vandskader.
Det anbefales at der udfgres tv-inspektion pa alle kloaker samt aflgb sdledes at der ikke er risiko
for yderligere fugttilfgrsel, yderligere der foretages sporing pa div. rgrinstallationer.

5: Huset er opfgrt uden et kapillarbrydende lag, der er derimod udlagt grus og eftersom dette
materiale kan suge fugt til sig, er der risiko for at konstruktionen tilfgres fugt nedefra, dette er dog
ikke pavist i forbindelse med undersggelsen.

Virkningsgraden af folien som ligger under betonen er minimal eftersom denne vil blive perforeret
i forbindelse med udlagningen yderligere vil folien forvitre gennem tiden da denne forefindes i et
konstant fugtigt miljg.

Det er Polygon DB Fugttekniks vurdering at det ikke er muligt/rentabelt at udfgre en fugtteknisk
forsvarlig konstruktion med de nuvaerende gulvkonstruktioner.

Den optimale Igsning vil vaere at der foretages fugtsikring ved at braende pap eller udlaegning af
membran pa oversiden af terreendak, dette skal dog udfgres i alle omrader hvor der ikke er stgb-
te gulve. Alternativt kan betonen hugges op hvorved der kan etableres et ordentligt kapillarbry-
dende lag samt udfgres energirigtige tiltag.

Sdfremt der vaelges en Igsning med at speerre fugten nede, skal det dog sikres at fugten ikke kan
vandre ud i veeggene og dermed videre op i de omkringliggende konstruktioner.

Anbefalet tiltag.

e Genhusning af familien
Eftersom der er konstateret vaekst af SBAS af typen Aspergillus versicolor og denne type skim-
melsvamp afgiver giftstoffer (mykotoksiner) som er mistaenkt for at kunne pavirke immunfor-
svaret bgr begge de undersggte rum ikke tages i brug inden en evt. sanering er foretaget, evt.
brug bgr minimeres til et absolut minimum sammenholdt med jaevnlig udluftning.

¢ Blotlaegning af div. traegulve i hele huset, det er Polygon DB Fugttekniks vurdering at gulvkon-
struktionen i stuen ligeledes er bergrt af denne skade og bgr derfor ligeledes blotleegges, det
ma desuden forventes at der ligeledes er kraftig skimmelvaekst i denne konstruktion.
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Blotlaegning af div. vaegge for evt. organiske materialer.

Det anbefales at der foretages en tv-inspektion pa div. kloaker, tagbrgnde samt kloaker da
eventuelle utaetheder kan medfgre at fugtniveauet i div. konstruktioner forhgjes.

Trykpravning/sporing pa div. rgrinstallationer sdledes at det sikres at der ikke er flere ube-
kendte utaetheder.

Handlingsplan vedr. terraendak laves.

Set ud fra gulvkonstruktionens opbygning sa vil Polygon DB Fugtteknik umiddelbart ikke vurde-
re at det er rentabelt at tgrre denne, da opbygningen er uden kapillarbrydende lag, betonen er
desuden meget vad og det absolutte vandindhold i denne ligger forholdsvis hgjt, dette medfg-
rer efter vores vurdering en lang udtgrringstid.

Den optimale Igsning vil derfor vaere at der foretages fugtsikring ved at braende pap eller ud-
legning af membran pa oversiden af terreendak. Alternativt kan betonen hugges op hvorved
der kan etableres et ordentligt kapillarbrydende lag samt udfgres energirigtige tiltag.

Sdfremt der vaelges en Igsning med at speerre fugten nede, skal det dog sikres at fugten ikke
kan vandre ud i vaeggene og dermed videre op i de omkringliggende konstruktioner.

Der bgr desuden foretages aendringer/tiltag sdledes at den gulvvarme huset er kgbt med, bli-
ver udfgrt korrekt i henhold til geeldende bygningsreglement og saledes at der ikke er risiko for
opfugtning i de omkringliggende vaegge."

Af analyserapport af 10/3 2021 udarbejdet af Goritas for Polygon fremgar bl.a.:

"Vi har den 08.03.21 modtaget 3 aftryksplader fra Dem til analyse pa vort laboratorium. Det er op-
lyst at prgverne er udtaget d. 02.03.21.
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Prove | Lokale/ Konstaterede Antal
nr. Bygningsdel |skimmelsvampe levedygtige
sporer / CFU
1 Veerelse, fodpanel | Phialophora sp. 22
Penicillium spp. 5
Aspergillus versicolor >50
Cladosporium sp. 2
I alt >79 CFU
Sterilt mycelium 1
2 Veerelse, Mucor sp. Overgroet*
terreendaek Aspergillus versicolor >200
Penicillium spp. 20
| alt >220 CFU
3 Berneveerelse, Acremonium sp. 25
fodpanel Phialophora ap. >50
Tritirachium msp. >50
Aspergillus versicolor >100
| alt >225 CFU
0 CFU: Ingen levedygtige svampesporer.
Mindre end 10 CFU: Begraenset forekomst af levedygtige svampesporer.
Mellem 10 og 50 CFU: Moderat forekomst af levedygtige svampesporer.
Mellem 50 og 100 CFU: Forhgjet forekomst af levedygtige svampesporer.
Over 100 CFU: Kraftig forekomst af levedygtige svampesporer.

Det skal bemaerkes, at analyseresultaterne alene viser forholdene i prgvetagningsstederne. Vi er
altsa ikke i stand til at rapportere om forholdene andre steder, eller at give en samlet vurdering af
skimmelforekomsterne i bygningen, herunder omfanget og eventuelle ngdvendige udbedringsar-
bejder."

DMR har i rapport af 31/5 2021, rekvireret af selskabet, bl.a. anfgrt:

"Fugt- og skimmelundersggelse ...

Gjensidige Forsikring har kontaktet DMR Skimmel for at fa foretaget en vurdering af parketgulvet i
stuen pa omhandlede adresse i relation til fugt. Undersggelsen er gennemfgrt den 4. maj 2021. Vi
har tidligere foretaget undersggelser i eiendommen jf. vores rapport dateret den 2. april 2019.

Baggrund

Familiens sgn ... har, ifglge det oplyste, lidt af nattehoste der ophgrer, nar ... sover i foreeldrenes
soveveaerelse. Af det oplyste forstar vi, at der i 2008, fgr familiens overtagelse af ejendommen, er
udbedret en omfattende fugtskade i og omkring toilet/bad, hvor bl.a. gulvene er udskiftet.

Pa denne baggrund har familien kontaktet Polygon DB Fugtteknik, der jf. notat dateret den 10. fe-
bruar 2021 har foretaget fugtregistrering i ejendommen. | forbindelse med undersggelserne er
der udtaget 3 stk. aftryksprgver (dyrkningsprgver), der ved analyse hos Goritas har pavist skim-
melangreb bag fodpaneler og pa betonklaplag, jf. rapport dateret den 10. marts 2021.



Ankenaevnet for Forsikring

35.

97947

Formal
Formalet med undersggelsen er at klarleegge arsagen og betydningen af de forhold Polygon DB
Fugtteknik har redegjort for i fgrnaevnte notat, for udarbejdelse af eventuelle udbedringsvejled-
ninger.

Undersggelser

Der er tale om et parcelhus, der ifglge det oplyste er opfgrt i 1973, se foto 1 og 2. Ejendommen er
opfert med hulmurede teglstensydervaegge pa stgbte fundamenter og terraendaek. Gulve i op-
holdsrum er udfgrt som uventilerede strgkonstruktioner med traeparket. | entre, gang og toi-
let/badevaerelser er gulve stgbt og flisebelagt.

Pa undersggelsestidspunktet var der udfgrt en inspektionsabning til gulvet i vaerelse 1, se bilag 2
samt foto 9-12. Gulvkonstruktionens udformning er registreret som vist pa bilag 2. Aktuelt males
>140 Gann digits (vadt) pa betonklaplaget og 15-17 % treefugt (saedvanligt) i strgr.

For undersggelse af skimmelsvampefloraen i sovevaerelserne, er der indledningsvis udtaget 3 stk.
dyrkningsprgver (P4-P6) fra stgvfaser. Skimmelmateriale i luften udfeeldes med tiden pa overfla-
der og ved at sammenholde forekomster af skimmelsporer mv. i stgvet med eventuelle vaekstom-
rader eller hvad der erfaringsmaessigt kan forventes i et typisk indeklima, fas en vurdering af inde-
klimaet. Resultatet af laboratorieanalyserne fremgar af bilag 3.

Som led i vurderingen er der endvidere udtaget 3 stk. Mycometer®Air-test (MMA1-MMA3), se fo-
to 3-8. Resultatet af laboratorieanalyserne fremgar af bilag 3.

Ved den systematiske undersggelse af veegge mv., visuelt og med fugtteknisk udstyr, er der gene-
relt malt 40-55 Gann digit (t@rt) nederst pa vaegge, og tilsvarende 9-12 % treefugt (tgrt) i fodpane-
ler mv. Lokalt males imidlertid 100 til over 140 Gann digits (fugtigt-vadt) nederst pa veegge mel-
lem veerelse 3 og badevearelse, gang og veaerelse 2, gang og badevarelse, samt mellem varelse 2
og 3, og tilsvarende 17-26 % treefugt (fugtigt-vadt) i fodpaneler, se foto 13-18. De fugtige omrader
er vist med bla farve pa tegningsbilaget.

Konklusion
Laboratorieanalyser af prgver udtaget fra luft (MMA1-MMAS3) og stgvfaser (P4-P6) i boligen, viser
en sedvanlig mangde og sammensatning af skimmelmateriale, uden betydning for indeklimaet.

Arsagen til at vaeggene mellem vaerelser, badevaerelse og gang lokalt er fugtige er, at fugt fra jor-
den kan passere uden om fugtspeerreren i de murede vaegge, fordi plastfolien pa betonklaplaget
er afsluttet bag fodpaneler over asfaltpappen i vaeggene, som skitseret pa bilag 2.

Nar der lokalt males hgjere fugtvaerdier nogle steder i de fugtige omrader, skyldes det, efter alt at
démme, at asfaltpappen i skillevaegge lokalt er pudset over med mertel. Herved kan fugt effektivt
suges forbi fugtspeerren. Fenomenet er udbredt i parcelhusbyggeriet fra perioden og bliver popu-
leert kaldt for 'vaegevirkning' pga. ligheden med den made en vaege i et lys eller olielampe suger
olie op.

Det er vores vurdering, at fugten i skillevaeggen mellem badeveaerelset og gangen lokalt kan passe-
re asfaltpappen i vaeggen, via betonen under fliserne i gulvet.
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Betonklaplag som det omhandlede er sadvanligvis fugtige. Det skyldes, at fugt fra jorden fordeler
sig via porrer i fyldet under betonklaplaget, og i selve betonen, indtil den standses af plastfolien,
der af samme arsag kaldes 'fugtspeerre'.

De strggulve der blev udskiftet i 2008, er isoleret med 200 mm mineraluld, hvilket ikke er i over-
ensstemmelse med teknisk felleseje fra perioden, der tilsiger 50 mm, hgjst 75 mm, isolering un-
der traegulve fra fgr 1985. Overisolering medfgrer risiko for kondensdannelse pa oversiden af
plastfolien, saerligt langs yderveegge, hvor temperaturen i perioder er lav.

Intet tyder saledes pa at restfugt fra skaden i 2008 eller andre forhold, som utzette rgr, herunder
kloakrgr, overflader eller lignende medvirker til usaedvanlig fugt eller skade.

Anbefaling

| de fugtige omrader mellem veerelser, badeveerelse og gang, se bilag 2, anbefaler vi, at fjerne
fodpaneler og sikre, at plastfolien under gulvene afsluttes under asfaltpappen i skillevaegge, samt
at eventuel mgrtel, der er pudset over asfaltpappen fjernes.

Skimmelangreb bag fodpaneler fjernes malerfagligt inden der monteres nye fodpaneler.

Analyseresultater

Kategori A: (MAV < 900) Niveauet svarer til det niveau man finder i normale huse med normal rengg-
ringsstandard uden tegn pa vandskade/-skimmelsvamp.

Kategori B: (900 < MAV < 1700) Niveauet er noget hgjere, end man finder i normale huse med normal
renggringsstandard.

Kategori C: (MAV > 1700) Niveauet indikerer et hgjt niveau, som kun sjaeldent forekommer i huse med
normal renggringsstandard. Kategori C resultater bgr altid udredes, saledes at en kilde til det
forhgjede niveau af skimmelsvamp kan angives.

Mycometer®Air-prover — stov/luftmaling

Prgve nr. | Prove udtaget Mycometer® Kategori
Air-veerdi A B C
(MAV)
MMA1 Sovevarelse 786 X
MMA2 |Veerelse 1 285 X
MMA3 | Veerelse 627 X

Dyrkningsprover udtaget i stov
Prgve nr. |Prgve udtaget Dyrkningssvar (antal kolonier)

Cladosporium spp.(12)
Penicillium spp.(4)

P4 Sovevarelse, stav Aspergillus versicolor(1)
Rhoduturola geer

Gaer

Penicillium spp.(12)
Cladosporium spp.(4)
Aspergillus versicolor(1)
Rhoduturola gaer

Geer

Mycelia sterilia

P5 Veerelse 1, stgv
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Penicillium spp.(9)
Cladosporium spp.(5)
Aspergillus versicolor(1)
Mycelia sterilia

P6 Veerelse 2, stgv

Konklusion og vurderinger
Skimmelniveauet i MMA1-MMA3 svarer til det niveau man finder i normale huse med normal
renggringsstandard uden tegn pa vandskade/-skimmelsvamp.

Der er pa P4-P6 udtaget i stgv ikke konstateret spiringsdygtige skimmelsvampesporer med betyd-
ning for indeklimaet. De konstaterede skimmelsvampesporer er normalt forekommende i husstg-
vet i danske bygninger pa denne tid af aret og giver ikke anledning til yderligere bemaerkninger.

Fotodokumentation

#9 Veerelse 1. Undersggelse af gulv mv. ved inspektionsabning mod toilet/bad.

#10 Betonklaplaget er vadt, mens gulvstrgr er tgrre.

#11 Ved inspektionsabningen males 'halvtgrt' under fugtspaerre i mur (indsat foto).

#12 Over fugtspaerren aftager fugten, og der males 'tgrt' (indsat foto).

#13 Toilet/bad. Veeg mod veerelse 1.

#14 Umiddelbart over sokkelflisen males 'fugtigt'. Fugtniveauet aftager opefter og ca. 40 cm over
gulv males 'tgrt' (indsat foto).

#15 Veerelse 1. Fugtmaling i hjgrnet mod gang og vaerelse 2. Fugtspeerre af plastfolie er fgrt op
bag fodpanel (indsat foto).

#16 Fodpanel og veeg er lokalt vade. Fugtniveauet aftager opefter og ca. 40 cm over gulv males
'tgrt' (indsat foto).

#17 Gang. Vaeg i gang mod toilet/bad males lokalt fugtig (indsat foto). Fugtniveauet aftager opef-
ter og ca. 40 cm over gulv males 'tgrt'.

#18 Veerelse 3. Fodpanel males lokalt vadt, mens vaeg umiddelbart over fodpanel males 'fugtigt'.
Fugtniveauet aftager opefter og ca. 40 cm over gulv males 'tgrt' (indsatte foto)."

Selskabets taksator har i mail af 21/6 2021 til klageren bl.a. anfgrt:

"Da DMR har konstateret en ssedvanlig mangde og sammensatning af skimmelmateriale er uden
betydning for indeklimaet, er selv forholdet omkring skimmel ikke omfattet af ejerskifteforsikrin-
gen.

Tilbage er sa om forholdet vedr. at plastfolien pa betonklaplaget er afsluttet bag fodpaneler over
asfaltpappen i veeggene samt at asfaltpappen i skillevaegge lokalt er pudset over med mgrtel har
medfg@rt en egentlig bygningsskade som eksempelvis tree nedbrydende rad eller svamp.

Da DMR ikke har konstateret en egentlig bygningsskade der nedszetter bygningens veerdi i forhold
til tilsvarende intakte bygninger af samme alder og i almindelig god vedligeholdelsesstand er det-
te forhold heller ikke omfattet af ejerskifteforsikringen.
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Ejerskifteforsikringen dakker ikke, som skrevet ovenfor, at en konstruktion ikke er udfgrt efter
geeldende lovgivning, anvisninger, regler, geengs praksis eller monteringsvejledninger, det der ofte
i flang benaevnes 'fejlkonstruktion', er dette forhold heller ikke deekket pa ejerskifteforsikringen."

Af rapport af 1/10 2021 fra Goritas, rekvireret af klageren, fremgar bl.a.:

"Fugt- og skimmelundersggelse
Den 20. og 26. juli og 30. august 2021 foretog vi fugt- og skimmelbesigtigelse i boligen beliggende
pa ovennavnte adresse og hjemtog prgver til laboratorieanalyse.

Baggrund for undersggelsen var at husejers ... bgrn blev syge af at vaere pa deres vaerelser. Efter-
felgende er der blevet udfgrt en fugtrapport af POLYGON DB, som har pavist fugt i skilleveegge og
skimmelveaekst pa bagsiden af fodpaneler.

Formalet med undersggelserne var at foretage en gennemgang med baggrund i ovenstaende,
samt at be- eller afkraefte mistanken om eventuelt forhgjet niveau af skimmelvaekst og sporer.
Endvidere var formalet at udarbejde retningslinjer for ngdvendige udbedringsarbejder og/eller
det videre handlingsforlgb.

Det skal bemaerkes, at der er tale om besigtigelser af strggulvskonstruktionerne i stue, drengevae-
relse og pigevaerelse og udstpbt gangareal, hvorfor vi ikke kan udtale os om gvrige omrader i boli-
gen.

- Husejer har oplyst at der er foretaget trykprgvning af de vandbarne installationer inden vores
besgg.
- Aflgb og kloak er ikke efterset.

Husejer overtog huset i 2016. Tidligere ejer har haft en vandskade i 2008, som har bergrt stgrste-
delen af huset, se skitsebilag for omfang af tidligere vandskade. Det er oplyst at tidligere ejer har
faet en kontant erstatning, og dermed selv har udbedret vandskaden. Vi har ikke viden omkring
udtgrringsprocessen, eller om der er foretaget udtgrring efter vandskaden.

| gangen er der udstgbt nyt afretningslag med gulvvarme. Den eksakte opbygning kendes ikke. |
veerelser mod vest og syd og i kekkenet, er der udfgrt en ny strggulvskonstruktion som er ander-
ledes end den oprindelige.

Besigtigelse

Anvendt maleudstyr er beskrevet under Bilag 1 sidst i rapporten. Derudover henvises der til Skit-
sebilag 1 — fugtmalinger af vaegge/skillevaegge og fodpaneler, og Skitsebilag 2 — ophugningsprg-
ver.

Fugt:
| vaerelse, drengevaerelse og pigevaerelse er der foretaget fugtmalinger af ydervaegge, skillevaegge

og fodpaneler.
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Der kunne i de tre veerelser konstateres fugt i den nederste del i samtlige skillevaegge, de malte
veerdier svarer til — Fugtigt til Vadt. Derudover kunne der konstateres hgje veerdier af fugt i fod-
panelerne.

| yderveegge kunne der konstateres en lettere opfugtning. Dette var dog sporadisk langs ydervaeg-
gene.

Der henvises til Skitsebilag 1 — fugtmalinger af vaegge/skilleveegge og fodpaneler for aflaesning af
de foretagende fugtmalinger.

Der blev udfgrt 6 abninger i strggulvskonstruktionen for udtagning af 'ophugningsprever' for be-
stemmelse af fugtindholdet i betondakket forskellige steder i huset. Resultaterne af ophugnings-
prgverne fremgar senere i rapporten under Prgveresultater.

| disse abninger blev der inden udtagning af materiale fra betondsekket foretaget fugtmalinger af
betondak, gulvstrg og underside traegulv. Malingerne kan aflaeses pa skitsebilag 2.

Referencemalinger er foretaget i Hul 2. Der er malt ca. 13 % traefugt i gulvstrg og 10 % treefugt i
underside traegulv. P& betondaekket er der foretaget malinger med GANN-maler, og de malte
veerdier viste 90-100 GD, og med Hgj Frekvensmaler viste de malte veerdier 828 HF.

I Hul 1 er der malt 16 % traefugt i gulvstrg.

I Hul 3 er der malt 19 % traefugt i gulvstrg og 18,5 % traefugt i undersiden af traegulv. Dette er for-
hgjet i forhold til referencemalingerne.

| drenge- og pigeveerelset, Hul 5 og 6, er der malt 16-17 % traefugt i gulvstrg, og 9-10 % treefugt i
underside traegulv. De malte veerdier i gulvstrgerne er forhgjede i forhold til referencemalingerne.

| stueniHul 1, 3 og 4 er der med GANN-maler malt veerdier fra 133 GD til 145 GD, hvilket er forhg-
jetiforhold til referencemalingen.

Derudover er der malt med Hgj frekvensmaler i Hul 3 og 4. | Hul 4 er der malt 1350 HF, og i Hul 3
er der malt 1600 HF, hvilket er forhgjet i forhold til referencemalingen.

Fugtmalingerne af betondeekket i pigevaerelset, Hul 5, har vist 136 GD og 1500 HF. | drengevaerel-
set, Hul 6, har malingerne vist 145 GD og 1850 HF. Hvilket er forhgjet i forhold til referencemalin-

gerne.

Derudover er der foretaget fugtmalinger af den relative luftfugtighed, temperatur og vandindhold
i luften (g/m3) ved Hul 2, 3, 5 og 6. Veerdierne kan aflaeses pa skitsebilag 2.

| stuen i Hul 3 er der malt hgjere veerdier end ved referencemalingen.

| pige- og drengeveerelset er der i isoleringslaget malt hgje vaerdier, set i forhold til at der er en
anden opbygning af strggulvskonstruktionen end den oprindelige i stuen.
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De udfgrte abninger i strggulv har vist at der er forskellige opbygninger.

Opbygning af strggulv i stue:

- Treaegulv

- Strger

- Ca. 100 mm isolering udlagt direkte pa betondaek
- Betondak

- Plastfolie 0.10 mm

- 20-30 cm grus

Opbygning af ny strggulv i pigeveerelse:

- Traegulv

- Strger

- Ca. 170 mm isolering, til underside traegulv
- Fugtspaerre, som er fgrt bag fodpanel

- Betondak

- Plastfolie 0.10 mm

- 20-30 cm grus

Opbygning af ny strggulv i drengeveerelse:

- Traegulv

- Strger

- Ca. 120 mm isolering, til underside traegulv
- Fugtspaerre, som er fgrt bag fodpanel

- Betondak

- Plastfolie 0.10 mm

- 20-30 cm grus

Opbygning af ny strggulv i veerelse:

- Traegulv

- Strger

- Ca. 170 mm isolering, til underside traegulv
- Fugtspaerre, som er fgrt bag fodpanel

- Betondaek

- Plastfolie 0.10 mm

- 20-30 cm grus

Skimmel:
| veerelset, drengeveerelset og pigeveerelset kan der visuelt konstateres skimmelvaekst pa bagside
af fodpaneler, og pa skillevaeggene hvor fodpanelerne har vaeret monteret.

Der er udtaget en prgve i hvert veerelse, materialeprgve Mal og Ma2 og tapeprgve T1, og de be-
kraefter at der skimmelveaekst pa bagsiden af fodpaneler og pa skilleveegge.
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Der er som naevnt tidligere i rapporten, udfgrt 6 abninger i strggulvskonstruktionen. 4 abninger i
stuen og 1 dbning i drengevaerelset og 1 dbning i pigevaerelset.

| disse abninger er der udtaget prgver pa betondak, bagside af treegulv i Hul 1 og 3 og pa overside
fugtspeerre i Hul 6.

Pa betondaekket kan der konstateres vaekst af skimmelsvamp i Hul 1, 3, 5 og 6. Dette bekraeftes af
Mycometertest M1, M5 og M6, og derudover kan der i isoleringslaget (i Hul 1) konstateres skim-
melvaekst, dette bekraeftes af Mycometertest M2.

Pa bagside traegulv i Hul 3 kan der konstateres skimmelvakst, hvilket bekraeftes af tapeprove T4.

| Hul 6 kan der konstateres vaekst pa overside af fugtspeerren, hvilket bekraeftes af tapeprove T5,
og derudover kan der i isoleringslaget konstateres skimmelvaekst, dette bekraeftes af Mycometer-
test M7.

Prgveresultater
Der blev ved besigtigelserne udfgrt 7 Mycometer-test, 4 tape-test, 5 aftryksprgver, 2 materiale-
prever og 9 ophugningsprever.

Vurdering af forholdene ma ikke baseres pa prgveresultaterne alene. Disse giver kun et billede af
de lokale forhold i udtagningspunktet, og er derfor kun en del af det vurderingsgrundlag, den

samlede undersggelse giver.

[Aftryksprgver:]

Preve nr. Lokale Bygningsdel Konstaterede mikro- Antal levedygtige
svampe sporer / CFU
A1 Hul 1 Pa klaplag Aspergillus sp. 11
Acremonium sp. 18
Aspergillus versicolor 11
Penicillium sp. 1
Alternaria sp. 2
lalt 43 CFU
A.2 Hul 2 Klaplag Aspergillus versicolor >200
Penicillium spp. 1
Neosartorya sp. 45
Tritirachium sp. 1
| alt >247 CFU
A3 Hul 3 Klaplag Fusarium sp. 14
Penicillium spp. 3
Chaetomium sp. 4
Aspergillus versicolor 1
Neosartorya sp. 6
lalt 28 CFU
A4 Hul 5 Klaplag Aspergillus versicolor >200
Phialophora sp. >50
Fusarium sp. >100
| alt >350 CFU
A5 Hul 6 Klaplag Mucor sp. Overgroet
Aspergillus versicolor >100
Phialophora sp. 18
| alt >118 CFU

... Mangden af levedygtige svampesporer er klassificeret ud fra veeksten (antallet af kolonier) pa pladen.

0 CFU:

Ingen levedygtige svampesporer.
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Mellem 10 og 50 CFU:
Mellem 50 og 100 CFU:
Over 100 CFU:
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Begraenset forekomst af levedygtige svampesporer.
Moderat forekomst af levedygtige svampesporer.
Forhgjet forekomst af levedygtige svampesporer.
Kraftig forekomst af levedygtige svampesporer.

[Mycometer overfladetest:]

Test nr. Lokale Bygningsdel MSF-vaerdi | Kategori | Bemarkninger
M1 Stue — abning i Pa klaplag 252 C
gulv
M2 Stue —abning i Isolering 168/ 100 mg C
gulv
M3 Hul 2 Klaplag 115 B
M4 Hul 3 Klaplag 79 B
M5 Hul 5 Klaplag 237 c
M6 Hul 6 Klaplag 198 C
M7 Hul 6 Isolering, over- | 5152/ 100 mg Cc Mikroskopi, kraftig
side fugt- vaekst, domineret af
speerre Penicillium
Kategori A: Niveauet af skimmelsvamp er i normalomradet og svarer til, det man finder pa visuelt rene
overflader i bygninger uden fugt-/skimmelproblemer. MSF-vaerdi < 20.
Kategori B: Niveauet af skimmelsvamp er som det man finder pa visuelt snavsede/stgvede overflader i
bygninger uden fugt-/skimmelproblemer. Vaekst af skimmel i lave koncentrationer kan dog
ikke udelukkes. 21 < MSF-vaerdi < 135.
Kategori C: Niveauet af skimmelsvamp er over det man finder pa visuelt snavsede/stgvede overflader i

bygninger uden fugt og skimmelproblemer. Dette niveau indikerer at der er vaekst af skim-
melsvamp pa overfladen. MSF-vaerdi 2 136.

[Materialeprgver:]

Prave nr. Lokale Bygningsdel Konstaterede mikro- Sporer/vaekst
svampe
Ma1 Veerelse Filt bag fodlist Aspergillus ustus Meget vaekst
Aspergillus ochraceus Meget veekst
Ma2 Pigeveerelse Filt bag fodlist Aspergillus ustus Meget veekst
Emericella nidulans vaekst
Epicoccum nigrum vaekst
mider

[Tapeprgver:]

Preve nr. Lokale Bygningsdel Konstaterede mikrosvampe | Sporer/vakst
T Drengeveerelse | Bag fodlist Penicillium glabrum Veekst
Eurotium sp. Meget vaekst
Aspergillus spp. vaekst
T2 Hul 1 Underside gulv- Cladosporium sp. Fa sporer
braet Typen Aspergillus/Penicillium | Sporer
T3 Hul 3 Bagside traegulv Massiv vaekst
T4 Hul 6 Overside fugt- Aspergillus sp. Masiv vaekst
speerre
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[Ophugningsprever, tgrre-/vejemetode:]

Prave nr. Materi- RF ma- | Temp. | Terre- Dybde
ale ling veje
Placering Relativ T Vand- Fra | Til
luftfug- indhold | % %
tighed g/ m?3
%
P1 | Hul 2 - stue, | Beton Top 20 2 0 5
reference
P2 | Hul 2 - stue, Beton Bund 20 28 5 10
reference
P3 | Hul 2 - stue, Grus Grus 20 7 10 15
reference
P4 | Hul 3 — stue Beton Top 20 6,9 0 5
P5 | Hul 3 —stue | Beton Bund 20 5,9 5 10
P6 | Hul 5 - pige- | Beton Top 20 6,8 0 5
veerelse
P7 | Hul 5 - pige- | Beton Bund 20 6,5 5 10
veerelse
P8 | Hul 6 —dren- | Beton Top 20 95 0 5
geveerelse
P9 | Hul 6 —dren- | Beton Bund 20 9,2 5 10
geveerelse
Skadearsag
Der kan konstateres konkurrerende problematikker omkring reetableringen efter vandskaden i
2008.

Betondaek og strggulv:
Det er vores vurdering at der er konkurrerende problematikker i forbindelse med strggulvene i
huset.

Dels har man ikke faet udtgrret betondakket tilstraekkeligt inden reetableringen, og dels en
uhensigtsmaessig opbygning af strggulvskonstruktionen med 'overisolering' og en fugtspaerre som
er klemt mod skillevaegge og ydervaegge over den horisontale fugtspaerre i vaeggene.

Derudover er det vores vurdering at det reelle omfang ikke har vaeret fundet. Dele af stuen vurde-
res at veere opfugtet af tidligere vandskade.

| forhold til betondaekket, er fugten blevet indespaerret imellem to plastmembraner. Der ligger en
under betondakket og da man reetablerede i 2008 udlagde man en fugtspaerre af plast (damp-
spaerre folie, formentlig 0.2 mm) ud pd betondaekket, og denne har man fgrt til midt/overkant
fodpanel og klemt den mod ydervaegge og skilleveegge.
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Den indespaerrede fugt i betondaekket kan ikke diffundere ned eller op da der er udlagt en plast-
membran over og under betondakket. | stedet fgres fugten til ydervaegge og skillevaegge. Isaer i
skillevaeggene er fugten treengt ind.

Det er vores vurdering at det har resulteret i at alle fodpaneler der er monteret pa skillevaeggene,
er med skimmelvakst pa bagsiden, samt pa skilleveeggene. Fodpanelerne mod ydervaeg/gaviveeg
vurderes at vaere sporadisk med skimmelvaekst. Dette begrundes med analyseresultaterne og de
udfgrte fugtmalinger.

Derudover kan der konstateres skimmelvaekst pa betondaekket i Hul 1, 5 og 6. Det er vores vurde-
ring at det er generelt indenfor det anslaet omfang af vandskaden.

Hul 2 som er vores referencepunkt, viser ophugningspreverne fra betondakket en fugtprocent pa
2 % i toppen og i bunden 2,8 %, hvilket vurderes at vaere retvisende grundet den oprindelige kon-
struktionsopbygning. Det kan ikke afvises at den oprindelig kan have veeret lavere da der kan vae-
re en mindre pavirkning fra vandskaden i 2008.

De udfgrte ophugningsprgver i de resterende abninger ligger med en fugtprocent fra 6,5 % i bun-
den til 9,5 % i toppen. Dette er vaesentligt over referenceophugningsprgven i Hul 2. Dette under-
bygges desuden af udfgrte fugtmalinger med GANN-maler og Hgj frekvensmaler.

Ud fra det registrerede, analyseresultaterne og fugtmalingerne er det vores vurdering at det reel-
le omfang ikke har vaeret fundet i forbindelse med den i 2008 udfgrte omfangsvurdering. Omfan-
gets udbredelse er indledende sk@gnnet pa skitsebilagene.

Da der udfgres abninger i den nye strggulvskonstruktion, kan det konstateres at hulrummet imel-
lem underside traegulv til overside betondaek er udfyldt med isoleringsmateriale. Isoleringstykkel-
sen spaender fra ca. 120 mm til 170 mm i veerelset, drengevaerelset og pigeveaerelset.

| henhold til BygErfa blad 98 09 24 (alment teknisk faelleseje) er det uhensigtsmaessigt at efteriso-
lere med mere end 50-75 mm isolering.

Da der er udlagt isoleringstykkelser pa 120-170 mm i det nye strggulv, er der tale om overisole-
ring, og det kan medfgre kondensdannelser pa overside af fugtspeaerren.

| Hul 6 er der konstateret skimmelvaekst pa overside fugtspaerre og i isoleringsmaterialet ned mod
fugtspaerren. Om dette forekommer andre steder i den nye strggulvskonstruktion, kan vi pa nu-
vaerende tidspunkt ikke udtale os om.

Kgkkenet er ikke undersggt, men det ma formodes at der i strggulvskonstruktionen er de samme
problematikker som ovenstaende da denne var omfattet af vandskaden i 2008.

Gangarealet er eftergaet visuelt og med spotvise fugtmalinger med Hgj frekvensmaler. De malte
veerdier var mellem 1200-1400 HF, hvilket er forhgjet.

Det anbefales at dette undersgges naermere, da det formodes at man har stgbt over den oprinde-
lige fugtspaerre i skillevaeggene og ydervaegge.
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Vurdering

Vearelse, drengeveerelse, pigeveerelse og stue:

Vi vurderer at den konstaterede skimmelveekst bag fodpanelerne, pa skillevaegge og pa beton-
daekket har en negativ pavirkning pa indeklimaet i veerelset, drengeveerelset, pigevaerelset og stu-
en, jf. Sundhedsstyrelsens anbefalinger fra 2009 og SBl-anvisning 274.

Handlingsplan
Pa baggrund af undersggelsen anbefales fglgende:

Varelse, drengevaerelse, pigevaerelse og kgkken

e Strggulvkonstruktionen demonteres og bortskaffes i sin helhed, ogsa fodpanelerne.
e Yder- og skillevaegge afrenses mekanisk ca. 20-30 cm over gulvhgjde.

e Betondak og afgraensede veegge afrenses, med f.eks. PROTOX produkter

e Det anbefales, at der foretages kvalitetssikring af skimmelsaneringsarbejdet.

e Der foretages en slutrenggring

e Der foretages udtgrring af betondaek.

e Efter endt udtgrring kan der reetableres

Stue

* Strggulvskonstruktion demonteres i sin helhed og bortskaffes, ogsa fodpaneler.

* Betondazk og vaegge indtil overkant fodpanel afrenses, med f.eks. PROTOX produkter.
* Det anbefales, at der foretages kvalitetssikring af skimmelsaneringsarbejdet.

* Der foretages en slutrenggring

* Der foretages udtgrring af betondaek.

* Efter endt udtgrring kan der reetableres.

Anbefaling til reetablering af strggulv

Traditionelt foretages der affugtning i en laengere periode pa typisk 4-6 uger hvor forsikringstager
er genhuset. Efterfglgende retableres traegulve derefter med en Igs fugtspaerre, idet at gulvfabri-
kanter stiller krav om et maksimalt fugtindhold i underliggende betondzk, typisk 65 % RF. Der vil
ved denne Igsning vaere risiko for biologisk aktivitet i det iltholdige lag mellem betonen og den |g-
se fugtspeaerre, safremt betonen ikke er affugtet kraftigt ned og helt fri for biologiskmateriale og
rester af skimmelforekomster.

Det er saledes beskrevet i gulvfakta 'renovering-krav til underlag' afsnit 'Térre underlag', at hvis li-
gevaegtsfugtindholdet i det gamle betongulv er over ca. 65 % RF, bgr der altid etableres en effek-
tiv fugtspaerre af fx stgbeasfalt, epoxy eller lignende inden gulvlaegningen. Dette tolkes som vae-
rende en fast fugtmembran. Det skal sikres at den nye faste fugtspaerre fastggres til vandrette
fugtspaerre i veegge. Gulvfakta er en del af det almene tekniske felleseje.

Med baggrund i ovenstaende og de konstaterede fugtniveauer i betondakket, kan det derfor an-
befales at opbygningen retableres med en fast fugtspaerre i henhold til Byg-erfa blad (13)141212
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'Opfugtet betonplade i terreendak'. Dels vil der fremadrettet ikke vil vaere risiko for fremtidig
skimmelvaekst mellem beton og fugtspeerre da der ikke efterlades et iltholdigt lag, og dels vil dette
reducere udbedringsperioden vaesentligt og dermed perioden for eventuel genhusning, da der ik-
ke skal foretages affugtninger i vaesentlig grad.

Der henvises i gvrigt til 'Guide til renovering af strggulve' udgivet af videnscenter for energibespa-
relser i bygninger af december 2019. Da der erfaringsmaessig ofte konstateres svindrevner i ldre
betondak grundet saetninger og manglende armering, er en epoxybaseret fugtspeaerre ikke egnet,
hvorfor der anbefales en mere flexibel fugtspaerre som f.eks. Remmers produkter.

Vi anbefaler under alle omsteendigheder at den udfgrende entreprengr, som skal udfgre fugtsik-
ring af betondaek og sokler samt af eventuel murpap i vaegge, selv besigtiger boligen for at fast-
leegge hvad de finder ngdvendigt for at kunne udfgre en tilfredsstillende fugtteknisk sikring mod
fremtidige fugtproblematikker.

Supplerende undersggelser
Terreendaxkket anbefales naermere undersggt i sin helhed efter blotlaegning, da der kan veere
konkurrerende problematikker som ikke er belyst pa nuvaerende tidspunkt.

Derudover anbefales det at opbygningen i gangarealet kortlaegges, samt det anbefales at der ud-
feres ophugningsprgver af betondaekket for vurdering af ophobning af fugt fra tidligere vandska-
de.

Sovevaerelset anbefales nsermere undersggt for at be- eller afkraefte om sovevaerelset har vaeret
bergrt af den tidligere vandskade. Dgr ind til sovevaerelset demonteres, og hvis det er muligt, kan
strggulvet undersgges naermere derfra i fgrste omgang."

I mail af 27/10 2021 fra selskabet til klageren hedder det bl.a.:

"Jeg har bedt vores taksator om at kommentere pa rapporten fra Goritas. Vores taksator skriver
som fglger: Jeg mener ikke at Goritas rapport konstaterer hverken en egentlig bygningsskade som
treenedbrydende rad eller svamp eller nedsat brugbar i form af massiv skimmel i beboelse.'

Ligeledes har jeg bedt DMR om at forholde sig til den fremsendte rapport fra Goritas. Hertil skri-
ver de som fglger:

'Goritas rapport, dateret den 1. oktober 2021, aendrer ikke ved vores vurdering af forholdene i den
omhandlede ejendom.

Arsagen er, at selvom Goritas undersgger ejendommen tre gange, i perioden fra den 20. juli 2021
til den 30. august 2021, og i den forbindelse foretager mdlinger i mindst tredive mdlepunkter,
hvoraf seks er destruktive undersggelser af gulve, inddrager syv forskellige mdleparametre, til
vurdering af fugtforhold i gulve og pa vaegge, udtager atten praver til analyse for skimmelsvampe i
gulve, frembringer rapporten ikke reelt ny viden.

Allerede den 2. marts 2021 foretog Polygon DB Fugtteknik sdledes undersggelser, der konkludere-
de at der er fugt og skimmel i gulv og bag fodpaneler i ejendommen. Det er i gvrigt Goritas der har
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analyseret de prgver Polygon DB Fugtteknik baserer deres vurdering pd, jf. rapport dateret den 10.
marts 2021.

Vi finder det usandsynligt, at restfugt fra en vandskade for 13 ar siden, skulle give anledning til de
registrerede forhold, men er enige i, at det kan veere problematisk, i relation til fugt, at hulrummet
under de udskiftede gulve er fyldt med isolering. Vi fastholder pdg den baggrund vores konklusion
og anbefaling.'

Nar det geaelder forekomst af skimmel er dette ikke en fysisk skade pa bygningen — der er ingen
bygningskonstruktioner som er gdelagt — skimmel kan ikke virke nedbrydende.

Gennem tiderne har forsikringssager med skimmel vaeret forelagt Ankenaevnet for Forsikring,
hvoraf der er fremkommet afggrelser der afviger i forhold til princippet om, at der skal vaere tale
om et fysisk forhold ved bygningen. Disse afggrelser siger, at skimmel isoleret set kan vaere en
skade, hvis indeklimaet i hele bygningen er forurenet, sa beboelse er umuligt.

Dette godtggres alene ved luftprgver i huset, hvor skimmelniveauet/arter i prgverne skal ligge

naevnevardigt over 'normalen’.

Teknologisk Institut, rekvireret af klageren, har i fugt- og mikrobiologisk vurdering af 29/11

2021 bl.a. anfert:

"1. Indledning

Efter aftale med [klageren] har Teknologisk Institut, Byggeri og Anlaeg den 7. november 2021
modtaget materiale til gennemlasning og vurdering af pavirkning af indeklimaet pa baggrund af
fugt- og mikrobiologiske undersggelser udfgrt pa adressen ...

2. Baggrund

[Klagerens] sgn har gener ved ophold i boligen. Fugt- og mikrobiologiske undersggelser viser, at
der er skimmelvaekst under gulvkonstruktionen i sgnnens vaerelse. Forsikringen mener dog ikke,
at skimmelvaeksten pavirker indeklimaet i boligen, hvorfor de ikke mener sagen er forsikrings-
daekket. Materialet pnskes gennemgaet og det gnskes vurderet om Teknologisk Institut mener, at
indeklimaet kan vaere pavirket af den konstaterede skimmelvaekst.

3. Formal

Ifglge aftale med rekvirenten havde undersggelsen fglgende formal:

e At gennemlaese det fremsendte materiale.

e Atvurdere, ud fra det fremsendte materiale, om det vurderes, at indeklimaet i boligen kan vee-
re pavirket af skimmelvaeksten.

e Om muligt at vurdere arsag til skimmelvaksten.

e At vurdere om de konstaterede skimmelsvampeforekomster kan pavirke indeklimaet i boligen.

e At anbefale handlingsplan.

4. Data og modtagne informationer

5. Sammenfatning
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Der er i de foretagne undersggelser konstateret kraftig opfugtning af terreendak og dele af skille-
vaeggene. Opfugtningen har givet anledning til kraftig skimmelvaekst pa betondaekket og pa dele
af skillevaeggene. Der er endvidere konstateret forhgjet fugtniveau og skimmelvaekst i gulvkon-
struktionerne.

Det er Teknologisk Instituts vurdering, at indeklimaet i hele boligen er kraftigt pavirket af den kon-
staterede skimmelvaekst.

Ejerskifteforsikringen er tegnet 10. november 2015, huset er overtaget 1. april 2016, og sagerne
er anmeldt til forsikringen i 2016 (gulv i stuen) og neerveerende sag den 29. december 2020.

| denne periode har alment teknisk falleseje til vurdering af skimmelsvampevaekstens pavirkning
af indeklimaet veeret By og Byg anvisning 204, Undersggelse og vurdering af fugt og skimmel-
svampe i bygninger udgivet i 2003 og aflgst af SBi-anvisning 274, Skimmelsvampe i bygninger —
undersggelse og vurdering udgivet i 2020.

Det er ved vurderinger foretaget af Teknologisk Institut efter begge anvisninger pavist, at indekli-
maet er kraftigt pavirket af skimmelsvampevaekst i hele boligen. Nar dette sasmmenholdes med, at
skimmelvaeksten er konstateret i en bolig og i opholdsrum, sa vurderes der i By og Byg anvisning
204, 'at der er stor sandsynlighed for, at skimmelsvampevaeksten kan medvirke til sygdom og
symptomer.' (se yderligere i afsnit 6 Vurdering).

Den af DMR/ejerskifteforsikringen benyttede metode til vurdering af indeklimaet ved udtagning
af luftprgver og stgvprgver vurderes af Teknologisk Institut ikke at vaere egnet til bedgmmelse af
skimmelvaekstens pavirkning af indeklimaet. Skimmelvaekst pavirker indeklimaet i form af mange
forskellige elementer (skimmelsporer, myceliedele, mikropartikler og kemiske stoffer). Store dele
af disse materialer/stoffer kan dog ikke pavises ved de almindeligt anvendte prgvetagningsmeto-
der i indeklimaet.

Teknologisk Institut ggr opmaerksom pa, at pavirkning fra skimmelsvampe kan give helbredsgener,

jf. Sundhedsstyrelsens udgivelser:

e 'Helbredsproblemer ved fugt og skimmelsvampe i bygninger — om udredning og diagnostik hos
alment praktiserende leeger', version 1.1, udgivet december 2006.

e 'Personers ophold i bygninger med fugt og skimmelsvampevaekst. Anbefalinger for sundheds-
faglig radgivning', version 2.0, udgivet 4. november 2009.

Genhusning bgr efter Teknologisk Instituts vurdering straks foretages. Det er Teknologisk Instituts
vurdering, at genhusningen bgr vaere dakningsberettiget af den tegnede ejerskifteforsikring.
Genhusningen bgr ske frem til, at huset er skimmelrenoveret.

Teknologisk Institut vurderer, at arsagen til kraftig opfugtning og kraftig skimmelsvampevaekst pa
betondaekket, pa dele af vaegfladerne ned mod gulvet og i selve gulvkonstruktionen i de under-
sggte rum (3 vaerelser og stuen) primaert er utilstraekkelig affugtning og forkert opbygning af gulv-
konstruktionen efter vandskaden i 2008. Skaden er derfor opstaet f@r huset blev overtaget i 2016.

Der har i salgsopstilling, tilstandsvurdering eller ved vurdering af risiko for skader i et vel vedlige-
holdt hus fra denne tidsperiode/renoveringsperiode med denne byggestil ikke vaeret anledning til,
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at keber kunne have vaeret forberedt pa den massive opfugtning og skimmelsvampevakst, der er
konstateret i gulvkonstruktion og i flere skillevaegge.

Nedsaettelse af boligens vaerdi og brugbarhed

Som ovenstaende vurdering af Teknologisk Institut tydeligt viser, sa er indeklimaet kraftigt pavir-
ket i alle de undersggte opholdsrum, det vil sige de 3 vaerelser og stuen. Der vurderes ligeledes at
veere risiko for pavirkning af indeklimaet i de ikke undersggte traegulvkonstruktioner i sovevaerel-
se, gang og kpkken, da disse ligeledes har vaeret omfattet af vandskaden i 2008.

Det vurderes derfor af Teknologisk Institut, at indeklimaet er kraftigt pavirket af skimmelvaeksten i
hele boligen. Dermed er brugbarheden af boligen naevneveerdigt nedsat.

Da konstruktionerne er kraftigt opfugtede, og da skimmelvaeksten ikke kan fjernes uden stgrre og
omfattende skimmelsvamperenovering, affugtning eller fugtsikring af boligen, sa vurderer Tekno-
logisk Institut, at veerdien af huset i den nu konstaterede tilstand med kraftig opfugtning og mas-
siv skimmelsvampevaekst er vaesentligt nedsat.

Det bemazerkes i gvrigt, at der i fodpanelerne flere steder er konstateret opfugtningsgrad/treefugt
over 20 vaegt-%, hvorfor der er risiko for etablering af traenedbrydende svampevaekst.

Samlet set vurderes det derfor af Teknologisk Institut, at der udover at vaere en skade, der ned-
seetter bygningens vaerdi og brugbarhed naevneveerdigt i forhold til tilsvarende intakte bygninger
af samme alder i almindelig god vedligeholdelsesstand ligeledes er 'nzerliggende risiko for skader’,
hvis der ikke sattes ind med sezerligt omfattende vedligeholdelsesarbejder eller andre forebyg-
gende foranstaltninger.

6. Vurdering
Pa grundlag af de givne data og informationer kan Instituttet udtale fglgende:

Opfugtningsgrad, skimmelsvampevaekst

De udfgrte undersggelser udfgrt af Polygon, GORITAS og DMR viser alle kraftig opfugtning af be-
tonterraendakket, forhgjet fugt i gulvstrger, kraftig opfugtning af flere skillevaegge ned mod gul-
vet samt moderat til kraftig skimmelsvampevaekst pa betondakket og pa bagsiden af flere fodpa-
neler. Der er kun udfgrt fa undersggelser for skimmelvaekst i selve gulvkonstruktionen, men her er
ligeledes konstateret massiv skimmelvaekst pa oversiden af dampspeerren, i isoleringsmaterialet
samt pa undersiden af traegulvbelaegningen.

Uenighed mellem husejer/forsikringstager og ejerskifteforsikringen

Det fremgar ikke af de fremsendte papirer, at ejerskifteforsikringen/Gjensidige og DMR, der har
undersg@gt huset pa vegne af ejerskifteforsikringen, anfaegter, at betondakket og flere skillevaegge
er kraftigt opfugtede og ligeledes heller ikke, at der er konstateret moderat til kraftig skimmel-
svampevaekst pa betondakket samt pa bagsiden af flere fodpaneler og 1 sted pa undersiden af
gulvbelaegningen.
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Uenigheden bestar efter Teknologisk Instituts vurdering i:

 Arsagen til opfugtningen og skimmelvaksten og herunder, om dette er almindeligt og dermed
forventeligt i et hus af denne alder og gode vedligeholdelsesstand.

e Om indeklimaet i boligen er pavirket negativt af skimmelsvampevaeksten og opfugtningen, og
om fugt og skimmelvaekst findes i et omfang, sa brugbarheden og veaerdien af bygningen er
nedsat vaesentligt.

Forventning til bygningen

Der er hverken i salgsopstilling, tilstandsrapport eller i ejerskifteforsikringen naevnt forhold, der
indikerer, at der kan veere risiko for kraftig opfugtning eller skimmelsvampevaekst i gulvkonstruk-
tion eller pa nederste del af specielt skillevaeggene. Det er dog naevnt i tilstandsrapporten, at ka-
pillarbrydende lag i terreendaekket er af 20-30 cm grus.

Kapillarbrydende lag af grus kan vaere mere eller mindre effektivt, hvilket bl.a. afhaenger af gru-
sets kornstgrrelse, hvilket hverken er angivet eller undersggt i denne sag (ifglge SBi-anvisning 224
skal kornstgrrelsen minimum vaere 4 mm og materialet skal vaere rent, hvis det skal have en kapil-
larbrydende effekt). Plastfolien placeret mellem grus og betonterraandaek er erfaringsmaessigt ik-
ke teet, og vil ikke hindre opstigende grundfugt.

Det er oplyst, at store dele af gulvkonstruktionerne er totalrenoverede i 2008 efter en vandskade.
Disse dele af gulvet, som omfatter alle strggulve, undtagen stuegulvet, ma derfor forventes at op-
fylde krav til gulvkonstruktioner i 2008, da gulvene/bygningen er oplyst i salgsopstillingen gen-
nemgaet af 'autoriserede’ handveerkere.

Arsag til opfugtning af terreendaek

Safremt der er opstigende grundfugt i terreendaekket, sa vil fugtgradienten i betonterraendaekket
veere stigende nedad. Det fremgar tydeligt af savel rapport fra Goritas som Polygon, at betondaek-
ket generelt er meget opfugtet, men med klar faldende fugtgradient ned gennem betonen. Und-
taget herfra er reference udtaget i stuen i et omrade, der ikke antages at have vaeret pavirket af
vandskaden i 2008. | dette omrade ses signifikant lavere fugtniveau og stigende fugtgradient ned-
adtil.

Det kan derfor ikke udelukkes, at der generelt er opstigende grundfugt, men dette vurderes ikke
at vaere arsagen til det meget hgje fugtniveau generelt i terreendaekket/gulvkonstruktionerne. Da
der ikke er fundet fejl pa varme- og vandinstallationer, og da den kraftige opfugtning svarer til
omradet for den tidligere vandskade, sa vurderes det, at den primaere arsag til den kraftige op-
fugtning i terreendaekket er mangelfuld udt@rring af terreendaekket efter vandskaden i 2008. Gulv-
konstruktionen vurderes derfor at veere blevet etableret uden, at det er sikret, at betondaekket
var tilstraekkeligt affugtet.

Det bemeerkes, at der nu er plastfugtspeerre pa savel undersiden som oversiden af betondakket,
hvorfor betondakket i praksis ikke vil kunne affugte, hvorfor den kraftige opfugtning er en per-
manent tilstand i den nuvaerende tragulvkonstruktion. Undtaget herfra er det hgje fugtniveau i
stuen ind mod skadesomradet, som med tiden forventes at kunne affugtes til niveau med refe-
renceomradet, da der ikke er etableret en fugtspaerre pa oversiden af stuegulvet. Det bemaerkes i
gvrigt, at fugtniveauet i stuen i hul 3 har et niveau og en gradient, sa det vurderes sandsynligt, at
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den del af stuen, der vender ind mod vaerelserne, ligeledes er fugtpavirket af vandskaden fra
2008.

Det hgje fugtniveau og den Igst udlagte plastmembran pa oversiden af betondakket har givet an-
ledning til fugtophobning mellem beton og plast og kraftig skimmelsvampevakst pa vurderings-
maessigt store dele af terreendaekket, hvor der er strggulve.

Arsag til opfugtning af gulvkonstruktion

Gulvkonstruktionen har flere steder forhgjet fugtniveau i strger og i undersiden af gulvbelaegnin-
gen. Det bemaerkes, at nar DMR anfgrer, at det vil veere saedvanligt, at der males 15-17 % treefugt
i strger i en gulvkonstruktion, der er renoveret i 2008 og dermed kan antages at vaere fugtsikret
efter regler i 2008, sa er Teknologisk Institut ikke enige i denne betragtning. Det vurderes, at 15-
17 veegt-% traefugt er forhgjet og ikke et forventeligt fugtniveau.

Hvor der er konstateret forhgjet fugtniveau i strger og gulvbelaegning vurderes det at skyldes en
eller begge af fglgende fugtkilder.

Safremt fugtspeaerren pa betondakket ikke er intakt, sd opfugtes gulvkonstruktionen Igbende ne-
defra.

Gulvkonstruktionen er overisoleret. | BygErfa blad 04 08 02 (udgivet 2. august 2004 og dermed del
af alment teknisk faelleseje, da gulvkonstruktionen blev etableret i 2008), 'Fugtspaerrer i traegulve
og andre fugtfglsomme gulve' star bl.a.: 'Hvis fugtspaerren anbringes pd den kolde side af terraen-
daekkets isolering, kan temperaturen pd fugtspeerren blive sa lav, at fugt fra rummet kan konden-
sere pd den. For at undgd kondens pa fugtspeerren skal mindst halvdelen af isoleringen ligge under
denne. Ved renovering hvor der ikke er isolering under daekket, ma hgjest anvendes 75 mm isole-
ring over fugtspaerren’. | dette tilfeelde er der ilagt 120-170 mm isolering over fugtspaerren (DMR
oplyser endda 200 mm), hvilket giver risiko for kondens og skimmelveekst pa oversiden af fugt-
spzerren. Det er endvidere anfgrt i afsnit vedrgrende brug af fugtspaerre i BygErfa blad 04 08 02 '/
givet fald skal det sikres, at fugtspaerren ikke fordrsager (forgger) fugtopstigning andre steder i
konstruktionen'. Det bemaerkes i gvrigt, at kravene til opbygning af gulvkonstruktioner pa opfug-
tet betondak efterfglgende er skaerpet vaesentligt, hvorfor ovenstaende erfaringsblad i sin helhed
ikke lzengere er retvisende.

Arsag til opfugtning af ydervaegge og skillevaegge

| sdvel et hus bygget i 1997 som i en renoveret gulvkonstruktion fra 2008, der beskrives vel vedli-
geholdt og uden skader, kan der forventes en intakt fugtspaerre i savel yderveegge som skillevaeg-
ge, der sikrer mod fugtoptraengning i yder- og skillevaegge.

Der foreligger ikke sa detaljerede undersggelser af yder- og skilleveegge, at arsagen til, at der pa
nogle malepunkter er konstateret, at vaeggene er relativt tgrre, og at de andre steder er kraftigt
opfugtede, kan vurderes.

Under alle omsteendigheder, sa er der konstateret kraftig opfugtning pa store dele af vaeggene (op
til telletal 140) og i fodpanelerne (op til 26 % traefugt i veegt-%) ned mod gulvet. Traefugten i fod-
panelerne er flere steder sa hgj (over 20 % traefugt i veegt-%), at der ikke alene er konstateret
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kraftig skimmelsvampevaekst, men vurderes at veere risiko for etablering af traenedbrydende
svampevaekst.

Det bemaerkes dog, at der er mistanke om, at fugtspaerren er kortsluttet i skillevaegge omkring
gulv i gangen samt, at fugtspaerren i gulvkonstruktionen er fgrt op over fugtspaerren i vaeggene.
Safremt dette er tilfaeldet, sa vil der, som det fremgar af ovenstaende afsnit ifglge BygErfa blad 04
08 02 (udgivet 2. august 2004 og dermed del af alment teknisk feelleseje, da gulvkonstruktionen
blev etableret i 2008), vaere tale om en fejlkonstruktion, der har givet anledning til kraftig opfugt-
ning, etablering af skimmelsvampevaekst og kontinuerlig risiko for etablering af tra&enedbrydende
svampevaekst.

Forholdene er derfor hverken forventelige eller acceptable.

Skadestidspunkt

Arsagen til skaderne er i al vaesentlighed en ikke korrekt renovering efter vandskaderne i 2008.
Skimmelvaeksten vurderes at vaere etableret kort tid efter, at gulvkonstruktionerne er blevet etab-
leret i 2008. Skaderne var derfor med overvejende stor sandsynlighed til stede ved husets overta-
gelse 1. april 2016.

Pavirkning af indeklimaet

Der synes at vaere enighed om, at der er kraftig opfugtning og omfattende skimmelvaekst pa over-
siden af betondaekket samt i stgrre omrader pa vaegflader ned mod gulvet pa bagsiden af fodpa-
nelerne, samt pa filt bag fodpaneler, specielt pa skillevaeggene. Hvor det har vaeret undersggt er
der ligeledes konstateret kraftig skimmelforekomst i isoleringsmateriale i gulvkonstruktionen, 1
sted pa oversiden af fugtspeerren pa betondakket samt 1 sted pa bagsiden af treegulvet.

Skimmelvaekst pavirker indeklimaet i form af mange forskellige elementer (skimmelsporer, myce-
liedele, mikropartikler og kemiske stoffer). Store dele af disse materialer/stoffer kan dog ikke pa-
vises ved de almindeligt anvendte prgvetagningsmetoder i indeklimaet. Safremt der kan pavises
store og ikke almindelige sporemangder i indeklimaet, kan dette benyttes som indikator for pa-
virkning af indeklimaet, men det kan omvendt ikke konkluderes, at indeklimaet ikke er pavirket,
selv om de almindelige prgvemetoder ikke paviser tegn pa skimmelvaekst. | vedlagte bilag 8.1 er
der redegjort yderligere for svagheder ved luft- og stgvprgvetagning.

Den af DMR Skimmel anvendte metode med udtagning af luftprgver og stgvprgver i indeklimaet
vurderes af Teknologisk Institut derfor ikke at kunne benyttes til at afvise, at indeklimaet er pavir-
ket af skimmelsvampevaksten. Den siger derimod en del om, at renggringsniveauet er paent.

Det fremgar endvidere i afvisning af at daekke skaderne fra ejerskifteforsikringen/Gjensidige af 27.
oktober 2021 vedrgrende vurdering af, om indeklimaet i hele bygningen er sa forurenet, at bebo-
else er umuligt. 'Dette godtgagres alene ved luftpraver i huset, hvor skimmelniveauet/arter i prg-
verne skal ligge naevneveerdigt over 'normalen’.

Det bemaerkes, at denne sztning ikke er en betingelse i ejerskifteforsikringen og dermed ikke kan
antages at veaere en aftale indgaet mellem forsikringstager og ejerskifteforsikringen, men ene og
alene et vilkar, som ejerskifteforsikringen/Gjensidige gnsker at ggre geldende.
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Ejerskifteforsikringen er tegnet 10. november 2015, huset er overtaget 1. april 2016, og sagerne
er anmeldt til forsikringen i 2016 (gulv i stuen) og naerverende sag den 29. december 2020. |
denne periode har alment teknisk feelleseje til vurdering af skimmelsvampevakstens pavirkning af
indeklimaet veeret By og Byg anvisning 204, Undersggelse og vurdering af fugt og skimmelsvampe
i bygninger udgivet i 2003 og aflgst af SBi-anvisning 274, Skimmelsvampe i bygninger — undersg-
gelse og vurdering udgivet i 2020.

Neaervaerende vurdering er foretaget efter By og Byg anvisning 204, der var geldende, da aftalen
blev indgdet/huset blev overtaget. Det bemaerkes dog, at vurderingen af pavirkning af indeklimaet
er strammet betydeligt i SBi-anvisning 274, hvorfor anvendelse af denne ville resultere minimum i
samme vurdering af skimmelsvampevaekstens pavirkning af indeklimaet.

| By og Byg anvisning 204, Undersg@gelse og vurdering af fugt og skimmelsvampe i bygninger star

bl.a. fglgende, Vurderingen af, om indeklimaet er pavirket af skimmelsvampevaekst, foretages ud

fra en sammenstilling af

e tabel 17, vurdering af risiko for skimmelsvampe vakst

e tabel 18, vurdering af risiko for eksponering af skimmelsvampe, udtrykt ved indirekte og direk-
te mal bedgmt i forhold til arealangivelse pr. rum eller bolig.

e tabel 19, eksponeringsstyrken (altsa hvor kraftig er skimmelsvampevaksten)

e tabel 20, sandsynligheden for, at skimmelsvampe, sammen med andre indeklimaforhold, kan
medvirke til sygdom og symptomer.

Fglgende er af Teknologisk Institut vurderet ud fra ovenstaende tabeller:

e tabel 17, vurdering af risiko for skimmelsvampeveekst. Det giver ikke mening at benytte tabel-
len, da der allerede er konstateret kraftig skimmelvaekst. Risikoen vurderes derfor at veere stor,
svarende til veerdi 3.

e tabel 18, vurdering for risiko for eksponering af skimmelsvampe, udtrykt ved indirekte og di-
rekte mal bedgmt i forhold til arealangivelse pr. rum eller bolig. Flere af de forhold, der indgar i
vurderingen er ikke undersggt eller indgar ikke i de fremsendte rapporter.

e Det vurderes dog i anvisningen, at der er stor risiko for eksponering af skimmelsvampe i det
enkelte rum, safremt der er mere end 10 m2 skimmelvaekst i vaeg, gulv, bag tapet og under
Pvc-belzegning. Da der af Teknologisk Institut antages at veere udbredt skimmelsvampevaekst
pa betondakket, i flere rum pa flere m2 af vaegfladerne og ligeledes skimmelvaekst i et vist
omfang over fugtspaerren i gulvkonstruktionen, sa antages alle de undersggte rum at have me-
re end 10 m2 skjult skimmelvaekst. Det vurderes derfor, at der er stor risiko for eksponering af
skimmelsvampe i de undersggte rum, svarende til vaerdi 3. Det bemaerkes i gvrigt, at savel de
undersggte rum som de ikke undersggte rum ligeledes vil vaere belastet af skimmelveeksten i
de undersggte rum.

e Det bgr bemaerkes, at der i SBi-anvisning 274, Skimmelsvampe i bygninger — undersggelse og
vurdering udgivet i 2020 er sket en skaerpelse af vurderingen, hvorfor vurdering af skimmel-
vaekstens omfang nu i tabel 17 vurderes at vaere meget hgj, nar vaekstomradet overstiger 1-3
m2.

e tabel 19, eksponeringsstyrken (altsa hvor kraftig er skimmelsvampevaeksten). Der er i alle rum
konstateret moderat (vaerdi 2) til kraftig skimmelvaekst (vaerdi 3) pa de udtagne prgver. Det an-
tages derfor i gennemsnit, at eksponeringskildens specifikke styrke er pa veerdi 2,5.

e tabel 20, sandsynligheden for, at skimmelsvampe, sammen med andre indeklimaforhold, kan
medvirke til sygdom og symptomer. Samlet gennemsnit fra ovenstaende vurderinger er
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3+3+2,5=8,5. 8,5/3=2,8 (maksimum er 3), altsa ma det samlet konkluderes, at det vurderes, at
indeklimaet med stor sandsynlighed er pavirket af skimmelsvampe. Nar dette sammenholdes
med, at skimmelvaeksten er konstateret i en bolig og i opholdsrum (hvilket tilleegges vaerdi
3), sa vurderes det, at der er stor sandsynlighed for, at skimmelsvampevaeksten kan medvir-
ke til sygdom og symptomer.

Det anbefales derfor ikke, at boligen benyttes til beboelse, for der er foretaget omfattende
skimmelrenovering.

7. Handlingsplan

Fglgende overordnede handlingsplan anbefales:

e Familien genhuses straks.

e Traegulvkonstruktioner fjernes.

e Der udfgres yderligere undersggelser af fugtniveau og skimmelvaekst pa vaegflader, sa omrade
for skimmelrenovering kan fastlaegges.

e Hvor der ikke kan affugtes skal konstruktion enten fjernes eller forskriftsmaessigt fugtsikres.

e Der foretages forskriftsmaessig genopbygning af gulvkonstruktion og veegge."

Af rapport af 30/11 2021 fra Goritas rekvireret af klageren fremgar bl.a.:

"Fugt i gulve — Fugtsimulering med MATCH

1. Baggrund
Goritas er rekvireret af husejer ... til at foretage en MATCH fugtsimulering med henblik pa at kun-
ne vurdere, om opfugtet betonplade i terraeendaek vil kunne tgrre ud over tid.

Der er af Goritas den 20. og 26. juli og 30. august 2021 foretaget fugt- og skimmelbesigtigelse i bo-
ligen beliggende pa ovennaevnte adresse. Der blev udtaget prgver af betondak og grus neden
under med henblik pa at bestemme fugtindhold i de to materialer.

Resultat af ovennaevnte besigtigelser er beskrevet i Goritas rapport ..., dateret 1.10.2021.

2. Konstruktion

Der er tale om et énfamiliehus, som jf. BBR-meddelelse er opfgrt i 1973. Tegninger pa ... kommu-
nes digitale tegningsarkiv er dateret juni 1972. Herunder er vist lodret snit vinkelret pa husets
leengderetning med beskrivelse af bl.a. gulvopbygning.

| Goritas rapport ..., dateret 1.10.2021 er foretaget VTV-analyse af i alt 9 materialeprgver.

Af disse 9 prgver er de 8 af betonpladen (P1, P2 og P4-P9). Prgve P3 er af grus under betonplade i
stuen. Se tabel og plantegning med placering pa naeste side.

Reference prgver P1 og P2 havde et vandindhold pa 2-2,8 vaegt%. Disse prgver er taget udenfor
det omrade, hvor der i 2008 var konstateret vandskade i terraendaekket. | gvrige betonprgver (in-
denfor omrade, hvor der i 2008 blev konstateret vandskade), 1a vandindholdet mellem 5,9 og 9,5
vaegt%.
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VTV-analyse af grus under betondaek (P3), som er taget udenfor det omrade, hvor der i 2008 var
konstateret vandskade i terraendaekket, viser et vandindhold pa 7 %.

3. MATCH-fugtsimulering
| Goritas rapport Goritas rapport ..., dateret 1.10.2021 er beskrevet forskellige gulvopbygninger
ved opskaeringer.

Herunder gengives 2 opbygninger, som undersgges for mulighed for udtgrring med fugtsimule-
ringsprogrammet MATCH:

Opbygning af ny strggulv i drengeveerelse:

- Traegulv

- Strger

- Ca. 120 mm isolering, til underside traegulv
- Fugtspaerre, som er fgrt bag fodpanel

- Betondak

- Plastfolie 0.10 mm

- 20-30 cm grus

Opbygning af ny strggulv i veerelse:

- Traegulv

- Strger

- Ca. 170 mm isolering, til underside traegulv
- Fugtspaerre, som er fgrt bag fodpanel

- Betondak

- Plastfolie 0.10 mm

- 20-30 cm grus

4. Vurdering
Pa grundlag af udfgrte MATCH simuleringer og Goritas rapport ..., dateret 1.10.2021 vurderes fgl-
gende.

Herunder vises figur 57 fra SBl-anvisning 2224, 2. udgave 2013. Figuren viser bl.a. at temperaturen
inde under terreendaekket i et opvarmet huse aret rundt ligger mellem 13 og 15°C. | jord under et
hus er relativ fugtighed pa 100 % RF.

Som det fremgar af kurver for relativ fugtighed og vandindhold i veegtprocent i bilag 2.1 og 2.2, sa
sker der ikke en udtgrring af betonpladen i terreendaekket over en 10-arig periode.

Figuren herunder viser sorptionskurven for beton (her beton 40). Kurven viser, at et vandindhold i
beton pa omkring 2,0 vaegtprocent svarer til ligeveegt ved ca. 82% RF.

Et vandindhold pa 6 vaegtprocent i beton kan ikke opnas ved optagelse af fugt fra luften. Et sa hgjt
vandindhold skyldes, at beton tilfgres eller er blevet tilfgrt vand i flydende form.
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Kurverne i bilag 2,1 og 2.2 viser ogsa relativ fugtighed i et kontrollag, som i MATCH simuleringen
er lagt ind oven pa dampspaerren pa terraendaekket.

Det fremgar af kurverne, at der om sommeren dannes kondensvand oven pa dampspaerren (oven
pa betonpladen). Dvs. at relativ fugtighed her er pa 100% RF. Dette skyldes bl.a., at der er lagt vee-
sentlig mere end 50 mm mineraluld oven pa dampspaerren pa terreendaekket samtidig med, at der
ikke er varmeisoleret under betonpladen i terreendaekket.

Kurverne viser ogsa, at der midt i isoleringslaget om sommeren nas relativ fugtighed pa godt 80%
RF, hvilket er over den kritiske graense for vaekst af skimmelsvamp pa f.eks. overflade af trae (75%
RF).

| bygningsreglement fra 1972 BR72, punkt 7.4 star felgende om fugtsikring af terreendaek: ...
Det fremgar af billede fra ophugning (se foto i bilag 3), at grus under betonplade og PE-folie er re-
lativt finkornet, sandet materiale, som ikke kan veaere kapillarbrydende. Dette er i strid med byg-

ningsreglement 1972, punkt 7.4.

Det forringer husets brugsvaerdi i vaesentlig grad, idet et terreendaek uden kapillarbrydende lag gi-
ver naerliggende risiko for fugtskader i terreendakket."

Af notat af 18/1 2022 fra DMR Skimmel, rekvireret af selskabet, fremgar bl.a.:

"Gjensidige Forsikring har kontaktet DMR Skimmel for at fa vores bemaerkninger til det senest
fremkomne materiale fra Teknologisk Institut og Goritas.

DMR's bemaerkninger
Materialet fra Teknologisk Institut frembringer ikke ny viden, og partsfremstiller alene allerede
fremkomne undersggelsesresultater fra andre teknikere.

Teknologisk Institut vurderer pa det grundlag, at:

o 'indeklimaet i hele boligen er kraftigt pavirket af den konstaterede skimmelvaekst,

e drsagen primeert er utilstraekkelig affugtning og forkert opbygning af gulvkonstruktionen efter
vandskaden i 2008'.

Det senest fremkomne materiale fra Teknologisk Institut er omfattende, alene de sagsspecifikke
optegnelser og vurderinger udger 13 af de i alt 22 sider, hvoraf mange sider er i punktform. Tek-
nologisk Institut bergr saledes mange af sagens facetter, uden pa overbevisende made at sam-
menkaade vandskaden, der indtraf for nu knap 14 ar siden, med de aktuelle forhold i bygningen.

Teknologisk Institut baserer sin vurdering vedrgrende indeklimabelastningen fra gulvet, pa tabel-
opslag i vejledningerne i SBi-anvisning 204, Undersg@gelse og vurdering af fugt og skimmelsvampe i
bygninger udgivet i 2003, og aflgseren SBi-anvisning 274, Skimmelsvampe i bygninger - undersg-
gelse og vurdering udgivet i 2020.

Teknologisk Institut kritiserer de anvendte metoder til belysning af indeklimaet i relation til skim-
melsvampe i DMR's rapport fra den 31. maj 2021 - og i gvrigt alle kendte metoder til vurdering af
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indeklima i relation til skimmel. Teknologisk Institut mener, at metoderne aktuelt alene viser at
‘reng@dringsniveauet er paent'.

Feelles for metoder til belysning af skimmel i indeklima er, at de baserer sig pa vurdering af hus-
stpvs indhold af skimmelmateriale.

Metoder omfatter:

e Mikrobiologiske analyser af dyrkningsprgver fra husstgv, overflader eller luft.
e Enzymatisk undersggelse af husstgv fra luften (Mycometer).

e DNA-analyse af husstgv, fra overflader eller luft.

Mikrobiologiske analyser af dyrkningsprgver fra husstgv i luft er beskrevet i SBi anvisning 204,
mens de to sidste metoder er kommet til siden udgivelsen af anvisningen.

Om skimmelsvampe og stgv i luft fremgar det blandt andet af SBi anvisning 204, at: 'Forekomsten
af skimmelmateriale og andre dele af skimmelsvampe og deres mycelium i luften ma i hvert fald i
teorien anses for at vaere det bedste mdl for eksponeringen af mennesker' (selvom malingerne er
forbundet med usikkerhed).

Tilsvarende beskrives det i geeldende SBi-anvisning 274 fra 2020, at savel dyrkningsprgver som
DNA-tests er egnet til undersggelse af stgv, ligesom det beskrives at MycometerAir-test er egnet
til undersggelse af luften.

Teknologisk Institut kritiserer de hidtidige undersggelser og skriver: 'Der foreligger ikke sa detalje-
rede undersggelser af yder- og skillevaegge, at Grsagen til, at der pad nogle maélepunkter er konsta-
teret, at vaeggene er relativt tgrre, og at de andre steder er kraftigt opfugtede, kan vurderes'.

Det er vi uenige i. Der er ngje redegjort for konstruktionernes udformning og arsagen til fugt i vo-
res rapport dateret den 31. maj 2021, hvor der ogsa redeggres for omfanget af fugt og behand-
lingsomrader i vaegge. Se rapportens bilag 2, snit A — A og planudsnit.

Materialet fra Goritas Byggeteknik og Bygningsfysik har til formal at simulere om betonklaplaget
'vil kunne tgrre ud over tid'. Simuleringen er baseret pa tre saet malinger fra fire huller i betonklap-
laget. Malingerne er foretaget i perioden 20. juli 2021 til 30. august 2021.

Goritas vurderer pa det grundlag, at:

o der, ifglge beregningerne, ikke sker udtgrring af betonklaplaget over en 10-arig periode.

e 'Et vandindhold pd 6 vaegtprocent i beton kan ikke opnds ved optagelse af fugt fra luften. Et s
hgjt vandindhold skyldes, at beton tilfgres eller er blevet tilfgrt vand i flydende form'.

Goritas vurderer videre, at:

e Gulvkonstruktionens udformning 'er i strid med bygningsreglement 1972, punkt 7.4'.

e 'Det forringer husets brugsveerdi i vaesentlig grad, idet et terraendaek uden kapillarbrydende lag
giver nzerliggende risiko for fugtskader i terreendaekket'.

Vurderingerne forekommer noget teoretiske og tendentigse, men giver ikke anledning til yderli-
gere bemaerkninger.
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Sammenfatning

Efter granskning af materialet fra Teknologisk Institut og Goritas fastholder vi, at laboratorieanaly-
ser af prgver udtaget fra luft og stgvfaser i boligen viser en saedvanlig mangde og sammensat-
ning af skimmelmateriale, uden betydning for indeklimaet, idet vi samtidig henviser til konklusion
og anbefaling i vores rapport dateret den 31. maj 2021."

Af notat af 30/5 2022 fra DMR Skimmel, rekvireret af selskabet, fremgar bl.a.:
"Fugt- og skimmelundersggelse, ...
Undersggelsen er gennemfgrt den 26. april 2022.
Formal
Formalet med genbesigtigelsen har vaeret at revurdere forholdene, for udarbejdelse af eventuelle
a&ndringer til anbefalingen i vores rapport dateret den 31. maj 2021.

Undersggelser

Ved den systematiske visuelle- og fugttekniske undersggelse males lokalt fra 75 til over 140 Gann
digits (halvtgrt-vadt) nederst pa skillevaegge i veerelse 1, 2 og 3 samt gang og badeveerelse, se foto
1-12. De fugtige omrader er vist med bla farve pa bilag 2.

Visuelt fremstar bygningsdelene uaendret siden besigtigelsen i 2021.

Konklusion
Neaervaerende undersggelsesresultater giver ikke anledning til aendring af vurdering eller anbefa-
ling i vores rapport dateret den 31. maj 2021.

Fotodokumentation

#1 Veerelse 1, veeg mod badevaerelse.

#2 Parketgulvet males tgrt.

#3 Fugten aftager over fugtspaerre. Umiddelbart over fodpanel males vaeg halvtgr.
#4 Fugtniveauet aftager opefter og ca. 40 cm over gulv males tgrt.

#5 Veerelse 1, vaeg mod vaerelse 2. Umiddelbart over fodpanel males vaeg meget fugtig.
#6 Fugtniveauet aftager opefter og ca. 40 cm over gulv males tgrt.

#7 Veerelse 2, veeg mod veerelse 1.

#8 Fodpanel males meget fugtigt.

#9 Umiddelbart over fodpanel males vaeg vad.

#10 Fugtniveauet aftager opefter og ca. 40 cm over gulv males tgrt.

#11 Veerelse 3, veeg mod veerelse 2. Bag fodpanel males vaeggen halvtgr.

#12 Fugtniveauet aftager opefter og ca. 40 cm over gulv males tgrt."

Af notat af 26/9 2022 fra DMR Skimmel, rekvireret af selskabet, fremgar bl.a.:
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"Gjensidige Forsikring har kontaktet DMR Skimmel for at fa vores kommentarer til Goritas' og Po-
lygon DB's bemaerkninger til Gjensidige Forsikrings svar pa ankenaevnsklage dateret den 9. juni
2022.

Indledningsvis

Vi udleder, at Goritas' bemaerkninger til Gjensidige Forsikrings svar pa ankenaevnsklage dateret
den 9. juni 2022, er indfgjet i teksten med rgd skrift, fordelt over dokumentets 29 sider, mens Po-
lygon DB's bemaerkninger afslutter skrivelsen.

De mange detaljerede bemaerkninger har tilsyneladende til formal at fastholde sammenkaednin-
gen mellem familiens oplevelser, og den vandskade der var i eiendommen, 8 ar fgr familien over-
tog ejendommen i 2016.

Det forhold at bemaerkningerne er indfgjet i teksten vanskeligggr preecise kommentarer. Be-
maerkningerne kan dog, med rimelighed, inddeles i felgende punkter:

e Bemaerkninger til undersggelse og vurdering af skimmel.
e Bemaerkninger til maling af fugt og vurdering af fugtmalinger.
e Bemaerkninger til forsikringssagen og dens handtering.

DMR's kommentarer

Undersggelse og vurdering af skimmel

Laboratorieanalyser foretaget af Goritas har pavist skimmel bag fodpaneler og i gulvkonstruktio-
nen.

Som det fremgar af vores rapport dateret den 31. maj 2021, er maengden og sammensatningen
af skimmelmateriale i boligens indeklima imidlertid saedvanlig, uden tegn pa pavirkning af skim-
melmateriale fra fugtige bygningsdele.

Vi henviser desuden til notat dateret den 18. januar 2022, i det vi tillaegger malinger stgrre veerdi
end tabelopslag og simulering. Faglige redeggrelser fremgar af vores rapporter.

Maling af fugt og vurdering af fugtmalinger
Der er enighed blandt Goritas, Polygon DB og DMR om at der er fugt i gulvkonstruktion, vaegge og
betonklaplag.

Som det fremgar af vores rapport dateret den 31. maj 2021, er der tre omrader pa skilleveegge i
boligen, hvor fugt giver sig til kende, i form af misfarvning og skimmel over gulvniveau. Desuden
er der ét omrade, hvor fugt er malbar, uden synlige tegn. Arsagen til og udbedringen af forholdet
fremgar af rapporten.

Goritas gar i sine bemarkninger detaljeret ind i maleveerdier og vurderingen af dem. Intet i be-
maerkningerne underbygger imidlertid, at forholdene under gulvene har betydning for boligen,
andre steder end de ovennaevnte omrader.

Konstruktionernes udformning er skitseret pa tegningsbilaget i vores to senest udarbejdede rap-
porter, og medmindre Goritas og Polygon DB mener, at fugten enten kommer fra boligen, over
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gulvet, eller passerer gennem fugtspeaerre af asfaltpap i vaegge, ma der saledes vaere enighed om
at fugten kommer nedefra og passerer udenom asfaltpap i vaegge.

Med hensyn til ophugningsprgver og forskellige vurderingsgrundlag, undlader Goritas og Polygon
DB at naevne betydningen af de usikkerheder der knytter sig til metoden.

Nar vi aktuelt ikke tillaegger maling af fugt i ophugningsprgver fra beton afggrende betydning, til
trods for at de kan udfgres med stor laboratorieteknisk praecision, skyldes det, at det i praksis er
vanskeligt at udtage reprasentative prever i forskellige dybder af betonklaplag. Desuden ma be-
tonens sammensatning i praksis udelades, nar fugtindholdet bestemmes.

Beton bestar af sten, grus, cement og vand. | 1973 blev materialerne typisk blandet pa stedet og
sammensatningen er derfor langt fra homogen. Karikeret kan 1 kilo massiv granit indeholde min-
dre vand end det samme kilo granit knust til skaerver.

Forsikringssagen og dens handtering
Vi har ikke kendskab til forlgbet op til vores undersggelse den 28. marts 2019 eller forhold, uden
teknisk karakter, der siden har omgivet sagen.

Sammenfatning

Efter granskning af Goritas og Polygon DB's bemaerkninger fastholder vi, at laboratorieanalyser af
prever udtaget fra luft og stgvfaser i boligen viser en ssedvanlig maengde og sammensatning af
skimmelmateriale, uden betydning for indeklimaet, idet vi samtidig henviser til konklusion og an-
befaling i vores rapport dateret den 31. maj 2021 samt notat dateret den 18. januar 2022."

Forsikringsbetingelserne indeholder bl.a. fglgende bestemmelser:

"18. Hvad dzekker forsikringen

Skade
18.3 Udbedring af aktuelle skader samt fysiske forhold ved bygningerne, der giver naerliggende ri-
siko for skader pa de forsikrede bygninger eller bygningsdele.

Ved »skade« forstas brud, laekage, deformering, sveekkelse, revnedannelse, gdelaeggelse eller an-
dre fysiske forhold i bygningen, der nedszetter bygningens veerdi eller brugbarhed naevneveerdigt i
forhold til tilsvarende intakte bygninger af samme alder i almindelig god vedligeholdelsesstand.
Manglende bygningsdele kan vaere en skade.

Ved »naerliggende risiko for skader« forstas, at der erfaringsmaessigt vil udvikle sig en skade, hvis
der ikke saettes ind med szerligt omfattende vedligeholdelsesarbejder eller andre forebyggende
foranstaltninger.

23. Fglgeudgifter
Er der tale om et deekningsberettigende forhold, jf. punkt 18, daekker forsikringen ogsa fglgende
udgifter:
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23.2 Rimelige og ngdvendige udgifter til teknisk bistand i forbindelse med konstatering og afdaek-
ning af et deekningsberettigende forhold. Daekningen forudsaetter, at udgifterne afholdes efter
forudgaende aftale med selskabet. Udgifterne daekkes ud over forsikringssummen.

23.3 Rimelige og ngdvendige merudgifter til genhusning i reparationsperioden i op til 12 mane-

der, hvis udbedringen af et daekningsberettigende forhold ggr huset ubeboeligt. Udgifterne daek-
kes ud over forsikringssummen."

Naevnet udtaler:

Den forsikrede ejendom er et 1-planshus med terreendak uden kaelder. Ejendommen er opf@rt
i 1973 og er overtaget af klageren den 1/4 2016. Szelger har i tilstandsrapporten oplyst, at der i
2008 var vandskade under gulve fra en skade pa vandrgr i geestetoilettet. Der er herefter fore-

taget renovering og udskiftet gulve, dog ikke i stuen.

| veerelse ved gavl (vaerelse 1), drengeveerelse (vaerelse 2), pigevaerelse (veerelse 3), soveveerelse
og kekken er der efter vandskaden i 2008 udfgrt nye traegulve pa strger med isolering pa fugt-
spaerre og betondaek. | gang, entré, badevaerelse og geestebadeverelse er der udfgrt flisegulv
med gulvvarme. Stuegulvet er det oprindelige traegulv pa strger, hvor der er isolering direkte pa
betondaekket. Under husets betondak forefindes plastfolie og 20-30 cm grus som draenlag.

Skillevaeggene mellem vaerelserne er udfgrt i gasbeton.

Klageren har den 29/12 2020 anmeldt, at de oplever skimmellugt i mange af veerelserne, og at
deres sgn lider af hoste. Hun har siden faet foretaget fugt- og skimmelundersggelser af Polygon
og Goritas og en indeklimavurdering af Teknologisk Institut. Hun har anfgrt, at der er konstate-
ret omfattende fugt og skimmel, og at skadeforholdene skyldes mangelfuld udbedring efter
vandskaden i 2008. Klageren kreever deekning for de skader, som er beskrevet i de sagkyndige

erklaeringer.

Selskabet har anfgrt, der ikke er konstateret forhold ved gulvkonstruktionen, som udgegr en
skade i forsikringens forstand. Omfanget af vandskaden i 2008 ikke er neermere godtgjort, og

det ikke er bevist, at der er forhgjede fugtvaerdier, der kan henfgres til fglger efter en vandska-
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de i 2008. Der er tale om et traditionelt terreendaek med et forventeligt niveau af fugt og skim-
mel pa klaplaget som fglge af opstigende grundfugt, og der er ikke konstateret unormal, forhg-
jet fugt eller skimmel i gulvkonstruktionen i gvrigt. Selskabet har faet foretaget undersggelser
af indeklimaet udfgrt af Dansk Miljgradgivning (DMR), som har foretaget stgv- og luftprgver for
skimmelsvamp, og der er ikke herved konstateret skimmel, som i naevnevaerdig grad er egnet til
at inficere indeklimaet. DMR har konstateret fugt nederst i skillevaegge i omrader mellem vee-
relse 1-3, bad og gang, og DMR har anbefalet, at fodpaneler i disse omrader demonteres fra
skillevaegge for at se, om plastfolien er korrekt afsluttet under asfaltpap i skilleveegge. Eventuel
megrtel, der pudset over asfaltpappen bgr fjernes, og der bgr skimmelafrenses bag fodpaneler.
Selskabet har tilbudt klageren at daekke de tiltag, som er anbefalet af DMR. Selskabet har an-
fert, at der er sket overisolering af gulvkonstruktionen i vaerelse 1-3, hvilket kan medfgre kon-
dens i sommermanederne og let forhgjet fugtforekomst, men der er ikke konstateret en skade,
idet der er normale fugtforhold. Selskabet har tilbudt klageren en delvis daekning pa 20.000 kr.

for udgifter til radgivere.

Af notat af 9/2 2021 fra Polygon rekvireret af klageren fremgar det, at fugtmalinger pa de be-
rerte skilleveegge i veerelse 1-3, gang og bad viste 85-142 digits nederst pa veegge og 18,9-28,7
% fugt i fodpaneler. Maleresultaterne indikerer, at der formodentlig er tale om en vandskade i
et badevaerelse. Det ma paregnes, at der er skimmelvaekst pa bagsiden af filt og fodlister, og at
betongulvet er opfugtet. | stuen har gulvet tydelige tegn pa fugtskader, og gulvet ses fikseret, sa

det ikke rejser sig.

Af notat af 10/3 2021 fra Polygon fremgar det, at der er udfgrt et destruktivt indgreb i gulvet i
veerelse 1 ved vaeg til badevaerelse. Gulvet ses isoleret med ca. 170 mm isolering pa plastfolie
og 105 mm beton. Fugtmalinger pa betondaekket viste 135-140 digits, og en t@rre-veje prgve af
betonlaget viste et fugtindhold vaesentligt over anbefalet niveau — og med hgjest vandindhold i
toppen af betonkonstruktionen. Det anfgres, at opstigende grundfugt sa kan udelukkes. Der er
udfgrt tre aftryksprgver for skimmel bag fodpaneler i veerelse 1 og 2 og pa terraeendakket i vae-

relse 1. Prgverne viste massiv veekst (50-200 CFU) af levedygtige skimmelsvampesporer, navnlig
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arten Aspergillus versicolor. Det forhgjede fugtniveau kan skyldes en kombination af flere for-
hold - herunder manglende udtgrring efter tidligere skade, overisolering af terreendaek, an-
dring af gulvkonstruktion, kloakbrud eller vandskade, eller at huset er opfgrt uden et kapillar-
brydende lag. £ndringerne af gulvkonstruktionen kan have fgrt til, at man har stgbt forbi den
horisontale fugtspeerre i veegge, og gulvvarmen fra gangarealet kan have gget kondenseringen
af fugt under dampspaerren i veaerelser. Disse forhold kan fa fugten til at traekke op i vaegge. Fa-
milien bgr genhuses, og alle traegulve blotlaegges, sa der kan afrenses og udfgres fugtsikring ved
at braende pap eller udleegge membran — alternativt kan der udfgres et nyt terreendaek. Det er
ikke muligt/rentabelt at udfgre en fugtteknisk forsvarlig konstruktion med de nuvaerende gulv-

konstruktioner. Det skal endvidere sikres, at fugten ikke kan vandre ud i vaeggene.

Af rapport af 31/5 2021 fra DMR rekvireret af selskabet fremgar det, at der males >140 digits
(vadt) pa betonklaplag og 15-17 % traefugt (seedvanligt) i strger ved den eksisterende inspekti-
onsabning i vaerelse 1. Ved systematiske fugtmalinger males lokalt 100 til >140 digits nederst pa
skillevaegge ved veerelse 1-3, gang og bad, og der males 17-26 % traefugt (fugtigt-vadt) i fodpa-
neler. For undersggelse af skimmelsvampeflora blev der udtaget luftprgver og stgvprgver i so-
vevarelse og veerelse 2-3. Luftprgverne viste Mycometer Air-vaerdier pa 786, 285 og 627 — sva-
rende til kategori A (et niveau, man finder i normale huse med normal renggringsstandard uden
tegn pa vandskade eller skimmelsvamp). Dyrkningsprgverne i stgv paviste ikke spiringsdygtige
skimmelsporer med betydning for indeklimaet, men alene skimmelsporer, der er normalt fore-
kommende i husstgvet i danske bygninger pa denne tid af aret. Skimmelmalingerne gav heref-
ter ikke anledning til yderligere bemaerkninger. Det anbefales, at der i de fugtige omrader mel-
lem veerelserne, bad og gang fijernes fodpaneler, og at det sikres, at plastfolien er afsluttet un-
der asfaltpappen i skillevaegge. Eventuel mgrtel, der er pudset over asfaltpappen, skal fjernes.

Skimmelangreb bag fodpaneler skal fjernes malerfagligt, inden der monteres nye fodpaneler.

Af rapport af 1/10 2021 fra Goritas rekvireret af klageren fremgar det, at der i vaerelse 1-3 kun-
ne konstateres fugt svarende til fugtigt-vadt i den nederste del af samtlige skilleveegge og hgje

fugtveerdier i fodpaneler. Der blev udfgrt seks abninger i strggulvkonstruktionen — fire i stuen



Ankenaevnet for Forsikring

64. 97947

og én i henholdsvis veerelse 2 og veerelse 3 - og foretaget fugtmalinger af betondaekket (bade
ved gann-malinger og ophugningsprever), af gulvstrger og af undersiden af traegulve. Malinger-
ne viste generelt forhgjede fugtvaerdier i forhold til referencemalinger foretaget sydgst i stuen
lengst fra badevaerelserne. Der blev endvidere foretaget skimmelundersggelser med aftryks-
prgver, overfladetests, materialeprgver og tapeprgver. Undersggelserne viste skimmelsvamp
pa betonklaplaget og bag fodlister. | hul 3 nordvest i stuen blev der fundet massiv vaekst af
skimmel pa bagsiden af treegulvet. | hul 6 i vaerelse 2 blev der fundet kraftig skimmelvaekst pa
isoleringen og massiv veekst pa oversiden af fugtspaerren. | rapporten anfgres det, at der er
konkurrerende problematikker ved strggulvene. Dels har man ikke faet udtgrret betondaekket
tilstraekkeligt inden retablering, dels er den nye strggulvkonstruktion uhensigtsmaessig, idet den
er overisoleret med 120-170 mm isolering, og fugtspaerren er klemt mod skillevaegge og yder-
vaegge over den horisontale fugtspaerre i veeggene. Derudover vurderes dele af stuen at have
veeret opfugtet efter den tidligere skade. Det vurderes, at den konstaterede skimmelsvamp har
negativ pavirkning pa indeklimaet i veerelse 1-3 og stuen. Strggulvkonstruktionerne bgr bort-
skaffes i veerelse 1-3, kgkken og stue, sa der kan foretages afrensning af betondak og skille-
vaegge. Terreendaekket bgr undersgges naermere i sin helhed, og der bgr foretages undersggel-

ser i gang og i soveveerelse. Der bgr ved genopbygningen etableres en fast fugtmembran.

Teknologisk Institut har pa klagerens foranledning udarbejdet notat af 29/11 2021 med en fugt-
og mikrobiologisk vurdering pa grundlag af det allerede foreliggende materiale. Teknologisk
Institut anfgrer, at de udfgrte undersggelser alle viser kraftig opfugtning af betondeaek, forhgjet
fugt i gulvstrger, kraftig opfugtning af flere skillevaegge ned mod gulvet samt moderat til kraftig
skimmelvaekst pa betondaekket og pa bagsiden af flere fodpaneler. Der er kun udfgrt fa under-
spgelser for skimmelvaekst i selve gulvkonstruktionen. Her er konstateret massiv skimmelvaekst
pa oversiden af dampspaerren, i isoleringsmaterialet samt pa undersiden af traegulvbelaegnin-
gen. Arsagen til opfugtningen af terreendaekket vurderes primaert at veere mangelfuld udtgrring
efter vandskaden i 2008. Der er nu plastfugtspaerre pa savel undersiden som oversiden af be-
tondaekket, hvorfor opfugtningen er blevet en permanent tilstand. Arsagen til opfugtningen af

traegulvkonstruktionen vurderes at vaere Igbende opfugtning nedefra og/eller overisolering af
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gulvkonstruktionen. Arsagen til de stedvist kraftigt opfugtede skillevaegge kan ikke umiddelbart
vurderes. Der er dog mistanke om, at fugtspaerren i vaeggene kan vaere kortsluttet ved en fejl-
konstruktion af gulvkonstruktionen. Teknologisk Institut har foretaget en indeklimavurdering
efter SBI-anvisning 204 fra 2003 og bemaerker, at indeklimavurderinger efter SBl-anvisning 274
fra 2020 er strammet vaesentligt og fgrer til mindst samme vurdering af skimmelvaekstens pa-
virkning af indeklimaet. Det vurderes, at indeklimaet i hele boligen er kraftigt pavirket af den
konstaterede skimmelvaekst, og at der er stor sandsynlighed for, at skimmelvaeksten kan med-
virke til sygdom og symptomer. Det anbefales derfor, at boligen ikke benyttes til beboelse, fgr
der er foretaget en omfattende skimmelrenovering. Metoden med Iuft- og stgvprgver i inde-
klimaet, som DMR har anvendt, kan ikke bruges til at afvise, at indeklimaet er pavirket af skim-

melvaksten.

DMR har i notat af 18/1 2022 anfgrt, at det fastholdes, at de udfgrte laboratorieanalyser af
prgver udtaget fra luft og stgvfaser i boligen viser en seedvanlig maengde og sammensatning af
skimmelmateriale, som er uden betydning for indeklimaet. | forhold til Teknologisk Instituts
kritik af DMR's undersggelsesmetoder anfgres det, at det fremgar af den geeldende SBI-
anvisning 274 fra 2020, at dyrkningsprgver og DNA-tests er egnede til undersggelse af stgv, og

at Mycometer Air-tests er egnede til undersggelse af luften.

Forsikringen daekker "Udbedring af aktuelle skader samt fysiske forhold ved bygningerne, der
giver neerliggende risiko for skader pa de forsikrede bygninger eller bygningsdele. Ved »skade«
forstas brud, leekage, deformering, svaekkelse, revnedannelse, gdelaeggelse eller andre fysiske
forhold i bygningen, der nedsatter bygningens vaerdi eller brugbarhed naevnevardigt i forhold
til tilsvarende intakte bygninger af samme alder i almindelig god vedligeholdelsesstand. Mang-
lende bygningsdele kan vaere en skade. Ved »naerliggende risiko for skader« forstas, at der erfa-
ringsmaessigt vil udvikle sig en skade, hvis der ikke sattes ind med saerligt omfattende vedlige-

holdelsesarbejder eller andre forebyggende foranstaltninger."
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Naevnet finder efter sin gennemgang af sagen, at klageren har bevist, at der foreligger en deek-
ningsberettigende skade ved husets strggulvkonstruktioner generelt samt stedvist ved skille-

vaegge, hvor der er konstateret skimmelsvamp og opfugtning.

Naevnet finder, at selskabet skal yde daekning for fjernelse af alle strggulvkonstruktionerne i
huset, skimmelafrensning og affugtning i ngdvendigt omfang — herunder pa bergrte skillevaegge
— og udfgrelse af fugtsikring af betondaekket med fast membran eller anden tilsvarende Igsning.
Herefter kan der opbygges en ny strggulvkonstruktion. Naevnet henviser til anbefalingerne i
rapporterne fra Polygon, Goritas og Teknologisk Institut. Klageren er berettiget til deekning for

genhusning efter forsikringsbetingelserne.

Naevnet har blandt andet lagt veegt pa, at der ved skimmelundersggelser udfgrt af Polygon og
Goritas er konstateret massiv skimmelsvamp bag fodlister og pa betondaek, og at der i forbin-
delse med de enkeltstaende prgver af selve gulvkonstruktionen endvidere er konstateret mas-
siv skimmelvaekst pa oversiden af dampspaerren, i isoleringsmaterialet samt pa undersiden af
treegulvbelaegningen. Der er konstateret kraftige opfugtninger nederst pa skilleveegge, af be-
tondxek og forhgjede fugtveerdier lokalt i gulvstrger. Polygon, Goritas og Teknologisk Institut
vurderer samstemmende henset til skimmelsvampens udbredelse og intensitet i beboelses-
rummene og de konstaterede opfugtninger, at indeklimaet i huset er kraftigt pavirket. Naevnet
finder, at bygningens vaerdi og brugbarhed ma anses for naevneveaerdigt nedsat. Det forhold, at
DMR ved foretagelse af luft- og stgvpregver for skimmelsvamp ikke fandt unormale skimmelfo-

rekomster i indeklimaet, kan ikke fgre til andet resultat.

Naevnet har videre lagt vaegt pa, at der er konstateret konstruktionsmaessige forhold, som ad-
skiller sig fra forholdene i tilsvarende ejendomme af pagaldende alder. Der er konstateret
overisolering af gulvkonstruktionerne, hvilket kan fgre til kondens og dannelse af skimmel-
svamp oven pa dampspaerren og i gulvisoleringen. Der er konstateret utilstraekkelig sikring af
vaegge mod opstigende fugt. Hertil kommer, at Polygon, Goritas og Teknologisk Institut vurde-

rer, at mangelfuld affugtning af terreendakket efter skaden i 2008 er en vaesentlig arsag — og
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muligvis hovedarsagen - til, at terreendaekket fremstar kraftigt opfugtet som en permanent
tilstand, idet der er fugtspeerre over og under betondakket. Der er konstateret et aftagende
fugtindhold ned gennem betondakket, hvilket antyder, at opfugtningen primaert er sket ved

vandpavirkning oppefra.
Som fglge heraf

bestemmes:

Selskabet, Gjensidige Forsikring, skal anerkende, at der foreligger en dakningsberettigende
skade ved husets strggulvkonstruktioner generelt samt stedvist ved skillevaegge, hvor der er

konstateret skimmelsvamp og opfugtning.

Klagegebyret tilbagebetales.

Svend Bjerg Hansen



