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Den 14. september 2022 blev i sag nr. 98103:

XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXXXXXX

mod
Dansk Boligforsikring A/S

Kanalstraede 10, 1. Sal
4300 Holbaek

afsagt
kendelse:

Forsikringstageren har i medfgr af lov om forbrugerbeskyttelse ved erhvervelse af fast ejendom
tegnet ejerskifteforsikring med udvidet daekning. | klageskema af 4/4 2022 til naevnet har kla-
gernes advokat bl.a. anfgrt:

"Kort redeggrelse for sagen

Pa vegne af min klienter, ..., skal jeg hermed klage over Dansk Boligforsikring A/S afggrelser af den
29. juni 2021, den 15. juli 2021 og den 3. marts 2022, hvor det afvises, at den tegnede ejerskifte-
forsikring daekker det af min klienters anmeldte forhold.

Ejerskifteforsikringen, med policenummer ..., tradte i kraft den 15. juni 2020 og vedrgrer ejen-
dommen ...

| forbindelse med anlzaeggelse af nyt gulv kunne mine klienter konstatere, at der var fugt og svamp
i dele af inderveeggen i ejendommen. Fugten og svampen var primart befindende i et omrade
omkring en revne i gavlen, mens resten af indervaeggen var ter.

Efter besigtigelse af forholdet blev det konkluderet, at arsagen til skaden var en kombination af
revnedannelsen i ydermuren samt opstigende grundfugt. Afvisningen af daekning af det anmeldte
forhold blev begrundet med, at det anmeldte forhold er beskrevet i tilstandsrapporten.

Mine klienter klagede over Dansk Boligforsikring A/S’ afggrelse med henvisning til, at det af til-
standsrapportens pkt. 2.1., fremgar, at revnedannelsen pa gavlen alene er kategoriseret som K1,
hvilket beskrives som en mindre alvorlig skade, som ikke har indflydelse pa bygningsdelens eller
bygningens funktion.
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Sagsbehandler ... anfgrte i sin afvisning af deekning, at 'hvilke karakterer der fremgar af tilstands-
rapporten er [derfor] uden betydning', da kgber af ejendommen har haft mulighed for at be-
dgmme forholdendes reelle karakter og betydning.

Dette er ikke korrekt. Tilstandsrapportens karakter er derimod helt afggrende for kgbers mulig-
hed for at tage skaden med i sin vurdering af ejendommen.

I handbog for beskikkede bygningssagkyndige fra 1. maj 2017, side 58, star der fglgende: 'Et vae-
sentligt moment i skadesangivelsen er den bygningssagkyndiges vurdering af udviklingsrisikoen
ved de enkelte forhold som grundlag for karakteransaettelsen. Udviklingsrisikoen (karakteren) skal
ses i sammenhang med beskrivelsen af forholdet og den eventuelle tilhgrende note... Det afgg-
rende er, om der samlet set er givet en fuldt forstaelig og korrekt fremstilling af skaden, sa bru-
gerne kan tage forholdets reelle betydning i betragtning.'.

Ejerskifteforsikringen skal saledes netop daekke skader, der skyldes en fejlagtig angivelse af karak-
ter i tilstandsrapporten.

| oktober 2021 udarbejdede ... en rapport over forholdet til brug for mine klienters husforsikring,
[andet selskab]. ... konkluderede, at skadearsagen var fugtindtraengning gennem den vestlige
gavlvaeg, og altsa ikke opstigende grundfugt. Der fandtes ingen svamp i gulvkonstruktionen. Hus-
forsikringen dakkede fglgeskaden pa indervaeggene.

Dansk Boligforsikring A/S har efterfglgende anfgrt, at skaden skyldes manglende saedvanlig vedli-
geholdelse af revnen i ydermuren. Dette ma afvises at veaere tilfaeldet, da det anmeldte forhold var
til stedet ved mine klienters overtagelse af eiendommen, og da revnen ikke har udviklet sig i deres
ejertid.

Det til Dansk Boligforsikring A/S anmeldte forhold er begrundet i en skade, der ikke er beskrevet
korrekt i tilstandsrapporten, hvorfor forholdet skal deekkes af ejerskifteforsikringen.

Hvad vil du konkret opna hos selskabet?
Klager gnsker at opna, at Dansk Boligforsikring A/S anerkender, at skaderne i ydermuren pa ejen-
dommen beliggende ... er forsikringsdaekket".

Selskabet har i brev af 12/5 2022 til naevnet bl.a. redegjort for sagsforlgbet og afggrelsen sale-

des:

"Pa vegne af Dansk Boligforsikring A/S (DBF) skal jeg hermed fremkomme med selskabets svar pa
denne klage, som bgr afvises.

Indledning

Klagen vedrgrer revner i gavlen, hvilket klager gnsker daekket under sin ejerskifteforsikring. DBF
har afvist daekning med henvisning til, at der er tale om sadvanlige revner i en ejendom fra 1972,
og at revnerne i gvrigt er anmaerket i tilstandsrapporten.

Sagsfremstilling



Ankenaevnet for Forsikring

3. 98103

Klager overtager ejendommen beliggende ... den 15. juni 2020. | forbindelse med handlen tegner
klager en 5-arig ejerskifteforsikring med udvidet daekning hos DBF pa baggrund af tilstandsrapport
... udarbejdet den 12. marts 2020.

Policen er indtegnet med forbehold for skader, herunder rad- og svampeskader, som konstateres i
eller udbreder sig fra ejendommens indvendige veegge samt de tilstedende konstruktioner som
folge af fugt, jf. tilstandsrapportens pkt. 8.1 om defekt eller utilstraekkelig fugtspaerre mellem
ydervaeg og fundament.

Police og tilstandsrapport er fremlagt af klager.

Den 10. maj 2021 anmelder klager, at der er revner i vestgavlen. Skadeanmeldelse med billeder
fremlaegges som bilag A.

Den 20. maj 2021 besigtiger DBF. Besigtigelsesnotat med billeder fremlaegges som bilag B.

Den 29. juni 2021 afviser DBF daekning. Den 13. juli 2021 fremsaetter klager via sin advokat indsi-
gelser over for afggrelsen, som fastholdes af skadebehandler.

Afggrelsen paklages den 21. september 2021 til DBF’s interne klageafdeling, som den 28. oktober
2021 fastholder daekningsafslaget. Korrespondance er fremlagt af klager.

Den 4. april 2022 paklages sagen til Ankenaevnet for Forsikring.

Dansk Boligforsikring A/S opfattelse af sagen
Klager kraever, at DBF skal deekke en udbedring af murvaerket pa den vestvendte gavl.

Efter almindelige forsikringsretlige principper pahviler det klager at bevise, at revnerne i ydermu-
ren pa overtagelsestidspunktet den 15. juni 2020 udgjorde en deekningsberettigende skade eller
naerliggende risiko for skade i henhold til forsikringsbetingelsernes pkt. 3.1 og 3.5.

Der er tale om et landhus fra 1792, som anvendes som sommerhus. Huset er med stratag og
yderveegge af kompakt murvaerk. Indvendigt er opsat forsatsveegge med vindpap, isolering og
breeddebeklzedning. Gulve er af trae lagt pa hhv. strger og direkte pa stampet jord/sand.

Klagers advokat har meddelt til selskabet den 16. november 2021, at klagers husforsikring daekker
de indvendige fugtskader, og naervaerende klage vedrgrer udelukkende den udvendige udbedring
af revnerne i murvaerket pa vestgavlen.

Ved DBF’s besigtigelse konstaterer besigtigelseskonsulenten, at der i gavlen er revner og porgst
puds. Der henvises til billede 15-21 i besigtigelsesnotatet. Indvendigt ses revner og opfugtning af
bagmuren.

DBF’s konsulent konkluderer, at de indvendige fugtskader skyldes kombinationen af revnedannel-
se/lgst puds pa gavlen og det forhold, at der er indvendige forsatsveegge pa ydermurene. Hertil
kommer opstigende grundfugt i veeggene pga. manglende fugtspaerre i fundamentet.

Det er sadvanligt, at der forekommer revner i et hus, som er 230 ar gammelt, ligesom man i gv-
rigt ikke kan forvente, at en ydervaeg i et hus af den alder er 100 % vandtzet ved hard belastning.
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Der er tale om en vestvendt gavl, som er sarlig udsat for vind og vejr. Dette udger ikke i sig selv et
problem, men hvis man opsaetter indvendig pladebekleedning pa ydermurene, kan det medfgre
fugtrelaterede skader, fordi der kan ske en ophobning af fugt, som ikke kan ventilere vaek.
Revnerne i gavlen er anmaerket med karakteren K1 i tilstandsrapporten, hvor det fremgar, at der i
murvaerk i varierende grad er revnedannelser og porgst puds, og gavlen mod vest er naevnt som
eksempel (litra A, pkt. 2.1).

Risikoen ved indvendig pladebekleedning pd yderveegge er ogsa anmaerket i tilstandsrapporten
under pkt. 3.2, og det fremgar af noten, at der ikke kan konstateres tegn pa fugt, men at konstruk-
tionen er uhensigtsmaessig, og at det ikke kan udelukkes, at der er eller vil opsta skader mellem
bekleedning og ydervaeggen.

Endelig er det anmaerket med K2, at der i de indvendige skillevaegge er registreret fugtopsugning,
og at det vurderes, at fugtspeerren mellem fundament og ydervaeg er defekt eller utilstreekkelig,
hvorfor fugt kan suges op i veegkonstruktionen og medfgre fugtrelaterede skader.

Der gar 11 maneder fra klagers overtagelse af ejendommen, til klager anmelder revnerne til DBF,
og pa anmeldelsestidspunktet har klager altsa ikke udbedret de i tilstandsrapporten anmaerkede
revner i gavlen.

Det er pa den baggrund selskabets opfattelse, at der ikke er forhold ved ydermuren, som gar ud
over, hvad klager matte forvente pa baggrund af husets alder og konstruktion samt oplysningerne
i tilstandsrapporten, nar der i gvrigt ses bort fra de indvendige skader, som udbedres under kla-
gers husforsikring.

Klager har saledes ikke pavist, at revnerne i gavlen pa overtagelsestidspunktet den 15. juni 2020
udgjorde en skade eller naerliggende risiko for skade i ejerskifteforsikringens forstand, jf. pkt. 3.1
og 3.5 i forsikringsbetingelserne."

Klagernes advokat har i brev af 10/6 2022 til naevnet bl.a. anfgrt:

"Supplerende bemaerkninger til Dansk Boligforsikrings svar af 12. maj 2022

Med henvisning til det tidligere anfgrte, som fastholdes i sin helhed, giver Dansk Boligforsikring
A/S’ (DBF) svar af 12. maj 2022 anledning til fglgende bemaerkninger: Den omstaendighed, at der
er tale om en ldre ejendom, hvor det efter DBFs opfattelse er 'sadvanligt, at der forekommer
revner', andrer ikke pa, at skader skal angives korrekt i tilstandsrapporten. Revnedannelsen pa
gavlen er kategoriseret som en mindre alvorlig skade uden indflydelse pa bygningsdelens funkti-
on, men som det fremgar af ... rapport, er skadearsagen til den opstaede fugt og svamp netop den
vestlige gavlveeg.

Det skal dertil bemaerkes, at der alene i begraanset omfang har veeret skader i de indvendige vaeg-
ge samt at den konstaterede svamp, der er centreret ved revnen i ydermuren, ikke er fundet i
fundamentet eller i den nederste del af vaeggen, jf. side 7 i ... rapport, hvilket underbygger, at ska-
dearsagen hverken er konstruktionen eller opstigende fugt. Det forhold, at der i tilstandsrappor-
ten er en bemaerkning om, at konstruktionen er uhensigtsmaessig, aendrer ikke herpa.

Klager har saledes bevist, at revnerne i ydermuren, der var til stede pa overtagelsestidspunktet,
var arsagen til skaden. DBFs besigtigelsesrapport ma anses som et partsindlaeg, hvorimod ... rap-
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port er udarbejdet pa foranledning af klagers husforsikringsselskab. Det skal i den forbindelse
naevnes, at DBF i deres police ikke har taget forbehold for den pageeldende skade.

For sa vidt angar det forhold, at der gar 11 maneder fra min klients overtagelse af ejendommen til
anmeldelsen af revnerne til DBF, bemaerkes, at skaden blev opdaget i forbindelse med anlaeggelse
af nyt gulv i vestveerelset. Det er fgrst ved udbedringen heraf, at det var muligt at konstatere den
omfattende fugt og rad centreret om vinduet i gavlen. Da revnen i tilstandsrapporten var beskre-
vet som uden betydning for bygningsdelens funktion, havde klager ikke fgr dette tidspunkt anled-
ning til at udbedre revnen i gavlen."

Selskabet har i brev af 5/7 2022 til naevnet bl.a. anfgrt:

"Klagers hgringssvar af 10. juni 2022 giver ikke anledning til en &endring af selskabets opfattelse.

... skriver i rapporten (bilag 5, side 4), at konstruktionen med panelvaeg/bekleedningsvaeg langs
ydervaeggen er et risikoomrade for fornyet angreb af treenedbrydende svamp. Dette stemmer
overens med den risiko, som er beskrevet i tilstandsrapporten, og det understgtter DBF’s besigti-
gelseskonsulents oplysning om, at fugtbidraget fra gavlveeggen ikke i sig selv udggr et problem, og
at skaderne er opstaet, fordi der er monteret pladebeklaedning pa ydervaeggen.

DBF bestrider, som tidligere anfgrt, ikke, at der er treengt vand ind gennem murvaerket i den vest-
vendte gavl, som er sarlig udsat for vind og vejr. Gavlen er 230 ar gammel og udfgrt tidstypisk
uden fugtspeaerre mellem fundament og murvaerk og fremstar med revner, som er anmaerket i til-
standsrapporten.

Klager har ikke godtgjort, at der er sket en stgrre opfugtning muren end forventeligt, og at udbed-
ringen af de anmarkede revner/vedligeholdelse af murvaerket i gvrigt gar ud over, hvad klager
kunne forvente pa baggrund af ejendommens alder og konstruktion samt tilstandsrapportens
anmaerkninger."

Naevnet har faet forelagt bilag fra sagen. Neevnet har blandt andet modtaget fotos. Uddrag af
bilagene gengives nedenfor. Af tilstandsrapport af 12/3 2020 fremgar det bl.a.:

"2. Ydervaegge

2.1 Facader/gavle

K1 I murveerk er der i varierende grad revnedannelser og porgst puds, eksempelvis i gavlen mod
vest. Note: Forholdet vurderes uden betydning for murvaerkets baereevne og stabilitet.

B. Sekundzere bygningsdele

8. Indervaegge/skilleveegge

8.1 Indvendige veegge

K2 | de indvendige skilleveegge er der registreret fugtopsugning.

Note: Det vurderes, at fugtspaerren mellem fundament og ydervaeg er defekt eller utilstraekkelig.
Fugt kan derfor suges op i vaegkonstruktionen, hvilket kan medfgre fugtrelaterede skader.
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8.2 Vaegbeklaedninger

K1 I kgkkenet er der enkelte revnede vaegfliser samt vaegfliser mangler fuld vedhaeftning til under-
laget.

K1 Der er opsat pladebeklaedning pa indvendige ydervaegge.

Note: Der er ikke konstateret fugt i beklaedningen, men konstruktionen er uhensigtsmaessig, og
det kan ikke udelukkes, om der er, eller vil, opsta skader mellem beklaedningen og veeggen."

Af forsikringspolicen af 4/6 2020 fremgar det bl.a.:

"Szerlig undtagelse

Forsikringen deekker ikke skader, herunder rad- og svampeskader, der konstateres i eller udbreder
sig fra ejendommens stratag, traegulv i soveveaerelse/entre og indvendige veegge samt de tilstg-
dende konstruktioner jf. tilstandsrapporten pkt. 1.1/7.2/8.1, som fglge af fugt."

Af skadesanmeldelse af 10/5 2021 fremgar det bl.a.:

"Hvornar blev skaden opdaget(dato)
mandag, 3 maj 2021

Hvordan blev skaden opdaget

i forbindelse med udbedring af gulv i vestveerelse Konstateres der omfattende fugt og rad centre-
ret om vindue i gavlen. hvor der er spreekker, der er naevnt i tilstandsrapporten som KO, udeluk-
kende Kosmetisk. man ma udbedre vestgavl, breeddevaeg og gulv. veeg mellem Kgkken og veerelse
er der opstigende fugt afstedkommende vand pa gulvet.

Hvori bestar skaden (hvad er skadesramt)

vestgavl, breeddeveeg pa vestgavl og gulv op til vestgavl. der Kommer store maengder vand ind
gennem spraekkerne i gavlen. der er vurderet til KO i tilstandsrapporten. der er opstigende fugt i
vaeg mellem kgkken og vaerelse."

Af selskabets besigtigelsesnotat af 21/5 2021 fremgar det bl.a.:

"Anmeldte forhold omhandler:
Forhold 1 Rad og svamp i forsatsvaeg ved gavl mod vest

Beskrivelse/ arsag/konklusion:

Forhold 1

Konstruktion/opbygning:

Sommerhus med kompakt murveerk og forsatsveegge indvendigt af vindpap isolering og braedde-
beklaedning. Gulv af trae pa henholdsvis strger og direkte pa op stampet jord/sand

Beskrivelse:

| veerelse mod nordvest (foto 3) ses pa (foto 4) gavlvaeg mod vest, rad og svamp i forsatsvaeg.
Bagmur ses (foto 23) med revner og fremstar opfugtet.

Der ses og males rad/fugt ved trae i forsatsvaeg (foto 6,8,9) og vindpap (foto 5,7) ses med svam-
pesporer

FT har nedbrudt vaeg (foto 10-13) mellem veerelser og har i den forbindelse fjernet gulvet.
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Gulvet i vaerelse mod vest (foto 10,11) har vaeret monteret pa strger med lecangdder som isole-
ring.

Veerelset fgr dette (foto 13) har veeret med gulv direkte pa op stampet jord.

FT handvarker fijerner mere af forsats vaeggen ved besigtigelsen (foto 22-24) og der konstateres
rad og svampedannelse

(foto 26-28 i hele vaerelsesvaeggen mod vest.

Der ses ingen fugt (foto 25) i veegbeklaedning.

Mal pa vaeg mod vest (foto 30)

Gavl mod vest (foto 25) fremstar (foto 16-21) med revnedannelse og porgst puds.
Der ses (foto 18,21) revner i puds under vinduet.

Konklusion:
Der er tale om saedvanlige revner i et hus af den alder. Der er tale om en vestvendt udsat gavl og
murvaerket er ikke 100 % vandtaet ved hard belastning selv hvis der ikke var revner.

Arsagen til de indvendige fugtskader vurderes at vaere en kombination af revnedannelse/Igst puds
pa gavl og montering af forsatsveegge samt opstigende grundfugt pga. manglende fugtspaerre i
fundament. Fugten tranger ind gennem revner i murvaerket og samtidigt med den opstigende
grundfugt bliver bundrem og stolper i forsatsveeggen opfugtet og giver grobund for rad og svam-
pedannelse.

Alderen pa det skadede: 1792

Aktuelle skader: Rad og svamp i forsatsveeg mod vest

Konstruktiv betydning/neerliggende risiko for skader: Der er rad og svamp i vaeggen

Er konstruktionen lovlig/seedvanlig (P& udfgrelsestidspunkt): Lovlig og seedvanlig byggeskik
Har anmeldte forhold veeret tilstede ved overtagelse af ejendommen?: Ja

Tilstandsrapport:

Relevante anmaerkninger og bemaerkninger i tilstandsrapport:

2. Ydervaegge 2.1 Facader/gavle K1

| murveerk er der i varierende grad revnedannelser og porgst puds, eksempelvis i gavlen mod vest.
Note: Forholdet vurderes uden betydning for murvaerkets baereevne og stabilitet.

3.4 Salbzenke KO
Vinduer mangler generelt salbaenke. Note: Salbanke under vinduer var ikke gangs byggeskik pa
opfgrelsestidspunktet

8. Indervaegge/skilleveegge 8.1

Indvendige vaegge K2 | de indvendige skillevaegge er der registreret fugtopsugning.

Note: Det vurderes, at fugtspaerren mellem fundament og ydervaeg er defekt eller utilstraekkelig.
Fugt kan derfor suges op i vaegkonstruktionen, hvilket kan medfgre fugtrelaterede skader.

8.2 Veaegbeklaedninger K1

Der er opsat pladebekleedning pa indvendige ydervaegge. Note: Der er ikke konstateret fugt i be-
klaedningen, men konstruktionen er uhensigtsmaessig, og det kan ikke udelukkes, om der er, eller
vil, opsta skader mellem beklaedningen og vaeggen.
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Seerlig undtagelse

Forsikringen deekker ikke skader, herunder rad- og svampeskader, der konstateres i eller udbreder
sig fra ejendommens stratag, traegulv i sovevaerelse/entre og indvendige vaegge samt de tilstg-
dende konstruktioner jf. tilstandsrapporten pkt. 1.1/7.2/8.1, som fglge af fugt.

Fra szelgeroplysninger:

Ingen

Er anmeldte forhold 'klart forkert beskrevet i TR'?

Nej

Har anmeldte forhold vaeret tydeligt for BS? (burde han have set det?)
Nej

Er der grundlag for regres?: JA/NEJ

Nej

Udbedring:

Beskrivelse af udbedring af det skadede:

1. Vurderes ikke at skulle behandles. Viser det modsatte sig at veere tilfeeldet, er jeg gerne be-
hjelpelig med at udarbejde udbedringslgsning/@konomi."

Af rapport af 21/10 2021 indhentet af husforsikringsselskabet og fremlagt af klagerne fremgar
det bl.a.:

"Omfangsbestemmelse af et angreb af £gte Hussvamp
Vi har den 14. oktober 2021 foretaget undersggelser i ejendommen beliggende pa ovennavnte
adresse, og udtaget prgvemateriale til nasermere analyse pa vort laboratorium.

Undersggelsen var koncentreret omkring et konstateret angreb af Z£gte Hussvamp langs den vest-
lige gavivaeg. Angrebet er konstateret ved indsendelse af prgvemateriale til analyse, hvorfor der
henvises til vores rapport ... Formalet med undersggelsen var, sa vidt muligt, at bestemme om-
fanget af den konstaterede skade, samt at udarbejde forslag til retningslinier for udbedringsarbej-
det. Det skal bemaerkes, at der alene er tale om en undersggelse af den konstaterede skade, hvor-
for vi ikke er i stand til at rapportere om eventuelle skader andre steder i ejendommen.

Fglgende kan oplyses:

Skadested

Det drejer sig om en ldre ejendom, der anvendes som sommerhus. Ved undersggelsen blev det
oplyst, at ejendommen er opfgrt i 1834. Skaden er som naevnt indledningsvis konstateret langs
den vestlige gavlvaeg i forbindelse med en mindre istandsaettelse. Der henvises til vedlagte skitse-
og fotobilag.

Skadeart

Undersggelsen pa stedet, kombineret med laboratorieanalyse af udtaget prgvemateriale bekraef-
tede, at der er tale om et angreb af £gte Hussvamp. De konstaterede nedbrydninger karakterise-
res som svamp i henhold til Definition af svamp og rad af 20. november 2000.

/Zgte Hussvamp (Serpula lacrymans)
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Agte Hussvamp er den alvorligste af de traenedbrydende svampe, der forekommer i bygninger.
Den kan angribe alle indvendige traekonstruktioner.

Den er meget vanskelig at bekaeempe effektivt, idet den ud over at nedbryde traeveerk ogsa kan
vokse hen over og igennem murvaerk. Den er i stand til at transportere vand over stgrre afstande
og kan dermed have en stor udbredelse fra fugtkilden.

Ved optimale vaekstbetingelser, hvilket er ca. 200C og fugtmaettet, stillestdende luft, kan den vok-
se ca. 5 mm/dag. Ved hgjere eller lavere temperaturer vokser den langsommere. Ved ugunstige
fugt- og temperaturforhold kan Z£gte Hussvamp ga i en dvale-tilstand, hvorfra den efter lang tid
kan blusse op igen, hvis forholdene forbedres.

Skadeomfang

Ydervaeggene er opbygget et indvendigt traeskelet med plade/panelbekleedninger. Ved undersg-
gelsen var traeskelettet nedtaget og bagvedliggende teglsten var blotlagt i fuldt omfang. Der kun-
ne i omradet midt pa veeggen udfor tv-stuen konstateres synlig mycel, samt i omradet udfor mod
skillevaeggen mellem tvstuen og veerelset. | bundkarmen af vinduet kunne der konstateres lettere
nedbrydninger. Den hjemtagne prgve viste at der var tale om nedbrydninger af Z£gte Hussvamp.
Desuden kunne der pa under- og bagsiden af etagebjaelken konstateres nedbrydninger og synlig
mycel.

Som det ses pa foto 4 var umiddelbart inden undersggelsen opsat en leca-blok for fremtidig vaeg.
Efter fjernelse af denne leca-blok kunne der konstateres nedbrydninger i varierende grad af un-
derliggende gulvstrg. Nedbrydningerne gav dog ingen mistanke til angreb af £gte Hussvamp som
blev bekraftet af det hjemtagne prgvemateriale.

Pa loftet kunne der konstateres kraftige nedbrydninger langs bagsiden af gavlvspaerene, samt af
hanebandet. Nedbrydningerne havde dog ikke noget med den aktuelle skade at ggre. Ligeledes
kunne der konstateres nedbrydninger i enderne af gulvbradderne der var udlagt pa etagebjeel-
kerne. Disse nedbrydninger havde heller ikke noget med den aktuelle skade at ggre.

Efter lettere destruktive indgreb i gavlvaeggen kunne der konstateres synlig mycel ca. 0,5 m over
etagebjaelken, hvorfor der bgr foretages behandlinger af gavivaeggen pa loftrummet. Pa vedlagte
skitsebilag er det konstaterede omfang af angrebet af Z£gte Hussvamp angivet med rgd skrave-
ring.

Skadearsag
Det er vores vurdering, at arsagen til det konstaterede angreb er fugtindtraengning gennem den
vestlige gavlveeg.

Det er vores vurdering, at panelvaeg/bekladningsvaeg som de foreliggende langs ydervaeggen er
et risikoomrade for et fornyet angreb af treenedbrydende svamp. Ligeledes er det vores vurdering,
at en gulvkonstruktion som den foreliggende i tv-stuen er et risikoomrade for et fornyet angreb af
treenedbrydende svamp."

Af forsikringsbetingelserne fremgar bl.a.:

"3. Hvilke forhold er daekket?
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3.1 Forsikringen daekker udbedring af aktuelle skader samt fysiske forhold ved bygningerne, der
giver neerliggende risiko for skader pa de forsikrede bygninger eller bygningsdele. Ved 'skade' for-
stas brud, lekage, deformering, sveekkelse, revnedannelser, gdelaeggelse eller andre fysiske for-
hold i bygningen, der nedsatter bygningens vaerdi eller brugbarhed naevnevaerdigt i forhold til til-
svarende intakte bygninger af samme alder i almindelig god vedligeholdelsesstand. Manglende
bygningsdele kan vaere en skade. Ved 'neerliggende risiko for skade' forstas, at der erfaringsmaes-
sigt vil udvikle sig en skade, hvis der ikke sattes ind med szerligt omfattende vedligeholdelsesar-
bejder eller andre forebyggende foranstaltninger.

4. Undtagelser fra daekning

Forsikringen dakker ikke:

4.1 Forhold, der er anfgrt i tilstandsrapporten eller elinstallationsrapporten, medmindre forholdet
er klart forkert beskrevet. Et forhold anses for klart forkert beskrevet, hvis beskrivelsen er misvi-
sende eller klart ufyldestggrende, saledes at en kgber ikke pa grundlag af den pagaldende rap-
port har haft mulighed for at tage forholdets reelle karakter, omfang eller betydning i betragt-
ning."

Naevnet udtaler:

Klagerne overtog den forsikrede ejendom — der er fra 1792 — den 15/6 2020. Klagerne anmeldte
den 10/5 2021, at der kom store maengder vand ind gennem spraekkerne i gavlen, og at der var
konstateret omfattende fugt og rad centreret om vinduet i gavlen. Klagerne kraever, at selska-

bet dekker skaderne i ydermuren.

Klagerne har anfgrt, at man i forbindelse med, at der skulle laegges nyt gulv, opdagede, at der
var fugt og svamp i dele af inderveeggen — primaert i et omrade omkring en revne i gavlen. Kla-
gerne har anfgrt, at revnedannelserne i gavlen alene er kategoriseret som K1 i tilstandsrappor-
ten, hvilket deekker over en mindre alvorlig skade. Klagerne har papeget, at tilstandsrapportens
karakter er helt afggrende, og at ejerskifteforsikringen netop skal deekke skader, der skyldes en
fejlagtig angivelse af karakter i tilstandsrapporten. Klagerne har anfgrt, at den rapport, der blev
udarbejdet for husforsikringsselskabet, konkluderede, at skadearsagen ikke var opstigende
grundfugt, men fugtindtreengning gennem den vestlige gavlveeg. Klagerne har papeget, at "der
alene i begraenset omfang har veeret skader i de indvendige veegge samt at den konstaterede
svamp, der er centreret ved revnen i ydermuren, ikke er fundet i fundamentet eller i den ne-

derste del af vaeggen, jf. side 7 i ... rapport, hvilket underbygger, at skadearsagen hverken er
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konstruktionen eller opstigende fugt. Det forhold, at der i tilstandsrapporten er en bemaerkning

om, at konstruktionen er uhensigtsmaessig, @ndrer ikke herpa."

Selskabet har afvist daekning med henvisning til, at der ikke er forhold ved ydermuren, som gar
ud over, hvad klagerne matte forvente pa baggrund af husets alder og konstruktion samt oplys-
ningerne i tilstandsrapporten. Selskabet har papeget, at der gik 11 maneder fra klagernes over-
tagelse af ejendommen til klagerne anmeldte revnerne til selskabet, og at klagerne pa anmel-
delsestidspunktet ikke havde udbedret de revner i gavlen, der var anmaerket i tilstandsrappor-
ten. Selskabet har anfgrt, at det er saedvanligt, at der forekommer revner i et hus, som er 230
ar gammelt, og at man ikke kan forvente, at en ydervaeg af den alder er 100 % vandtzet ved
hard belastning. Selskabet har papeget, at der er tale om en vestvendt gavl, der er szerlig udsat
for vind og vejr. Selskabet har anfgrt, at det fremgar af den rapport, klagerne har fremlagt, at
konstruktionen med panelvaeg/beklaedningsvaeg i ydervaeggen er et risikoomrade for fornyet
angreb af treenedbrydende svamp, hvilket stemmer overens med den risiko, som er beskrevet i
tilstandsrapporten, og som understgtter selskabets besigtigelseskonsulents oplysning om, at
fugtbidraget fra gavlvaeggen ikke i sig selv udggr et problem, og at skaderne er opstaet, fordi

der er monteret pladebekleedning pa ydervaeggen.

Det fremgar af tilstandsrapport af 12/3 2020: "2.1 Facader/gavle K1 | murvaerk er der i varie-
rende grad revnedannelser og porgst puds, eksempelvis i gavlen mod vest. Note: Forholdet
vurderes uden betydning for murveaerkets baereevne og stabilitet. ... B. Sekundaere bygningsdele
... 8. Indervaegge/skilleveegge 8.1 Indvendige vaegge K2 | de indvendige skillevaegge er der regi-
streret fugtopsugning. Note: Det vurderes, at fugtspaerren mellem fundament og ydervaeg er
defekt eller utilstraekkelig. Fugt kan derfor suges op i vaegkonstruktionen, hvilket kan medfgre
fugtrelaterede skader. 8.2 Vaegbeklaedninger K1 | kgkkenet er der enkelte revnede vaegfliser
samt vaegfliser mangler fuld vedhaeftning til underlaget. K1 Der er opsat pladebekleedning pa
indvendige yderveegge. Note: Der er ikke konstateret fugt i bekleedningen, men konstruktionen
er uhensigtsmaessig, og det kan ikke udelukkes, om der er, eller vil, opsta skader mellem be-

klaedningen og vaeggen."
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Det fremgar af skadesanmeldelse af 10/5 2021: "Hvordan blev skaden opdaget i forbindelse
med udbedring af gulv i vestvaerelse Konstateres der omfattende fugt og rad centreret om vin-
due i gavlen. hvor der er spraekker, der er naevnt i tilstandsrapporten som KO, udelukkende
Kosmetisk. man ma udbedre vestgavl, braeddevaeg og gulv. veeg mellem Kgkken og vaerelse er
der opstigende fugt afstedkommende vand pa gulvet. Hvori bestar skaden (hvad er skadesramt)
vestgavl, breeddevaeg pa vestgavl og gulv op til vestgavl. der Kommer store maengder vand ind
gennem spraekkerne i gavlen. der er vurderet til KO i tilstandsrapporten. der er opstigende fugt

i veeg mellem kgkken og vaerelse."

Det fremgar af selskabets besigtigelsesnotat af 21/5 2021: "Anmeldte forhold omhandler: ...
Rad og svamp i forsatsvaeg ved gavl mod vest ... Beskrivelse/ arsag/konklusion: ... Konstrukti-
on/opbygning: Sommerhus med kompakt murveaerk og forsatsveegge indvendigt af vindpap iso-
lering og braeddebekleedning. Gulv af tree pa henholdsvis strger og direkte pa op stampet
jord/sand Beskrivelse: | vaerelse mod nordvest (foto 3) ses pa (foto 4) gavlvaeg mod vest, rad og
svamp i forsatsveeg. Bagmur ses (foto 23) med revner og fremstar opfugtet. Der ses og males
rad/fugt ved tree i forsatsvaeg (foto 6,8,9) og vindpap (foto 5,7) ses med svampesporer FT har
nedbrudt vaeg (foto 10-13) mellem veaerelser og har i den forbindelse fjernet gulvet. Gulvet i
veerelse mod vest (foto 10,11) har vaeret monteret pa strger med lecangdder som isolering.
Verelset fgr dette (foto 13) har veeret med gulv direkte pa op stampet jord. FT handvaerker
fijerner mere af forsats veeggen ved besigtigelsen (foto 22-24) og der konstateres rad og svam-
pedannelse (foto 26-28 i hele vaerelsesvaeggen mod vest. Der ses ingen fugt (foto 25) i vaegbe-
kleedning. Mal pa vaeg mod vest (foto 30) Gavl mod vest (foto 25) fremstar (foto 16-21) med
revnedannelse og porgst puds. Der ses (foto 18,21) revner i puds under vinduet. Konklusion:
Der er tale om sadvanlige revner i et hus af den alder. Der er tale om en vestvendt udsat gavl
og murvaerket er ikke 100 % vandtzet ved hard belastning selv hvis der ikke var revner. Arsagen
til de indvendige fugtskader vurderes at vaere en kombination af revnedannelse/Igst puds pa
gavl og montering af forsatsvaegge samt opstigende grundfugt pga. manglende fugtspaerre i

fundament. Fugten treenger ind gennem revner i murvaerket og samtidigt med den opstigende
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grundfugt bliver bundrem og stolper i forsatsveeggen opfugtet og giver grobund for rad og
svampedannelse. Alderen pa det skadede: 1792 Aktuelle skader: Rad og svamp i forsatsveeg
mod vest Konstruktiv betydning/narliggende risiko for skader: Der er rad og svamp i vaeggen Er
konstruktionen lovlig/sadvanlig (Pa udfgrelsestidspunkt): Lovlig og sadvanlig byggeskik Har
anmeldte forhold veeret tilstede ved overtagelse af eiendommen?: Ja Tilstandsrapport: ... . Seer-
lig undtagelse Forsikringen daekker ikke skader, herunder rad- og svampeskader, der konstate-
res i eller udbreder sig fra ejendommens stratag, traegulv i soveveerelse/entre og indvendige
vaegge samt de tilstgdende konstruktioner jf. tilstandsrapporten pkt. 1.1/7.2/8.1, som fglge af
fugt. ... Udbedring: Beskrivelse af udbedring af det skadede: 1. Vurderes ikke at skulle behand-

n

les.

Det fremgar af rapport af 21/10 2021 indhentet af husforsikringsselskabet og fremlagt af kla-
gerne: "vi har den 14. oktober 2021 foretaget undersggelser i ejendommen beliggende pa
ovennavnte adresse, og udtaget prgvemateriale til neermere analyse pa vort laboratorium.
Undersggelsen var koncentreret omkring et konstateret angreb af Zgte Hussvamp langs den
vestlige gavlvaeg. ... Skadeart Undersggelsen pa stedet, kombineret med laboratorieanalyse af
udtaget prgvemateriale bekraftede, at der er tale om et angreb af Z£gte Hussvamp. ... £gte
Hussvamp er den alvorligste af de traenedbrydende svampe, der forekommer i bygninger. Den
kan angribe alle indvendige treekonstruktioner. Den er meget vanskelig at bekaempe effektivt,
idet den ud over at nedbryde traeveerk ogsa kan vokse hen over og igennem murveerk. ... Ska-
deomfang Ydervaeggene er opbygget et indvendigt traeskelet med plade/panelbekladninger.
Ved undersggelsen var traeskelettet nedtaget og bagvedliggende teglsten var blotlagt i fuldt
omfang. Der kunne i omradet midt pa vaeggen udfor tv-stuen konstateres synlig mycel, samt i
omradet udfor mod skillevaeggen mellem tvstuen og veerelset. | bundkarmen af vinduet kunne
der konstateres lettere nedbrydninger. Den hjemtagne prgve viste at der var tale om nedbryd-
ninger af £gte Hussvamp. Desuden kunne der pa under- og bagsiden af etagebjaelken konstate-
res nedbrydninger og synlig mycel. ... Skadedrsag Det er vores vurdering, at arsagen til det kon-
staterede angreb er fugtindtreengning gennem den vestlige gavilvaeg. ... Det er vores vurdering,

at panelvaeg/beklaedningsveeg som de foreliggende langs ydervaeggen er et risikoomrade for et
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fornyet angreb af treenedbrydende svamp. Ligeledes er det vores vurdering, at en gulvkonstruk-
tion som den foreliggende i tv-stuen er et risikoomrade for et fornyet angreb af treenedbryden-

de svamp."

Det fremgar af forsikringsbetingelsernes punkt 3.1, at forsikringen daekker "udbedring af aktuel-
le skader samt fysiske forhold ved bygningerne, der giver nzerliggende risiko for skader pa de
forsikrede bygninger eller bygningsdele. Ved 'skade' forstas brud, laekage, deformering, svaek-
kelse, revnedannelser, gdelaeggelse eller andre fysiske forhold i bygningen, der nedseetter byg-
ningens veerdi eller brugbarhed naevneveaerdigt i forhold til tilsvarende intakte bygninger af
samme alder i almindelig god vedligeholdelsesstand." Det fremgar af punkt 4.1, at forsikringen
ikke deekker "forhold, der er anfgrt i tilstandsrapporten eller elinstallationsrapporten, medmin-
dre forholdet er klart forkert beskrevet. Et forhold anses for klart forkert beskrevet, hvis beskri-
velsen er misvisende eller klart ufyldestggrende, saledes at en kgber ikke pa grundlag af den
pagaeldende rapport har haft mulighed for at tage forholdets reelle karakter, omfang eller be-

tydning i betragtning."

Efter en gennemgang af sagen finder naevnet, at klagerne ikke har bevist, at der pa overtagel-
sestidspunktet var forhold omkring revnerne i ydermuren, der udgjorde en skade eller nzerlig-
gende risiko for skade i ejerskifteforsikringens forstand, nar der ses bort fra de forhold, der er

naevnt i tilstandsrapporten. Naevnet kan derfor ikke kritisere selskabets afggrelse.

Naevnet har blandt andet lagt vaegt p3, at tilstandsrapportens punkt 2.1 med karakteren K1 be-
skriver, at "i murvaerk er der i varierende grad revnedannelser og porgst puds, eksempelvis i
gavlen mod vest", og at tilstandsrapportens punkt 8.2 med karakteren K1 beskriver, at "der er
opsat pladebeklaedning pa indvendige ydervaegge. Note: Der er ikke konstateret fugt i beklaed-
ningen, men konstruktionen er uhensigtsmaessig, og det kan ikke udelukkes, om der er, eller vil,

opsta skader mellem beklaedningen og veeggen."
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Naevnet har ogsa lagt vaegt pa, at det fremgar af forsikringsbetingelsernes punkt 4.1, at forsik-
ringen ikke deekker "forhold, der er anfgrt i tilstandsrapporten eller elinstallationsrapporten,
medmindre forholdet er klart forkert beskrevet. Et forhold anses for klart forkert beskrevet,
hvis beskrivelsen er misvisende eller klart ufyldestggrende, saledes at en kgber ikke pa grundlag
af den pageeldende rapport har haft mulighed for at tage forholdets reelle karakter, omfang

eller betydning i betragtning."

Naevnet har videre lagt veegt pa ejendommens alder, de fremlagte fotos, og at det fremgar af
selskabets besigtigelsesrapport, at "der er tale om saedvanlige revner i et hus af den alder. Der
er tale om en vestvendt udsat gavl og murvarket er ikke 100 % vandtzet ved hard belastning
selv hvis der ikke var revner."

Det, som klagerne i gvrigt har anfgrt, kan ikke fgre til andet resultat.

Som fglge heraf

bestemmes:

Klagerne far ikke medhold.

Jens Kruse Mikkelsen

formand



