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mod
Dansk Boligforsikring A/S

Kanalstraede 10, 1. Sal
4300 Holbaek

afsagt
kendelse:

Forsikringstageren har tegnet ejerskifteforsikring med basisdaekning. | klageskema af 28/4 2023
har klagerens radgivningsfirma bl.a. anfgrt:

"Kondens og fugt i gulv konstruktion, huset er renoveret med nye stgbte gulve uden isolering. Ved
manglende isolering dannes kondens langs ydervaegge, gulvene er ikke udfert korrekt i forhold til
efterisolering.

Hvad vil du konkret opna hos selskabet?
Udbedring, lovligggrelse af isoleringen, af de gulve som er stgbt uden isolering."

Selskabet har den 3/9 2023 til naevnet bl.a. redegjort for sagsforlgbet og afggrelsen saledes:

"Klagen vedrgrer kondens og fugt i gulv, som klager gnsker daekket under sin ejerskifteforsikring.
DBF har afvist daekning med henvisning til, at kondensdannelsen skyldes saedvanlig konstrukti-
onsbetinget kuldebro ved gavivaeg samt hgj luftfugtighed i boligen.

Sagsfremstilling
Klager overtager ejendommen beliggende ... den 1. januar 2022. | forbindelse med handlen tegner
klager en 5-arig ejerskifteforsikring med basisdaekning hos DBF pa baggrund af tilstandsrapport ...

Police og tilhgrende forsikringsbetingelser fremlaegges som bilag A. Tilstandsrapporten fremlaeg-
ges som bilag B.

Den 8. maj 2022 anmelder klager Fugt og mug pa fodliste ind mod ende gavlen. Sammen med
skadeanmeldelsen vedlaegger klager tilbud af den 28. marts 2022 fra [tgmrerfirma] pa efterisole-
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ring af sokkel. Skadeanmeldelse fremleegges som bilag C. Tilbuddet fra [temrerfirma] fremlaegges
som bilag D.

Den 11. maj 2022 afviser DBF daekning med henvisning til, at fugt og skimmel bag mgbler ved hu-
sets kuldebroer ikke udggr en skade i ejerskifteforsikringens forstand. Korrespondance mellem
klager og DBF fremlaegges som bilag E.

Den 6. december 2022 anmoder klager om skadeanmeldelsen revurderes, da der er fugtproble-
mer i vaerelsesafdelingen, og vedlaegger samtidig notat af den 5. december 2022 fra [radgivnings-
firma] samt fugtmalinger af indeklima i vaerelse 1. Notat er fremlagt af klager. Fugtmalingerne
fremlaegges som bilag F.

Den 22. december 2022 oplyser klager, at der er foretaget trykprgvning af husets rgrinstallatio-
ner, som er teette, men at der fortsat kan registreres forhgjet fugt ved gulv hver dggn.

Den 13. januar 2023 foretager DBF besigtigelse. Besigtigelsesnotat af den 6. februar 2023 frem-
leegges som bilag G.

Den 22. februar 2023 afviser DBF deekning med henvisning til, at fugten skyldes en kombination af
sadvanlige konstruktionsbetingede kuldebroer ved ydervaeggen samt forhgjet luftfugtighed i in-
deklimaet, idet der i gvrigt ikke kan registreres forhgjet fugt i terreendaek efter destruktivt ind-
greb.

Den 22. marts 2023 paklages afggrelsen til DBF’s interne klageafdeling. | samme forbindelse frem-
sender klager notat af den 21. marts 2023 fra [radgivningsfirma] samt nye fugtmalinger af inde-
klimaet i veerelse 1. Notatet er fremlagt af klager. De nye fugtmalinger fremlaegges som bilag H.

Den 11. april 2023 fastholder DBF daekningsafvisningen.
Sagen paklages herefter til Ankenaevnet for Forsikring.

Dansk Boligforsikring A/S" opfattelse af sagen
Klager kraever, at DBF skal daekke en lovligggrelse af de stgbte gulve/terreendaekket, som er udfgrt
uden isolering.

Til stgtte for sin pastand anfgrer klager, at huset oprindeligt er udfgrt med isolerede strggulve,
som er blevet fjernet i forbindelse med en renovering af huset i 2017, hvor man i stedet har ud-
fort faste stpbte gulve med laminat som afsluttende belaegning (jf. fremlagte notat af den 21.
marts 2023 fra [radgivningsfirma]).

Der er tale om et parcelhus fra 1969 opfgrt ved datidens byggeskik og -metoder. Dog er husets
terreendaek udfgrt atypisk, da det udggres af ca. 50 mm. beton udstgbt pa ca. 100 mm. porebeton
(oppefra og ned). Husets eneste badeveaerelse er lokaliseret midt i huset og kan alene ventileres
mekanisk. Uddrag af salgsopstillingen fremlaegges som bilag I. Byggesag fra 1968 fremlaegges som
bilag J.

Ved DBF’s besigtigelse kan der generelt registreres en hgj luftfugtighed i huset. Det konstateres,
at ventilator i badevaerelset er defekt.
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| vaerelse mod nord kan der med termografisk kamera registreres kuldebro nederst ved ydervaeg-
ge — seerligt i indvendigt hjgrne, hvor gavl og vestvendt facade mgdes (samme gavl er ved en fejl
benaevnt som den sydvendte gavl indledningsvist i besigtigelsesnotatet, bilag G) og hvor der ogsa
kan males forhgjet fugt i fodliste. Ved besigtigelsen er hgjskab mod gavilvaeg i samme vaerelse
fiernet og der kan ses skimmelvaekst nederst pa vaegoverfladen bag skabet. Der foretages de-
struktivt indgreb i terreendaekket ved skabet, hvorved konstruktionsopbygningen kan fastlaegges.
Ligesom ruminddelingen (bilag J, side 9) er terreendaekket ifglge besigtigelseskonsulenten det op-
rindelige, da man pa opfgrelsestidspunktet ogsa udfgrte betonstgbte terraeendakskonstruktionen
med porebeton. SBi 70 fremlaegges som bilag K.

Ifglge besigtigelseskonsulenten skyldes den hgje luftfugtighed, seaerligt i nordenden af huset, util-
straekkelig udluftning, hvilket ogsa fremgar af [radgivningsfirmas] fugtmalinger af indeklimaet.
Fugten nederst i ydervaegge som i gulv mod samme ydervaegge skyldes kondens som fglge af for-
hgjet fugt i kombination med kuldebro ved ydervaegge.

Uden naermere dokumentation anfgrer [radgivningsfirmal], at terreendaekket udfgrt i forbindelse
med en ombygning i 2017, hvor de oprindelige strggulve med isolering blev fjernet og aendret til
faste stgbte gulve.

DBF er enig i, at overgulvene (svgmmende laminatgulv) er udskiftet i nyere tid og formentlig i for-
bindelse med renoveringen i 2017. DBF er dog ikke enig i, at man i samme forbindelse har andret
pa terreendaekskonstruktionen, som formentlig er den oprindelige.

Det fremgar ikke af byggesagen, hvorledes terreendakskonstruktionen er opbygget udover, at
den i byggesagen (side 10) er tegnet som en 2-lagskonstruktion — som den fremstar i dag. Derud-
over forekommer det usandsynligt, at man i forbindelse med udfgrelse af nyt terreendaek i 2017
ville anvende porebeton som underlag for et stgbt betongulv, nar polystyrenplader er bade billi-
gere og nemmere at handtere. Desuden er rumindretningen den oprindelige og hvis terreendeek-
ket blev skiftet i 2017, ville dette medfgre en 1-til-1 placering og opfgrelse af de tvaergaende ind-
vendige skillevaegge, som formentlig er opfgrt direkte pa betondaekket jf. datidens byggeskik. Det
er saledes ogsa alene den baerende langsgaende midterskillevaeg, der ifglge byggesagen er udfgrt
pa fundament.

Efter almindelige forsikringsretlige principper pahviler det klager at bevise, at der pa overtagelses-
tidspunktet var forhold husets gulvkonstruktion og/eller ydervaegge, som udgjorde en daeknings-
berettigende skade eller nzerliggende risiko for skade jf. forsikringsbetingelsernes pkt. 3.1 og 3.5.

Kuldebro (fast forbindelse mellem for- og bagmur) nederst ved huset ydervaegge som fglge af
mgrtelspild i forbindelse med opmuringen af formuren, er kendetegnende for typehusbyggeri fra
bl.a. denne tid. Kuldebro giver typisk anledning til periodevis kondensdannelse med skimmelfore-
komster til fglge seerligt steder med darlig luftcirkulation (bag mgbler mv.). Boliusartikel om kul-
debroer fremlaegges som bilag L.

Da klager i gvrigt ikke har godtgjort, at husets terreendaek er udfgrt i forbindelse med renoverin-
gen i 2017, har klager ikke, ved de registrerede skimmelforekomster nederst ved ydervaeggene
bag skab og pa fodlister, pavist fugtmaessige forhold herunder skimmelforekomster som gar ud-
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over, hvad klager matte forvente henset til husets alder samt den brugerbetinget hgje luftfugtig-
hed i huset igvrigt.

Derudover omfatter klagers ejerskifteforsikring ikke forhold, som alene bestar i bygningens lovlig-
hed i henhold til byggelovgivning, servitutetter eller offentligretlige forskrifter jf. forsikringsbetin-
gelsernes pkt. 4.2.

Klagers krav bgr derfor afvises."

Klagerens radgivningsfirma har i brev af 25/10 2023 til naevnet bl.a. anfgrt:

"Svar til Dansk Boligforsikring:

Bilag D SBI 72 som fremsendes fra Dansk Boligforsikring beskriver opbygningen af letbeton gulve.
Det samme g@r Bygningsreglementet fra 1968, det kan konstateres gulvene ikke er opfert i for-
hold til beskrivelse.

Gulvene er ikke udfgrt med teet fugtspeerre som beskrevet i Bygningsreglementet 1968 uddrag
5.6.5.Gulvkonstruktioner direkte pa terraen, Stk. 4.

Laminatgulvet som er brugt, er taet, betyder der opstar kondensfugt mellem beton og underside-
laminatgulv. Det er ikke sikkert der har veeret problemer med fugt i huset tidligere, da der formo-
dentligt har veeret gulvtaepper, som i en grad er definitions abne og har kunnet handtere nedefra
kommende fugt. Konstruktionen er andret til laminat/fugt taet overfladebelaegning, dette ggr at
der ophobes fugt i underliggende gasbetonopbygning.

Kuldebro ved ydervaegge, er korrekt det findes i de fleste zldre huse. Fugt fra underkonstruktio-
nen, som ikke er udfgrt efter geeldende beskrivelse af 1968, kan medvirke til gget fugt, under la-
minatbelaegningen. Varmekanaler /rgrfgringer langs begge ydervaegge i boligen, hvilket gor der
ikke umiddelbart er fugt hvor varmekanalerne findes, opvarmningen af gasbeton i gulvkonstrukti-
onen fra varmeinstallationen, vurderes at vaere medvirkende til kondenseringen som opstar grun-
det uisoleret gulvkonstruktion.

Nuvarende:

Konstruktionsopbygningen af betongulv:
e Sandlag

e Grov beton/klaplag.

e 100 mm gasbeton.

e 30-40 mm Beton

e Trinlyd/tynd folie.

e Laminat clik gulv.

[Temrerfirmaet] oplyser, at der tidligere har vaeret problemer med fugt i begge veerelser. Tem-
rermesteren meddeler, at tidligere ejere har henvendst sig til firmaet for at fa problemet Igst.

Udbedringsforslag:
Gulvene med gasbeton fjernes, og lovligggres i forhold til isoleringskrav, eller der sgges om di-
spensation ved ... Kommune for manglede lovligggrelse af isolerings veerdier, i fremtidige gulve.
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Yderligere:

Energimaerkningen, er ikke pa nuvarende tidspunkt en del af konklusionen. Om den manglende
isolering i gulvarealerne pavirker ejendommens D maerkning og eventuelt nedsaetter maerket til et
E maerke.

Ejendommens vaerdi vurderes vaesentligt forringet med manglende isolering af gulve, udfgrt med
en ikke anerkendt metode/konstruktion.

E'ugtméling udfert af Fugttekniker fra Dansk Boligforsikring, der males i det ophuggede betonhul.
i.r.lgen teet dampspaerre under gulvbelagningen.

Her males fugt udfgrt af ..., Dansk Boligforsikring.

i.r.lgen umiddelbart kabillarbrydende lag.

grokker af beton og gasbeton, som er fugtige.

aphugget betongulv i ...veerelse mod nordvest.

Her ses malingerne fra hullet i betonen, igangsat den 13. januar — fjernet den 19. januar pa grund
af relativ fugt i betonhullet var 100 % RF. Det blev vurderet at kondens/synlig vand ville gdeleegge
sensoren, dette blev gjort i samrad med lejeren, som flyttede sensoren til ...veerelset.

Bygningsreglement 1966
5.6.5. Gulvkonstruktioner direkte pa terrzen.
Stk. 1. Gulvkonstruktioner direkte pa terraen ma kun anlaegges pa fast og t@r jordbund, og
hvor terraenet ikke er udsat for oversvgmmelser. Al muldjord og Igs jord skal afgraves.
Terraenet omkring huset skal i en afstand af indtil 3 m fra fundamenterne have fald bort
fra huset. Eventuelt tillgb af vand fra hgjereliggende arealer skal standses og bordedes
ved afskeerende drzen eller groft.
Stk. 2. Under gulvkonstruktionen udlaegges et mindst 15 cm tykt kapillarbrydende draen
lag bestaende af et ikke-fugtsugende uorganisk materiale. Hvor jordbunden ikke er til-
streekkelig grovkornet og selvdraenende, og gulvoverfladen ligger mindre end 30 cm over
terraen, skal det kapillarbrydende lag afvandes til omfangsdraen.
Stk. 3. Alle materialer i gulvkonstruktionen, bortset fra gulvbelagningen, skal enten besta
af uorganisk materiale ener vaere beskyttet mod rad og svamp. Strger under traegulv skal
legges pa ikkefugtsugende opklodsninger.
Stk. 4. Hvis gulvkonstruktionen indeholder varmeledninger eller varmekanaler og ikke er
ventileret, eller safremt gulvbelagningen bestar af teette og ikke fugtbestandige materia-
ler, skal der under konstruktionens varmeisolering anbringes et dampstandsende lag af
0,05 mm polyethylenplastfolie eller tilsvarende.

Vedhaeftet rapport fra DTU beskriver fugt i gasbeton, samt udtgrrings forsgg. Gasbetonen i gulvet
vurderes at oplagre fugt i materialet, kulde og fugt nedefra, samt en helt taet deekkende gulvbe-
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leegning af laminat, skaber kondensering. Ifglge rapport fra DTU kaeves lav relativ fugt for at gas-
beton er tgr, og ikke lager fugt.

Vedhaeftet rapport om fugt i gasbeton."

Selskabet har i brev af 27/11 2023 til naevnet bl.a. anfart:

"Klager har fremlagt udtalelse af den 25. oktober 2023 fra [radgivningsfirma], Bygningsreglement
for kgbstaederne og landet fra 1966 (BR 66), Meddelelse 29 'Fugtfordeling i gasbeton under var-
me- og fugttransport' udgivet i marts 1974 af Laboratoriet for varmeisolering ved Danmarks Tek-
nisk Hgjskole samt husets Energimaerkningsrapport udarbejdet i forbindelse med kgbsaftalens
indgaelse.

[Radgivningsfirma] anfgrer,

- at gulvene ikke er udfgrt med teet fugtspaerre som beskrevet i Bygningsreglementet 1968 (ret-
telig BR 66).

- at den udfgrte laminatgulvbelaegning ggr, at der ophobes fugt i den underliggende gasbeton-
opbygning.

- atder tidligere har vaeret problemer med fugt i begge veerelser.

- at den manglende isolering i gulvarealerne pavirker ejendommens energimarkning (D) og
eventuelt nedsaetter maerket til et E maerke

- at ejendommens vaerdi vurderes vaesentligt forringet med manglende isolering af gulve, ud-
fgrt med en ikke anerkendt metode/konstruktion.

DBF er enig i, at der er tale om en atypisk terreendaekskonstruktion.

Klager har tegnet en basisdaekning, som ikke daekker forhold ved huset, der alene bestar i bygnin-
gens lovlighed i henhold til byggelovgivningen og bygningsreglementet jf. forsikringsbetingelser-
nes pkt. 4.2.

Afggrende for deekningsspgrgsmalet er, om gulvkonstruktionen i dag — mere end 1% ar efter over-
tagelsen — har givet anledning til begyndende fugtskader pa huset eller mere fugt end saedvanlige
terrendakskonstruktioner fra 1969 i almindelig god vedligeholdelsesstand af naevnevaerdig be-
tydning for husets byggetekniske vaerdi eller brugbarhed (jf. forsikringsbetingelsernes pkt. 3.1 og
3.5), nar der samtidig ma tages hgjde for husstandens brugeradfaerd i forhold til behovet for dag-
lig ventilation efter bad mv.

DBF er enig i, at terreendakket i perioder opfugtes, hvilket er kendetegnende for terraeendaekskon-
struktioner i typeparcelhuse fra denne tid, da man dengang bl.a. udfgrte sparsomt kapilarbryden-
de lag i forhold til nutidens byggestandard.

DBF er ogsa enig i, at det derfor kan vaere problematisk at udlaegge en taet gulvbelagning — som
f.eks. klik-laminatgulve — pa et aldre terreendaek, da dette kan give anledning til fugtskader og
skimmel i tilstgdende organiske konstruktioner.

De af [radgivningsfirma] udfgrte fugtmalinger er taget i den koldeste periode pa aret, hvor husets
kuldebroskonstruktioner i det oprindelige terreendaek og nederst ved gavlyderveaeggen ved ... vae-
relset og arbejdsvaerelset er seerligt udtalt. Det bemaerkes i denne forbindelse, at efterisolering af
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ydervaeggene (ved indblaesning af hulmursisolering jf. bilag D) ikke udbedrer kuldebroen nederst i
ydervaeggene som fglge af nedfaldet mgrtelrester i forbindelse med opmuringen mv.

Derudover ma der fugtmaessigt i gvrigt tages hgjde for, at husets eneste badeveaerelse (uden vin-
due) er lokaliseret midt i huset og at badventilatoren ved [radgivningsfirmas] og DBF’s feelles be-
sigtigelse den 13. januar 2023 er defekt.

Der er ikke konstateret fugtskader ved gulvene eller andre bygningsdele (idet kuldebrosrelateret
mgrkfarvninger/skimmel bag hgjskab mod ydervaeg ikke er usaedvanligt ved huse fra 1969), eller
registreret en forringelse af indeklimaet i huset pga. konstruktionsbetinget fugt (ikke brugerrela-
teret) af afggrende betydning for husets brugbarhed.

Den omstaendighed at der er tale om en atypisk terreendaekskonstruktion, udggr ikke i sig selv en
skade eller naerliggende risiko i ejerskifteforsikringens forstand.

DBF’s pastand fastholdes derfor."

Klagerens radgivningsfirma har i brev af 29/12 2023 til naevnet bl.a. anfgrt:

"Svar til Dansk Boligforsikring:
Pa vegne af [klageren] skal jeg hermed fremkomme med bemaerkninger til Dansk Boligforsikring
svar af d. 27. november 2023.

Dansk Bolig forsikring pastand om udfgrte fugtmalinger foretaget den kolde tid af aret er korrekt.
Arsagen til kunden henvender sig til [radgivningsfirma] er, der opstar kondensvand p& gulvet og
skal t@rres op flere gange dagligt. Kunden har kgbt huset med dette formal at kunne bruge hele
huset hele aret og ikke sejle i vand, fordi det er denne kolde tid pa aret.

Dansk Boligforsikring skriver der er mgrtelrester i hulmure, det er ikke korrekt. Ved isoleringsar-
bejdet foretaget af [temrerfirma] ved ..., er der udtaget mursten i gavlen mod nord og syd. Dette
for at se, om der er mgrtelrester som skaber sammenkoblingen mellem formur og bagmur. Ingen
af stederne kunne der konstateres mgrtel i hulmureren, det formodes at veere en vurdering fore-
taget DBF uden belaeg.

[Klageren] har tegnet en basisdaekning pa sit hus. [Klageren] har i forhold til tilstandsrapporten ik-
ke haft behov for yderligere deekning. Basisforsikringen er tegnet ud fra, at der ikke kan konstate-
res forhold i rapporten som udggr gget risiko for fejler og mangler ved huset. Havde der vaeret
brug for udvidet daekning ud fra tidligere ejeres oplysninger om der er fugt i veerelsesafdelingen,
ville [klageren] kunne forsikre sig bedre, eller have kgbt et helt andet hus.

Tilstandsrapporten Pkt. 6.2 side 17 svarer tidligere ejere pa, der ikke er fugt i indevaegge eller skil-
levaegge. Det svar, stemmer ikke overens sammen med Tgmrermester ... har vaeret i huset ... flere
gange for at besigtige forholdene og radgive tidligere ejere. Radet fra Témrermesteren var at gul-
vene i bergrte veerelser skulle fijernes og efterisoleres efter geeldende regler. Desuden kan det til-
fejes at tidligere ejer har overfor beboerne i huset, indrgmmet at de dgjede med fugt i veerelser-
ne.
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DBF pastar den 13. januar at badeventilationen var defekt, der blev konstateret den ikke kgrte
trods hgj luftfugtighed i rummet, men at ventilatorer var defekt, er ikke korrekt, ifglge lejerne
havde den fungeret ved morgenbadningen. Maske ville en justering af ventilator kunne nedbringe
fugtforholdet i badevaerelset. Dog vurderes det ikke at have indflydelse pa gulvkonstruktionen og
kuldebroer i gvrigt, som ejer ikke er gjort opmaerksom pa af tidligere ejer.

Fugt problematikken er der stadig d.d og der er gget risiko for skimmeldannelse under laminat-
gulve. Topbelagningen er ikke andbar, hvilket gger risikoen for gvrige skader."

Naevnet har faet forelagt bilag fra sagen, hvoraf nogle gengives nedenfor. Neevnet har bl.a. faet
forelagt byggesag, Meddelelse 29 "Fugtfordeling i gasbeton under varme- og fugttransport"
udgivet i marts 1974 af Laboratoriet for varmeisolering ved Danmarks Teknisk Hgjskole, tilbud

af 28/3 2022 vedrgrende efterisolering af sokkel pa 10.000 kr. inklusive moms og fugtmalinger.

Af notat af 5/12 2022 fra et radgivningsfirma rekvireret af klageren fremgar bl.a.:

"[Radgivningsfirmas] notat har til formal at fastlaegge, om der kan konstateres fugt i vaerelserne
mod nord — nordgst, som lejer af huset har klaget over til ejer af bygningen. Derfor er der udfgrt
undersggelse af forholdene for at be- eller afkraefte om der er fugt i konstruktioner samt at finde
arsagen.

[Radgivningsfirma] har faet adgang til brugen af fjernaflaesning med RoomAlzer sensor.

Besigtigelse:

[Radgivningsfirma] ved ... afholdt m@de den 15. november 2022 med lejer ... som fremviste famili-
ens lejebolig, ligeledes var ... fra [isoleringsfirma] til stede. Den 24. november blev boligen yderli-
gere undersggt, dette skete i samarbejde med skadeservice firmaet [fugt- og skimmelfirmal], ved
... Ved besigtigelsen den 15. november, blev der af lejer forklaret at dagligt tgrres vand op langs
fodpanelet i det nordvestlige veerelse samt vaerelset mod nordgst. [Isoleringsfirma) oplyser, at der
er efterisoleret hele vejen rundt om huset ca. 0,60 cm fra overkant fundament og op ad i hulmu-
ren. Dette blev udfgrt, da der kunne konstateres manglende isolering i bunden af hulmuren, og
blev isoleret for at fjerne eventuelle kuldebroer langs ydervaeggene. Ved besigtigelsen den 24. no-
vember blev der fjernet en mursten i gavlen mod nordgst, dette for at se isoleringen i den gvrige
del af hulmureren, og her vurderes isoleringen at vaere intakt og var tgrt.

Ved fugtmalinger kan der pavises fugt langs ydervaeggene. Der blev ved mgdet besluttet at fjerne
et klaedeskab i [barn 1's] veerelse, mod nordvest. Dette blev gjort d. 24. november, og ved dette
destruktive indgreb kunne der ses tydelige aftegninger af skimmel pa bagsiden af skabet, som har
staet op mod ydervaeggen i hjgrnet mod gaestetoilettet. Clik gulv ovenpa beton, Pergo eller andet
produkt blev fjernet i sokkel, dette for at male fugt i betongulvet. Fugtmaling i gangarealet viser
forhgjet indikation for fugt, det kan ikke udelukkes at have et sammenhang med fugten fra begge
veerelser.

e Madlingen viser meget forhgjet fugtindhold i betonpladen.
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e Fugtigulvbelaegningens afretnings lag.

e Fugtitreebelaegningen

e Fugt op ad veegge bag skab mod gaestetoilettet.

e Fugtindikation i fordeler gang til veerelser og gaestetoilet.

e Fugtiskab og fodspark

Konklusion:

Fugt under Clik gulve i begge veerelser, mod nord @st og vest, samt fordeler gang. Vi har en skade
med fugt under gulve, dermed berettiget ejerskifte daekning.

Yderligere undersggelser:

Der bgr laves trykprgvning sporingsprgve af varmeinstallationen samt brugsvandet, dette for at
sikre der ikke er et brud som kan forarsage fugt under gulvene — der kan vaere risiko for mindre
uteethed som opfugter beton-/gulvbelaegning over tid.

Gulvbelaegningen i begge varelser skal fjernes, for at kunne konstatere fugtforholdene i beton-
pladen, herefter vurderes om gulvet i mellemgang skal fjernes.

Isolerings tjek i gavl mod nordgstlig retning.
Murpap mellem fundament og murvaerk er vurderet til stede.
Fugtmaling mellem mur og fundament.

Ingen tegn pa grundvand, idet tidligere regnvandsbrgnd er tgr. Dog kan det anbefales at fa brgn-
den afproppet, hvis den ikke er i brug mere, da det kan medfgre rotter i et tomt system.

Undersggelse af eventuelle utaetheder fra kekken/regnvands ledning, jorden som blev gravet op
er vad kleeg jord, som ler uden at veere ler.

;i(ab demonteret i ... veerelset.

E.ugt under skab i ... vaerelset.

;idmmel pa bagbeklaedning af klaedeskab.
gulvbelaegning fiernet.

(/'éd beton under gulvbelaegningen.

15.9 % fugt over normal.
Normal 10-12 %

Fugtmaling af gulvbelaegningen i mellemgang, malingen viser det samme som fra vaerelset, som er
vad.

Afretnings produkt er vad, afretningslaget er brugt, for at udjeevne betonpladen, fgr der leegges
gulvbelaegning.
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Vadt afretningslag.

Vadt fodpanel i begge vaerelser.

Malinger d. 24 november.

Ude. Inde. Temperatur
Relativ fugt: 94,3 7
Varelse ved gulv 27,0 21,2°
Kekken 82,9 20,9°

Relativ fugt er forhgjet med risiko for skimmeldannelse ved 72 % relativ fugt.

Traefugt forhgjet, normalt for kaelder 10-14 % traefugt.

Materialefugtigheder i bygningsdele:

99754

Norm/gra=nsevardier Malt
Traevaerk i vaerelse, fodpanel 10-12% 23,2 %
Betonplade iverelse| >115 = vad 1354
REFERENCEMALING 50-90 Malt

Luftfugtighed malt med RoomAlyzer:
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Af selskabets besigtigelsesnotat af 6/2 2023 fremgar bl.a.:
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"Konklusion

Arsagen til fugten vurderes at skyldes kondens som fglge af forhgjet fugt i luften, kombineret med
kuldebro ved yderveaeg. Manglende ventilation fra badevaerelse er skyld i forhgjet fugt, specielt i
nordenden af huset. Det ses ved maling, at fugtet i badevarelset er 5,3g/m3 hgjere end malt ud-
vendigt under carporttaget.

FT’s radgiver har opsat data logger med daglige fugtmalinger, temperaturmalinger mv.

Det ses i dagene op til besigtigelsen, at luftfugten er meget hgj, men udsving omkring kl. 6, som
tegn pa at vinduet dbnes pa dette tidspunkt dagligt.

Overgulvet er etableret af saelger. Terreendakket og veegge er fra husets opfgrelse 1968 (54 ar)

Der foreligger tilbud pa isolering af hulmur (10.000) som er udfgrt, da FT og radgiver forventer at
dette kan eliminere fugten.

Der ligger laeekagerapport pa sagen, som konkluderer at der muligvis er en lille lekage pa vandrgr.
Der er dog ikke vandrgr langs yderveeg mod nord.

Rapport medsendt af radgiver viser for hgj luftfugtighed 82% af tiden, som tyder pa manglende
udluftning. FT’s radgiver beskriver i konklusion at der er en 'fugtskade' under gulvet, men pa be-
sigtigelse 13.01.2023 kan kun males forhgjet langs yderveaeg.

Byggesag, digitale oplysninger, historik

Byggesag for 1968 rekvireret, det kan umiddelbart ikke ses om planlgsningen er aendret siden op-
fgrelse. Kloakledninger se dog umiddelbart som de vurderes at vaere i dag. Badevaerelser opfattes

som ikke flyttet.

SBi 72 Terraendak rekvireret — Der ses side 24-25 eksempel pa etablering af letbeton (porebeton)
i terreendaekket (dog oven pa betonplade) og ikke under som aktuelt

Observationer og malinger

Ber ses tydelige kuldebro langs ydervaeg.

Ber ses skimmelaftegninger pa fodliste, som males opfugtet

Ber ses skimmelvaekst pa vaeg bag fjernet tgjskab

Ber males hgj fugtighed med sonde ned i terreendaek

FT radgiver og undertegnede banker hul i terreendaek i sokkel for klaedeskab
:I".erraendaek ses opbygget af ca 100mm porebeton samt herpa ca 50mm. beton
Ber er ingen vinduer for udluftning i badeveerelse

Badventilator virker ikke pa besigtigelsen



Ankenaevnet for Forsikring

12. 99754

Udbedring og gkonomi
Etablere fungerende ventilation i bad
Etablering af mekanisk ventilation som eks Duka One i vaerelser (anbefalet til FT af FT’s radgiver)

@konomi, skgnnet: (alle priser er inkl. moms):
7-12.000."

Af notat af 3/3 2023 fra et radgivningsfirma rekvireret af klageren fremgar bl.a.:

"[Radgivningsfirmas] tidligere fremsendte notat som viser der konstateres fugt i veerelserne mod
nord — nordgst, som lejer af huset har klaget over til ejer af bygningen. Derfor er der udfgrt un-
dersggelse af forholdene for at bé- eller afkraefte om der er fugt i konstruktioner samt at finde ar-
sagen. | samarbejde med Dansk Boligforsikrings fugt tekniker ... blev boligen undersggt d. 13. ja-
nuar 2023.

[Radgivningsfirma] har faet adgang til brugen af fjernaflaasning med RoomAlyzer sensor.

Klage over afggrelse fra Dansk Boligforsikring:

[Radgivningsfirma] ved ... afholdt mgde med [selskabets fugttekniker] pa adressen ... den 13. ja-
nuar 2023. [Selskabets fugttekniker] undersggte fugtforholdene i boligen, i ... veerelset mod Nord-
vest blev et kleedeskab demonteret. | hjgrnet ind mod geestetoilettet blev der opbanket i beton-
gulvet af [selskabets fugttekniker], dette for at se konstruktionsopbygningen af gulvet. Ved dette
indgreb var der ikke tvivl om opfugtning af betongulvet.

Konstruktionsopbygningen af betongulv:
e Sandlag

e Grov beton/klaplag.

e 100 mm gasbeton.

e 30-40 mm Beton

e Trinlyd/tynd folie.

e Laminat clik gulv.

Vurderet oprindelige konstruktionsopbygning fra 1969.
¢ Sandlag

e Grove beton/klaplag.

e Strger pa opklodsning.

e 50-75 mm isolering.

e 22 mm gulvbraedder/ spanplader.

Afvisningen fra Dansk Boligforsikring:

Konstateret kuldebro med termografisk kamera i ... vaerelset og banket betongulvet op under ska-
bet. Konsulenten oplyser at en mekanisk ventilator ikke virker i badevaerelset, som er placeret
midt i parcelhuset.

Dansk Boligforsikring konkluderer normale kuldebros problematikker, som findes i ldre ejen-
domme.
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[Radgivningsfirma] kan ikke godkende denne afvisning, da vores konklusion er af anden opfattelse
af fugt problem i ejendommen.

Ejendommen har gennemgaet ombygning i 2017, oplyst af nuveerende ejer, hvor blandt andet
gulvkonstruktionen er sendret fra strggulve til faste stgbte gulve, med laminat som afsluttende
belaegning. Ved &ndringen af den oprindelige konstruktion fjernes isoleringen fra gulvene, hvilket
betyder at kulde fra fundamentet uhindret kan traenge op i gulvet. Gasbeton har ringe isolerings
evne opgivet til 0,137 W/mk, hvorimod mineraluld har 0,037 W/mK, dermed udggr gasbeton mi-
nimal isolering af gulvene. Gulvkonstruktionen vurderes ikke som et kabillarbrydende lag. Kulde
og fugt fra fundament mgdes med opvarmning af boligen, der giver kuldebro som teknikeren fra
Dansk Boligforsikring paviser. Kuldebroen opstar ved at manglende eller utilstraekkelig isolering af
gulvene, samt ved ydervaeggene er beton stgbt sammen med indvendig sokkel, hvilket betyder at
kulde og fugt bliver trukket med op fra undergrunden, og op ad vaeggen. Nar varme og kulde mg-
des, sker kondensering. Forholdet med kondensering i veerelser og gaestetoilettet, sker grundet
manglende isolering af gulvene. Fugt i betongulvet sker fordi der vurderes at mangle kabillarbry-
dende lag, derfor treenger der fugt op i gasbeton og @verste beton lag. Konstruktionen af gulvop-
bygningen findes ikke som preeaccepteret Igsning, og findes ikke som godkendt normal konstruk-
tion.

Fremsendte Roomalyzer malinger er ikke fra det op bankede hul i veerelset. Sensoren blev flyttet
d. 19. januar da der var s& meget kondens/vand i den op bankede beton, at det ville skade elek-
tronikken i sensoren.

Kondenseringen/fugt ses i geestetoilettet, og begge gavlvaerelser mod nordvestlig retning. Strale-
varmen fra radiator, medvirkende til at kondenseringen ikke sker pa de vaegge som er monteret
radiatorer.

Mellemgang som forbinder vaerelsesafdelingen, er gulvet koldt og heri males fugt, hvilket skyldes
den manglende isolering.

Lejer oplyser ventilator virker, nar der bades.

Tgmrerfirmaet ... oplyser, at der tidligere har veeret problemer med fugt i begge vaerelser. Tom-
rermesteren meddeler, at tidligere ejere har henvendt sig til firmaet for at fa problemet Igst.

Udbedringsforslag:
Gulvene med gasbeton fjernes, og lovligggres i forhold til isoleringskrav, eller der sgges om di-
spensation ved ... Kommune for manglede lovligggrelse af isolerings vaerdier, i fremtidige gulve.

Yderligere:

Energimaerkningen, er ikke pa nuvarende tidspunkt en del af konklusionen. Om den manglende
isolering i gulvarealerne pavirker eiendommens D maerkning og eventuelt nedsaetter maerket til et
E maerke.

Ejendommens vaerdi vurderes vaesentligt forringet med manglende isolering af gulve, udfgrt med
en ikke anerkendt metode/konstruktion.

Fugtmaling udfert af Fugttekniker fra Dansk Boligforsikring, der males i det ophuggede betonhul.
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i.r;gen teet dampspaerre under gulvbelagningen.
Her males fugt udfgrt af ..., Dansk Boligforsikring.
i'r;gen umiddelbart kabillarbrydende lag.

grokker af beton og gasbeton.

Ophugget betongulv i ...veerelse mod nordvest.

Luftfugtighed (RH%)
Gns Min Max
L 742 asE | 1000
A s2e WA | mE

Forlay | Lav OK Haj  For haj
@ | o 0% | 13% | 20% | 6T
- 0% 0% % 30% 3%

Tld'.nu'.kl‘

IIIIIIIIII alopge nginedgs m HEI.

Her ses malingerne fra hullet i betonen, igangsat den 13. januar — fjernet den 19. januar pa grund
af relativ fugt i betonhullet var 100 % RF. Det blev vurderet at kondens/synlig vand ville gdeleegge
sensoren, dette blev gjort i samrad med lejeren, som flyttede sensoren til ...veerelset."

Det fremgar af forsikringsbetingelserne:

"3. Hvilke forhold er dekket?

3.1

Forsikringen daekker udbedring af aktuelle skader samt fysiske forhold ved bygningerne, der giver
nzerliggende risiko for skader pa de forsikrede bygninger eller bygningsdele.

Ved 'skade' forstas brud, laekage, deformering, sveekkelse, revnedannelser, gdelaeggelse eller an-
dre fysiske forhold i bygningen, der nedszetter bygningens veerdi eller brugbarhed naevneveerdigt i
forhold til tilsvarende intakte bygninger af samme alder i almindelig god vedligeholdelsesstand.
Manglende bygningsdele kan vaere en skade.

Ved 'naerliggende risiko for skade' forstas, at der erfaringsmaessigt vil udvikle sig en skade, hvis der
ikke szettes ind med szerligt omfattende vedligeholdelsesarbejder eller andre forebyggende foran-
staltninger.

3.5
Dakningen er betinget af:
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e at forholdet er til stede ved henholdsvis tilstandsrapportens og elinstallationsrapportens ud-
arbejdelse eller er opstaet efter disse rapporters udarbejdelse, men inden kgbers overtagelse
af ejendommen, og

e atskaden konstateres og anmeldes i forsikringstiden.

4. Undtagelser fra daekning
Forsikringen dakker ikke:

4.2

Bygningens funktionsforhold (planlgsning, indretning m.v. og almindelig brugbarhed i gvrigt) eller
lovlighed i henhold til byggelovgivning, servitutetter eller offentligretlige forskrifter medmindre
disse er daekket efter pkt. 3.2 og 3.3, samt aestetiske og arkitektoniske forhold, medmindre der
som fglge af dette forhold er indtradt en skade, eller der er en naerliggende risiko for, at en skade
pa det forsikrede vil opsta, jf. pkt. 3.1."

Naevnet har faet forelagt fotografier.

Navnet udtaler:

Den forsikrede ejendom er opfe@rt i 1969 og overtaget af klageren den 1/1 2022. Den 8/5 2022
anmeldte klageren fugt, mug og vand pa fodliste ind mod endegavlen. Selskabet afviste daek-
ning under henvisning til skadebegrebet. Klageren fik herefter foretaget fugtundersggelser,
hvor der specielt i vaerelsesafdelingen sas fugtproblemer. Klageren bad derfor selskabet om at
revurdere sagen, hvorefter selskabet besigtigede ejendommen. Selskabet fastholdt sit afslag pa

daekning.

Klageren gnsker, at gulvene med gasbeton fjernes og lovligggres i forhold til isoleringskrav, eller
at der sgges om dispensation ved kommunen for manglede lovligggrelse af isoleringsveerdier i
fremtidige gulve. Klageren har anfgrt, at der er konstateret kondens og fugt i gulvkonstruktio-
nen. Ejendommen er renoveret med nye stgbte gulve uden isolering. Ved manglende isolering
dannes kondens langs ydervaegge. Klageren har anfgrt, at gulvene ikke er udfgrt med teet fugt-
spaerre som beskrevet i Bygningsreglement 1966 afsnit 5.6.5, at laminatgulvet er tzet, hvilket
gor, at der ophobes fugt i underliggende gasbetonopbygning, at der er gget risiko for skimmel-
dannelse under laminatgulvet, at opvarmningen af gasbeton i gulvkonstruktionen fra varmein-

stallationen vurderes at veere medvirkende til kondenseringen, som opstar grundet uisoleret
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gulvkonstruktion, at der tidligere har vaeret problemer med fugt i begge veerelser, og at ejen-
dommens vaerdi vurderes veesentligt forringet. Klageren har anfgrt, at det ved besigtigelsen
blev konstateret, at badeventilationen ikke kgrte trods hgj luftfugtighed i rummet, men det er
ikke korrekt, at ventilationen var defekt. Ifglge lejerne havde den fungeret ved morgenbadnin-
gen. Maske ville en justering af ventilator kunne nedbringe fugtforholdet i badevarelset, men

det vurderes ikke at have indflydelse pa gulvkonstruktionen og kuldebroer i gvrigt.

Selskabet har afvist daekning under henvisning til, at kondensdannelsen skyldes saedvanlig kon-
struktionsbetinget kuldebro ved gavlveeg og hgj luftfugtighed i boligen. Da klageren i gvrigt ikke
har godtgjort, at ejendommens terreendaek er udfgrt i forbindelse med renoveringen i 2017, har
klageren ikke ved de registrerede skimmelforekomster nederst ved ydervaeggene bag skab og
pa fodlister pavist fugtmaessige forhold herunder skimmelforekomster, som gar udover, hvad
klageren matte forvente henset til ejendommens alder samt den brugerbetinget hgje luftfug-
tighed i ejendommen i gvrigt. Derudover ma der tages hgjde for, at ejendommens eneste ba-
deveerelse uden vindue er lokaliseret midt i eiendommen, og at badventilatoren ved besigtigel-
sen var defekt. Derudover omfatter forsikringen ikke forhold, som alene bestar i bygningens
lovlighed i henhold til byggelovgivning, servitutetter eller offentligretlige forskrifter, jf. forsik-

ringsbetingelsernes punkt 4.2.

Det fremgar af notat af 5/12 2022fra et radgivningsfirma rekvireret af klageren, at "Ved besigti-
gelsen den 15. november, blev der af lejer forklaret at dagligt térres vand op langs fodpanelet i
det nordvestlige vaerelse samt vaerelset mod nordgst. [Isoleringsfirma] oplyser, at der er efter-
isoleret hele vejen rundt om huset ca. 0,60 cm fra overkant fundament og op ad i hulmuren.
Dette blev udfgrt, da der kunne konstateres manglende isolering i bunden af hulmuren, og blev
isoleret for at fjerne eventuelle kuldebroer langs yderveeggene. Ved besigtigelsen den 24. no-
vember blev der fjernet en mursten i gavlen mod nordgst, dette for at se isoleringen i den @vri-
ge del af hulmureren, og her vurderes isoleringen at vaere intakt og var tgrt. Ved fugtmalinger
kan der pavises fugt langs yderveeggene. Der blev ved mgdet besluttet at fjerne et klaedeskab i

[barn 1's] vaerelse, mod nordvest. Dette blev gjort d. 24. november, og ved dette destruktive
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indgreb kunne der ses tydelige aftegninger af skimmel pa bagsiden af skabet, som har staet op
mod ydervaeggen i hjgrnet mod geestetoilettet. Clik gulv ovenpa beton, Pergo eller andet pro-
dukt blev fjernet i sokkel, dette for at male fugt i betongulvet. Fugtmaling i gangarealet viser
forhgjet indikation for fugt, det kan ikke udelukkes at have et sammenhaeng med fugten fra
begge veerelser. ... Fugt under Clik gulve i begge veerelser, mod nord @st og vest, samt fordeler

gang. Vi har en skade med fugt under gulve, dermed berettiget ejerskifte daekning".

Det fremgar af selskabets besigtigelsesnotat af 6/2 2023, at "Arsagen til fugten vurderes at
skyldes kondens som fglge af forhgjet fugt i luften, kombineret med kuldebro ved ydervaeg.
Manglende ventilation fra badevaerelse er skyld i forhgjet fugt, specielt i nordenden af huset.
Det ses ved maling, at fugtet i badevaerelset er 5,3g/m3 hgjere end malt udvendigt under car-
porttaget. FT’s radgiver har opsat data logger med daglige fugtmalinger, temperaturmalinger
mv. Det ses i dagene op til besigtigelsen, at luftfugten er meget hgj, men udsving omkring kl. 6,
som tegn pa at vinduet dbnes pa dette tidspunkt dagligt. Overgulvet er etableret af szlger. Ter-
reendakket og vaegge er fra husets opfgrelse 1968 (54 ar). Der foreligger tilbud pa isolering af
hulmur (10.000) som er udfgrt, da FT og radgiver forventer at dette kan eliminere fugten. Der
ligger laekagerapport pa sagen, som konkludere at der muligvis er en lille lekage pa vandregr.
Der er dog ikke vandrgr langs ydervaeg mod nord. Rapport medsendt af radgiver viser for hgj
luftfugtighed 82% af tiden, som tyder pa manglende udluftning. FT’s radgiver beskriver i kon-
klusion at der er en 'fugtskade' under gulvet, men pa besigtigelse 13.01.2023 kan kun males
forhgjet langs ydervaeg. ... Byggesag for 1968 rekvireret, det kan umiddelbart ikke ses om plan-
Ipsningen er sendret siden opfgrelse. Kloakledninger se dog umiddelbart som de vurderes at
veere i dag. Badeveerelser opfattes som ikke flyttet. SBi 72 Terraendaek rekvireret — Der ses side
24-25 eksempel pa etablering af letbeton (porebeton) i terreendaekket (dog oven pa betonpla-

de) og ikke under som aktuelt".

Det fremgar af notat af 3/3 2023 fra et radgivningsfirma rekvireret af klageren, at "Ejendom-
men har gennemgaet ombygning i 2017, oplyst af nuveerende ejer, hvor blandt andet gulvkon-

struktionen er a&ndret fra strggulve til faste stgbte gulve, med laminat som afsluttende belzeg-
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ning. Ved a&ndringen af den oprindelige konstruktion fjernes isoleringen fra gulvene, hvilket
betyder at kulde fra fundamentet uhindret kan traenge op i gulvet. Gasbeton har ringe isole-
ringsevne opgivet til 0,137 W/mk, hvorimod mineraluld har 0,037 W/mK, dermed udggr gasbe-
ton minimal isolering af gulvene. Gulvkonstruktionen vurderes ikke som et kabillarbrydende lag.
Kulde og fugt fra fundament mgdes med opvarmning af boligen, der giver kuldebro som tekni-
keren fra Dansk Boligforsikring paviser. Kuldebroen opstar ved at manglende eller utilstreekkelig
isolering af gulvene, samt ved ydervaeggene er beton stgbt sammen med indvendig sokkel, hvil-
ket betyder at kulde og fugt bliver trukket med op fra undergrunden, og op ad vaeggen. Nar
varme og kulde mgdes, sker kondensering. Forholdet med kondensering i veerelser og gaestetoi-
lettet, sker grundet manglende isolering af gulvene. Fugt i betongulvet sker fordi der vurderes
at mangle kabillarbrydende lag, derfor traenger der fugt op i gasbeton og @gverste beton lag.
Konstruktionen af gulvopbygningen findes ikke som praeaccepteret Igsning, og findes ikke som
godkendt normal konstruktion. Fremsendte Roomalyzer malinger er ikke fra det op bankede
hul i vaerelset. Sensoren blev flyttet d. 19. januar da der var sa meget kondens/vand i den op
bankede beton, at det ville skade elektronikken i sensoren. Kondenseringen/fugt ses i geestetoi-
lettet, og begge gavlvaerelser mod nordvestlig retning. Stralevarmen fra radiator, medvirkende
til at kondenseringen ikke sker pa de vaegge som er monteret radiatorer. Mellemgang som for-
binder veerelsesafdelingen, er gulvet koldt og heri males fugt, hvilket skyldes den manglende
isolering. Lejer oplyser ventilator virker, nar der bades. Temrerfirmaet ... oplyser, at der tidlige-
re har vaeret problemer med fugt i begge veerelser. Témrermesteren meddeler, at tidligere eje-

re har henvendt sig til firmaet for at fa problemet Igst".

Naevnet bemaerker, at det efter almindelige forsikringsretlige principper pahviler klageren at

bevise, at der foreligger forhold, som udggr en daekningsberettigende skade.

Naevnet bemaerker, at det faktum — at en bygningsdel ikke er udfgrt handvaerksmaessigt korrekt
eller i overensstemmelse med producentanvisninger og lovgivning — ikke i sig selv kan fgre til, at

et forhold udggr en skade. Afggrende er derimod, om forsikringens skadebegreb er opfyldt.
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Efter en gennemgang af sagen finder naevnet, at klageren ikke har bevist, at der pa overtagel-
sestidspunktet var forhold ved gulvkonstruktionen og heraf afledte kondens- og fugtforhold,
som udgjorde skade eller nzerliggende risiko for skade i ejerskifteforsikringens forstand. Naev-
net kan derfor ikke kritisere, at selskabet har afvist at daekke udgiften til isolering af gulvene,
ligesom der ikke er grundlag for at palaegge selskabet at sgge om dispensation ved kommunen

for manglede lovligggrelse.

Naevnet har blandt andet lagt veegt pa, at ejendommen er fra 1969, og at klageren ikke har be-
vist konstruktionsmaessige forhold ved ejendommen, som adskiller sig naevneveerdigt fra for-
holdene ved tilsvarende ejendomme af samme alder sdledes, at forholdet er omfattet af forsik-
ringens skadebegreb. Naevnet finder, at klageren ikke har bevist, at terreendaekskonstruktionen
er e&ndret i forbindelse med udskiftningen af overgulvene og er arsag til de konstaterede kon-

dens- og fugtproblemer.

Naevnet har ogsa lagt vaegt pa, at selskabets konsulent pa baggrund af sin besigtigelse har vur-
deret, at arsagen til fugten "skyldes kondens som fglge af forhgjet fugt i luften, kombineret
med kuldebro ved ydervaeg. Manglende ventilation fra badeveerelse er skyld i forhgjet fugt,
specielt i nordenden af huset. Det ses ved maling, at fugtet i badeveerelset er 5,3g/m3 hgjere
end malt udvendigt under carporttaget". Neevnet bemaerker, at kuldebroer er seedvanligt fore-

kommende i eiendomme af samme alder som klagerens.

Naevnet finder, at den hgje luftfugtighed ikke i sig selv udggr en skade i ejerskifteforsikringens

forstand.

Naevnet bemeerker, at forsikringen ikke daekker bygningens lovlighed i henhold til byggelovgiv-

ning, servitutetter eller offentligretlige forskrifter, jf. forsikringsbetingelsernes punkt 4.2.

Ved anmeldelse af skimmelsvamp pa ejerskifteforsikringen er det efter praksis i ankenaevnet en

betingelse for daekning, at skimmelsvampen enten 1) udggr en fglgeskade af en deekningsberet-
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tigende skadearsag pa bygningen, som medfgrer, at der forekommer skimmeldannelse i et om-
fang, der er usaedvanligt for tilsvarende bygningskonstruktioner af samme alder og byggemade,
nar der sammenlignes med tilsvarende bygningskonstruktioner af samme alder uden den daek-
ningsberettigende skadesarsag eller 2) at der er tale om et massivt skimmelangreb, som i sig
selv pa overtagelsestidspunktet havde en intensitet og et omfang, som nedsatte veerdien eller
brugbarheden af szrligt beboelsesrummene i bygningen naevnevaerdigt i forhold til tilsvarende

bygninger af samme alder.

Naevnet finder, jf. det anfgrte ovenfor, at der ikke er godtgjort en daekningsberettigende skade-
arsag til den konstaterede skimmelsvamp, hvorfor forekomsten heraf ikke kan daekkes som en

fglgeskade.

Naevnet finder endvidere, at klageren ikke har bevist, at der pa overtagelsestidspunktet var fo-
rekomster af skimmelsvamp i et omfang og en intensitet, der nedsatte vaerdien eller brugbar-
heden af sarligt beboelsesrummene i bygningen navneveerdigt i forhold til tilsvarende bygnin-
ger af samme alder. Skimmelforekomsten udggr derfor ikke i sig selv en daekningsberettigende

skade.

Naevnet har blandt andet lagt vaegt pa, at forekomsten af skimmelsvamp ses pa ydervaeggen og

bag et skab.

Hvad angar et eventuelt gkonomisk vaerditab som fglge af forholdet, er det naevnets opfattelse,
at der med begrebet "ejendommens vaerdi" i forsikringens skadedefinitions forstand fgrst og
fremmest menes ejendommens byggetekniske veerdi og ikke den gkonomiske veerdi. Forsikrin-
gen daekker omkostningerne ved udbedring af skader, der er omfattet af ejerskifteforsikringen,
men daekker efter naevnets opfattelse ikke gkonomiske veerditab i gvrigt. Naevnet henviser til

sag 96166, 95647 og 93332.

Det, som klageren i gvrigt har anfgrt, kan ikke fgre til andet resultat.
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Som fglge heraf

bestemmes:

Klageren far ikke medhold.

%

Hans-Jgrgen Nymark Beck



