Ankenasevnet

for

Forsikring
Den 11. oktober 2023 blev i sag nr. 99861:

XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXXXXXX

mod
Dansk Boligforsikring A/S

Kanalstraede 10, 1. Sal
4300 Holbaek

afsagt
kendelse:

Forsikringstageren har tegnet ejerskifteforsikring med basisdaekning. Sagen er en genoptagelse
af sag 98048, som naevnet traf afggrelse i den 2/11 2022. Af naevnets udtale i sag 98048 frem-
gar bl.a.:

"Den forsikrede ejendom er opfert i 1777. Der er senere tilbygget en staldbygning, som ifglge kla-
gerne er fra 1954. |1 1994 er staldbygningen renoveret og inddraget som en del af beboelsen med
soveveaerelse, 2 vaerelser og fordelingsgang. Klagerne overtog ejendommen den 1/9 2017 og an-
meldte den 6/9 2021 fugt og skimmel i tilbygningen.

Klagerne gnsker, at selskabet anerkender, at de anmeldte forhold vedrgrende manglende fugtsik-
ring og omfattende fugtskader og skimmelangreb er deekningsberettigede forhold. De har anfgrt,
at de i tilbygningen konstaterede forhold vedrgrende manglende fugtforanstaltninger i gulv og
veegge opfylder skadebegrebet, at skadebegrebet ma bedgmmes med udgangspunkt i beboelses-
bygninger fra 1994, at det ma anses som en fejlkonstruktion, at der er udfgrt indvendig efterisole-
ring af veeggene, at klagerne er afskaret fra at kunne opholde sig i tilbygningen grundet de konsta-
terede fglgeskader i form af skimmelsvamp, darligt indeklima og indboaktiver, der mugner, at den
konstaterede skimmelvaekst samt gvrige fugtproblemer ma anses for en fglgeskade af en skade pa
bygningen som fglge af manglende fugtsikring i gulv og veegge, og at dette i sig selv udger et sa-
dan fysisk forhold, der nedseaetter bygningens vaerdi/brugbarhed naevnevaerdigt i forhold til tilsva-
rende intakte bygninger af samme alder i almindelig god vedligeholdelsesstand saledes, at forhol-
det er dekningsberettigende, og at klagerne med fremlaeggelse af den byggetekniske rapport og
rapporten fra civilingenigren har dokumenteret, at forholdene var tilstede ved overtagelse af
ejendommen, idet arsagen til fglgeskaderne kan spores tilbage til de foretagne aendringer i 1994.

Selskabet har afvist deekning under henvisning til skadebegrebet. Selskabet har anfgrt, at 'Klager
har ikke ved fremlaeggelse af rapporten fra [radgivningsfirma] og notatet fra [civilingenigr] pavist,
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at der skulle vaere fejlkonstruktioner ved vaegge eller gulv, eller at der er opstaet skader som fglge
heraf, og at konstruktionen pa overtagelsestidspunktet for mere end 4,5 ar siden udgjorde en
skade eller nzerliggende risiko for skade, jf. pkt. 3.1 i forsikringsbetingelserne. Det forhold, at byg-
ningen forst blev inddraget til beboelse i 1994, a&ndrer ikke p3, at husets grundkonstruktioner er
fra 1954, og at sammenligningsgrundlaget i henhold til forsikringens skadeskadebegreb er en byg-
ning af tilsvarende alder. Nar et areal godkendes til beboelse, skal det veere egnet og kunne an-
vendes til beboelsesformal, men man kan ikke af den grund have en forventning om, at husets
grundkonstruktioner i alle henseender er opdaterede, sa de svarer til et nyopfgrt hus fra 1994".

Selskabet har pa den baggrund afvist, at skimmelvaekst i ejendommen er en fglgeskade af en
daekningsberettigende skade, ligesom selskabet har afvist, at forekomsten af skimmel i sig selv op-
fylder skadebegrebet.

Selskabet har anfgrt, at det fremgar af bade notat af 2/2 2022 og mail af 5/7 2022, at den primae-
re arsag til den konstaterede fugt er det forhgjede terraeen mod nord, hvorfor udbedringen vil be-
std i en afretning af terraen og udfgrelse af omfangsdraen, hvilket er foranstaltninger, der ikke er
omfattet af ejerskifteforsikringens daekning.

Naevnet bemeerker indledningsvist, at det efter almindelige forsikringsretlige principper pahviler
klagerne at bevise, at der foreligger forhold, som udggr en daekningsberettigende skade.

Navnet bemaerker, at det faktum, at en bygningsdel ikke er udfgrt handvaerksmaessigt korrekt el-
ler i overensstemmelse med lovgivningen, ikke i sig selv kan fgre til, at et forhold udger en skade.
Afggrende er derimod, om forsikringens skadebegreb er opfyldt.

Efter en gennemgang af sagen finder naevnet, at klagerne har bevist, at der pa overtagelsestids-
punktet var forhold ved gulvene og vaeggenes fugtforhold i tilbygningen, som udgjorde skade eller
nzerliggende risiko for skade i ejerskifteforsikringens forstand. Selskabet skal derfor daekke en
fugtsikring af overgang mellem gulve og vaegge samt vaegge mod opstigende fugt, for udbedring
af de konstaterede fugt- og skimmelskader, herunder skimmelsanering, og deekke udskiftning af
forsatsvaegge, hvor dette er ngdvendigt. Selskabet skal bekoste udgifterne til, at selskabet og kla-
gerne i fellesskab indhenter en uvildig sagkyndig undersggelse, der kan beskrive, hvad der skal
gores for at udbedre forholdene.

Navnet har blandt andet lagt vaegt p3, at tilbygningen blev renoveret i 1994 og inddraget og god-
kendt til beboelse, at der ikke er etableret effektiv fugtsikring af overgang mellem vaegge og gulve
samt vaegkonstruktion, der overholder dagaldende krav i BR85, og at der er konstateret fglgeska-
der i form af skimmel, fugtophobning og darligt indeklima.

Naevnet har ogsa lagt vaegt pa, at der i notat af 2/2 2022 fra en civilingenigr konkluderes, at 'byg-
ningen for nuvaerende er uegnet til beboelse, da dette pa sigt vil medfgre en betydelig helbreds-
maessig risiko for de personer der gennem laengere tid opholder sig i de respektive vaerelser og
soverum'. Ligeledes fremgar det af rapport af 3/9 2021 fra et radgivningsfirma, at 'det er ngdven-
digt med en omfattende renovering af de indvendige vaegge og fugtsikring i den ende af huset,
hvor veerelser befinder sig, hvis husets forhold ikke skal have helbredsmaessige skadelige virkning
pa voksne og bgrn i familien'.

Naevnet har endvidere lagt vaegt pa de fremlagte fotos, hvoraf der ses omfattende skimmelvaekst.
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Navnet har endelig lagt vaegt pa, at det fremgar af selskabets besigtigelsesnotat af 22/9 2021 og
29/4 2022, at der er en 'Utilsigtet opfugtning af forsatsvaegge mv.'

Naevnet bemaerker, at forsikringen ikke daekker forhold uden for bygningen, hvorfor selskabet ik-
ke kan palaegges at afholde klagernes udgifter til regulering af terraen og udfgrelse af eventuelle
omfangsdraen.

Advokatudgifter og teknisk bistand

Klagerne gnsker, at selskabet skal daekke rimelige og ngdvendige udgifter til advokat og teknisk
bistand. De har anfgrt, at de som fglge af selskabets uberettigede afvisning har vaeret ngdsaget til
at engagere teknisk og juridisk bistand, hvorfor udgifterne hertil skal deekkes i medfgr af forsik-
ringsaftalelovens § 32, stk. 3.

Selskabet har afvist daekning, da der ikke er pavist daekningsberettigende forhold.

Neaevnet bemaerker med henvisning til § 23, stk. 3, i naevnets vedtaegter, at udgangspunktet er, at
ingen af parterne betaler omkostninger ved tvistlgsningsbehandlingen til den anden part. Der er
ikke grundlag for at fravige dette udgangspunkt i denne sag.

Ifglge forsikringsaftalelovens § 32, stk. 3, kan den sikrede i forbindelse med udenretlig fremseet-
telse af krav mod selskabet kraeve rimelige og ngdvendige udgifter til advokatbistand daekket af
selskabet.

Efter en gennemgang af sagen finder naevnet, at klagerne har haft behov for advokatbistand til at
varetage sagen. Naevnet finder, at rimelige og ngdvendige udgifter til advokatbistand efter en
samlet sk@gnsmaessig vurdering skal fastseettes til 10.000 kr. inklusive moms ved fremlaeggelse af
faktura.

Naevnet har blandt andet lagt vaegt pa sagens karakter og omfang, og at advokatens indsats i sa-
gen har bidraget til at afdeekke eksistensen og omfanget af deekningsberettigende skader.

Nzevnet finder, at selskabet skal daekke klagernes udgifter til rapport af 3/9 2021, notat af 2/2
2022 og udgift til murer, der har foretaget destruktive indgreb, ved fremlaeggelse af faktura for
dette arbejde.

Som fglge heraf

bestemmes:

Selskabet, Dansk Boligforsikring A/S, skal daekke for en fugtsikring af overgang mellem vaegge og
gulve samt vaegge mod opstigende fugt, for udbedring af de konstaterede fugt- og skimmelskader,
herunder skimmelsanering og for udskiftning af forsatsvaeggene, hvor dette er ngdvendigt. Sel-
skabet skal bekoste udgifterne til, at selskabet og klagerne i feellesskab indhenter en uvildig sag-
kyndig undersggelse, der kan beskrive, hvad der skal ggres for at udbedre forholdene. Selskabet
skal daekke klagernes udgifter til advokat med 10.000 kr. ved fremlaeggelse af faktura. Selskabet
skal deekke klagernes udgifter til rapport af 3/9 2021, notat af 2/2 2022 og til murer, der har fore-
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taget destruktive indgreb, ved fremlaeggelse af faktura. Belgbene skal forrentes efter forsikrings-
aftalelovens § 24.

Klagegebyret tilbagebetales."

Efter naevnet traf afggrelse i sagen, har klagernes advokat i brev af 4/5 2023 til navnet bl.a.
anfgrt:

"Jeg skal herved anmode Ankenaevnet om Forsikring om genoptagelse af ovenfornaevnte sag. Ar-
sagen til anmodningen om genoptagelse er uenighed mellem parterne om omfang af udbedrings-
arbejder.

Ankenavnet har afsagt kendelse i sagsnr. 98048, hvorved Ankenavnet besluttede fglgende;

'Selskabet, Dansk Boligforsikring A/S, skal daekke for en fugtsikring af overgang mellem vaegge og
gulve samt vaegge mod opstigende fugt, for udbedring af de konstaterede fugt og skimmelskader,
herunder skimmelsanering og for udskiftning af forsatsveeggene, hvor dette er ngdvendigt.

Selskabet skal bekoste udgifterne til, at selskabet og klagerne i faellesskab indhenter en uvildig
sagkyndig undersggelse, der kan beskrive, hvad der skal g@res for at udbedre forholdene.

Selskabet skal deekke klagernes udgifter til advokat med 10.000 kr. ved fremlaeggelse af faktura.
Selskabet skal deekke klagernes udgifter til rapport af 3/9 2021, notat af 2/2 2022 og til murer, der
har foretaget destruktive indgreb, ved fremlaeggelse af faktura. Belgbene skal forrentes efter for-
sikringsaftalelovens § 24.'

| forleengelse af Ankenaevnets kendelse fik parterne foretaget en uvildig sagkyndig undersggelse
af [civilingenigr], og denne undersggelse udmundede sig i notat af 28. februar 2023 indeholdende
en udbedringsbeskrivelse for klagers ejendom, jf. bilag 1.

[Civilingenigr] har i bilag 1 redegjort for de udbedringstiltag, der skal ivaerksaettes.

Uenigheden mellem parterne vedrgrer det i bilag 1 under pkt. 4 beskrevne afsnit omhandlende
udbedring af terreendaek.

| bilag 1, s. 3 fremgar fglgende om ngdvendige udbedringstiltag for terraeendaekket;

De destruktive indgreb i bygningens terreendaek viser, at dette, med hensyn til varmetab og sikring
mod opstigende grundfugt, ikke er udfgrt fugtteknisk korrekt, da terraendaekket tilnaermelsesvis er
uisoleret og samtidig ikke har indbygget et kapillarbrydende lag under selve betonpladen (se sa-
gens bilag 7).

Den givne konstruktion er derfor fugtbelastet fra savel overside som underside, da den mangelful-
de varmeisolering under betonpladen medfagrer et markant temperaturfald pd gulvbelaegningen
ndr bygningen er opvarmet, med deraf falgende kondensdannelse, og den manglende indbygning
af et kapillarbrydende lag under betonpladen medfgrer opstigende grundfugt i konstruktionen.

Det er efter undertegnedes vurdering derfor tvingende ngdvendigt at udbedre bygningens terraen-
daek, sdledes dette er udfart i overensstemmelse med de fugttekniske krav beskrevet under kapitel
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4 i BR 85 og SBI Anvisning 147 Konstruktioner i smahuse, der var gaeldende for tidspunktet, hvor
bygningen aendrer status fra stald til bolig. En hdndvaerksmaessig og dermed fugtteknisk korrekt
udfdrelse af boligens terreendaek efter dageeldende regler kan efter undertegnedes vurdering kun
tilvejebringes ved en fornyelse af dette, da sdvel varmeisolering og det kapillarbrydende lag skal
indbygges umiddelbart under selve betonpladen.

Indklagede har i e-mail af 4. april 2023 anfgrt fglgende om den udbedring, som indklagede vil
daekke i forlengelse af det i bilag 1 udarbejdede notat;

Vi kan for sa vidt angdr skimmelsanering og udbedring af forsatsvaegge i det hele henvise til [civil-
ingenigr] udbedringsbeskrivelse. Som tidligere oplyst, sG daekker vi ikke en udskiftning af terraen-
deekket. Der er tale om en uorganisk konstruktion, og der er ikke konstateret skader ved daekket.
Vi skal i henhold til ankenaevnets kendelse daekke en fugtsikring af overgangen mellem gulv og
vaeg, sd forsatsvaegge ikke udsaettes for fugtpavirkning fragulvet. Dette kan f.eks. ske ved, at der
skeeres en kile ud i terreendaekket langs ydervaeggen, som fyldes op med Vandex. For en sikring af
ydervaegge mod opstigende grundfugt i skaeres en fugtspaerre i muren sd taet pa gulvoverflade
som muligt, og der pdafares Vandex pad veegoverfladen fra pap og ned til gulvoverflade.

Tvisten mellem parterne pa nuvaerende tidspunkt vedrgrer derfor spgrgsmalet om, hvorvidt ind-
klagede kan afvise udbedring af terreendakket som et dakningsberettiget forhold med begrun-
delsen som anfgrt ovenfor, herunder hvorledes Ankenavnets kendelse skal forstas ift. det ngd-
vendige udbedringsomfang.

Det er klagers opfattelse, at udbedringen af terreendakskonstruktionen er ngdvendig for en ef-
fektiv fugtsikring, og at manglende udbedring af terreendeekskonstruktionen medfgrer en udbed-
ring, der ikke i tilstraekkelig hgj grad sikrer eiendommen mod fortsatte fugtskader.

Med det i bilag 1 fremlagte notat har klager dokumenteret, at der er forhold ved terraeendaekskon-
struktionen, som udgjorde skader eller naerliggende risiko for skader i forsikringens forstand. Det
bemaerkes i den forbindelse, at det er useedvanligt, at opstigende grundfugt forekommer i kon-
struktioner med den pagaldende alder pa tidspunktet for eendringen fra stald til beboelse (1994),
og at det af bilag 1 fremgar, at opbygningen af terreendakskonstruktionen ikke er tidstypisk, da
den er i strid med de fugttekniske krav beskrevet under kapitel 4 i BR 85 og SBI Anvisning 147
Konstruktioner i smahuse.

Det er fglgelig klagers opfattelse, at klager har dokumenteret, at der er en skade ved terraen-
daekskonstruktionen, der medfgrer, at forholdet skal omfattes af den udbedring, som skal ivaerk-
seettes for en effektiv fugtsikring i eiendommen.

Den af indklagede tilbudte Igsning i e-mail af 4. april 2023 ovenfor udggr ikke en tilstraekkelig
fugtstandsende foranstaltning ift. terreendaekskonstruktionen, hvorfor det i bilag 1 beskrevne for-
anstaltninger ngdvendigvis ma igangsaettes om omfattes af forsikringsdaekningen.

Det bemaerkes endvidere, at Ankenaevnet i dennes kendelse finder at klagerne har bevist, at der
pa overtagelsestidspunktet var forhold ved gulvene og veeggenes fugtforhold i tilbygningen, som
udgjorde skade eller naerliggende risiko for skade i ejerskifteforsikringens forstand. Forholdene
ved gulvene, som opfylder skadesbegrebet, indebaerer, at der skal ivaerksaettes en udbedring af
terrendaekskonstruktionen, som anfgrt i notatet i bilag 1.
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Klager har desuden som fglge af indklagedes vurdering af kendelsen og notatet fra civilingenigren
veeret ngdsaget til at afholde yderligere udgifter til advokat. Det er klagers opfattelse, at indkla-
gede ma palaegges at friholde klager for dennes ngdvendige udgifter til advokat for at fa klargjort
tvisten mellem parterne."

Ved brev af 16/5 2023 meddelte naevnets formand, at klagernes sag ville blive genoptaget un-
der naervarende sagsnr. 99861. Selskabet har i brev af 20/6 2023 til naevnet bl.a. anfgrt:

"Den oprindelige kendelse
Dansk Boligforsikring bliver ved naevnets kendelse af 2. november 2022 palagt at deekke fglgende:

'Selskabet, Dansk Boligforsikring A/S, skal daekke en fugtsikring af overgang mellem vaegge og
gulve samt vaegge mod opstigende fugt for udbedring af de konstaterede fugt- og skimmelska-
der, herunder skimmelsanering og for udskiftning af forsatsvaeggene, hvor dette er ngdven-
digt.'

Med andre ord skal DBF deekke en fugtsikring af bygningen saledes, at det sikres, at de indvendige
forsatsvaegge ikke udsaettes for fugtpavirkning fra hhv. gulv og ydervaegge.

Naevnet palaegger samtidig selskabet at bekoste udgifterne til en uvildig sagkyndig, som skal be-
skrive, hvordan fugtsikringen skal udfgres.

Klager ggr under den oprindelige ankenavnssag geeldende, at DBF skal deekke et nyt terraandaek.
Klager fremlaegger til stgtte herfor bl.a. en udtalelse fra klagers civilingenigr, som udtaler fglgende
(citeres pa side 17 i kendelsen):

'‘Det undersggte omrade af soveveerelsets gulvkonstruktion udviser en seerdeles mangelfuld op-
bygning af denne, da dette hverken er isoleret samt udfgrt med et kapillarbrydende lag der
overholder dageldende krav i BR 85 der forhindrer et ungdigt varmetab samt forekomsten af
opstigende fugt i gulvkonstruktionen, hvilket forklarer den lave overfladetemperatur pa gulvet
samt den massive opfugtning.'

og (citeres pa side 24 i kendelsen):
'Etableringen af et acceptabelt indeklima i bygningen vil uden tvivl medfgre en stgrre sane-
ring/renovering af denne, og dette vil efter undertegnedes vurdering i hovedtraek medfgre ud-
farelsen af en ny og hdndvaerksmeessig korrekt gulvkonstruktion...'

og fglgende (citeres pa side 20 i kendelsen):
'Men det er uden tvivl den tvivisomme gulvkonstruktion samt det forhgjede terraen mod nord
der er den primaere drsag til fugtproblemerne, hvorfor det ikke giver mening at fokusere pa op-

bygningen af forsatsvaeggene.'

Ankenaevnet har saledes forud for den afsagte kendelse veaeret fuldt ud bekendt med oplysninger-
ne fra klager og dennes radgivende ingenigr omkring gulvkonstruktionen.
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Forlgbet efter kendelsen

Efter modtagelsen af kendelsen foreslar DBF, at parterne beder [radgivende ingenigrfirma] om at
lade en fugtspecialist foretage en besigtigelse af ejendommen og udarbejde en udbedringsanvis-
ning.

Klagers advokat afviser dette, fordi hendes kontor fgrer sager mod [radgivende ingenigrfirma], og
foreslar i stedet ... fra ..., hvilket DBF indvilger i. Han melder dog tilbage, at han ikke har tidsmaes-
sige ressourcer til at patage sig opgaven.

Klagers advokat foreslar herefter to forskellige skgnsmaend, som begge er hjemmehgrende ..., og
som i gvrigt ikke ses at have saerlige kompetencer inden for fugtteknik. DBF foreslar derfor, at par-
terne i stedet kontakter ..., som er fagleder og indeklimaradgiver hos [radgivende ingenigrfirma],
og som har indgaende kendskab til indeklima og fugtproblematikker.

Klagers advokat afviser dette og foreslar i stedet en ny skgnsmand med speciale i ... DBF indvilger
dog i at anvende den foreslaede skgnsmand men foreslar som alternativ, at parterne anvender
[civilingenigr], som har fungeret som radgiver for klager, da han allerede har besigtiget ejendom-
men og har kendskab til sagen. Klager og DBF bliver herefter enige om at anvende klagers ingeni-
@r.

DBF kender naturligvis til [civilingenigrs] synspunkter omkring terraendaekket, men da ankenav-
net allerede har taget stilling til udbedringsomfanget, og opgaven for [civilingenigr] herefter ude-
lukkende bestar i at lave en udbedringsbeskrivelse, vaelger DBF af ressourcemaessige hensyn og
for at fa fremdrift i sagen at anvende [civilingenigr] til opgaven.

Korrespondance vedrgrende sagkyndig fremlaegges som bilag A.

[Civilingenigr] veelger i rapporten at beskrive samtlige fugttekniske tiltag, som efter [civilingenig-
rens] vurdering skal efterkommes, herunder en regulering af terraen og en udbedring af terraen-
daekket, sa det udfgres i overensstemmelse med BR 85 og SBl-anvisning 147.

DBF’s konsulent mgdes herefter med klager og [civilingenigr] pa ejendommen for at drgfte ud-
bedringslgsninger. | forlaengelse heraf sender DBF en udbedringsbeskrivelse til klager den 4. april
2023. Beskrivelsen er i overensstemmelse med udbedringsbeskrivelsen fra [civilingenigr] for sa
vidt angar forsatsvaegge og skimmelsanering, og den er i overensstemmelse med ankenaevnets
kendelse.

Korrespondance vedrgrende daekningsomfang og udbedring fremlaegges som bilag B.

Selskabets opfattelse

Det er DBF’s opfattelse, at ankenavnet allerede har taget stilling til terraendaekket, og at selskabet
ikke kan palaegges at daekke yderligere tiltag end dem, som ankenaevnet i kendelse af 2. novem-
ber 2022 palaegger selskabet at daekke.

Naevnet skriver til klager den 16. maj 2023 til klager, at der i rapporten, som er indhentet i faelles-
skab mellem parterne, argumenteres for, at skaden har stgrre udbredelse end ankenaevnet fandt,
idet ogsa terreendaekket bgr udskiftes, hvilket begrunder naevnets genoptagelse af sagen.
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Ankenavnet har allerede taget stilling til terreendakket. Det forhold, at [civilingenigr] i sin rapport
gentager de argumenter, som han fremfgrte under den oprindelige ankenzavnssag, udggr ikke
nye oplysninger.

Der er derfor intet grundlag for en genbehandling/realitetsbehandling fra ankenaevnets side.
Det bemaerkes, at DBF ikke blev hgrt, fgr ankenaevnet traf afggrelse om at genoptage sagen.

Gulvet/terreendakket

| tilfeelde af, at ankenavnet vaelger at realitetsbehandle forholdet omkring gulv/terreendak pa ny,
gores det fortsat gaeldende, at der ikke er pavist forhold ved gulvet eller terreendakket, som pa
overtagelsestidspunktet udgjorde en skade eller nzerliggende risiko for skade i ejerskifteforsikrin-
gens forstand, jf. pkt. 3.1 og 3.5 i forsikringsbetingelserne.

Der er ikke konstateret skader ved gulvkonstruktionen, og den er uorganisk, sa der er ingen risiko
for nedbrud eller andet.

Klager g@r geeldende, at gulvkonstruktionen udsaettes for opstigende grundfugt nedefra og kon-
dens oppefra, og at dette medfgrer risiko for fremtidige fugtskader. Klager har imidlertid ikke re-
degjort for, hvilke skader der er tale om, da terrsendakket i det hele er uorganisk.

Det forhold, at der kan stige fugt op i gulvkonstruktionen, udggr ikke i sig selv en skade. Klager har
heller ikke pavist, at en eventuel fugtpavirkning fra terraeendakket vil pavirke indeklimaet i en sa-
dan grad, at det i sig selv udger en skade, nar klager i gvrigt far udfgrt en fugtsikring af ydervaeg-
gene og overgangen mellem gulv og forsatsvaeg i overensstemmelse med naevnets kendelse samt
afrettet terraenet udvendigt.

Klagers krav bgr derfor afvises."

Klagernes advokat har i brev af 12/7 2023 til naevnet bl.a. anfgrt:

"Ad Ankenaevnets kendelse af 2. november 2022

Indklagede gor geeldende, at Klager efter naevnets kendelse af 2. november 2022 alene er blevet
palagt at betale for udgifter til fugtsikring af bygningen, saledes at der sikres, at de indvendige for-
satsvaegge ikke udsaettes for fugtpavirkning fra hhv. gulv og ydervaegge. Denne fortolkning er Kla-
ger ikke enig i, da kendelsen efter Klagers vurdering ma forstas saledes, at der skal igangsaette de
ngdvendige tiltag for en effektiv fugtsikring i Klagers ejendom, og at de ngdvendige udbedringstil-
tag er de, som skal vurderes ved den efterfglgende byggetekniske vurdering, som parterne i feel-
lesskab skal indhente, jf. Ankenzevnets kendelse af 22. november 2022;

'Selskabet skal bekoste udgifterne til, at selskabet og klagerne i feellesskab indhenter en uvildig
sagkyndig undersggelse, der kan beskrive, hvad der skal g@res for at udbedre forholdene.'

Parterne blev enige om, at [civilingenigr] skulle beskrive, hvad der skulle ggres for at udbedring.
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De ngdvendige tiltag for en effektiv fugtsikring af ejendommen er de, der er beskrevet i den af
parternes i feellesskab indhentede byggetekniske vurdering af 28. februar 2023 fra [civilingenigr],
jf. bilag 1.

| bilag 1, s. 3 fremgar fglgende om ngdvendige udbedringstiltag for terraeendaekket;

Det er Klagers opfattelse, at udbedringen af terreendaekskonstruktionen er ngdvendig for en ef-
fektiv fugtsikring, og at manglende udbedring af terraendaekskonstruktionen medfgrer en util-
straekkelig udbedring, der ikke i tilstraekkelig hgj grad sikrer ejendommen mod fortsatte fugtska-
der, hvilket er i strid med formalet i kendelsen af 22. november 2022.

Med det i bilag 1 fremlagte notat har Klager dokumenteret, at der er forhold ved terraendaekskon-
struktionen, som udgjorde skader eller naerliggende risiko for skader i forsikringens forstand. Det
bemaerkes i den forbindelse, at det er usaedvanligt, at opstigende grundfugt forekommer i kon-
struktioner med den pagaldende alder pa tidspunktet for seendringen fra stald til beboelse (1994),
og at det af bilag 1 fremgar, at opbygningen af terreendaekskonstruktionen ikke er tidstypisk, da
den er i strid med de fugttekniske krav beskrevet under kapitel 4 i BR 85 og SBI Anvisning 147
Konstruktioner i smahuse

Da der er tvivl om, hvorvidt Ankenavnets kendelse skal forstas, herunder om udbedringens om-
fang, der fgrst er beskrevet endeligt i bilag 1, er der ikke grundlag for at anfaegte Ankenaevnets af-
gorelse af 16. maj 2023 om genoptagelse.

For sa vidt angar udbedringsomfanget, er det Klagers opfattelse, at den af indklagede tilbudte |gs-
ning i e-mail af 4. april 2023, jf. bilag B ikke udggr en tilstraekkelig fugtstandsende foranstaltning
ift. terreendakskonstruktionen, hvorfor de i bilag 1 beskrevne foranstaltninger ngdvendigvis ma
igangseettes og derved omfattes af forsikringsdaekningen/Ankenavnets kendelse.

Den af Indklagede tilbudte Igsning i bilag B indebaerer de facto, at Indklagede handler i direkte
modstrid med Ankenaevnets kendelse, hvorefter parterne skal indhente en uvildig byggeteknisk
vurdering, der skal beskrive, hvad der skal ggres for at udbedre forholdene. Ved det tilbudte i bi-
lag B tilsidesatter Indklagede den byggetekniske vurdering omhandlende det ngdvendige udbed-
ringsomfang.

Ad terreendakskonstruktionen

For det tilfaelde at Ankenaevnet mod forventning er enig i Klagers fortolkning af kendelsen af 22.
november 2022, anmodes Ankenzevnet om at tage stilling til, om Klager har dokumenteret, at der
er skader ved terraendaekket.

Indklagede ggr geeldende, at der ikke er konstateret skader ved gulvkonstruktionen, og at den er
uorganisk, sa der ikke er risiko for nedbrud eller andet.

[Civilingenigr] vurderer, at opbygningen af terreendaekket er udfgrt pa en sddan made, at terraen-
daekket er fugtbelastet fra savel overside som underside da den mangelfulde varmeisolering un-
der betonplade medfgrer et markant temperaturfald pa gulvbelaegningen nar bygningen er op-
varmet, med deraf fglgende kondensdannelse, og den manglende indbygning af et kapillarbry-
dende lag under betonpladen medfgrer opstigende grundfugt i konstruktionen. Igangsaettes der
saledes en udbedring, som beskrevet i bilag B, vil der fortsat veere alvorlige fugtproblematikker i
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ejendommen. Der henvises i den forbindelse til [civilingenigr] e-mail af 28. februar 2023 til Indkla-
gede, jf. bilag 2, hvori bilag 1 fremsendes, og hvor ingenigren i gvrigt anfgrer fglgende herom til
Indklagede;

‘Jeg skal endnu en gang ggre opmeaerksom pd, at samtlige fugttekniske tiltag beskrevet i rapporten
efter undertegnedes faglige vurdering skal efterkommes, sdfremt bygningen, efter endt udbedring,
skal leve op til de fugttekniske krav der stilles til indeklima i beboelsesejendomme’

Bemaerkningen fra [civilingenigr] kan alene forstas saledes, at en korrekt handvaerksmaessig udfg-
relse tillige ma omfattet terreendakket, der er medvirkende arsag til de i ejendommen konstate-
rede alvorlige fugt- og skimmelproblematikker.

Ad krav om dakning af yderligere advokatudgifter

Som fglge af Indklagedes handtering af forlgbet efter kendelsen af 2. november 2022, har Klager
veeret ngdsaget til at anvende yderligere advokatbistand. Udgiften for advokatbistand skal afhol-
des af Indklagede.

Ad sagsbehandlingstid

Da Klager som fglge af den manglende udbedring er steerkt begraenset i dennes brug af ejendom-
men, og da der er behov for igangsaetning af udbedringsarbejder hurtigst muligt, bedes Anke-
naevnet tilrette sagsbehandlingen i overensstemmelse hermed."

Selskabet har i brev af 4/8 2023 til naevnet bl.a. anfgrt:

"Klagers citat fra kendelsen skal laeses i sammenhaeng med den forudgaende tekst, hvor navnet
direkte beskriver, hvad der er omfattet af daekningen. En fugtsikring/udbedring af terreendaekket
er ikke en del af den beskrivelse — kun en fugtsikring af overgangen mellem terreendakket og
vaeggene. Hvis naevnet havde haft til hensigt, at den sagkyndige i det hele skulle foretage en vur-
dering af ejendommen og anvise ngdvendige udbedringstiltag, skulle dette have fremgaet af ken-
delsen.

Det fastholdes videre, at naevnet allerede har taget stilling til de argumenter, som [civilingenigr]
gor geeldende omkring terreendakket, og at der ikke er nye oplysninger i sagen som medfgrer, at
navnet skal tage fornyet stilling."

Naevnet har faet forelagt bilag fra sag 98048 og naerveerende sag. Uddrag af bilagene gengives

nedenfor. Af rapport af 3/9 2021 udarbejdet af et radgivningsfirma rekvireret af klagerne frem-

gar bl.a.:

"Konklusion

Den leenge af boligen, hvor fugtproblemerne findes er renoveret og har skiftet fra stald til bolig i
1994 og er siden renoveret i 2010-2017. | den sidste periode er der bl.a. lavet ny gulvbelzegning
(skifer). Veegge og betongulv er antagelig fra 1994.

Der er tydeligvis ikke taget hgjde for fugtproblematikken ved renoveringen i 1994. Da gulvet ligger
under jordhgjde i den vestlige ende af denne laenge, burde der have veeret lavet sikring imod
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grundfugt og indtreengende fugt fra jorden. Murveaerk er dog alle steder pa udvendig side hgjere
end jorden. Hvis der pa nordsiden havde veeret virksom fugtspeerre mellem sokkel og mur, sa
havde det kun varet ngdvendigt med sikring imod fugt fra soklen og ikke ogsa mod fugt i mur-
veerk pa nordsiden.

Gulvet ma vurderes som for darligt isoleret i forhold til kravene i BR85, som var gaeldende ved re-
noveringen. Dette bade hvad angar kappilarbrydning og varme.

Konstruktionen med gipsvaegge pa indvendig side er i dette tilfaelde at betragte som en fejlkon-
struktion, da der dannes grobund for skimmel i hulmuren mellem ydermur og indvendige vaegge.
Nar der samtidig konstateres fugt i gulvkonstruktionen (isaer mod nord), tilfgres vaegge fugt fra
flere kilder og denne vil blive spaerret inde bag den dampspaerre, som ma formodes at vaere bag
gipsbeklaedningen. Fortsatvaegge med gips er ikke den rette Igsning under de forhold, som et hus
af denne type giver. Den rette konstruktion havde vaeret indervaegge, som kan handtere fugten —
f.eks. Gasbeton. Samtidig skulle der vanare lavet sikring mod fugt fra udvendig side og fra under-
grunden.

Skader og fglgeskader er tydelige at fa gje pa. Der dannes skimmel pa alle overflader, hvilket ud-
gor en helbredsrisiko og familien er da ogsa trukket vaek fra denne lsenge og bor/sover nu i den
anden laenge af huset.

Det er ngdvendigt med en omfattende renovering af de indvendige vaegge og fugtsikring i den
ende af huset, hvor veaerelser befinder sig, hvis husets forhold ikke skal have helbredsmaessige
skadelige virkning pa voksne og bgrn i familien.

Konstruktionerne er ikke udfgrt korrekt og derfor handteres fugt ikke pa den rette made. Fglge-
skaderne er skimmel og darligt indeklima og disse fglgeskader vil udvikle sig yderligere gennem
den kolde arstid som snart kommer. Der bgr szettes ind med arbejder, som sikrer en god og sikker
fugthandtering ved de rette konstruktioner, samt stopper udviklingen af fglgeskader.

Det vurderes, at omtalte skader og fglgeskader er daekket af ejerskifteforsikringen. Der henvises
til mindstedaekningsbekendtggrelsen bilag 1; nr. 2C: 'andre fysiske forhold' og 'nedsaetter bygnin-

gens veerdi og brugbarhed'. Skadebegrebet synes at veere opfyldt ud fra ovennavnte.

Ovennavnte forhold er ikke omtalt i tilstandsrapporten.”

Af selskabets besigtigelsesnotat af 22/9 2021 fremgar bl.a.:

"Konstruktion/opbygning:

Den tidligere stald formodes opfgrt med en ydermur i massiv teglsten (ingen relevante tegninger i
byggesagsarkiv)

Her er der ved indretningen af stalden til bolig (1994) opf@rt forsatsveegge i en let konstruktion
med gipspladebeklaedning indvendigt. Gulvbelaegningen er gulvfliser. Tagbelaegningen er teglsten.

Beskrivelse:

FT. anmelder hele flgjen (tidligere stald) men anviser sovevaerelset mod vest gavlen som det 'vaer-
ste

sted'



Ankenaevnet for Forsikring

12.

99861

Generelt er rgrfgringen til radiatorerne i 'stalden' fgrt i forsatsveeggen (foto 67, 68, 69) Hvilket kan
indikere at gulvet ikke har vaeret hugget op.

Inde:

Sovevearelse:

| soveveerelset (foto 2) ses der nederst pa forsatsvaeggene mgrke omrader (foto 3 til 9) Der males
forhgjet fugt i bunden af forsatsveeggene, fugten er aftagende op ad vaeggen (foto 10 til 17)

Midt pa gulvet males forhgjet fugt (foto 18) der males 100,2 digits (Gann tabel for slidlag- 90-120=
fugtigt) Ved ydervaeggene males lidt hgjere vaerdi nemlig 119,8 digits (foto 19)

Mod nord ligger udvendigt terraen ligger ca. 45 cm under vindueshul (foto 20) Fra vindueshul og til
indvendigt gulv males ca. 90 cm. Altsa ligger gulvet ca. 45 cm under udvendigt terraen.

Mod syd ligger gulvet ca. 7-8 cm. under udvendigt terraen (foto 22, 23)

Der males hgj relativ luftfugtighed (foto 57) Hvilket ogsa ses pa tasker mv. der er opbevaret i so-
veveaerelsets skuffer (foto 24) FT. har faet opsat en fugtstyret DUKA-ventil i ydervaeggen (foto 25)
Vaggen males til en tykkelse pa ca. 430 cm. (foto 26) Dugpunktsmalinger/kuldebro viser hgj risiko
for kondensdannelse pa gulvet (foto 58, 59)

Vaerelse 1.

| veerelset ved siden af soveveerelset (foto 27) ses mgrke aftegninger/omrader i bunden af for-
satsvaeggene (foto 28, 29, 30) Ved ydervaeggen mod syd, op mod sovevarelset males forhgjet
fugt i bunden af veeggen, fugten er aftagende op ad vaeggen (foto 32, 33) Pa samme vag, nu op
mod vaerelse 2. males mindre fugt, fugten er en s hele vejen op ad vaeggen (foto 34, 35)

Midt pa gulvet males fugt, der males 104,4 digits (foto 36) (Gann tabel for slidlag- 90-120= fugtigt)
Ved ydervaeggen males forhgjet fugt, der males 122,4 digits (Gann tabel for slidlag- 120-140= me-
get fugtigt)

Vrelse 2.

| vaerelse 2. (foto 38) ses faerre mgrke omrader (foto 39, 40) Der males fugt i mindre grad pa for-
satsvaeggen mod syd (foto 43, 44) Midt pa gulvet males 100,8 digits (Gann tabel for slidlag- 90-
120= fugtigt) Ved ydervaeggen males 112,3 digits.

Fordelingsgangen:

| gangen (foto 47) males forhgjet fugt i bunden af forsatsvaeggen mod nord (foto 48) Fugten er af-
tagende op ad vaeggen (foto 49) Ved dgren ses mgrke omrader og her males forhgjet fugt i bun-
den af forsatsveeggen mod nord (foto 51) Fugten er aftagende op ad vaeggen (foto 52)

Malinger midt pa gulvet (udfor vaerelse 1.) viser 96,8 digits og ved yderveeggen mod nord males
120,4 digits (Gann tabel for slidlag- 90-120= fugtigt) Malinger udfor vaerelse 2. viser samme ten-
dens med hgjere fugt tet pa ydervaeggen (foto 55, 56)

I nord gstlige hjgrne af fordelingsgangen (foto 88) ses der aftegninger pa forsatsveeggene (foto 83)
Her ses ogsa aftegninger efter reol der har staet i hjgrnet (foto 89) Der males forhgjet fugt i bun-
den af vaeggen, fugten er aftagende op ad vaeggen (foto 90, 91)

FT. anviser loftet i gangen (foto 84) her formoder FT. at der er fugt da der enkle steder ses sma
sorte pletter. Der males ikke forhgjet fugt i loftet (foto 85, 86, 87)

Ude:
Pa nord siden (foto 60) ses terraenet stige ud mod vest gavlen (foto 61) Facaden ses afskallet og
med spor efter opfugtning (foto 62 til 65)
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Pa vest gavlen ses reparation af revner i gavlen (foto 70) Her ses pudset kun lige fgrt under terraen
(foto 71, 72)
Pa syd siden (foto 73) ses facaden med revner ved hvert vindues hul (foto74 til 78) Ved skotren-
den ledes vandet blot ud pa terraen (foto 79, 80) (er anmaerket) Pudset ses afsluttet over terraen
(foto 81, 82)

Konklusion:

Det anmeldte forhold skyldes at boligen er indrettet i en stald fra 1954. Gulvet i rummene ligger
under det udvendige terraen (vaerst mod vest gavlen) Da en stald af denne argang ikke er fugtsik-
ret og formodeligt heller ikke sikret ved aendret anvendelse, ma arsagen veere opstigende grund-
fugt, samt arstidsbestemt kondens pa de massive ydervaegge.

Gulvet formodes at vaere uden isolering og derfor er dugpunktet meget taet pa overfladetempera-
turen.

Dette underbygges af fugtmalingerne ved besigtigelsen.
Revner i facaden og afvanding fra skotrenden gger risikoen for opfugtning af konstruktionen.

Alderen pa det skadede:
Opfert 1777.
Stald opfagrt 1954 (oplyst af FT.) er lagt til boligarealet 1994.

Aktuelle skader:
Opstigende grundfugt/kondens

Konstruktiv betydning / nzerliggende risiko for skader:
Utilsigtet opfugtning af forsatsvaegge mv.

Er konstruktionen lovlig/saedvanlig (Pa udfgrelsestidspunkt):

FT. har basisdeekning.

| byggesagen pa weblageret oplyses der at sagen er arkiveret uden en ibrugtagningstilladelse (se
Pdf'en 'fra byggesagsarkiv')

Har anmeldte forhold vzeret til stede ved overtagelse af ejendommen?:
Overtagelse den 01.09.2017.

FT. oplyser ved besigtigelsen at forholdet er opdaget indenfor de sidste 3-4 maneder.
Konstruktionen er ikke zndret siden overtagelsen.

Relevante anmaerkninger og bemarkninger i tilstandsrapport:

Anmeerkninger vedr. skotrende og revner i facaden (K1) kan tilfgre fugt i konstruktionen.
Anmaerkningen om stgrre forskydning i gavl og hovedhus er udbedret."

Af notat af 2/2 2022 udarbejdet af en civilingenigr rekvireret af klagerne fremgar bl.a.:

Indledning:
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Efter anmodning fra ejerne af ..., har undertegnede foretaget en kontrol af opbygningen pa de
primaere bygningsdele, herunder specielt gulv- og vaegkonstruktionen, i en tidligere staldbygning
fra 1954 der, ifglge en udlevereret Byggetilladelse fra ... Kommune dateret den 4. oktober 1994,
er ombygget til beboelse i flere tempi i perioden fra 1994 og frem til 2017, hvor ejendommen er
overtaget af de nuvaerende ejere.

Den tidligere staldbygning er for nuveerende indrettet med et sovevzaerelse, 2 bgrnevaerelser samt
en gang med forrum ved sammenbygningen med hovedhuset.

Siden overtagelsen af ejendommen i 2017 har de nuveaerende ejere konstateret tiltagende pro-
blemer med indeklimaet i den ombyggede staldbygning, hvilket i fgrste ombeering resulterer i in-
stallationen af en fugtstyret DUKA One ventil i sovevaerelset i habet om at denne kan forbedre in-
deklimaet i bygningen.

Til trods for at denne kgrer i dggndrift, er der ingen meerkbar forbedring at spore, hvorfor ejerne
klogeligt beslutter at flytte deres senge ud af den ombyggede staldbygning for at overnatte i ho-
vedhuset, da det er en velkendt sag at laengere tids ophold i rum med darligt indeklima kan med-
fgre kroniske lidelser af forskellig karakter.

For at fa arsagen samt omfanget til det darlige indeklima belyst, vaelger ejerne at entrere med
firmaet [radgivningsfirma] der i forlaengelse heraf foretager en fugt og byggeteknisk undersggelse
af den tidligere staldbygning den 3. september 2021.

Resultatet af denne undersggelse er meget bekymrende, idet der ved brug af fugtteknisk udstyr
bliver konstateret omfattende problemer med opstigende grundfugt i savel gulv- og den nederste
del af vaegkonstruktionerne i den ombyggede staldbygning, med deraf fglgende og meget tydelige
misfarvninger fra skimmelvaekst i partielle omrader pa den nederste del af de indvendige vaegge
samt de skifferbelagte gulve.

Den opstigende grundfugt medfgrer endvidere en kritisk vaerdi af den relative luftfugtighed i byg-
ningen, hvilket ogsa er at forvente, da de fgromtalte opfugtede konstruktioner med en malt tem-
peratur pa ca. 16°C afgiver vand i form af damp til indeluften, der har en forhgjet temperatur pa
ca. 20°C og derfor kan indeholde en stgrre mangde vanddamp pr. volumenenhed

Ovennavnte problematik er typisk en konsekvens af en defekt/manglende fugtspaerre i konstruk-
tioner der udseettes for opstigende grundfugt samt en mangelfuld isolering der begraenser varme-
tabet gennem klimaskaermen.

Det skal endvidere bemaerkes, at sovevaerelsets gulv mod den nordlige facade har et niveau der er
vaesentlig lavere end det tilstgdende terraen og at dette endvidere har et fald ind mod facaden,
hvorfor selv en korrekt udfgrt fugtspaerre mellem den havede sokkel og det kalkede murvaerk, ik-
ke alene kan forhindre en opfugtning af den tilstédende gulvkonstruktion i dette omrade (se foto
nr.1 og 2).

| forleengelse af de bekymrende resultater fra de fugttekniske undersggelser, beslutter ejerne der-
for at fa foretaget destruktive indgreb i de fugtbelastede konstruktioner, saledes opbygningen af
disse og formodningen om arsagen til den konstaterede opfugtning kan dokumenteres.
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Forud for undertegnedes undersggelse af bygningen er der, ved brug af en lokal handvaerker, der-
for foretaget 2 destruktive indgreb i den indvendige forsatsvaeg ved overgang til gulvkonstruktio-
nen mod henholdsvis nord og syd i sovevarelset,1 destruktivt indgreb i gulvkonstruktionen i
umiddelbar nzerhed af sovevaerelsets nordvendte facade samt et destruktiv indgreb i det kalkede
facademurvaerk ved overgang til sokkel mod nord.

Forsatsveeg i sovevarelse mod nord:

Ved en visuel kontrol af det destruktive indgreb i soveveerelsets forsatsveegge er det indlednings-
vis konstateret at disse indefra og udefter bestar af 2 lag gips, en dampspaerre i form af plastfolie,
ca. 200 mm isolering samt et skelet bestaende af traelaegter.

Isoleringen omkring bunden af forsatsveeggene er meget opfugtet og den tilstgdende bagside af
sokkel/facademurvaerket bekraefter tidligere malinger af et meget forhgjet fugtniveau i denne del
af konstruktionen (se foto nr. 3).

Forsatsveeg i sovevaerelse mod syd:

Forsatsvaeggen mod syd er udfgrt pa tilsvarende vis som fgromtalte forsatsveeg mod nord, og bag
dampspaerren pa denne er der ogsa konstateret en maerkbar opfugtning af savel isolering samt
det tilstesdende murvaerk, om end opfugtningen ikke har det samme omfang som mod nord, hvil-
ket uden tvivl kan tilskrives tidligere omtalte problematik med det hgjtliggende samt faldretnin-
gen pa terraen langs den nordlige facade (se foto nr. 4).

Gulvkonstruktion i sovevarelse mod nord:

Ved en tilsvarende visuel kontrol af det destruktive indgreb i sovevaerelsets gulvkonstruktion er
det konstateret, at denne konstruktion oppefra og nedefter bestar af ca. 1 cm skifferfliser, 2 til 3
cm slidlagsbeton, 7 til 8 cm klaplag i beton samt 2 til 4 cm Igse letklinker, der formentlig har tjent
som en form for renselag i forbindelse med stgbning af klaplaget.

Herunder forefindes der en blanding af sand og ler der vurderes at stamme fra oprindelige jordlag
under bebyggelsen.

Ved bergring af jordlaget, er det konstateret at dette er meget opfugtet ligesom en fugtmaling i
savel klaplag og slidlag bekraefter resultaterne af tidligere udfgrte fugtmalinger i gulvkonstruktio-
nen (se foto nr. 5).

Fugtspaerre i det nordvendte facademurveerk:

For at undersgge fugtspaerren i den nordvendte facade er der udtaget en mursten ved overgang
mellem murvaerk og sokkel, og ved den efterfglgende kontrol er det konstateret at murveerket er
tydeligt og maerkbart opfugtet samt at der ved overgang mellem sokkel og murvaerk ikke forefin-
des nogen for fugtspaerre der skal forhindre opstigningen af grundfugt.

Det er samtidig konstateret, at den kalkede overflade pa facademurvaerket udviser tydelige tegn
pa opstigende fugt, da der forefindes en tydelig breemme af udkrystalliserede vandoplgselige sal-
te, der typisk giver anledning til misfarvninger hvor der er ligevaegt mellem den tilfgrte grundfugt
og fordampningen (se foto nr. 6).
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Konklusion:

De destruktive indgreb i soveveerelsets forsatsvaegge mod henholdsvis nord og syd, gulvkonstruk-
tionen mod nord samt overgangen mellem facademurvark og sokkel mod nord afslgrer med al
tydelighed arsagen til det darlige indeklima i den ombyggede staldbygning, idet der som forventet
er konstateret massive fugtophobninger i de undersggte konstruktioner.

Opbygningen af de kontrollerede forsatsvaegge er i princippet handvaerksmaessig korrekt, safremt
der er etableret en lodret ventilationsspalte ved overgang mellem facademurvaerk og isolering
samt en effektiv fugtspaerre i facademuren/sokkel ved forsatsveeggenes bund.

| det givne tilfeelde har det ikke vaeret muligt at registrere en effektiv ventilationsspalte ved over-
gang mellem murvaerk/sokkel og isolering, men den primaere arsag til fugtophobningen er uden
tvivl den manglende fugtspaerre i soklen i niveau med bunden af forsatsveeggene og den tilstg-
dende gulvkonstruktion, hvorfor der alt afthangig af vejrliget tilfgres store maengder fugt der
uundgaeligt vil belaste indeklimaet.

Det er samtidig undertegnedes formodning, at der specielt omkring forsatsvaeggenes bund er et
permanent fugtigt miljg der resulterer i en begyndende nedbrydning af treeleegter m.m. samt gro-
bund for skimmelsvampe.

Det underspgte omrade af sovevarelsets gulvkonstruktion udviser en szerdeles mangelfuld op-
bygning af denne, da dette hverken er isoleret samt udfgrt med et kapillarbrydende lag der over-
holder dagzeldende krav i BR 85 der forhindrer et ungdigt varmetab samt forekomsten af opsti-
gende fugt i gulvkonstruktionen, hvilket forklarer den lave overfladetemperatur pa gulvet samt
den massive opfugtning.

Den bzrende del af gulvkonstruktionen er efter undertegnedes bedste overbevisning ikke blevet
@ndret siden opfgrelsen af staldbygningen i 1954, til trods for, at denne bygning har andret sta-
tus til beboelse i 1994.

Endelig ma det konkluderes at bygningens facademurvaerk der udggr en del af klimaskarmen ikke
er udfgrt mod nogen form for effektiv fugtspaerre, der forhindrer opstigende grundfugt der yder-
lige bidrager til den massive opfugtning i de undersggte konstruktioner, hvilket ifglge underteg-
nedes erfaring er meget typisk for staldbygninger m.m. der er opfgrt pa det givne tidspunkt.

Med udgangspunkt i de konstaterede forhold ved udfgrelsen af de omtalte destruktive indgreb,
ma det derfor konkluderes, at bygningen for nuveerende er uegnet til beboelse, da dette pa sigt vil
medfgre en betydelig helbredsmaessig risiko for de personer der gennem laengere tid opholder sig
i de respektive veerelser og soverum.

Etableringen af et acceptabelt indeklima i bygningen vil uden tvivl medfgre en stgrre sane-
ring/renovering af denne, og dette vil efter undertegnedes vurdering i hovedtraek medfgre udfg-
relsen af en ny og handveerksmaessig korrekt gulvkonstruktion, etablering af effektive fugtspaerrer
i sokkel/facademurvaerk, regulering af terreen pa nordsiden samt udfgrelsen af eventuelle om-
fangsdraen samt en hel eller delvis udskiftning af forsatsvaeggene.
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Det endelige omfang af udbedringsarbejdet bgr dog bero pa en stgrre og mere fyldestggrende
undersggelse af bygningen, hvilket ikke er undertegnedes opdrag i naerveerende notat."

Af selskabets besigtigelsesnotat af 29/4 2022 fremgar bl.a.:

"Konstruktion/opbygning:

Den bygningen formodes opf@grt med en ydermur i massiv teglsten (ingen relevante tegninger i
byggesagsarkiv)

Her er der ved indretningen til bolig opfert forsatsvaegge i en let konstruktion med gipspladebe-
klzedning indvendigt. Gulvbelaegningen er gulvfliser.

Tagbelzaegningen er teglsten.

Beskrivelse:
Fugtindhold i udeluften (foto 17) (5.03 g/m3)
Fugt i indeluften (foto 37) (5.55 g/m3)

Inde:

| soveveerelset (foto 2) ses der abninger af forsatsveeggene i begge sider (nord og syd facaden) (fo-
to 3, 4)

Vaeggen mod nord ses med 2 lag gips- plastfolie som dampspaerre (foto 5) konstruktionen bag ses
udfgrt i trae (foto 6) afstanden fra bagside ydermur til bagside gipsplader males til ca. 10 cm. (foto
7) Isoleringen ses fgrt helt op mod bagsiden af ydervaeggen (foto 8)

Veeggen mod syd ses med mindre afstand til yderveeggen. Her males fra bagsiden af ydervaeggen
til bagsiden af gipspladen ca. 8 cm (foto 9)

Der laves nye abninger i forsatsveeggen dels for korrekte fugtmalinger og for visuelt at se kon-
struktionen bag gipspladerne

Ny abning mod nord:

Her ses dampspaerren bag de 2 lag gipsplader (foto 10, 11) Indstiksmaleren i bunden af den lod-
rette leegte viser ikke forhgjet fugt i naevnevaerdig grad (12,5%) (foto 12) Indstik i overkanten af
den vandrette laegte viser forhgjet fugt (18,2) (foto 13) Her ses det bagvedliggende hulrum fyldt
ud med isolering (foto 14, 15)

Fugtmaling pa bagsiden af ydervaeggen viser forhgjet fugt (122,7 digits) (beton/tegl)

Fugtmaling med sonde i omradet lige bag ydervaeggens bagsiden viser forhgjet fugt (foto 27) (8,93
g/m3)

Bag bundlaegten mod nord ses ca. 10mm kantisolering ud mod ydervaeggen (foto 30, 31)

Ny abning mod syd:

Her ses dampspaerren placeret imellem gipspladerne (foto 18, 19) Indstiksmaleren i bunden af
den lodrette laegte viser ikke forhgjet fugt i naevneveerdig grad (12,5%) (foto 20) ej heller i over-
kanten af den vandrette legte viser malingen vaesentligt forhgjet fugt (13,4%) (foto 21) Indstik pa
bagsiden af laegten i bunden viser mere indhold af fugt (17,1%) (foto 22) Her ses det bagvedlig-
gende hulrum fyldt ud med isolering (foto 23, 24)

Fugtmaling pa bagsiden af ydervaeggen viser forhgjet fugt (115,3 digits) (beton/tegl)

Fugtmaling med sonde i omradet lige bag ydervaeggens bagsiden viser mindre forekomst af fugt
end mod nord (foto 33) (6,53 g/m3)
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Generelt for begge (nord/syd)

Ved begge dbninger ses treekonstruktion uden mgrke omrader.
Bagsiden af gipsen ses intakt og uden mgrke omrader.

Der ses ingen fugtspaerre under traekonstruktionen (forsatsveeggen)

Konklusion:

Ved besigtigelsen males der forhgjet fugt bag isoleringen ind mod ydervaeggen. De hgjeste malin-
ger i disse omrader ses mod nord (ingen sol) og netop mod nord ses terranet at ligge meget hgjt
udvendigt. De lavere malinger mod syd skyldes at terraenet udvendigt ligger laverer, samt at faca-
den opvarmes af solen. Fugtmalingerne i traekonstruktionen viser forhgjet fugt enkle steder, dog
ses konstruktionen uden naevnevardige mgrke pletter. Den malte forhgjet fugt skyldes opstigen-
de grundfugt, samt arstidsbestemt kondens pa de massive ydervaegge.

Aktuelle skader:
Opstigende grundfugt/kondens

Konstruktiv betydning / naerliggende risiko for skader:
Utilsigtet opfugtning af forsatsvaegge mv.

Relevante anmaerkninger og bemaerkninger i tilstandsrapport:

Anmaerkninger revner i facaden (K1) kan tilfgre fugt i konstruktionen.
Anmaerkningen om stgrre forskydning i gavl og hovedhus er udbedret."

Af mail af 5/7 2022 fra en civilingenigr rekvireret af klagerne fremgar bl.a.:

"Jeg har gennemlaest forsikringsselskabets skrivelse med tilhgrende bilag, og er naturligvis ikke
enig i de betragtninger der leegges til grund for en afvisning af klagesagen.

| indledningen til det fremlagte erfaringsblad fremgar det meget tydeligt at indvendig efterisole-
ring af fugtige ydervaegge frarades, og da forekomsten af fugtige ydervaegge uden tvivl har vaeret
tilfeldet ved ombygningen, har erfaringsbladet efter undertegnedes veerdi ingen relevans i det
aktuelle tilfaelde.

Men det er uden tvivl den tvivisomme gulvkonstruktion samt det forhgjede terreen mod nord der
er den primaere arsag til fugtproblemerne, hvorfor det ikke giver mening at fokusere pa opbyg-
ningen af forsatsvaeggene.

Nar man opnar en byggetilladelse i henhold til et givent bygningsreglement, skal det naturligvis
forstas saledes, at alle regler der er anfgrt i det pageeldende bygningsreglement er geeldende for
tilladelsen, uanset om disse er naevnt eller ej."

Af mail af 18/1 2023 fra selskabet til en civilingenigr fremgar bl.a.:
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"Du har for vores kunder, [klagerne], udarbejdet vedhaftede notat vedr. eiendommen pa oven-
naevnte adresse.

Sagen har veeret behandlet af Ankenaevnet for Forsikring, som har givet vores kunder medhold i,
at forsikringen skal deekke fglgende:

- en fugtsikring af overgang mellem vaegge og gulve samt vaegge mod opstigende fugt
- udbedring af de konstaterede fugt- og skimmelskader, herunder skimmelsanering
- udskiftning af forsatsveegge, hvor dette er ngdvendigt

Ankenaevnet har bestemt, at der skal indhentes en uvildig sagkyndig undersggelse, der kan be-
skrive, hvad der skal ggres, for at udfgre ovenstaende udbedring.

Da du allerede er bekendt med sagen, er vi indstillede pa at bruge dig til at beskrive den udbed-
ring, som skal foretages, jf. ovenfor.

Du ma gerne melde tilbage hurtigst muligt, om du har mulighed for at patage dig opgaven, og i gi-
vet fald fremsende et prisestimat."

Af mail af 28/2 2023 fra civilingenigren til selskabet fremgar bl.a.:

"Hermed fremsendes udbedringsnotat med tilhgrende bilag for ovennaevnte sag.

Jeg skal endnu en gang ggre opmaerksom pa, at samtlige fugttekniske tiltag beskrevet i rapporten
efter undertegnedes faglige vurdering skal efterkommes, safremt bygningen, efter endt udbed-
ring, skal leve op til de fugttekniske krav der stilles til indeklima i beboelsesejendomme."

Af udbedringsbeskrivelse af 28/2 2023 udarbejdet af civilingenigren fremgar bl.a.:

"2. Undersggelse for skimmelsvamp og efterfglgende sanering:

| forbindelse med udbedringsarbejdet udfgrelse skal der tilknyttes et anerkendt firma der har de
forngdne kompetencer og maleudstyr m.m. til at kortleegge omfanget af skimmelsvampsproble-
matikken i bygningen samt planleegge den efterfglgende sanering pa baggrund af de visuelle ind-
tryk og maleundersggelser.

| ferste ombaering skal omfanget samt typen af de forekomne skimmelsvampe belyses, da dette
skal benyttes til en planlaegning af hvilke udbedringsarbejder der er ngdvendige for at opna et til-
fredsstillende indeklima fremadrettet, hvorfor det naturligvis er ngdvendigt at foretage det for-
ngdne og repraesentative antal destruktive indgreb i de kontaminerede bygningsdele, herunder
specielt forsatsvaegge, til diverse malinger af bygningens indeklima.

Nar omfanget af kontamineringen er belyst, kan det besluttes, hvilke tiltag der er ngdvendige for
at sikre et sundt indeklima i bygningen, herunder fjernelse af skimmelsvamp pa f.eks. den faca-
demurens bagside samt rensning af indeluft og i hvilket omfang dette skal koordineres med de
gvrige fugttekniske tiltag, beskrevet under afsnit 3 til og med 6 i naervaerende rapport.
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Efter undertegnedes vurdering, vil der uden tvivl vaere behov for en byggesagkyndig der Igbende
koordinerer forlgbet vedr. skimmelsvampesanering og de fugttekniske tiltag i bygningen, da det,
udover en handvaerksmaessig korrekt udfgrelse, er saerdeles vigtigt, at det samlede arbejde udfg-
res i den korrekte raekkefglge safremt den fugttekniske renovering af bygningen skal have den gn-
skede fremtidige effekt pa indeklimaet, der bevirker at boligen fremover er egnet til beboelse.

3. Afskarende draen og regulering af terraen pa nordsiden af bygning:

Som beskrevet i undertegnedes notat af 2. februar 2022 (sagens bilag 7) er udformningen pa det
tilstesdende terraen lang bygningens nordvendte facade problematisk, idet dette har et tydeligt
fald ind mod facaden og samtidig forekommer i et niveau der er 20 til 30 cm hgjere end terraen-
daekket i den nordvestlige ende af bygningen.

Det er derfor tvingende ngdvendigt, at der inden igangseetningen af bygningens indvendige sane-
ring/udbedring etableres et afskeerende draen samt foretages en stgrre regulering af terraen, sale-
des overfladevand fra den meget lerholdige jord pa lokaliteten ikke ledes ind mod den nordvend-
te facade og dermed giver anledning til en gget opfugtning af de tilstsdende murede konstruktio-
ner.

4. Udbedring af terreendeek:

De destruktive indgreb i bygningens terraendeek viser, at dette, med hensyn til varmetab og sikring
mod opstigende grundfugt, ikke er udfgrt fugtteknisk korrekt, da terreendaekket tilnaermelsesvis
er uisoleret og samtidig ikke har indbygget et kappilarbrydende lag under selve betonpladen (se
sagens bilag 7).

Den givne konstruktion er derfor fugtbelastet fra savel overside som underside, da den mangel-
fulde varmeisolering under betonpladen medfgrer et markant temperaturfald pa gulvbelagnin-
gen nar bygningen er opvarmet, med deraf fglgende kondensdannelse, og den manglende ind-
bygning af et kappilarbrydende lag under betonpladen medfgrer opstigende grundfugt i konstruk-
tionen.

Det er efter undertegnedes vurdering derfor tvingende ngdvendigt at udbedre bygningens ter-
reendaek, sdledes dette er udfgrt i overensstemmelse med de fugttekniske krav beskrevet under
kapitel 4 i BR 85 og SBI Anvisning 147 Konstruktioner i smahuse, der var geeldende for tidspunktet,
hvor bygningen andrer status fra stald til bolig.

En handvaerksmaessig og dermed fugtteknisk korrekt udfgrelse af boligens terreendaek efter da-
geeldende regler kan efter undertegnedes vurdering kun tilvejebringes ved en fornyelse af dette,
da savel varmeisolering og det kapillarbrydende lag skal indbygges umiddelbart under selve be-
tonpladen.

Fornyelsen af terreendaekket omfatter i hovedtraek en opbrydning og efterfglgende fjernelse af
det eksisterende terreendaek i beton i hele boligen, hvorefter den underliggende lerholdige rajord
fjernes til et niveau der er ca. 42 cm lavere end det nuvaerende gulvniveau i bygningen, idet en
handveerksmaessig korrekt udfgrelse af terreendaekket efter dageeldende regler typisk bestar af 15
cm kappilarbrydende materiale, 15 cm isolering, et betonlag/slidlag med en samlet tykkelse pa 10
cm samt ca. 2 cm til den afsluttende flisebelaegning.
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En udfgrelse af ovennavnte arbejde vurderes ikke umiddelbart at medfgre udgravning til et ni-
veau der er lavere end ydervaeggenes fundamentsunderkant, men safremt det viser sig at vaere
tilfaeldet, ma der under ingen omstandigheder udgraves til et niveau lavere end fgromtalte fun-
damentsunderkant, idet dette vil medfgre en betydelig risiko for saetningsskader pa bygningens
ydervaegge medmindre der foretages en partiel understgbning af disse til et niveau der tillader
den fgromtalte udgravningsdybde.

Alternativt kan det tillades, at mindske udgravningsdybden ved brug af polystyren (hvid isolering)
til varmeisolering af terreendaekket, idet denne form for isolering i modsaetning til f.eks. mineral-
uldsisolering, ogsa har en kappilarbrydende virkning, der bevirker at indbygningen af det fgrom-
talte kappilarbrydende lag kan erstattes med et tyndt lag sand der udelukkende tjener som afret-
ningslag for en problemfri udleegning af den hvide isolering, hvorved udgravningsdybden kan
mindskes med 10 til 12 cm.

For yderligere informationer vedr. ovennaevnte problematik samt Igsningen heraf, henvises der til
BYG-ERFA Erfaringsblad (13) 141212, Opfugtet betonplade i terreendaek — undersggelse og reno-
vering samt BYG-ERFA Erfaringsblad (13) 981201, Kapillarbrydende lag i terraendaek, der begge er
vedlagt som bilag til neervaerende rapport.

En opbrydning af den eksisterende terraendak vil uundgaeligt medfgre en forudgaende fjernelse
af samtlige forsats- og skilleveegge i boligen, uanset om disse er kontamineret med skimmelsvamp
eller ej, da disse er monteret/funderet direkte ovenpa det eksisterende terraendaek og derfor vil
udvise svigt nar terreendaekket fjernes.

5. Etablering af fugtspaerre i yderveegge:

| forbindelse med tidligere undersggelser er det ved et destruktivt indgreb i facademurvaerkets
nordvestlige hjgrne konstateret, at dette er opfgrt uden form for fugtspaerre ved overgang mel-
lem sokkel og det kalkede facademurvaerk, hvorfor der er en massiv pavirkning af opstigende
grundfugt med deraf fglgende misfarvninger fra udkrystalliserede vandoplgselige salte pa den ne-
derste tredjedel af facaden.

Nar aldre bygninger efterisoleres ved montering af indvendige forsatsvaegge, er det et absolut
krav, at der ikke ophobes fugt i overgang mellem forsatsvaegge og det oprindelige murvaerk, da
dette ikke kan bortventileres pa forsvarlig vis grundet den lukkede konstruktion.

Dette stiller store krav til etableringen af en fugtspzrre ved overgang mellem sokkel og facade-
murveaerk der effektivt forhindrer en opstigning og dermed ophobning af grundfugt i facadekon-
struktionen.

Da det tilstpdende terraen langs ca. to tredjedele af den nordvendte facade ligger hgjere en gulv-
niveauet i selve bygningen, vil det ogsa veere ngdvendigt at sikre konstruktionen mod en opfugt-
ning af den jordtildeekkede del af facademurvaerket ved etablering af en lodret fugtspaerre til et
niveau ca. 20 cm under terraendaek, idet der ellers vil forekomme en fugtbro der giver en betyde-
lig risiko for fugtophobning pa den forkerte side af fgromtalte vandrette fugtspaerre ved overgang
mellem sokkel og fundament.

| det aktuelle tilfaelde, er det undertegnedes anbefaling, at den vandrette fugtspaerre ved over-
gang mellem sokkel og fundament etableres fra indvendig side umiddelbart efter udgravning til
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det nye terraendaek, og at denne placeres i et niveau ca. 12 til 14 cm under faerdigt gulv saledes
det efterfglgende nyetablerede terreendaek i beton ikke kommer i bergring med den grundfugtbe-
lastede del af det murede fundament.

Safremt den eksisterende konstruktion ikke tillader ovennavnte placering af fugtspaerren, kan det
alternativt anbefales at etablere den vandrette fugtspaerre i niveau med det faerdige gulv, men sa
er det en absolut betingelse at fugtspzerren fgres ned langs den indvendige side af fundamentet
til et niveau der ggr, at det fremtidige betondak ikke kommer i direkte bergring med den del af
fundamentet der forefindes under den vandrette fugtspaerre i vaegkonstruktionen.

Selve arbejdet pateenkes udfgrt ved en indlaegning af fiberarmeret fugtstandsende asfaltpap i det
gnskede fgromtalte niveau, og dette skal af hensyn til stabiliteten udfgres etapevis, hvor ca. 1 me-
ter fuge ad gangen gennemsaves ved brug af en stiksav eller lignede veerktgj med haerdede teen-
der.

Herefter indlaegges der fiberarmeret asfaltpap i hele tvaersnittets bredde, hvorefter fugen efter-
fyldes med ekspanderende mgrtel der sikrer at kontakttrykket mellem fundament og facademur-
veerk er intakt efter haerdning.

Da arbejdet skal forega etapevis, vil der uundgaeligt forekomme samlinger pa fugtspaerren, og ved
disse samlinger er det meget vigtigt at overlaegget er mindst 100 mm, desuden skal der af hensyn
til facademurvaerkets stabilitet vaere mindst 2 meter vandret afstand mellem hvert felt hvor fugen
fijernes samtidig, hvorfor etableringen af den samlede vandrette fugtspaerre kraever mindst 3 eller
flere arbejdsgange som beskrevet ovenfor.

Nar den vandrette fugtspaerre er etableret, skal der pa den del af facaderne hvor niveau pa ter-
ren er hgjere end 15 cm under det fremtidige gulvniveau etableres en lodret fugtspaerre der for-
hindrer forekomsten af en fugtbro hen over den vandrette fugtspaerre.

Denne kan etableres ved en frigravning af terreen langs fundament i den ngdvendige dybde, hvor-
efter eventuelle skader pa puds m.m. udbedres og efterfglgende teetnes ved brug af sokkelasfalt
eller en dertil egnet smgremembran der efter endt udtg@rring forhindrer en optagelse af fugt i den
del af facademurvaerket der er forefindes over den vandrette fugtspzerre og samtidig er i kontakt
med det tilstgdende terraen.

Der henvises i gvrigt til beskrivelsen i BYG-ERFA Erfaringsblad SfB (29) 971216, Udfgrelse af fugt-
spzerre mellem fundament og vaegge i ldre, murede bygninger, der er vedlagt naervaerende rap-
port.

6. Udbedring af forsatsveegge og skilleveegge:

Som beskrevet under afsnit 4 i naervaerende rapport, vil fornyelsen af bygningens terreendak
ngdvendigggre en forudgaende fjernelse af savel forsats- som skillevaegge i hele bygningen, hvor-
for det i den efterfglgende beskrivelse forudsaettes, at en handvaerksmaessig korrekt genopfgrelse
af disse ved brug af nye tilsvarende materialer er ngdvendigt.

De nuveerende forsatsveegge bestar af et traeskelet i regler, 2 lag gips, dampspzaerre og ca. 200 mm
isolering (se sagens bilag 7), hvilket ma betragtes som en kraftig indvendig efterisolering af byg-
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ningen, og udfordringen herved er, at skillefladen mellem forsatsveeg og den oprindelige indven-
dige veegflade bliver forholdsvis kold, fordi varmestrgmmen til murvaerket mindskes.

Der vil derfor vaere en betydelig risiko for at den oprindelige indvendige vaegflade bliver opfugtet,
dels pa grund af kulden men ogsa fordi udtgrringspotentialet reduceres ved tildeekningen med
forsatsvaeggen, hvorfor den relative luftfugtighed i skillefladen kan blive sa hgj at der er grobund
for mikrobiologisk skjult vaekst i form af f.eks. skimmelsvampe.

Ifglge BYG-ERFA Erfaringsblad SfB (31) 220817, Indvendig isolering af murvaerk, anbefales det at
begraense isoleringstykkelsen i forsatsvaegge til maksimalt 75 mm medmindre der traeffes andre
fugttekniske foranstaltninger til en minimering af fgromtalte fugtophobning ved skillefladen,
hvorfor dette forhold, efter undertegnedes vurdering, bgr indga i overvejelserne omkring etable-
ringen af de nye forsatsvaegge i bygningen.

Hertil kommer, at opbygningen af forsatsvaegge ved brug af tilsvarende materialer som brugt til
de nuvarende, stiller seerdeles store krav til udfgrelsen af en taetsluttende dampsparre ved sam-
linger omkring gulv, loft, vinduer og dgre samt tekniske installationer sasom el eller varmergr
m.m. der bryder dampspaerren.

Med baggrund i ovennavnte problematik omkring indvendig isolering ved brug af forsatsveegge,
er det undertegnedes erfaring, at der forudsat en handvarksmaessig korrekt udfgrelse af de gvri-
ge fugttekniske tiltag beskrevet under afsnit 2 til 5 i naervaerende rapport, vil vaere teknisk forsvar-
ligt at etablere de nye forsatsveegge med en maksimal isoleringstykkelse pa 100 mm.

For legmand kan det forekomme urimeligt, at en halvering af isoleringstykkelsen i forsatsveeggen
anbefales under hensyntagen til de fugttekniske forhold, men det skal i den forbindelse oplyses,
at en halvering af isoleringstykkelsen kun forgger varmetabet gennem bygningens facader med 5
til 6 % i forhold til forsatsveegge der indeholder 200 mm isolering, hvilket efter undertegnedes
vurdering ma betragtes som en rimelig pris for en optimering af de fugttekniske forhold.

| det aktuelle tilfeelde, b@gr de nye forsatsvaegge derfor opbygges ved brug af dertil egnede stal-
skinner til opbygning af et baerende stalskelet, og dette placeres i en vandret afstand pa mindst 50
mm fra den oprindelige bagmur, og isoleres efterfglgende med 100 mm mineraluld, hvorefter der
monteres en taetsluttende dampspaerre inden den afsluttende montering af 2 lag gips i ngje over-
ensstemmelse med producentens anvisninger.

De nye skillevaegge i bygningen etableres ved brug af tilsvarende materialer samt et stalskinnesy-
stem der tillader brugen af isolering med en tykkelse pa ca. 100 mm.

Nar arbejdet med opbygning af de nye forsatsvaegge og skillevaegge er afsluttet, spartles og tapet-
seres de gipsbeklaedte vaegge, hvorefter arbejdet afsluttes med en malerbehandling, alt udfgrt i
henhold til geeldende regler for en handvaerksmaessig korrekt udfgrelse.

Under udfgrelsen af ovennaevnte arbejde vil det vaere ngdvendigt at ggre brug af savel elektriker
som vvs-installatgr til en demontering samt efterfglgende reetablering af de tekniske installatio-
ner.
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For yderligere oplysninger vedrgrende etablering af forsatsveegge som indvendig efterisolering
henvises der til BYG-ERFA Erfaringsblad SfB (31) 220817, Indvendig isolering af murvaerk."

Af mail af 4/4 2023 fra selskabet til klagerne fremgar bl.a.:

"Jeg skal hermed vende tilbage efter, at besigtigelseskonsulent og fugtspecialist ... har besigtiget
ejendommen sammen med [civilingenigr], som har udarbejdet et notat med udbedringsbeskrivel-
se.

Vi kan for sa vidt angar skimmelsanering og udbedring af forsatsvaegge i det hele henvise til [civil-
ingenigrs] udbedringsbeskrivelse.

Som tidligere oplyst, sa daekker vi ikke en udskiftning af terreendakket. Der er tale om en uorga-
nisk konstruktion, og der er ikke konstateret skader ved daekket. Vi skal i henhold til ankenaevnets
kendelse daekke en fugtsikring af overgangen mellem gulv og vaeg, sa forsatsvaegge ikke udsaettes
for fugtpavirkning fragulvet. Dette kan f.eks. ske ved, at der skaeres en kile ud i terreendakket
langs ydervaeggen, som fyldes op med Vandex. For en sikring af yderveegge mod opstigende
grundfugt iskeeres en fugtspaerre i muren sa taet pa gulvoverflade som muligt, og der pafgres Van-
dex pa vaegoverfladen fra pap og ned til gulvoverflade.

Der henvises til vedhaeftede vejledning fra Vandex.

Jeg skal bede jer om at indhente et tilbud pa ovenstaende udbedringslgsning og fremsende til mig
for opggrelse af en erstatning. Det vil herefter veere op til jer, hvilken Igsningsmodel | vaelger."

Af forsikringsbetingelserne fremgar bl.a.:

"3. Hvilke forhold er deekket

31

Forsikringen daekker udbedring af aktuelle skader samt fysiske forhold ved bygningerne, der giver
neaerliggende risiko for skader pa de forsikrede bygninger eller bygningsdele.

Ved 'skade’ forstas brud, leekage, deformering, sveekkelse, revnedannelser, gdelaeggelse eller an-
dre fysiske forhold i bygningen, der nedsaetter bygningens veerdi eller brugbarhed naevneveerdigt i
forhold til tilsvarende intakte bygninger af samme alder i almindelig god vedligeholdelsesstand.
Manglende bygningsdele kan vaere en skade.

Ved 'nzerliggende risiko for skade' forstas, at der erfaringsmaessigt vil udvikle sig en skade, hvis der
ikke szettes ind med saerligt omfattende vedligeholdelsesarbejder eller andre forebyggende foran-
staltninger.

3.5
Dzkningen er betinget af:

- at forholdet er til stede ved henholdsvis tilstandsrapportens og elinstallationsrapportens udar-
bejdelse, eller er opstaet efter disse rapporters udarbejdelse, men inden kgbers overtagelse af
ejendommen og

- at skaden konstateres og anmeldes i forsikringstiden."
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Naevnet har faet forelagt fotografier.

Naevnet udtaler:

Den forsikrede ejendom er opfert i 1777. Der er senere tilbygget en staldbygning, som ifglge
klagerne er fra 1954. | 1994 er staldbygningen renoveret og inddraget som en del af beboelsen
med sovevaerelse, 2 varelser og fordelingsgang. Klagerne overtog ejendommen den 1/9 2017
og anmeldte den 6/9 2021 fugt og skimmel i tilbygningen. Selskabet afviste deekning under

henvisning til skadebegrebet.

Sagen har tidligere vaeret forelagt for navnet, som den 2/11 2022 traf afggrelse under sags-
nummer 98048. Naevnet fandt, at klagerne havde bevist, at der pa overtagelsestidspunktet var
forhold ved gulvene og vaeggenes fugtforhold i tilbygningen, som udgjorde skade eller nzerlig-
gende risiko for skade i ejerskifteforsikringens forstand. Selskabet skulle derfor deekke en fugt-
sikring af overgang mellem gulve og vaegge samt veegge mod opstigende fugt for udbedring af
de konstaterede fugt- og skimmelskader, herunder skimmelsanering, og daekke udskiftning af
forsatsvaegge, hvor dette var ngdvendigt. Selskabet skulle bekoste udgifterne til, at selskabet og
klagerne i feellesskab indhentede en uvildig sagkyndig undersggelse, der kunne beskrive, hvad

der skulle ggres for at udbedre forholdene.

Sagen er blevet genoptaget pa klagernes foranledning under naervaerende sagsnummer 99861.
Arsagen til klagernes anmodning om genoptagelse er uenighed om omfang af udbedringsarbej-
der. Efter naevnet har truffet afggrelse i sag 98048, har parterne i fallesskab indhentet en uvil-
dig sagkyndig undersggelse af 28/2 2023, der beskriver, hvad der skal ggres for at udbedre for-

holdene.



Ankenaevnet for Forsikring

26. 99861

Klagerne har anfgrt, at tvisten pa nuvaerende tidspunkt vedrgrer spgrgsmalet om, hvorvidt sel-
skabet kan afvise udbedring af terreendaekket som et deekningsberettiget forhold, herunder

hvorledes naevnets kendelse 98048 skal forstas i forhold til det ngdvendige udbedringsomfang.

Det er Klagernes opfattelse, at "udbedringen af terreendaekskonstruktionen er ngdvendig for en
effektiv fugtsikring, og at manglende udbedring af terreendaekskonstruktionen medfgrer en
utilstraekkelig udbedring, der ikke i tilstraekkelig hgj grad sikrer ejendommen mod fortsatte
fugtskader, hvilket er i strid med formalet i kendelsen af 22. november 2022. Med det i bilag 1
fremlagte notat har Klager dokumenteret, at der er forhold ved terraendakskonstruktionen,
som udgjorde skader eller naerliggende risiko for skader i forsikringens forstand. Det bemaerkes
i den forbindelse, at det er usadvanligt, at opstigende grundfugt forekommer i konstruktioner
med den pagaeldende alder pa tidspunktet for aendringen fra stald til beboelse (1994), og at det
af bilag 1 fremgar, at opbygningen af terreendaekskonstruktionen ikke er tidstypisk, da den er i
strid med de fugttekniske krav beskrevet under kapitel 4 i BR 85 og SBI Anvisning 147 Konstruk-
tioner i smahuse". Klagerne har anfgrt, at "For sa vidt angar udbedringsomfanget, er det Klagers
opfattelse, at den af indklagede tilbudte Igsning i e-mail af 4. april 2023, jf. bilag B ikke udggr en
tilstreekkelig fugtstandsende foranstaltning ift. terreendaekskonstruktionen, hvorfor de i bilag 1
beskrevne foranstaltninger ngdvendigvis ma igangseettes og derved omfattes af forsikrings-

dakningen/Ankenzvnets kendelse".

Selskabet har anfgrt, at selskabets udbedringsbeskrivelse i mail af 4/4 2023 er i overensstem-
melse med udbedringsbeskrivelsen fra civilingenigren for sa vidt angar forsatsveegge og skim-
melsanering, og at den er i overensstemmelse med ankenavnets kendelse. Det er selskabets
opfattelse, at "ankenaevnet allerede har taget stilling til terreendaekket, og at selskabet ikke kan
palaegges at deekke yderligere tiltag end dem, som ankenaevnet i kendelse af 2. november 2022
palaegger selskabet at daekke. ... Det forhold, at [civilingenigren] i sin rapport gentager de ar-
gumenter, som han fremfgrte under den oprindelige ankenaevnssag, udger ikke nye oplysnin-
ger. Der er derfor intet grundlag for en genbehandling/realitetsbehandling fra ankenaevnets

side".
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Selskabet har anfgrt, at "l tilfeelde af, at ankenaevnet veaelger at realitetsbehandle forholdet om-
kring gulv/terraendaek pa ny, geres det fortsat geeldende, at der ikke er pavist forhold ved gulvet
eller terreendaekket, som pa overtagelsestidspunktet udgjorde en skade eller naerliggende risiko
for skade i ejerskifteforsikringens forstand, jf. pkt. 3.1 og 3.5 i forsikringsbetingelserne. Der er
ikke konstateret skader ved gulvkonstruktionen, og den er uorganisk, sa der er ingen risiko for
nedbrud eller andet", og "Det forhold, at der kan stige fugt op i gulvkonstruktionen, udggr ikke i
sig selv en skade. Klager har heller ikke pavist, at en eventuel fugtpavirkning fra terreendaekket
vil pavirke indeklimaet i en sadan grad, at det i sig selv udggr en skade, nar klager i gvrigt far
udfgrt en fugtsikring af ydervaeggene og overgangen mellem gulv og forsatsveeg i overens-

stemmelse med naevnets kendelse samt afrettet terraenet udvendigt".

Af mail af 28/2 2023 fra en civilingenigr til selskabet fremgar det, at "Jeg skal endnu en gang
gore opmaerksom pa, at samtlige fugttekniske tiltag beskrevet i rapporten efter undertegnedes
faglige vurdering skal efterkommes, safremt bygningen, efter endt udbedring, skal leve op til de

fugttekniske krav der stilles til indeklima i beboelsesejendomme".

Af udbedringsbeskrivelse af 28/2 2023 udarbejdet af civilingenigren fremgar det, at "De de-
struktive indgreb i bygningens terreendak viser, at dette, med hensyn til varmetab og sikring
mod opstigende grundfugt, ikke er udfgrt fugtteknisk korrekt, da terraeendakket tilnaermelsesvis
er uisoleret og samtidig ikke har indbygget et kappilarbrydende lag under selve betonpladen (se
sagens bilag 7). Den givne konstruktion er derfor fugtbelastet fra savel overside som underside,
da den mangelfulde varmeisolering under betonpladen medfgrer et markant temperaturfald pa
gulvbelaegningen nar bygningen er opvarmet, med deraf fglgende kondensdannelse, og den
manglende indbygning af et kappilarbrydende lag under betonpladen medfgrer opstigende
grundfugt i konstruktionen. Det er efter undertegnedes vurdering derfor tvingende ngdvendigt
at udbedre bygningens terreendak, saledes dette er udfgrt i overensstemmelse med de fugt-
tekniske krav beskrevet under kapitel 4 i BR 85 og SBI Anvisning 147 Konstruktioner i smahuse,

der var geeldende for tidspunktet, hvor bygningen aendrer status fra stald til bolig. En hand-
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vaerksmaessig og dermed fugtteknisk korrekt udfgrelse af boligens terraeendak efter dagzelden-
de regler kan efter undertegnedes vurdering kun tilvejebringes ved en fornyelse af dette, da
savel varmeisolering og det kapillarbrydende lag skal indbygges umiddelbart under selve be-

tonpladen".

Det fremgar af mail af 4/4 2023 fra selskabet til klagerne, at "Vi kan, for sa vidt angar skimmel-
sanering og udbedring af forsatsvaegge, i det hele henvise til [civilingenigrs] udbedringsbeskri-
velse. Som tidligere oplyst, sa dakker vi ikke en udskiftning af terreendaekket. Der er tale om en
uorganisk konstruktion, og der er ikke konstateret skader ved dakket. Vi skal i henhold til an-
kenzaevnets kendelse daekke en fugtsikring af overgangen mellem gulv og vaeg, sa forsatsvaegge
ikke udszettes for fugtpavirkning fra gulvet. Dette kan f.eks. ske ved, at der skaeres en kile ud i
terreendaekket langs ydervaeggen, som fyldes op med Vandex. For en sikring af yderveegge mod
opstigende grundfugt iskaeres en fugtspaerre i muren sa tzaet pa gulvoverflade som muligt, og
der pafgres Vandex pa veegoverfladen fra pap og ned til gulvoverflade. Der henvises til vedhaef-

tede vejledning fra Vandex".

Naevnet bemaerker indledningsvist, at det efter almindelige forsikringsretlige principper pahvi-
ler klagerne at bevise, at der foreligger forhold, som udggr en deekningsberettigende skade,

herunder at udbedringsmetoden er utilstraekkelig.

Naevnet bemaerker, at det faktum, at en bygningsdel ikke er udfgrt handvaerksmaessigt korrekt
eller i overensstemmelse med lovgivningen, ikke i sig selv kan fgre til, at et forhold udggr en

skade. Afggrende er derimod, om forsikringens skadebegreb er opfyldt.

Efter en gennemgang af sagen finder naevnet, at klagerne har bevist, at der pa overtagelses-
tidspunktet var forhold ved gulvene og vaeggenes fugtforhold i tilbygningen, som udgjorde ska-
de eller nzerliggende risiko for skade i ejerskifteforsikringens forstand. Selskabet skal derfor
daekke en fugtsikring af overgang mellem gulve og vaegge samt vaegge mod opstigende fugt for

udbedring af de konstaterede fugt- og skimmelskader, herunder skimmelsanering og for ud-
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skiftning af forsatsvaegge, hvor dette er ngdvendigt. Naevnet bemaerker, at selskabet har af-
holdt udgifterne til en uvildig sagkyndig undersggelse, der beskriver, hvad der skal ggres for at

udbedre ovennavnte forhold.
Naevnet henviser til udtalelsen i kendelse 98048, der er gengivet ovenfor.

Nzevnet finder, at klagerne ikke har bevist, at selskabets udbedringsbeskrivelse i mail af 4/4
2023 er utilstraekkelig til at udbedre forholdene. Der er derfor heller ikke grundlag for at paleeg-

ge selskabet og afholde udgifterne til en udbedring af terreendaekket.

Naevnet har blandt andet lagt vaegt pa, at selskabet for sa vidt angar skimmelsanering og ud-

bedring af forsatsvaegge i det hele har henvist til udbedringsbeskrivelse af 28/2 2023.

Naevnet har ogsa lagt vaegt pa, at selskabet har anerkendt at daekke en fugtsikring af overgan-
gen mellem gulv og vaeg, sa forsatsvaegge ikke udsaettes for fugtpavirkning fra gulvet, og at sel-
skabet har anfgrt, at dette f.eks. kan "ske ved, at der skaeres en kile ud i terreendaekket langs
ydervaeggen, som fyldes op med Vandex. For en sikring af ydervaegge mod opstigende grund-
fugt iskaeres en fugtspaerre i muren sa teet pa gulvoverflade som muligt, og der pafgres Vandex

pa vaegoverfladen fra pap og ned til gulvoverflade".
Naevnet har videre lagt vaegt pa, at der ikke er konstateret aktuelle skader ved terreendaekket.

Naevnet har endelig lagt vaegt pa, at forhold vedrgrende bygningens lovlighed i henhold til byg-
gelovgivning, servitutter og offentligretlige forskrifter er undtaget deekning efter forsikringsbe-
tingelsernes punkt 4.2, og at klagerne i gvrigt ikke har udvidet forsikringen med en ulovligheds-

daekning.
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Naevnet bemaerker, at forsikringen ikke daekker forhold uden for bygningen, hvorfor selskabet
ikke kan palaegges at afholde klagernes udgifter til regulering af terraen og udfgrelse af eventu-

elle omfangsdraen.

Advokatudgifter og teknisk bistand

Efter naevnet har truffet afggrelse under sagsnummer 98048, har selskabet daekket udgifter til

advokat og teknisk bistand med 20.568,75 kr.
Klagerne har anfgrt, at de, som fglge af selskabets handtering af forlgbet efter kendelsen af
2/11 2022, har veeret ngdsaget til at anvende yderligere advokatbistand. Selskabet skal derfor

dxekke advokatudgiften.

Henset til sagens karakter og udfald finder naevnet, at der ikke er grundlag for at palaegge sel-

skabet at deekke klagernes advokatudgifter til varetagelse af neervaerende sag.

Som fglge heraf

bestemmes:

Selskabet, Dansk Boligforsikring A/S, skal daekke en fugtsikring af overgang mellem gulve og
vaegge samt veegge mod opstigende fugt for udbedring af de konstaterede fugt- og skimmel-
skader, herunder skimmelsanering og for udskiftning af forsatsveegge, hvor dette er ngdven-

digt.

Klagerne far i gvrigt ikke medhold.

Kendelsen treeder i stedet for kendelse 98048.
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Klagegebyret tilbagebetales.

R

Peter Th@nnings



